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Rigas valstspilsétas pasvaldibai
2026.gada 22.aprilis

Par nekustama 1pasSuma
Strengu iela 18, Riga, LV-1063
tirgus vértibas aprekinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama 1pasuma veértibu.
Izpétes nollks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu. Nekustamais Tpasums Strengu iela 18,
Riga, kas sastav no apbivétas zemes vienibas (kadastra apzim&ums 0100 125 0600) 2889 m?
platiba un biives (kadastra apzimé&jums 0100 125 0108 001) ar kop&jo platibu 294 m?, kura Tpasuma
tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 100000568275 ar kadastra
Nr. 0100 125 0642.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoS8a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2026.gada 10.aprili.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zindSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:
Nekustama 1pasSuma tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

96 500,- EUR
(devindesmit seSi tukstoSi pieci simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darfjumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Kopsavilkums

Novértéjamais ipasSums: Strengu iela 18, Riga
Kadastra nr.: 0100 125 0642
Toasnieks: Rigas valstspilsétas pasvaldiba,
P ) registracijas Nr. 90011524360

Ipasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas

Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodalijumos Nr. 100000568275

Zemes gabala platiba 2889 m?
Noliktavas kopéja platiba: 294,0 m?

EsosSais izmantosanas veids: Noliktava

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Noliktava

Pozitivie: e Laba atraSanas vieta
T'rgll(‘s y_ervt!bl: Ktori: e Ekas tehniskais stavoklis
letekméjosie faktori: Negativie: o Nav centralizétu komunikaciju (UK; E; LK)
pieslégumi

- N Rigas valstspilsétas pasvaldiba,
Vértsjuma pasifitajs: registracijas Nr. 90011524360

Nekustama ipasuma vertibas noteikSana
lespéjamai atsavinasanai

Vértéjuma mérkis:

1.1. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu sadales ickartu. 0.0008 ha
1.2. Atzime - ckspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un 0.0011 ha
ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem.
Zurn. Nr. 300004359690, lemums 20.06.201 7, tiesnese Inese Kazjonova

Apgratinajumi: | (Nav spéka no 01.02.2025)

Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus veértibu ietekméjoss
faktors, jo neierobezo novértéjama objekta izmantoSanu atbilstosSi labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam.

Zemes vienibas veértiba:
Nekustama Tpasuma tirgus vertiba, 96 500,- EUR 59°102,- EUR (20,46 EUR /m2)
t.sk., zemes vienibas, apbuves vértiba | (devindesmit seSi tukstoSi
atseviski: pieci simti euro) Apbuves vértiba:
37 398,- EUR
lenakumu pieeja Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja
(ietekmes koeficients uz kopéjo | (ietekmes koeficients uz kopéjo tirgus
tirgus vértibu: 0%): vértibu: 100%):
Pielietotas vértéeSanas _76800-EUR =~ 96 500,- EUR
L. (septindesmit sesi tikstosi . T T
pieejas: astoni simti euro) (devindesmit sesi tikstosi pieci simti euro)
Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2026.gada 10.aprilt

e Izmantojot Zemes gabalu jaievéro Ministru kabineta 02.05.2012 noteikumi Nr.309
“Noteikumi par koku cirSanu arpus meza” un Rigas Domes 12.06.2024 saistoSie
noteikumi Nr.RD-24-276-sn “Par koku, kas aug arpus meZza, aizsardzibu,
uzturéSanu un cirSanu”

Piezimes e Zemes gabala NAV registréti centralizétu komunikaciju pieslégumi

e Nekustamais Tpasums ir iznomats SIA “LAURENC” reg.Nr.40003794396, liguma
termins 2026.gada 1.septembris. Nomas ligums NAV registréts zemesgramatu
nodalijuma. [1dz ar ko, tas juridiski nav uzskatams par ilglaicigu nekustama
Tpasuma apgratinajumu
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2. Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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4. Piebraucamais cel$

. NS
\cela servituta
T A tarorijas

01001250014

Adrese: -

g Platiba: 3.5988 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Pasvaldibai piekritiga
zeme

Noveértéjamais Tpasums: Strengu iela 18, Riga




01001250015

Adrese: -

Platiba: 0.5964 ha

Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Pasvaldibai piekritiga
zeme

01001250292

Adrese: -

Platiba: 0.3906 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
PiebraukSsana no Latgales ielas puses pa Strengu ielu, kas pieder Rigas valstspilsétas

pasvaldibai un atrodas cela servitita teritorija.
informacijas avots: LR VZD kadastra informacijas sistema

Noveértéjamais 1pasums: Strengu iela 18, Riga 8



Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
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6. Topografiskais plans
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BieZik {zmantotie

ocbjektu apziméjumi

Augstas detalizicijas topografiskas informacijas

Virszemes udenscbjekti
- virszemes Ndensobjekti
Celi

———- - cefa, lelas mala
------ - takas, zemes ce|a mala

Udensvada un kanalizicijas tikli
e B— - kanalizicijas spicdvads

L] - padteces kanalizicia
g - lietus kanalizdcija
= - pazemes Bdensvads
0 - virspemes Ndensvads
" - drenaZa

Giazes apgades tikli

pi—8—— - pazcmes zemspicdiena gazes vads
i—— - = pazemes vidéa spiediena gizesvads
mmi—— - pazemes augstl splediena glzesvads

mf——— - virszemes remspicdicna gazesvads

Elektronisko sakaru tikli

— @&/~ - glektronisko sakaru kabelu kanalizaciga
- - elektronisko sakar kabelis
- - clektronisko sakaru gabsvadu kallvadu linlja
- - elekironiske sakaru gaisvadu piekarkabelis

Elektriskie tikli

- 0,4 KV zemsprieguima elektrokabelis

- 620 kV vidspricguma elekirokabelis

= 110 kV augstsprieguma elekirokabelis

- 0,4 kV zemsprieguma elektrolinija
———— - B-20 kV vidspricguma elekirolinija

- 110 kV augsispriegumn elekirolingjas

- - tramvaja, trolejbusa elektribas gaisvadu linija
- apgaismes kabelis
- - apgaismes gaisvadu elektrolinijas
— —— = dzelzce|a kabelis
. - dzelzcela gaisvadu elekurolinija
Siltumitldi eikli
@ - pazemes sdbumtrase
- virszemes sillumirase
Zemes vienibas robea
- uzmerita semes vieniba
= projekiéta remes vieniba
Afrsargjoslas

- sarkand linija

- elektronisko sakaru gaisvadu optiskais plekarkabelis

- tramvaja, trodejbusa emsprieguma elekirolkabells

A !ﬂl i

{detalizé@k apeImEjumus skafit):

Menisira 'L;"]:I‘I.Wu H.Mﬂli.mfilgnrrai. ]‘;;fil
I T e
m:mm.lm.uhﬁm{—zmm

Segatevols; BVE Tpatuma depariementd
d’lps. 0 2025,

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
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8. Foto atteli

Noliktavas €ka (kad. apz. 0100 125 0108 001
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Piegulos$a teritorija un iela

—
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Zemes vieniba

Adrese Strengu iela 18
Kadastra apzim&jumns 01001250600
Kopéja platiba (m?) 2889,00

Zemes vienlbas statuss nekustamais
Tpaiums

Nekustama Tpafuma 01001250642
kadastra numurs

Nekustama ipa§uma Strengu iela 18
nosaukums

Piederibas statuss Pagvaldiba

Pietuvinat

Funkcionélais zongjums
Sevrupméju epbives teritorije (D251,
Dz53)
Sevrupméju epbives teritorije (Dz52)
Mazstavu dzivojamés apbives teritorije
(DzM1, DzM2, DzM3, DzM4)

. Deaudzstavu dzivojemas epbilves

teritorija (D201, DzD2)

Jauktas centre apbives teritorija (JC1)
. Jauktas centra epbives teritorija (JC2)
Jeuktas centra epbives teritorija (JC3)

Jaukras centra epbives teritorija (JC4)

Jeuktas centra epbives teritorija (JC3)

Jeuktas centra epbves teritorija (JC&)

Jauktas centra epbives teritorija (JCT7)

Jeuktas centra epbives teritorija (JC8)

Transporta infrestruktiras teritorije (TR1,
TR3)

Transporta infrastruktdras teritorija (TR2)

Ropnieciskés apbdves teritorije (R)
Tehniskés epbives teritorije (TAT, TAZ)

Dabas un epstadijumu tertorija (DAT)
Dabas un epstadijumu teritorije (DAZ)
 Dabasun epstEdijumu teritorija (DA3)
Dabas un epstadijumu teritorije (DAL)
Udenu teritorija (01, 02, 03)

Noveértéjamais 1pasums: Strengu iela 18, Riga 16



Informativa izzina par zemes vienibas atlauto izmantoSanu
saskana ar teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem

INFORMACIJA PAR ZEMES VIENIBU
* Kadastra apziméjums: 01001250600 (skatit vairak www.kadastrs.lv)
e Adrese:
* Platiba: m?
¢ LietoSanas mérkis:

* Piederiba:

Karteé ir attélota zemes vieniba (apvilkta ar zilu kontiru) un atlauta izmanto3ana. Kartes apziméjumus

var apskatit Seit.

Kart€ izmantoti LGIA un VZD dati|

|zzinas identifikators: 01001250600_20260421161114 Lpp.1(7)

Noveértéjamais 1pasums: Strengu iela 18, Riga



Teritorijas attistibas planoSanas dokumenti, kas attiecas uz $o zemes

vienibu

PLANOSANAS DOKUMENTI, KUROS NOTEIKTA TERITORIJAS IZMANTO SANA
* Teritorijas planojums: Rigas teritorijas planojums

CITI PLANOSANAS DOKUMENTI

* Pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégija: Rigas valstspilsétas pasvaldibas ilgtspéjigas
attistibas stratégija 2015.-2030.gadam
* Pasgvaldibas attistibas programma: Rigas attistibas programma 2022.-2027.gadam

* Pagvaldibas tematiskais planojums:

Valsts un pasvaldibas funkciju nodro§inaSanai

nepiecieSamo teritoriju tematiskais planojums

* Pasvaldibas tematiskais planojums:
planojums
* Pasvaldibas tematiskais planojums:
* Pasvaldibas tematiskais planojums:
teritoriju tematiskais planojums
* Pagvaldibas tematiskais planojums:
* Pa$valdibas tematiskais planojums:
* Pagvaldibas tematiskais planojums:
* Pagvaldibas tematiskais planojums:
* Pagvaldibas tematiskais planojums:
* Pasgvaldibas tematiskais planojums:
* Pagvaldibas tematiskais planojums:
* Pagvaldibas tematiskais planojums:
Riepnieku ielu, Riga

* Pagvaldibas tematiskais planojums:

Apstadijumu struktiras un publisko artelpu tematiskais

Rigas kulturvesturisko teritoriju tematiskais planojums

Uznémeéjdarbibas funkciju nodrosinaganai nepiecie$amo

Melioracijas attistibas tematiskais planojums
Majok]u tematiskais planojums
Udens teritoriju un krastmalu tematiskais planojums

Ainavu tematiskais planojums

Aizsargjoslu un aprobezojumu tematiskais planojums

Transporta attistibas tematiskais planojums
Rigas brivostas tematiskais planojums
Tematiskais planojums teritorijai starp Puskina jelu un

Tematiskais planojums kvartila starp Jenotu ielu, Augusta

Deglava ielu, [likstes ielu, Zebiekstes ielu un Sesku ielu, Riga

* Pagvaldibas tematiskais planojums:

Tematiskais planojums kvartila starp Gailezera ielu,

Hipokrata ielu, Bikernieku ielu un Sergeja Eizensteina ielu, Riga

* Pasvaldibas tematiskais planojums:

Tematiskais planojums kvartila starp Glidas ielu,

Maskavas ielu, iek§kvartala celu (atrodas sarkanajas linijas) un Daugavu, Riga

* Pagvaldibas tematiskais planojums:

Tematiskais planojums dzivojamo maju funkecionali

nepiecieSamo zemesgabalu parskatiSanai kvartalam starp Andreja Saharova ielu, Dravnieku

ielu, Ulbrokas ielu, Akadémika Mstislava KeldiSa ielu un Dzenu ielu, Riga.

Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi

Izzinas identifikators: 01001250600 20260421161114

Lpp. 2 (7)
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Uz 80 zemes vienibu attiecas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi,
kura ir definétas prasibas visas teritorijas izmanto$anai.

Saja zemes vieniba ir noteiktas prasibas teritorijas izmanto3anai un apbives parametriem 3adam
Funkcionalam zonam un Teritorijam ar ipasiem noteikumiem:

» Jauktas centra apbiives teritorija (JC2), platiba: 2887 m? attieciba pret zemes vienibu: 100.0%

4.5.2. JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA (JC2)

4.5.2.1. Pamatinformacija

672. Jauktas centra apbuves teritorija (JC2) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura planots
plass jauktas izmantosanas spektrs vai ko izmanto vai planots attistit ka apkaimes centru. Sajas
teritorijas primari nodro&ina majokla un publiskdm funkcijam nepiecie$amo pilsétvides kvalitati.
RaZo$anas funkcijas ir ierobeZotas.
4.5.2.2, Teritorijas galvenie izmanto$anas veidi

673. Savrupméju apbive (11001).

674. Rindu maju apbive (11005).

675. Daudzdzivoklu maju apbiive (11006).

676. Biroju éku apbave (12001).

677. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbtve (12002): tirdzniecibas un pakalpojumu objekt,
iznemot atklata tipa paSapkalpoSands automazgatavas. Degvielas uzpildes stacijas un
transportlidzeklu apkopes uznémumus atlauts izvietot zemes vienibas, kuram ir piekluve (tie§s
pieslégums) C vai D kategorijas ielai vai B kategorijas ielas viet&jas satiksmes kustibas joslai.

678. Turisma un atpitas iestaZu apbive (12003).

679. Kulturas iestaZu apbiave (12004).

680. Sporta bavju apbiive (12005).

681. Aizsardzibas un drosibas iestazu apbuve (12006): aizsardzibas un drosibas iestaZzu apbive.
Brivibas atnems$anas iestides, aizsardzibas spéku kazarmas un citas valsts aizsardzibas un
drogibas iestades un to funkciju isteno$anai nepieciefamis &kas un baves - veicot bivniecibas
ieceres publisko apspriesanu.

682, Izglitibas un zinatnes iestazu apbave (12007).

683. Veselibas aizsardzibas iestaZu apbiive (12008).

684. Sociilas apriipes iestaZu apbive (12009).

685. Dzivnieku apripes iestaZu apbiive (12010): veteriniras prakses; veicot biivniecibas ieceres
publisko apspriesanu - cita dzivnieku apripes iestazu apbive.

686. Religisko organizaciju eéku apbive (12011): religisko organizaciju éku apbive, veicot bavniecibas

ieceres publisko apspriesanu.

Izzinas identifikators: 01001250600 20260421161114 Lpp. 3 (7)
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687.

Labiekartota artelpa (24001): labiekartota artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku kapsétas.

4.5.2.3. Teritorijas papildizmanto3anas veidi

688. Vieglas riipniecibas uznémumu apbave (13001): ar vieglas rapniecibas uznémumiem saistita
apbtve: 1. kategorijas vieglas rapniecibas uznémumi atbilstosi o noteikumu 10. pielikuma 1.
tabula ietvertajiem darbibu veidiem, noliktavu apbiive, iznemot noliktavas, kuras ietvertas $o
noteikumu 10. pielikuma 2. tabula un 11. pielikuma. Aizliegti objekti, kuri péc uzglabajamo vielu
kvalificéjosiem daudzumiem atbilst paaugstinatas bistamibas objekta kritérijiem.

689. Transporta apkalpojosa infrastruktira (14003): stavparki un terminali, ja no zemes vienibas ir
piekluve (tie§s pieslegums) C vai D kategorijas ielai vai B kategorijas ielas vietéjas satiksmes
kustibas joslai. Autotransporta apkopes objektus, stivparkus un terminalus atlauts izvietot,
veicot bivniecibas ieceres publisko apspriesanu un izvietojot objektu ne tuvak par 25 m no
esogas dzivojamas kas.
4.5.2.4. Apbaves parametri

Nr. | Teritorijas Minimala Maksimalais |Apbaves Apbaves |Apbaves Minimalais
izmantosanas veids jaunv. zemes |apbaves intensitate augstums augstums | brivas

vienibas blivums (%) (%) (m) (stavu zalds
platiba skaits) teritorijas
raditajs (%)

690. | Savrupmaju apbive i 30 z lidz 3 2

691. | Rindu maju apbive L 2 lidz 220 lidz 3 40

692. | Daudzdzivok|lu maju L 2 lidz 220 lidz 6 40
apbuve

693. |Biroju &ku apbive L 2 lidz 220 lidz 6 10

694. | Tirdzniecibas vai L 2 lidz 220 lidz 6 10
pakalpojumu objektu
apbave

695. | Tarisma un atpatas L 2 lidz 220 Iidz 6 10
iestaZu apbave

696. |Kultoras iestaZzu apbive |* 2 lidz 220 lidz 6 10

697. | Sporta bavju apbave B 2 lidz 220 lidz 6 10

698. |Aizsardzibas un droSibas * 2 lidz 220 lidz 6 10
iestaZzu apbive

699. | Izglitibas un zinatnes : 2 lidz 220 2 lidz 6 104
iestaZu apbave

700. |Veselibas aizsardzibas | * 2 lidz 220 lidz 6 10
iestdzu apbive

701. | Socialas apripes iestazu |* z lidz 220 lidz 6 10
apbuve

Izzinas identifikators: 01001250600 20260421161114 Lpp- 4 (7)
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Nr. | Teritorijas Minimala Maksimalais | Apbaves | Apbaves |Apbaves Minimalais

izmanto$anas veids jaunv. zemes |apbaves intensitate augstums |augstums |brivas
vienibas blivums (%) | (%) (m) (stavu zalas
platiba skaits) teritorijas
raditajs (%)
702. | Dzivnieku aprapes L 2 lidz 220 lidz 6 10
iestdzu apbive
703. | Religisko organizaciju i z lidz 220 Iidz 6 10
eku apbive
704. | Labiekartota artelpa i i 2 8 2
705. | Vieglas rapniecibas i 2 lidz 280 lidz 6 10
uznémumu apbave
706. | Transporta apkalpojosa | z lidz 280 lidz 6 10

infrastruktira

r

-

I

L

-

Nosaka, ievérojot 3o noteikumu 2.5. apak&nodalas nosacijumus.

Nenosaka.

Pirmsskolas izglitibas iestazu apbuveé - 70%.

Pirmsskolas izglitibas iestd#u apbtvé — viendda ar stavu platibu.

Parkos, skveros w.c. labiekartotas teritorijas — 3%.

Parkos, skvéros u.c. labiekartotas teritorijas — 6 m (iznemot skatu torpus u.tml. konstrukcijas).
Rupniecibas ekam, noliktavam u.tml. buvem, atbilstosi tehnologiskajai specifikai.

4.5.2.5. Citi noteikumi

707. Pie robeZas ar zemes vienibu, kura atrodas éka, kuras augstums ir vismaz 4 stavi, 30 m plata

josla no eso$as ekas minimalais dzivojamas apbives augstums ir 4 stavi.

708. Jauktas centra apbiives teritorija eso$o vieglas ripniecibas uznémumu, kuru darbiba atbilst 5o

Noveérteja

noteikumu 10. pielikuma 2. tabula ietvertajiem darbibu veidiem, un eso$o smagis ripniecibas
uznémumu parbuvi vai darbibas apjoma palielinasanu var atlaut tad, ja:

708.1. stacionaras raZo$anas iekartas, kas rada piesarnojuma emisiju, ir izvietotas telpas vai
tiek izmantoti slégti tehniski panémieni, kas novérs diftzu piesarnojuma emisiju;

708.2. paredzéts lietot labakos pieejamos tehniskos panémienus, lai novérstu vai ierobeZotu
piesarnojuma rasanos, un darbibas rezultata netiek parsniegti ar labakajiem pieejamajiem
tehniskajiem panémieniem saistitie emisiju limeni;

708.3. darbibas teritorija ir nodrosinata ar centralizétajiem lietustidens kanalizacijas tikliem,
tiek izblvétas lietusidenu attiriSanas iekdrtas ar notekiidenu novadiSsanu vidé vai
lietusidenu novadi$anai tiek izmantoti ilgtspé&jigi lietusidenu apsaimnieko$anas pasakumi;

708.4. objekta teritorija brauktuves, laukumus un citas teritorijas dalas arpus brivas zalas

teritorijas iesedz ar asfaltbetonu vai citu tdensnecaurlaidigu cieto segumu;

Izzinas identifikators: 01001250600 20260421161114 Lpp. 5 (7)
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708.5. darbibas raditais trok$pa limenis arpus uzpnémuma teritorijas neparsniedz troksna
robezlielumus, un blakus eso3ajas dzivojamas un publiskas teritorijas, kuras esosais paliekosa
trok$na limenis (trok3na fons) parsniedz trok3na robeZlielumus, trok$na limenis netiek
palielinats;

708.6. blakus eso$ajas dzivojamas un publiskas teritorijas, kuras eso3ais fona gaisa
piesarnojuma limenis parsniedz gaisa kvalitates normativus, gaisa piesarnojuma limenis

netiek paaugstinats;

708.7. darbibas paplasinaSanas rezultita objekts neklist par paaugstinatas bistamibas
objektu;
708.8. darbibas raditais trokSna limenis arpus uznémuma teritorijas tiek izvertéts un

neparsniedz trokSna robeZlielumus daZados relativajos augstumos, kas atbilst atlautajam
dzivojamas apbuves augstumam, ja 100 m radiusa ap attiecigo uznémumu izvietota
dzivojama apbuve vai ir noteikta savrupmédju apbiives teritorija, mazstavu dzivojamas
apbiives teritorija, daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija vai atlauts izvietot visparéjas
izglitibas iestadi;

708.9. darbibas raditais gaisa piesdrnojuma limenis arpus uznémuma teritorijas tiek izvértéts
un neparsniedz gaisa kvalitites normativus dazados relativajos augstumos, kas atbilst
atlautajam dzivojamas apbaves augstumam, ja 500 m radiusa ap attiecigo uzpémumu
izvietota dzivojama apbiive vai ir noteikta savrupmaju apbives teritorija, mazstavu
dzivojamas apbuves teritorija, daudzstivu dzivojamés apbuaves teritorija vai atlauts izvietot
visparéjas izglitibas iestadi.

709. Ja zemes vieniba ir esoSa vai tiek projektéta dzivojama méja, attiecibd uz S0 zemes vienibu
piemérojamas $o noteikumu prasibas atbilsto§i attiecigai izmanto$anai.

710. Jauna ar vieglas riipniecibas uznémumiem saistita objekta bavniecibai riko biivniecibas ieceres
publisko apspriesanu.

711. Jauktas centra apbiives teritorija atlauti terminali, iznemot objektus, kuri péc uzglabajamo vielu
kvalificéjosiem daudzumiem atbilst paaugstinatas bistamibas objekta kritérijiem, un objektus,
kuros izvietotas noliktavas, kuras ietvertas $o noteikumu 10. pielikuma 2. tabula un 11.
pielikuma, un objektus, kuros ir planota kravu apstride un sadale, kam ir nepiecie§ama

piesarnojosas darbibas atlauja vai C kategorijas registracija.

Izzinas identifikators: 01001250600 _20260421161114 Lpp- 6 (7)
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Informacija par eso$ajam un planotajam biivém, kas atrodas $aja zemes
vieniba
REGISTRETAS BUVES

(Kadastra informacijas sistéma registréto biivju kadastra apziméjumi un adreses (ja tadas pieskirtas))

* 01001250108001

PLANOTIE BUVDARBI
(Buvniecibas informacijas sistéma (BIS) registrétas bavniecibas lietas)

* 01001250692001, Lidlauka iela 37, Riga, LV-1063

Biivniecibas veids: Parbtave

Biives nosaukums: Strengu ielas parbive

Stadija:

Par bivniecibas lietu BIS-BL-330834-38092 skatit vairak bis.govlv
* 01001250692001, Lidlauka iela 37, Riga, LV-1063

Biivniecibas veids: Parbave

Biives nosaukums: Strengu ielas parbive

Stadija: Bavdarbu uzsak3anas nosacijumu izpilde

Par buvniecibas lietu BIS-BL-330834-38092 skatit vairak bis.gov.lv

«  $ai izzinai ir informativs raksturs.

*  Papildu informdciju un juridiski apstiprindatu izzinu iespéjams sanemt pasvaldiba.

Izzinas identifikators: 01001250600_20260421161114 Lpp. 7 (7)
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10. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma Tpasumam butu japariet no viena 1pasnieka pie otra savstarpé€ji nesaistitu pusu
dartjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilsto$a piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darfjuma cenai tirgd vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstakd no reali iesp&jamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam
pircéjam.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situacija var maintties, aprékinata veértiba cita laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no
darfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tiedi vertéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotné.

Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2026.gada 10.aprili.

11. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteikSana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

e Pasiititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

e lespgjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt [idz darfjumam tiek uzskatitas par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteik8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atraSanas vieta.

e Tpasums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgratinajumi darjjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

e Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

o Vertéjamais objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratingjumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vértéjuma atskaite;

e Vértejamais Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstodi td konstruktivam un
ekspluatacijas Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vertibu laika perioda, kamér tas ir
izdevigi Tpasniekiem.

e Ipasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

e Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

e Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegiSanai, ka arm kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

¢ Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

e Ipasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inZeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav
apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina TpaSuma vértibu,
un var tikt atklati tikai ar specialam inzZeniertehniskas izpétes metodém;

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma veértibu;

e Vértétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, preciz€jumiem, izpétes materiadliem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértejuma pasatitajs;

* Novertétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé veértibu;

e Vértéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vertéjuma datumu,
Veértetajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vertibu;

o Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratinajumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
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e Vertgjums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un veértétaju
profesionalas étikas normam;

e Veértejuma ieklautd informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “WVCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétdja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas
lfdzeklu starpniecibu, ka art aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaisu formu radi$anai.

12. Atrasanas vieta

Noveértéjamais TpaSums atrodas Rumbulas apkaimé, kvartala

Novietojums: starp Véjstaru ielu, Atbalss ielu, Strengu ielu un Lidlauka ielu.

PiekltSana pie apbivéta zemes gabala no Latgales ielas puses
pa Strengu ielu. Tuvakas sabiedriska transporta pieturvieta
atrodas ~550-650m attdluma uz Latgales ielas.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
pieklaSanas iespéjas:

Tuvakaja apkartné atrodas noliktavu un tehnisku celtnu apbuve,

Apkartne, infrastruktora: netalu atrodas bijust Rumbulas lidlauka teritorija..

Aptuveni 300m radiusa atrodas tris piesarnotas vietas Véjstiru

Vides tiriba, Ipasuma specifika: iela 15 un 17 (Nr.178) un Mazjumpravas iela 66, 66A (Nr.189)

Piadu riska i draues barkes

[ Latvijas pladu riska un plidu draudu kartes - 2.cikis Ut Vi s um mateorologios coears

®
Vides,
socialo
un
parvaldibas . @
(ESG) c
faktoru ‘
analize: s —

Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

Pamatojoties uz pieejamo informaciju (skattt Avots) un teritorijas planojumu,
novértéjamais 1pasums neatrodas plidu (t.sk. véjuzplidu riska)

- krasta erozija (“Coastal erosion”)

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks

- vétras (“Storms”) risks

- Tpasi smagi nokridnu (“Heavy precipitation”)
risks

Nav oficialu informacijas avotu. Riski
saistiti ar klimatiskajai joslai
raksturigajiem apstakliem.
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13.Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 2889 m?
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2025
Zemes fiskala kadastrala vertiba: 32 877,- EUR
Kadastralas veértibas noteikSanas datums: 01.01.2025
Zemes universala kadastrala vertiba: 69 336,- EUR

Apgritinajumi:

Uzlabojumi:

Nav konstatéti

Pieejamas komunikacijas:

NAV centralizétu komunikaciju pieslegumu

Konfiguracija:

Neregulars daudzstiris

Reljefs:

Lidzens

Zonéjums un ta atbilstiba:

Jaukta centra apbaves teritorija (JC2)

Drenaza un gruntsudeni:

Nav drenazas un Gdens novadiSanas sistému
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14. Noliktavas €kas iss apraksts

Kadastra apziméejums:

0100 125 0108 001

Stavu skaits eka:

1 un pazemes

Ekspluatacija uzsakSanas gads:

Ekspluatacija pienemsSanas gads:

Kapitala remonta gads:

Kadastralas vertibas noteik§anas datums: 01.01.2025
Fiskala kadastrala vertiba: 20 804,- EUR
Universala kadastrala veértiba: 26 342,- EUR

Tehniskais stavoklis:

Apmierino$s/slikts

Planojums:

Prastbam neatbilstoSs

Energoefektivitates klase (pasreizeja,
saskana ar iesniegto energosertifikatu
buves energoefektivitates klase):

Energoefektivitates klase nav zinama, $adu
informaciju informacija nav atrodama Eku
energosertifikatu registra BIS (avots:
https://bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents)

Atjaunojamas energijas izmanto$ana un razosana:

Citi ar ipasuma ilgtspéju saistiti faktori

Tehniskie parametri:

Baves apbives laukums: 367,1 m2
Bavtilpums: 1625 m3
Noliktavas ékas kopéja platiba: 294,0 m?2

Arpuse & konstrukcijas: Qi?zr:j;ﬁakiz:;f:t%ﬂi)s
Pamati: Dzelzsbetons Apmierinoss
Arsienas: Dzelzsbetona paneli Apmierinoss
Parsegumi: Dzelzsbetons/betona velves Slikts/apmierinoss
Jumts: Neklasificéts materials Slikts
Ardurvis: Koks ar metala apSuvumu Slikts
Logi: -- --
Inzeniertehniskais aprikojums:
Apkure: --
Elektriba: Lokali, no kaiminu TpaSuma
Gaze: --
Kanalizacija: --

Vajstravu tikli:

Udens:

lekséja apdare:

lek$éjas apdares Tss raksturojums:

Nav apdares

Tehniskais stavoklis:

Apsekotajas telpas tehniskais stavoklis vértéjums ka slikts un

apmierinoss.
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15. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus daltbnieku spéku saméru, ka ar iezimé 8o saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar 33 zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama Tpasuma pielietojums, kur§ vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akiflva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmanto$anas veidu, vai ari var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atseviSsku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoS$anas veids dotaja situacija ir noliktavu apbiives vajadzibam, jo Sis
izmantoSanas veids ir reali iesp&jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim TpaSuma veidam
visatbilstosakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais 1padums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

16. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasuma veértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama Tpasuma vertibu:

e Laba atraSanas vieta

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vertibu:
e é&kas tehniskais stavoklis

e nav centralizétu komunikaciju (UK; E; LK) pieslégumi
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17.Tirgus analize

Industrialo un logistikas telpu segments Riga 2023-2026 ir bijis viens no stabilakajiem nekustama Tpasuma tirgus
segmentiem, ko virza e-komercijas pieaugums, FMCG logistika un uznémumu vélme parcelt noliktavas uz
energoefektivakam telpam. A klases noliktavam brivo telpu pieejamiba 2023-2024 bija arkartigi zema — ap 0,6—
0,8%, kas norada uz lielu telpu deficitu. 2025-2026 tirgd iendk jaunas platibas, tacu tas neparsniedz
pieprasijumu, un lielaka dala tiek iznomata jau bavniecibas laika.

Riga un Pierigd 2023-2026 attistitaji (SIRIN, VGP, Piche u.c.) turpina bavét lielus logistikas parkus. Pieméram,
SIRIN Park Airport pie lidostas 2025-2026plano dubulto platibas It[dz ~60 000 m? un tre$a karta ir ieceréta
2027.gada. Kopégjais attistibas apjoms Rigas regiona 2023—-2026 svarstas ap 100 000—130 000 m? gada, kas ir
pietiekami, lai mazinatu deficitu, bet ne, lai raditu telpu parprodukciju.

TELPAS LIDZ 500 m? + ZEME LIDZ 3000 m?

Sis tirgus niSa ietver mazas noliktavas, razoSanas telpas, noliktavas, mazos servisa centrus un nelielus zemes
gabalus ar industridlu izmanto$anu. Pieprasijumu veido mazie logistikas uznémumi, e-komercijas operatori,
servisa uznémumi, amatniecibas raZotdji, autoservisi. Saja segmenta piedavajums ir loti ierobeZots, jo Riga
mazas noliktavas reti tiek buvétas — attistitaji fokuséjas uz lieliem parkiem. Lielaka dala objektu ir vecaka tipa
noliktavas (Padomju laika vai 2000. gadu sdkuma), galvenokart ar zemu energoefektivitati. Nomas maksas B
klases telpas: 4.5-6.5 €/m?, C klases telpas: 2.5-4.0 €/m?, A klases mazas telpas (reti pieejamas): 6.5-8.5 €/m?
(A klases mazas telpas parasti ir dala no lielakiem parkiem, kur tiek izdaliti moduli 300-500 m?) PardoSanas
cenas mazajam noliktavam ar zemi Iidz 3000 m?: parasti ir 160 000—450 000 € robezas, atkariba no atraSanas
vietas (Imanta, Ziepniekkalns, Dreilini, Teika, Jugla). Ja objekts ir renovéts vai ar modernu apkuri( augstaku
energoefektivitati), tad cena var sasniegt 500 000-650 000 €. Zeme 1dz 3000 m? ar industridlu izmantoSanu Riga
maksa robezas no 35-90 €/m2 Augstakas cenas ir sastopamas pie magistralém (Ulbrokas iela, Bikernieku iela,
Muikusalas iela).

TELPAS NO 500 m? + ZEME NO 5000 m?

81 tirgus dala ietver vidéja un lielakas noliktavas, logistikas centrus, razo$anas ékas, attistibas zemes gabalus.
Sis ir domingjosais industrialais segments Riga, kura notiek lielaka dala jauno attistibu. Pieprasijumu galvenokart
veido logistikas uznémumi, FMCG un partikas logistika, razo$anas uznémumi, e-komercijas apkalpo$anas centri.
Jaunbiives gandriz vienmér tiek iznomatas jau projektéSanas/celtniecibas stadija. Nomas maksas A klases
noliktavam 5.5-7.5 €/m?, A+ / BREEAM / A++ energoefektivitate 7.5-9.0 €/m2. B klases noliktavu un razoSanas
telpas: 4.0-5.5 €/m2 Vecakas C klases telpas: 2.5-4.0 €/m? . PardoSanas cenas modernam noliktavam 500-
3000 m2: 700-1 200 €/m?, lielam noliktavam 3000—-10 000 m?: kvadratmetra cena ir no 550-900 €/m2. Vecakas
noliktavas tiek tirgotas par cenu no 300-550 €/m2. Zemes 1pasumiem ar platibu 5000 m? un vairak tiek tirgota -
Rigas industridlajas zonas: 25-60 €/m?, Pie lidostas / Marupé / Dreilinos: 60—110 €/m?, Attistibas zemes gabali ar
komunikacijam un labu piekluvi — [Tdz 120 €/m?2.

Jaunas noliktavas tiek bivétas ar A++ energoefektivitates klasi, BREEAM sertifikaciju, 12 m augstumu un
modernam inzenierkomunikacijam. A klases segmentad brivas telpas saglabdjas zem 1%.. Galvena attistiba
koncentréjas Pieriga - Marupes lidostas apkartne, Dreilini / Ulbroka, Kekava / Balozi, Stopini

Telpas Iidz 500 m? ir hroniski deficttas — attistitaji fokusé€jas uz lieliem parkiem. Pieprasijuma struktira mainas,
E-komercija turpina augt, FMCG un farmacijas logistika ir stabila, RaZzoSanas uznémumi meklé energoefektivas
telpas. L1dz ar to mazo noliktavas un razoSanas telpu tirgd valda liels pieprasijums.

Avots: colliers.lv; VCG Ekspertu grupa

Tabula Nr.1. NotikuSo darijumu apkopojums ( no 26/04/2023-23/03/2026 ).

Kategorija Adrese leraksts Datums Gads. Stavs Pardota platiba, m* Kop. platiba, m* Zeme, m* lekt, platiba, m* Cena, EUR Kop., EUR/m? Veids

Zeme Bave

= Buitu iela 34, Riga Qo 23/03/2026 174 1 376 376 4466 140000 72 Ripnicas
Zeme Bave Katlakalna isla 8B, Riga ° D 10/12/2025 1987 1 315 614 4037 363330 1152 Noliktavas, bunkuri
Zeme Bive Maza Krasta ela 77, Riga Qo 3082025 1949 1 338 338 1338 148 000 438 Noliktavas, bunkuri
?me Bive Aviacijas iela 39, Riga 9 D 01/04/2025 1974 1 276 276 1283 130 000 arn Ripnicas
Zeme Blve Krasta iela 914, Riga Q0 24/02/2025 1 8 8 2572 180000 566 Ripnicas
Zeme Bive Skerstes iela 6, Riga Q0 20122024 1980 2 308 308 3120 120000 3m Ripnicas
Zeme Bave Zakuiela 5, Riga ° D N/07/2024 1920 1 265 265 1415 150 000 567 Garazas
Zeme Bive ) .
Izenes iela 28, Riga Q0o 0032024 1982 1 76 353 1952 98500 558 Ripnicas
=1~
Zeme Bive i i .
= Vagonuiela 18, Riga Q0o 10/2023 1895 1 234 234 1863 229000 o7 Ripnicas
Zeme Bive Siavuiela 7, Riga Qo 20/08/2023 1952 1 232 1184 1222 140000 602 Noliktavas, bunkuri
Zeme Bave Spidolas iela 2, Riga ° D 05/07/2023 1975 1 232 232 177 133 100 575 Garazas
Zeme Bive Kengaraga iela 6B, Riga Qo 06/06/2023 1973 1 381 361 2089 72500 20 Ripnicas
Zeme Bive .
. Augusta Deglava iela 102, Riga Q0o 26/04/2023 1 284 284 1453 125000 441 Ripnicas
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Karté attélots darfjumu Jeografiskais izvietojums.

Avots: www.cenubanka.lv;

18. NovertésSanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VertéSanas pieejas” apakSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai TpaSuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris 8aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaiddama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” Sts
pieejas ir:

¢ Izmaksu pieeja;
¢ lenakumu pieeja;
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama Tpasuma vértibas noteik$anai tiek izmantotas ienakumu un tirgus
(salidzinamo darijumu) pieejas, jo ST ir vienigd no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama
Tpasuma tirgus veértibu.
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19. Diskonta/kapitalizacijas likmes noteikSana

Diskonta likme — kapitala atdeves likme, kas tiek izmantota, lai nakotné sanemamu vai nakotné
maksajamu naudas summu konvertétu tas pasreizéja vertiba. Teorétiski tai ir jaatspogulo iespéjama
kapitala atdeves likme alternativos ieguldijumos ar ITidzigu riska lTmeni.

Kapitala vidéjas svértas cenas modelis (WACC, weight average cost of capital), paredz, ka par katru
naudas vienibu, kas tiek ieguldita projekta ir jamaksa atbilstosa atlidziba. Tpauma iegadei vai projekta
attistiSanai tradicionali tiek izmantota nauda gan no pasu Ilidzekliem (Tpasnieki), gan arT no aiznemtiem
lfdzekliem (kredttiestades) un katram no Siem naudas avotiem ir sava cena:

dwacc =rp x gp + rk x gk,

kur rp — prasttais pasu kapitala ienesigums, %;
rk — aiznemta kapitala ienesigums, kredita likme,%;
gp — pasu kapitala dala kopéja finanséjuma
gk — aiznemta kapitala dala kopgja finans&juma

Kapitalizacijas likme — jebkur$ dalitdjs (izteikts procentu veida), kas tiek izmantots, lai konvertétu
nakotnes iendkumus pasreizé&jas vértibas izteiksmé. Ar kapitalizacijas likmes palidzibu tiek aprékinata
potencialo nakotnes ienémumu Sodienas vértiba. Ta izsaka nakotnes ienémumu kvalitati un kvantitati,
tieSi kapitalizacijas likme nosaka potencialo nakotnes ienémumu Sodienas lielumu.

Ekspertu jeb kumulativa metode, kur likmes noteikS8anai par pamatu tiek nemta bezriska likme, kurai
tiek pieskaititi nekustama 1paSuma nozares un konkréta TpaSuma, tirgus pieprasijuma/piedavajuma,
ienesiguma, parvaldiSanas un likviditates riski.

Bezriska likme — tiek izmantota ka diskonta likmes baze, kurai tiek pievienotas paréjas diskonta likmes
sastavdalas. Likmes lieluma izvélei var nemt Latvijas, Eiropas vai visa pasaulé atzitas bezriska likmes.
Ja tiek izmantotas Eiropa vai pasaulé atzitas bezriska likmes, tad ir japievieno riska prémija, kas atbilst
konkréti Latvijas situacijai. Valsts emitétas obligacijas ir zema riska ieguldijums, kas nodroSina gan
iegadato obligaciju nominalvértibas, gan ieprieks noteiktu ienémumu sanems$anu, ja ieguldijums tiek
noturéts l1dz obligaciju dzéSanas datumam. Bezriska likme nosaka minimalo investiciju kompensaciju
noteikta objekta.

Nozares riska prémija, TpaSumam piemitoSais risks — visam investicijam, iznemot bezriska likmi,
piemit savs noteikts risks, kura lielums ir atkarigs no novértéjama nekustama ipasuma tipa. Jo lielaks
ir risks, jo lielakai ir jabat riska prémijai.

FinanSu I1dzek|u ieguldijumu parvaldiSanas risks — jo riskantdkas un sarezgitakas ir investicijas, jo
nepiecieSama to kompetentaka parvaldisana. Ar parvaldiSanas risku Seit netiek saprasta nekustama
TpaSuma parvaldiSana, bet tiesi investiciju parvaldidanu.

Likviditates risks — atkariga no apstakla cik atri ir iesp&jams nekustamo 1paSumu parvérst naudas
izteiksmé. Noveértéjamais TpaSums pats par sevi ir nelikvids pasuma veids, tadu katram nekustama
TpaSuma tipam un gadijumam ir savs noteikts realizacijas termins, kurs batiba arT nosaka Sis prémijas
lielumu.

Diskonta/kapitalizacijas likme

ligtermina normaliz&juSos tirgus apstaklos starpiba starp kapitalizacijas likmi un diskonta likmi atbilst
neto darbibas iendkumu (NOI) dinamikai.

Saja gadijuma diskonta likmes noteik$anai tiek izmantota ekspertu metode.
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Kapitalizacijas likmes aprékins ar ekspertu (kumulativa) metode:

Riski Riska ietekme, %
Bezriska likme* 3,70%
Nozares riska prémija, jpaSumam piemrttoSais risks 1,5%
Finan8u lidzeklu ieguldijumu parvaldiSanas risks 1,0 %
Likviditates, uzturéSanas risks 1,2%
KOPA: 7,4%

Saja gadijuma analizéjot visus raditajus kapitalizacijas likme tiek noteikta 7,4% apméra.

March 2026

3.70 Percent 1 Mar 2001 B 20 Apr 2026 B B % ik a0 @

140
e Period L Value
12,00 (Percent)
10,00
Mar 2026 370
8,00 Feb 2026 353
E B ﬂ’\\\,v Jan 2026 366
a
Dec 2025 3.66
-
Nov 2025 353
200
Oct 2025 3.29
o0 — Sep 2025 318
2,00 Aug 2025 347
o 200 s o0s 10 22 - zn " 020 202 202
Jul 2025 3a7
’4 ‘ Jun 2025 325
R

* Long-term interest rate for convergence purposes - 10 years maturity, denominated in Euro — Latvia
(data.ec.europa.eu)
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20. Aprékins ar ienakumu pieeju

Veicot ienakumu aprékinu no nekustama ipaSuma iznomasanas veértétaji balstijas uz pasreiz

noteikto telpu nomas maksu:

Veicot ienémumu aprékinu no nekustama ipaSuma iznomasanas tiek nemti véra sekojoSi

aspekti (atbilstosSi tirgti pastavosai praksei):

e nomas maksas reizi gada var tik indeksétas atbilstosi inflacijai;
e nomnieks iznomatajam bez nomas maksas veic papildus maksajumus:

> PVN;
komunalie pakalpojumi;

>

» komunalo pakalpojumu sniegSanas starpniecibas uzcenojums;

> visus Latvijas Republikas likumdoSanas aktos paredzétos nodoklus u.c.
maksajumus, ar ko ipasums tiks aplikts visa nomas liguma darbibas laika .

Ta ka objekts tiek iznomats ka viens veselums, ieskaitot zemi , lidz ar to nomas maksa ir
noteikta, ka viena kopéja summa par visu ipaSumu, nevis tiek izdalita atseviski zeme un éka

Parametri
Iznomajamo telpu platiba: 294 m2
nomas maksa: 1,79 EUR/m?
ienémumi ménest: 526,- EUR
ienémumi gada: 6312,- EUR
Noslodzes un apmaksas ri.sk_u kf)veficienlts, ITgume? 90,00%
administréSanas izmaksas:
Potencialie efektivie ienémumi gada: 5680,75 EUR
Kapitalizacijas likme, %: 7,40%
Nekustama ipaSuma noteikta vértiba, noapalota EUR: 76 800

21. Aprékins ar ienakumu pieeju

Novértéjama nekustama ipaSuma vértibas aprékins:

Efektivie ienémumi gada, EUR: 5680,75
lzdevumi gada, EUR: ieué:f]:;iem EUR
Gada izdevumi kopa: 0,00% 0,00
Tirie ienémumi, EUR: 5680,75
Kapitalizacijas likme, %: 7,40%
Nekustama ipaSuma noteikta vértiba, noapalota EUR: 76 800
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22. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salildzinamo darTfjumu) pieeju tiek iegits vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstds uz salidzinamam cenam tirgd, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem TpaSumiem tirgd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotaju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par pasSuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga TpaSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirga,
cenu izvertéSana. Ja pédeéja laika ir notikusi tikai dazi darjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
[Tdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 31
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var blt nepiecieSams korigét informaciju
par notikuSo darfjumu cenadm ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas
bazes atSkirtbas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

ST izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atSkiribas.

Vértésanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darlfjuma finansésanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salldzinamo darijumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol&, dartfjums starp savstarpgji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$
dartjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé novértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkaribd no objektu platibas, izmantotajiem
bavmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salldzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attiecibad pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojo8s: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.
Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétdja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

AtrasSanas vieta:

Skeérstes iela 6, Riga

Zemes platiba:

3120 m?

Eku platiba:

398,2 m?

Inzenierkomunikacijas:

EL; K; VS -centralizéti; U - lokali

Ekas tehniskais stavoklis: Atbilst
PiekliSanas iespéjas: Atbilst
Pardosanas datums: 20.12.2024

Energoefektivitates klase

Energoefektivitates klase nav zinama,
informacija nav atrodama Eku
energosertifikatu registra BIS (avots:
https://bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents

Cena, EUR:

120 000,- EUR

Piezimes:

JC2
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Salidzinamais objekts Nr. 2

AtrasSanas vieta:

Hipokrata iela 2C, Riga

InZenierkomunikacijas:

Zemes platiba: 1107 m?2
1A=t * - = =4
V] < — | \J/7/ Ekas platiba: 319,8 m?
/ /’ r—"-\l-/L \': ‘]r"
— I - ilﬁ\(

EL; UK; VS -centralizéti

Ekas tehniskais stavoklis:

Nedaudz labaks

PiekliSanas iespéjas:

Nedaudz labaks

Pardosanas datums:

03.02.2026

Energoefektivitates klase

Energoefektivitates klase nav zinama,
informacija nav atrodama Eku
energosertifikatu registra BIS (avots:
https://bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents

Cena, EUR:

150 000,- EUR

Piezimes:

JC2
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Salidzinamais objekts Nr. 3
Atrasanas vieta: Maza Krasta iela 77, Riga
. . Zemes platiba: 1338 m?
o= ]| APKAIME §
1Sy, N ——Jersikhg ielat 12
o e Ekas platiba: 337,7 m?
tiﬂs:
EL; UK; VS -centralizéti

53 ~ ‘(‘q
N & ~ 1%
4 . ,Qales jela-

&R ) . ..
Ar_-rz;;d DA,
DA2S
_
Cena, EUR:

Inzenierkomunikacijas:

Atbilst

Ekas tehniskais stavoklis

Nedaudz labaks

PiekliSanas iespéjas:

13.08.2025

Pardosanas datums:

=g Energoefektivitates klase

Energoefektivitates klase nav zinama,

informécija nav atrodama Eku
energosertifikatu registra BIS (avots:
https://bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents

150 000,- EUR

JC2

Piezimes:
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24. Apreékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Novértéjamais 1pasums 1 2 3

Cena, EUR 120 000 150 000 150 000

Eku un bavju platiba, m2 294 398,2 319,8 337,7

Zemes platiba, m2 2889 3120 1107 1338

Cena par €ku un bavju m2, EUR 301,4 469,0 4442

Veértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardo$anas laiks - 20.12.2024 7% 21,1 03.02.2026 0% 0,0 13.08.2025 3% 14,1
Korigéjama vértiba: - 322,5 469,0 451,4

Novietojums rajona Atbilst 0% 0,0 Nedaudz labaks -5% -23,5 Nedaudz labaks -5% -22,9
Novietojums apkartné Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0,0 Nedaudz labaks -5% -22,9
Apkartne, piegulosa teritorija Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Gajeju/auto plismas intensitate Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0
PiekldSanas iespé&jas, auto novietoSanas iespéjas Atbilst 0% 0 Nedaudz labaks -5% -23,5 Labaks -10% -45,8
Platiba Mazaks 7% 22,6 Nedaudz mazaks 2% 94 Nedaudz mazaks 2% 9,2
Telpu planojums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas tehniskais stavoklis Atbilst 0% 0,0 Nedaudz labaks -5% -23,5 Atbilst 0% 0,0
KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0,0
InZenierkomunikaciju pieejamiba - Labaks -10% | -32,3 Labaks -10% | -46,9 Labaks -10% -45,8
lekStelpu tehniskais stavoklis Atbilst 0% 0,0 Labaks -7% -32,8 Nedaudz sliktaks 3% 13,7
Papildus aprikojums, uzlabojumi Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala izmanto$anas iespéjas, apgratinajumi Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0,0 Nedaudz lielaks 0% 0,0
Kopéja korekcija par m2, EUR 312,8 -3% -9,7 328,3 -30% | -140,7 3431 -25% -114,4
Nekustama ipasuma noteikta vertiba par m2, EUR 328,1

Nekustama ipasuma noteikta vértiba noapalota, EUR 96 500
Piezimes: aprékina ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju ieklauta arT zemes cena
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25. Nosacitas vertibas aprékins

Lai noteiktu katras TpaSuma dalas nosacito vértibu, tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas iegutais rezultats tiek sadalits proporcionali katras ékas un zemes atbilsto$ajai
vértibas dalai no to fiskalas kadastralas vértibas sadalijuma:

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba apskates datuma ir:96 500,- EUR

Eku un zemes nosacita vertiba

Fiskala kad. nosacita
m2 vertiba, % kad. vert/m2 Nosacita vértiba, EUR _
EUR vért/m2
zemes vieniba o
1.1. (kadastra apzimajums 0100 125 0600); 2889 32877 61,25% 11,38 59 102 20,46
noliktavas éka o
1.2 (kadastra apzimajums 0100 125 0108 001) 294 20 804 38,75% 70,76 37 398 127,21
kopa 53 681 100,00% 96 500
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26. leguta vertiba

Veértibas noteik§ana tika izmantotas ienakumu un tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas:

Péc ienakumu pieejas noteikta vértiba: 76 800,- EUR
(septindesmit sesi tokstosi astoni simti euro)

Péc tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas noteikta vértiba: 96 500,- EUR
(devindesmit sesi tikstosi pieci simti euro)

Ta ka darba uzdevums ir nekustama ipasuma veértibas noteikSana iespéjamai atsavinasanai,
tad par novértéjama ipasSuma tirgus vértibu tiek noteikta augstaka no aprékinatam vértibam.

Nekustama TpaSuma 1pasa vertiba noapalojot ir: 96 500,- EUR
(devindesmit seSi tiikstoSi pieci simti euro)

27. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigad saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarbo$anas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vértibam, kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieda, paSreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par 5o
Tpasumu, ne arT iespéja gat labumu no Sadi novértéta ipaduma pardoSanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzindmo datu parbaudi.

Ka neviens cits kd zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus
un viedokli par nekustama TpaSuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi darit publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskads sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértgjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertétajs: _
(Peéteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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