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Rigas valstspilsétas pasvaldibas Ipasuma departaments

Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga

Reg. Nr. L15919/ER/2026

Péc Jasu liguma esam veikusi nekustama Tpasuma Strengu iela 10, Riga (kadastra Nr.0100 125 0639)
novértéSanu. Misu darba uzdevums bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu. VértéSanas mérkis —
nekustama Tpasuma atsavinasana.
Vértibas aprékins pamatojas uz musu riciba esoSo informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.
Analizes un aprékinu rezultata esam secinajusi, ka nekustama 1paSuma Strengu iela 10, Riga tirgus vértiba
2026. gada 18.marta ir:
83 000 EUR (astondesmit tris tiikstosi eiro), taja skaita
Zeme (kad. apz.0100 125 0597) — 49 000 EUR (cetrdesmit devini tiikstosi eiro)
Biive (kad. apz.01001250108002 — 34 000 EUR (trisdesmit Cetri tukstosi eiro)

Sis vértibas ir noteiktas pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vértéjuma atskaité.

Tirqus vertiba ir aprékinata summa —par kadu vértésanas datuma ipasumam bdtu japadriet no viena ipasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pircéju un labpratigu pardevéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts
LVS401,2013, p.2.1.11).

Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai armt més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999.

G. Stefenbergs
izpilddirektors

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Galvena informacija par vértéjamo objektu

adrese

Strengu iela 10, Riga

kadastra Nr.

0100 125 0639

Tpasnieks un
ipasuma

Vértéjama objekta tiesibas

Rigas valstspilsétas pasvaldiba.
Ipasuma tiesibas nostiprinatas Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000568271.

sastavs

e Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 0100 125 0597 ar
platibu 2 721 m?2

e Bive ar kadastra apzimé&jumu 01001250108002 ar telpu
platibu 299,9 m?

Vértésanas datums

2026. gada 18.marts

Vértéjuma pasutitajs

Rigas valstspilsétas pasvaldibas IpaSuma departaments

Vértésanas uzdevums

noteikt nekustama TpaSuma tirgus vértibu

Veértésanas merkis

Objekta atsavinasana

Fiziski saistiti ipasumi, kas neietilpst
vértéjama objekta sastava

nav

Apgratinajumi, res, nomas ligumi

Noslégts nomas ligums lidz 01.09.2026.

kas attiecas uz aizliegumi | Nav
vértéjamo . . - - - = -
objektu citas lietu tiestbas | Registrétie apgratinajumi (skatit atskaites pielikumos) ipaSuma tirgus

vértibu neietekmeé

Atlauta izmantosana

atbilstosi ar Rigas domes 15.12.2021. saistoSajiem noteikumiem Nr.
103 “Rigas teritorijas izmantoSanas un apbuves saistosie noteikumi”
apstiprinatajiem Rigas teritorijas planojuma teritorijas izmanto$anas
un apbives noteikumiem zemes vieniba (kadastra apziméjums
01001250597) visa platiba atrodas jauktas centra apbaves teritorija
(JC2) un tas faktiska izmantoSana ka noliktavu apbve atbilst Rigas
teritorijas planojuma noteiktaja funkcionalaja zona atlautajam
izmantoSanas mérkim.

Esosais izmantosanas veids

Apskates diena Tpasums tiek izmantots ka Zogu razotne.

Objekta apskates datums un datumes,
uz kuru noteikta vértiba

2026. gada 18.marts

Apskati veica/Atskaiti sagatavoja

Haralds Ermalis, sertifikats nekustama ipaSuma vértésanai Nr.22.

Ipasie pienémumi

nav

Papildus informacija

nav

Vértéjama objekta novietnes raksturojums

lzvietojums regiona, pilséta

Pilsétas apkaime Rumbula, teritorija starp Strengu, Vé&jstaru, Atbalss
un Lidlauka ielam. Attalums lidz pilsétas centram ~10 km.

Apkartéja apbiive

Rapnieciska rakstura apbive

Piebrauksana

No Latgales ielas pa Strengu ielu.

Sabiedriskais transports

Pa Latgales ielu kursé autobuss, pieturvieta 600 m attaluma.

Nekustama 1pasuma Strengu iela 10 iela, Riga novértéjums
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Zemes vienibas raksturojums

Kadastra apziméjums: 0100 125 0597

Platiba: kopéja platiba 2 721 m?
InZenierkomunikacijas:

Elektroapgade Izveidots pievads no blakus esosa 1pasuma
Gaze Nav

Udensapgade spice

Kanalizacija vietéja

Zemes gabala raksturojums:

Reljefs nelidzens

Forma Neregulars daudzstaris

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas Strengu iela klata ar betona platném
letves nav

lelu apgaismojums nav

Papildus piezimes par zemes vienibu: lielu teritorijas platibu aiznem zemes uzbérums virs noliktavas ékas. No
apbives briva teritorijas dala klata ar betona platném.

Apbuves raksturojums

Noliktava (kad. apz.01001250108002)

Arkveida dzelzsbetona konstrukciju €ka celta pagajusaja gadsimta, péckara perioda Rumbulas militara
lidlauka tehniska nodrosinajuma vajadzibam. Nesos$as konstrukcijas saglabajusas apmierinosa stavokli.
Virs ékas izveidots zemes uzbérums. Lielakais iekStelpas augstums 6,6 m. Elektroapgadei izveidots
neregistréts pievads no blakus eso$a ipasuma. Udensapgades nodros$inasanai kalpo spice, kanalizacija
vietéja. Centralizéto pilsétas inZeniertiklu tie$a tuvuma nav.

Vértéjuma izmantota dokumentacija

e |zdruka no Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000568271.
e Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicéSanas portala Kadastrs.lv.
e Situacijas plans.

e Rigasdomes 25.02.2026. [emums Nr.RD-26-530-I€ ,,Par Rigas valstspilsétas pasvaldibas nekustama
Tpasuma Strengu iela 10, Riga, (kadastra Nr. 01001250639), atsavinasanu.”
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Foto fiksacija
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Teritorija

Galvenie ierobezojumi un pienémumi

e Meés neuznemamies atbildibu vai ripibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu
personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros
sanemta musu iepriek$éja atlauja.

e Péc savas bultibas TpaSumu vértéSanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,
pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan masu secinajumi
bis, misuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vértibu.

e Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasQtitajs un ta
konsultanti, ka arT uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija
izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu bdatiski ietekmét masu atzinumus $aja atskaité, kas tada
veida varétu zaudét spéku.

e Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no konteksta.

e Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim.

e Vertéjumu nedrikst publicét, ne arl lietot kadam citam nollikam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vértétaja rakstisku atlauju.

e Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegtsanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.

e Veértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem, ja
pretéjais nav speciali atziméts novértéjuma.

e Veértétajiir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai nomas
llgumu, kas varétu ietekmeét vertibu.

Vertibas apréekins

Tirgus vértibas definicija

Tirgus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam bitu japdriet no viena
Ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.
(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.11)
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Labaka un efektivaka izmantosSana

Ipasuma tirgus veértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu. Labakd un efektivaka
izmantosana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek glts maksimalais labums, un kas ir reali
iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosSana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantosanas veidu, vai ari var bat kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka
izmantosanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par
Ipasumu(Latvijas Standarts LVS401,;2013, p.3.12.4).

Izvélétas veértésanas pieejas

Nekustamo TpasSumu vértésanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:
e Izmaksu pieeja.
e |lenémumu pieejas.
e Salidzinamo darifjumu pieeja.

Saja vértéjuma izmantotas ienémumu un salidzinamo darijumu pieejas.

Objekta tirgus véertibas aprékins ar salidzinamo darijumu pieeju

Rupnieciska rakstura apbuves tirgu segments Rigas pilséta vértéjams ka vidéji aktivs. Pédéja gada laika
registréti 80 darijumi. levérojama dala no tiem ir atsevisku eku vai éku dalu bez zemes pardevumi.
Registréto cenu diapazons visai plass — no 47 lidz 650 eiro par telpu platibas 1 m?. Piedavajuma lidzigu
objektu maz.

Salidzinasanai izvéléti sekojosi darijumi (informacija no cenubanka.lv):

Objekts Nr.1:
@ Tvaika iela 56B, Riga (Sarkandaugava)
Zeme Bave Moliktavas, bunkuri Metali
Darijuma informacija Objekta informacija Cena
Datumns D Kadastra numurs  Bive, m* Zeme, m* EUR Bave, EUR/m?
13/01/2026 2264563 01000682120 8304 3405 275000 331

Moliktava ar biroja €ku un plasu teritoriju.

Biroja eka - 125 kvm, kiegelu sienas, koka parsegumi, 2 stavi, 1.stava griestu augstums 3.35 m.

Eka ir virtuve, dusa, WC, centrala apkure (granulu katls), kondicionieris. Udens un kanalizacija nav pieslégta
pilsetas tikliem.

Eka laba stavokli, nesen remontéta, pakesu logi.

MNetiek ekspluatéta kops 2023.gada.

Angars - 429 kvm, metala karkass un metala jumta sequms, griestu augstums 6.00 m. Pacelamie varti 4 m. Visa
angara garuma auto remonta bedre. IzbGvétas vairdkas mazas, APKURINAMAS noliktavas telpas. Lidzenas
betona gridas. Ir ddens, nav kanalizacija.

Noliktava ar plauktiem - 48 kvm, kiegelu sienas, griestu augstums 4.3 m. Laba stavokli.

MNojume - 227 kvm, metala karkass, griestu augstums 5.5 m.

Visas ekas celtas 1985.gada.
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Jauktas centra apbuves teritorija (JC4)

TyRan

|47
B &)
- ~{i!l@‘ 1

Objekts Nr.2:
© Krustpils iela 12A, Riga (Skirotava)

Zeme Bave MNoliktavas, bunkuri Metali

Darijuma informéacija Objekta informacija Cena
Datums ID Kadastra numurs Bave, m®* Zeme, m?® EUR Bove, EUR/m?
16/12/2025 2264176 01001212310 269.2 691 80000 297

NodrosSinata elektroapgade, Gdens apgade un vietéja kanalizacija. lerikota vietéja apkure ar cieto
~ kurinamo. Rupnieciskas apbuves teritorija ©.
‘ \,/@«& \\4///
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Objekts Nr.3:

O Skeérstes iela 6, Riga (Rumbula)

ZemeBuve | Ripnicas | Kiegeli

Darijuma informacija Objekta informacija Cena
Datums D Kadastra numurs  Bave, m®* Zeme, m?® EUR Buve, EUR/m?
20/12/2024 2030420 01001256288  398.2 3120 120000 301

Sastav no divam ékam — autoservisa éka ar platibu 286 m? un noliktavas ar platibu 112,2 m2.
Autoservisa €ka vietéja centralapkure, noliktava bez apkures. Jauktas centra apbives teritorija (JC2).

N/ /LN NN N

Nr.4:
@ Strengu iela 24, Riga (Rumbula)

Buve Moliktavas, bunkuri Nav info

Darijuma informacija Objekta informacija Cena
Datums ID Kadastra numurs  Blve, m® EUR Bive, EUR/m* Zeme, EUR/m?
01/10/2024 1974592 01006250278 601.3 160000 266 nav

Saistits darfjums

@ Strengu iela 24, Riga (Rumbula)

Zeme Razosanai Zeme zem ekam un pagalmiem

Darijuma informacija Zemes informacija Cena
Datums D Kadastra numurs  Plafiba, m®*  Platiba, ha EUR EUR/m?
01/10/2024 1972817 01001251294 3260 0.3 40000 12

Kopéja darijuma summa 200 000 EUR. Tpadums atrodas netalu no vértéjama objekta. Noliktavas éka
celta 200
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Aprékinu tabula

vértéjamais Salidzinamie Tpasumi
Tpasums Obj. Nr.1 | Obj. Nr.2 | Obj. Nr.3 Nr.4

PardoSanas cena EUR 275 000 80000 | 120000 | 200000
Telpu platiba, m? 299,9 830,4 269,2 398,2 601,3
Zemes platiba, m? 2721 3 405 691 3120 3260
Cena EUR/m? 331,17 297,18 301,36 332,61
Funkcionalais zonéjums Jc2 JC4 R Jc2 JC2
Darfjuma laiks 01.2026. | 12.2025. | 12.2024. | 10.2024.
Korekcijas koeficienti:

novietojums rajona

darijuma laiks 1% 3% 3%

komunikaciju nodrosinajums -5% -5% -5%
ékas tehniskais stavoklis

telpu labiekartojums -15% -5%

telpu platibas ietekme 6% - 1% 3%

teritorijas labiekartojums -5% -5% -5%

zemes platibas ietekme -3% 7% -1% -2%

inZzenierkomunikacijas - - -

atlauta izmantosana
Parrékina koeficients -22% 3% -12% -1%
Reducéta vértiba EUR/m2 258,31 306,09 265,19 329,29
Vidéja reducéta m2 vértiba, EUR 289,72
Tpasuma vértiba, EUR 86 887

Ar salidzin@mo darijumu pieeju aprékinata ipasuma vértiba ir 86 887 eiro.

Veértibas aprékins ar ienémumu pieeju

Vértéjamais Tpasums ticis ilgstoSi iznomats. EsoSaja stavokli to varétu turpinat ilgstosi iznomat par
tirgus situacijai atbilstoSu nomas maksu. Nav paredzami ieguldijumi Tpasuma tehniska stavokla
uzlaboSanai. Balstoties uz minétajiem pienémumiem TpaSuma vértibas noteikSanai varam lietot
ienémumu tieSas kapitalizacijas panémienu. EsoSaja nomas liguma noteikta nomas maksa ir 535 eiro
(1,78 EUR/m?) ménesi. Lai parliecinatos par eso$as nomas maksas atbilstibu pasreizéjai situacijai telpu
nomas tirgi tika veikta Iidzigas izmanto$anas telpu nomas piedavajumu analize. Sobrid piedavajuma
atrodas:

1.:

370 m? lielas raZo$anas telpas Bolderaja, Silikatu iela 26. Lidz $im izmantotas ka mébelu raZotne. Lielas
jaudas elektribas pieslégums. Bezmaksas autostavvieta darbiniekiem un klientiem. Prasita nomas
maksa 925 eiro (2,50 EUR/m?) ménesi. Papildus maksa par elektribu un Gdens apgadi.

=

300 m? plasas telpas Darzciema, Stopinu iela 5. Betona gridas, griestu augstums 6 m. Lielas jaudas
elektribas pieslégums. Apkures sezona telpas tiek nodroSinatas ar minimalu siltumu. Prasita nomas
maksa 835 eiro (2,78 EUR/m?) ménesi. Papildus maksa par elektribu un apsaimnieko3anu.
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3.:
471 m? plasas telpas DzeguZkalna, M. Stacijas iela 2A. Nodro$inatas visas komunikacijas, autonoma
gazes centralapkure. Prasita nomas maksa 1471 eiro (3,12 EUR/m?) ménesi. Papildus maksa par

komunalajiem pakalpojumiem.

Uhy o

860 m? plasas telpas renovéta razosanas €ka Klijanu iela 22 (pie Brasas stacijas). Griestu augstums
4,35 m. Vietéja centralapkure. Prasita nomas maksa 2 752 eiro (3,20 EUR/m?) ménesi. Papildus maksa
par komunalajiem pakalpojumiem.
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K3 tirgus situacijai atbilsto3a vértéjamo telpu nomas maksa pienemta 2,00 EUR/?, kas ir mazliet
augstaka par Sobrid spéka eso$o. Saskana ar nomas liguma nosacijumiem papildus nomas maksai
nomnieks maksa nekustama Tpasuma nodokli un apdrosinasanas maksu.

Kapitalizacijas likmes noteikSanai izmantota kompanijas Latio veikta tirgus analize: ienesiguma likmes
industrialiem objektiem — 8%, mazumtirdzniecibas telpam —7,7%, birojiem —7%. Aprékinos izmantota

likme 8%.

lenémumu aprékins Eka

Iznomajama telpu platiba, m? 299,9
Nomas maksa, EUR/m? 2,00
Bruto ienémums ménesi, EUR 599,80
Bruto ienémums gada, EUR 7198
Noslodzes koeficients 0,90
Efektivais bruto ienémums, EUR (EBI) 6478

lzdevumu aprékins

Apdrosinasana

sedz nomnieks

Nekustama Tpasuma nodoklis

sedz nomnieks

Komunalie izdevumi

sedz nomnieks

Administrésanas izmaksas (2% no EBI) 130
Izdevumi kopa 130
Veértibas apréekins

Neto ienakumi, EUR 6348
Kapitalizacijas likme 8,0%
Nekustama TpaSuma vértiba, EUR 79 354

Ar ienémumu pieeju aprekinata ipasuma vertiba ir 79 354 eiro.

legiito rezultatu apkopojums

Ar abam pieejam aprékinatas Tpasuma tirgus vértibas ir pietiekami tuvas, tapéc abiem rezultatiem
pieskirti vienadi ietekmes koeficienti — 0,5.

Aprékinata M etodes
vértiba, EUR | lctekmes
koeficients
Salidzinamo darijumu pieeja 86 887 50%
lenémumu pieeja 79 354 50%
Aprékinata vértiba 83120
Aprékinata vértiba, noapalojot 83 000

Lai noteiktu katras nekustama 1pasuma komponentes (zemes un apbives) vértibu, tiek izmantots

katras komponentes kadastralas vértibas Tpatsvars 1pasuma kopéja kadastralaja vértiba.
fiskala aprékinata
Tpasuma kadastrala Tpatsvars kopéja | tirgus vértiba,
komponente vertiba, EUR vertiba EUR noapalojot, EUR
viss Ipasums 51987 100% 83 000
zeme 30 965 60% 49 437 49 000
bive 002 21022 40% 33563 34 000
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Sledziens

Analizes un aprékinu rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma Strengu iela 10, Riga tirgus
vértiba 2026. gada 18.marta ir:
83 000 EUR (astondesmit tris tiikstosi eiro), taja skaita
Zeme (kad. apz.0100 125 0597) — 49 000 EUR (cetrdesmit devini tiikstosi eiro)
Biive (kad. apz.01001250108002 — 34 000 EUR (trisdesmit Cetri tukstosi eiro)

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezZojoSiem apstakliem;
man nav 1pasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par $o ipasumu, kas ir novértéjamais pasums
saja atskaité, un man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém,
kuras Seit ir iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Haralds Ermalis
Sertifikats Nr.22
nekustama Tpasuma vertésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU
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Objekta adrese, kadastra
numurs, kadastra apziméjums

Strengu iela 10, Riga

Kadastra Nr.0100 125 0639

Objekta sastavs, platiba

e Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 0100 125 0597 ar
platibu 2 721 m?
e Buive ar kadastra apziméjumu 01001250108002 ar telpu
platibu 299,9 m?

AtJauta izmantosana

Jauktas centra apbiives teritorija (JC2)

Vértesanas datums

18.03.2026.

Labakais un efektivakais
izmantosSanas veids

Darbnica, noliktava, neliela razotne

e Eka apmierino3a tehniska stavokli

e Erta piekluve

. o Pozitivie
Tirgus vértibu
ietekméjosie
faktori Negativie

e TieSa tuvuma nav pilsétas komunikaciju tiklu;
e Elektroapgadei izveidots neregistréts pievads no blakus

es0sa pasuma

Nekustama ipasuma tirgus
vértiba, t.sk., zemes vienibas,
apbives vértiba atseviski

83 000 EUR

Zemes vienibas vertiba 49 000 EUR
(18,00 EUR/m?)

Apbives vértiba 34 000 EUR

Pielietotas vértésanas pieejas

legiitais rezultats, ietekmes koeficients, secinajumi

> lzmaksu

Netiek lietota

Aprékinata vertiba | letekmes letekmes
86 887 EUR koeficients uz koeficienta
L - kopéjo tirgus pamatojums:
> Salidzinamo darfjumu vértibu 0,5 rezultdts lidzigs ké
ar ienémumu
pieeju noteiktais
Aprékinata vertiba | letekmes letekmes
79 354 EUR koeficients uz koeficienta
kopéjo tirgus pamatojums
vertibu 0,5 rezultats lidzigs ka
ar salidzinamo
> lenakumu darijumu pieeju
noteiktais
Nomas maksa 2,00 | Kapitalizacijas Diskonta likme
EUR/ménesi likme 8% %
nav

Ipasie pienémumi
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Vertesanas metodikas teorétiskais pamatojums

Objekta vertibas apréekins ar salidzinamo darijumu pieeju
Ar 3o pieeju tiek aprékinata vertiba, kas raksturo vértéjamo Tpasumu salidzinajuma ar ldzvértigiem
Tpasumiem, par kuriem ir zinama to tirgus vértiba (ir pieejama ticama, vislabak dokumentali
apstiprinata informacija par dartjjumiem ar Siem Tpasumiem).
Jaatzimé, ka liela dala gadijumu informaciju par Latvijas tirgl notikusajiem darijumiem nakas pielietot
loti piesardzigi, jo darijuma summa var but dal€ji segta ar sertifikatiem, reala darijuma summa var
ieverojami atskirties no dokumentali fiksétas, darijjumam var bat “netirgus” raksturs.
Pardotie Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz darjjumu cenu ietekméjoso faktoru analizi.
KorigéjoSo koeficientu nosaka, salidzinot faktorus, kas ietekmé vértéjama Tpasuma vienibas cenu.
Parasti par vienibu tiek uzskatita platibas vieniba — zemes vai apblves 1 m2, tomér var bat arf citi.
Koeficients raksturo konkréta faktora atskiribu salidzinamajam un vértéjamajam objektam. Tas ir
lielaks par O (jeb pozitivs), ja, péc vértétaju slédziena, vértéjama objekta 1pasibas konkrétaja joma ir
labakas ka salidzinamajam objektam, negativs pretéja gadijuma un 0, ja Sis Tpasibas praktiski neatskiras.
Vértésanas praksé nosaciti tiek noteiktas devinas vértibu ietekméjoso faktoru grupas:

e Ipasumtiesibu salidzinajums.

e Finanséjuma nosacijumi.

e Darijuma nosacijumi.

e Tirgus dinamika (péc darfjuma pagajusais laiks).

e AtrasSanas vieta.

e Tehniskais stavoklis.

e Ekonomiskas Tpasibas.

e IzmantosSanas iespéjas.

o Citi apstakli.
Katra konkréta gadijuma atkariba no izvélétajiem salidzinamajiem 1ipasumiem tiek formuléti konkréti
TpaSumu atskirtbas raksturojosi korekcijas koeficienti.

Objekta vertibas aprékins arienémumu pieeju

Ar So pieeju apréekinata véertiba raksturo investora priek3statu par objektu ka ienakumu avotu.
Pastav tieSa saistiba starp investiciju apjomu un ienakumiem, kas tiks guti nakotné, komerciali
izmantojot So Tpasumu. Var teikt, ka, pérkot nekustama 1pasuma objektu, tiek pirktas tiesibas uz
nakotné glstamajiem ienakumiem, ko dos Sis objekts. Metodes batiba ir aprékinat So nakotné
gustamo ienakumu Sodienas vértibu.

Japasums dod stabilus ienakumus jau vértésanas bridi un nav paredzamas ar tirgus konjunktdru vai
restrukturizaciju saistitas ienakumu svarstibas, aprékinam tiek izmantota pelnas kapitalizacijas
metode.

Ja paredzama objekta rekonstrukcija vai darbibas restrukturizacija, ka ietekmé objekta ekspluatacijas
pirmaja perioda ir paredzétas ienémumu plismas svarstibas, aprékinam tiek izmantota naudas
plismas diskonta metode.
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