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NEKUSTAMIE IPASUMI

Liepajas valstspilsétas pasvaldibas iestadei
”Liepajas Nekustama IpaSuma parvalde”

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama 1pasuma — dzivokla
Generala Baloza iela 6 - 47, Liepaja, novertésanu

Saskana ar Juisu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi dzivokla un kopipasuma domajamo
dalu Generala Baloza iela 6 — 47, Liepaja (turpmak teksta Objekts), novertesanu.

Vertéjama Objekta identifikacijas pazimes:

Ipasuma kadastra nr.: 1700 903 3046 Liepajas pilsétas ZG | 100000141392 - 47
nodalijums:

Domajamas dalas no 498 /36752 Domajamas dalas no zemes: 498 /36752

dzivojamas majas:

Dzivojamas majas kad. apz: 17000020247001 | Zemes kadastra apz.: 1700 002 0508
IpaSumtiesibas:

‘ Ipagnieks: ‘ Liepdjas valstspilsétas pasvaldiba

Dzivokla raksturojums:

AtraSanas stavs: 2nod Kop¢gja platiba: 49,8 m*

Istabu skaits: 2 Ekas sérija: 1987.g. dzelzsbetona panelu éka

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

‘ ZG nav registreti.

IpaSuma apskates un novérteSanas apstakli:

Apskates un vert€Sanas 08.06.2026. Vertgjuma sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas datums.
Ipasumu apskatija: Ritvars Berzins Vertetaja tel.nr. 29 186338
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 8. jiinija, nemot ve&ra situaciju
nekustamo Tpasumu tirgl $aja datuma. Vertgjums paredzets, lai noteiktu paSuma iesp&jamo pardosanas
sakumcenu.



Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa veért€Sanas atskait® ietverto informaciju, ir noteikta nekustama
Ipasuma - dzivokla Nr. 47 un kopipasuma domajamo dalu Generala Baloza iela 6, Liepaja:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 8. junija ir
20 700 EUR (divdesmit tiikstosi septini simti eiro).

Noteikta vertiba ir piemé&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz

veértgjamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas mingéti Saja verteSanas atskaitg.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificets nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta:

Atrasanas vietas apraksts:

Daudzdzivoklu €ka, kur atrodas vert€jamais dzivoklis, atrodas Liepajas pilsétas Karosta, kvartala starp
Generala Baloza, Invalidu, Pulkveza Brieza un Kristiana Dala ielam, Generala Baloza ielas pirmaja apbuves
josla. Apkartgjo apbiivi veido daudzstavu dzivojamas €kas, Sv.Nikolaja pareizticigo katedrale. Apbiives
blivums kopuma vertgjams ka videjs. Rajona ir attistita infrastruktira, Karostas centra, aptuveni 200 - 400 m
attaluma no dzivokla, ir veikali, pakalpojumu un izglitibas iestades. Erta sabiedriska transporta satiksme 1idz
Liepajas pilsétas centram, pietura atrodas aptuveni 100 m no €kas. Piegulosas teritorijas labiekartojums
uzskatams ka apmierinoss. Piekli$anai pie daudzdzivoklu madjas izmantojamas ielas asfaltétas un
apmierino$a stavokli, teritorija pie €kas bez speciala labiekartojuma. Pagalms ar dal&ju asfalta / betona
segumu slikta stavokli. Ielas gar vért€jamo Objektu ir vidgjas intensitates transporta un gaj&ju plismas.
Autotransporta apstaSanas un stavéSana Generala Baloza icla un pagalma tiesi piec majas ir atlauta.
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Informacija par eku, kur atrodas dzivoklis

Seérija Stavu skaits | Ekspluatacijas uzsakSanas Ertibas
gads
dzelzsbetona panelu eka 5 1987.¢. Visas.
Ekas konstruktivo elementu raksturojums
Elements Materials / konstrukcija Tehniskais stavoklis

pamati: dzelzsbetons apmierinoss
sienas: vieglbetona paneli apmierinoss
starpsienas: vieglbetons / kiegeli apmierino$s
parsegumi: dzelzsbetons apmierino$s
jumts: clastigie lok$nu materiali apmierino$s
kapnes: dzelzsbetons / metals apmierinoss
kapnu telpas ardurvis: mainitas - metala slédzamas ar kodu atslegu labs
kapnu telpas raksturojums: vienkar$a apdare, logi ir mainiti

Vertejama dzivokla apraksts

Istabu skaits Stavs Platiba

2 2/5 49,8 m?

Dzivokla izvietojums eka:

Dzivoklis atrodas otraja stava, €kas vidi, pietickama insolacija tiek nodroSinata visas telpas.

Labiekartojums:

Dzivoklim pievaditas centralizétas komunikacijas — centralapkure, centraliz&ta auksta tidens apgade, kanalizacijas
sistéma, 220V elektroapgade, gazesvads.

Planojums:

Dzivokli veido 2 istabas, gaitenis, virtuve, tualete, vannas istaba, balkons. Telpu griestu augstums 2,50 m. Dati no
VZD Kadastra informacijas sist€émas.

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums:

Dzivokli apdare ir dal&ji nolietojusies, dzivokli pirms vairakiem gadiem veikts kosmétiskais remonts, durvis starp
telpam nav mainitas. Ardurvis nav nomainitas, logi ir dala telpu nomainiti, PVC, nav mainiti apkures radiatori.
Telpu apdare: gridas — linolejs, sienas tapetes, apmetums, nolietojusas flizes virtuve, sanmezglos; griesti — apdares
platnes, krasojums. Kopuma telpu apdare dalgji apmierinosa stavokli. Santehniskas ietaises nolietojusas, darba
kartiba.

Novertejama Objekta fotoatteli
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasitijumu, §is vertejums ir paredzEts, lai noteiktu TpaSuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz ar verteSanas uzdevumu, tika noteikta IpaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo tpaSumu veértésanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreizg€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos dzivoklu
novertéanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darjjumiem ar analogiem
objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup€tas pec sekojosam galvenajam pazimeém:

1. Darijuma finansésanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevgjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigeta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tdm personam, netipiski Iss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena
izmainas kop$ darfjuma veikSanas u.c.).

3.  Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekm& novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo Tpasumu

un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja slédziena novértEjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja p&c vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekm&osa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret novért€§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arf iezZim€ $o sameéru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo IpaSumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto$anas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minétd izmantoSanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu éka un nekustamo IpaSumu tirgus
situdciju, vertéetdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir dzivojamas telpas.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir piengmums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas aprekini.
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3. VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS ANALIZE

Vertesanas datuma aktualaja piedavajuma (www.ss.com) Liepajas pilséta tiek piedavati 9 divistabu
dzivokli Tosmaré un Karosta, 70/80 — tajos gados celtas ekas. Viena m? cenas svarstas no 350 - 700 EUR
robezas. Bitiska nozime cenu veidoS$anas procesa ir subjektivam faktoram — daudzi pardevéji, nosaucot
salidzino$i augstu cenu, parasti nav gatavi to samazinat un ar mieru pircgju gaidit ilgaku laika periodu,
atseviskos gadijumos pat vairakus gadus. Kopuma, analizgjot tirgus situaciju, var secinat, ka pieprasijums pec
dzivokliem Liepajas pilsétas Tosmares un Karostas rajona ir stabils, ar tendenci cenam pieaugt.

Registréto (cenubanka.lv), pardoto dzivoklu cenas Liepajas pilsétas Tosmares un Karostas rajona ir
lidzigas piedavajumam — p&dgja gada laika par adekvatam cenam ir pardoti 10 divistabu dzivokli 70/80 — tajos
gados celtas ekas, viena m? cenas ir robezas no 150 - 600 EUR, atkariba no €kas un dzivokla tehniska
stavokla. Cenu dinamika novérojama lidziga tendence ka piedavajuma — turpinas neliels, bet stabils cenu
picaugums. Bitiska loma cenu veidoSanas procesa ir pieaugusajai lietuvieSu investoru interesei par
dzivokliem Liepaja.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- ¢&kai mainiti logi koplietosanas telpas un ardurvis;
- TpaSuma sastava ir domajamas dalas no zemes un &kas.

Negativie:
- dzivokla apdare pilniba nolietojusies, nav mainitas durvis, dalgji logi;
- Objekts atrodas Karosta, salidzinosi talu no Liepdjas pils€tas centra.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo TpaSumu nav nodro$inats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
lieto$anas maksajumu kavéjumiem;

e dzivoklis nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (dzivokla uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tre$as personas;

o tika uzskatits, ka dzivokla platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam,;

e bez novertgjuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme Tpasuma tirgus vertibu;

e TIpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.
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3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

10

Tirgus (salidzinamo darjjumu) pieejas pielietoSanas prieksSnoteikums ir attistits dzivoklu tirgus
segments. Galvenie vert€Sanas procesa etapi ir:
1) nekustamo IpaSumu tirgus izpte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosSanas
gadijumiem un aktualiem piedavajumiem;
2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar v&rtgjamo Ipasumu;

3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot véra atskiribas ar vertgjamo Ipasumu;
4) korigéto pardoSanas cenu saskanoSana un vért§jama nekustama IpaSuma pamatotas tirgus
vertibas noteikSana.
Vertgjot dzivokli, par salidzinamiem objektiem tika izvEleti darTjumi un piedavajumi ar dzivokliem
dzivojamas majas Liepaja, verteéjama Objekta tuvuma.
Izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, tika analiz€ti vairaki jau veikti pirkSanas darfjumi ar
veértgjamajam Objektam konkur€tspgjigu nekustamo Ipasumu, ka arT piedavajums nekustamo tpasumu tirgd.
Tiek apskatits salidzinamo ipasumu darfjumu finansgjums, pardoSanas apstakli un laiks, geografiskais
novietojums, apkartgjas infrastruktiiras attistibas pakape, izvietojums &ka, telpu platiba un planojums,
tehniskais stavoklis un citi apstakli. Ievérojot visu minéto, ka arT novertgjot remontiem, parbiivei un
modernizacijai nepiecie$amo Iidzeklu apjomu, tiek izsecinata visticamaka telpu kopgjas platibas 1 m? tirgus

vértiba.

Nemot véra pieejamo informaciju par zinamajiem darfjumiem, vertétaji nosaka vertgjama dzivokla
telpu kopgjas platibas visticamako 1 m? tirgus vértibu, ko reizinot ar dzivokla kopgjo platibu, tiek iegiita
dzivokla tirgus vertiba. Sikaka aprékinu gaita ir paradita sekojosaja tabula.

Aprékinu tabula.

Raditaii Vertéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
J Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Generala Baloza Generala Baloza iela | Generala Baloza iela Gen. Baloza iela Gen. Baloza iela
iela 6 - 47, 6 - 57, Liepaja, Kad. 6 - 11, Liepaja, Kad. 6 - 51, Liepaja, Kad. 39 - 74, Liepaja, Kad.
Liepaja Nr. 17009023256 Nr. 17009024088 Nr. 17009025228 Nr. 17009025348

Objekta pardevuma cena, 10 000 35 000 24 000 20 600
EUR
DarTjuma laiks 06.05.2025. 10.03.2026. 05.06.2023. 23.02.2026.
Istabu skaits 2 3 3 2 2
Projekts (sérija) individuals individuals individuals individuals "Hruscova"
Stavs 2/5 1/5 4/5 5/5 2/5
Iekstelpu platiba, m? 47.8 64.4 64.4 48.2 44.6
Artelpu platiba, m? 2.0 0.0 4.0 2.0 3.0
Dzivokla tehniskais stavoklis apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss
Iekstelpu platibas 1 m?
pirdevuma cena, EUR/m? 155.3 543.5 497.9 461.9
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértgjamo Objektu
Darfjumu finans&sanas apstakli lidzvertigi 0.0% | lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
Darfjuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums vai
piespiedu pardosana, darfjums starp saistitam lidzvertigi 0.0% | lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
personam u.c.)
Pardosanas laiks lidzvertigi 0.0% | Iidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
Darijumu apstakli kopa Iidzvertigi 0.0% | Idzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0% Iidzvertigi 0.0%
Korigéta m? vertiba EUR 155.3 EUR 543.5 EUR 497.9 EUR 461.9
Daudzdzivoklu €kas novietojums pilséta lidzvertigi 0.0% | Iidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0% sliktak 2.0%
Ekas sérija, arhitektiira lidzvertigi 0.0% | lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0% sliktaks 2.0%
Veiktie siltinasanas/renovacijas darbi, kas lidzvertigi | 0.0% | lidzverigi | 0.0% | lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi | 0.0%
tehniskais stavoklis, hronologiskais vecums
NodroSinajums ar komunikacijam, koplietoSanas lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi | 0.0% | Iidzvertigi | 0.0%
telpu kvalitate
Dzerama udens, gaisa kvalitate, apkartnes lidvertigi | 0.0% | Iidzvertigi | 0.0% | Iidzvertigi | 0.0% | hidzvertigi | 0.0%
piesarnojums
Zemes domajamo dalu IpaSumtiesibas lidzvertigi 0.0% | lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
Pagalma labiekartojums, piebraucamas ielas u.c. lidzvertigi 0.0% | lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
Ekas un zemes parametri kopa Iidzvertigi 0.0% | Idzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0% sliktak 4.0%
Korigéta m? vertiba EUR 155.3 EUR 543.5 EUR 497.9 EUR 480.4
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Dzivokla iekstelpu platiba lielaka 8.3% lielaka 8.3% lielaka 0.2% mazaka -1.6%
Dzivokla izvietojums &ka lidzvertigs 0.0% sliktaks 3.0% sliktaks 3.0% lidzvertigs 0.0%
Dzivokla tehniskais stavoklis, apdares kvalitate labaks -3.0% labaks -3.0% labaks -3.0% labaks -3.0%

Dzivokla planojums (caurstaigajamas/izolétas
istabas, griestu augstums un slipums)

lidzvertigs 0.0%

lidzvertigs | 0.0%

lidzvertigs 0.0%

lidzvertigs 0.0%

Artelpu lielums

sliktak 3.0%

labak -3.0%

lidzvertigi 0.0%

labak -2.0%

Iebuvetas meébeles, virtuves iekartas, sauna u.c.

lidzvertigi 0.0%

lidzvertigi | 0.0%

lidzvertigi 0.0%

lidzvertigi 0.0%

Skats pa logu, citi subjektivi faktori

lidzvertigi 0.0%

lidzvertigi | 0.0%

lidzvertigi 0.0%

lidzvertigi 0.0%

Blakus dzivoklu ietekme

lidzvertigi 0.0%

lidzvertigi | 0.0%

lidzvertigi 0.0%

lidzvertigi 0.0%

Dzivokla parametri kopa sliktak 8.3% sliktak 5.3% sliktak 0.2% labak -6.6%
Korigeta iekStelpu m” veértiba EUR 168.2 EUR 572.3 EUR 498.9 EUR 448.7
Kopgjais parrekinu koeficients 8.3% 5.3% 0.2% -2.6%
Kopéja parrekinu korekcija EUR 12.9 EUR 28.8 EUR 1.0 -EUR 13.2
3;‘:?;;““" L fFs o i L e Lo 3 e EUR 168.2 EUR 572.3 EUR 498.9 EUR 449.9
(Ss‘:gf;i‘;gl‘l‘;;’i‘t’sjekt“ korigeta cena EUR 10 830 EUR 36 855 EUR 24 048 EUR 20 064
Citi Objekta tirgus vertibu ietekmgjosi faktori:

- parbitvju saskanosanas izdevumi EUR O EUR 0 EUR O EUR O

- garaza, virszemes stawvieta, paligéku dala u.c. EUR 0 EUR 0 EUR 0O EUR 0O
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 10 830 EUR 36 855 EUR 24 048 EUR 20 064
f:ll::zinﬁmo iek$telpu platibas 1 m? Korigéta EUR 168 EUR 572 EUR 499 EUR 450
Salidzinama objekta svara koeficients 0.20 0.20 0.30 0.30
e i Pt G
Dzivokla tirgus vértiba EUR 20 684

Attiecigi, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, noteikta Ipasuma tirgus vertiba ir EUR 20 684.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA
Ipaguma novértesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Citu
pieeju izmanto§ana ir stipri ierobezota un tas Objekta novertésanai netika pielietotas.
Attiecigi noteikta vert€jama TpaSuma tirgus vértiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 20 700.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama 1pasuma — dzivokla Liepaja, Generala Baloza iela 6 — 47, noveértgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 8. junija ir
20 700 EUR (divdesmit tiikstosi septini simti eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu var€ja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IpasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

[u—

Vertetaji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosSie dokumenti ir patiesi.

2. Vértibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmg&josiem faktoriem uz vértéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ari izmantojot vértéjuma

pasiititaja un citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo ipasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasiititaja rakstveida piekrisanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darijumi, kas notikus§i péc novertesanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta pé&c

atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esoajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mintie pien€émumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar noveértéjamo IpaSumu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértgSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vertejama Ipasuma apskati klatiené veica asistents Ritvars Berzins, péc kuras tika sastadita ST
atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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