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par neapbuvétas zemes vienibas
(kad apz. 8080-015-0324; 654 m?)

“Tulpe 85”, Rajumos,
Olaines pag., Olaines nov.
iespéjamas vertibas noteikSanu

2026. V.




Riga 31. V. 2026.

Olaines novada pasvaldibai

Péc JGsu lGguma esmu veicis iespéjamas tirgus vértibas noteikSanu neapbiivétai zemes vienibai “Tulpe 85”
(kadastra apziméjums 8080-015-0324) Olaines novada Olaines pagasta Rajumu ciema, 654 m? platiba.

Mana darba uzdevums bija noteikt neapbiivétas zemes vienibas iesp&jamo tirgus vértibu z.v. atsavinasanai.

lesniegto materialu un mana riciba eso3as informacijas par lidzigiem 1paSumiem analizes rezultata un, nemot véra
manu pieredzi, mans viedoklis ir sekojoss:

neapbiivétas zemes vienibas “Tulpe 85” (kad. apz. 8080-015-0324, 654m? platiba) Olaines pagasta Rajumu
ciema iespéjama tirgus vertiba zemes vienibas atsavinasanai varétu bat
EUR 4 770 (Cetri tlikstosi septini simti septindesmit euro).

Veértiba noteikta bez PVN, atbilstosi situacijai 31.V.2026..

Patiesa vértiba - aprékindta cena, par kuru janotiek darijumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam

informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigds so pusu intereses.
(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.3..)

Augstak minéta vértiba ir precizakais viedoklis, kadu vértétdjs varéja pienemt, vadoties no vina ricibd esosas
informacijas. Vértétaja viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka arf cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaites slédziena pievienotais vértétaja neatkaribas apliecindjums.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari varu sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lGdzu, sazinieties pa talruni 29 49 31 54

Janis Ridazis

Sertifikats Nr.60

nekustama ipasuma vértésana,
Latvijas vértétaju asocidcijas biedrs

Vértéjums ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu
un satur laika zimogu
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Galvena informacija par vértéjamo objektu

sastavs Atbilstosi kadastrs.lv datiem NI (kad. Nr. 8080-015-0324), veido 654 m? liela zemes
(péckadastrs.lv) | yieniba, kad.apz. 8080-015-0324, - neapbiivéts zemes gabals.

Zemes vienibas fiskala kadastrala vértiba uz 22.12.2025. - EUR 1 864.
Zemes vienibas universala kad. vértiba uz 01.01.2025. - EUR 2 093.

]

£

=]

’§ nosaukums n/u.

:; adrese "Tulpe 85", Rajumi, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127.

g atraganas vieta | Olaines novada, Olaines pagasta Rajumu ciemd, DKS “Tulpe” teritorija,

‘g‘ pie autocela V12“Janupe-MeZsétas-Ziles”; autocela V7 “BaloZi-Plakanciems-lecava”
= labaja pusé,~3 km no ta.

z izvietojums un Taisnstdra forma.

konfiguracija ZG izvietots starp Cielavu ielu un vietéjas nozimes celu “Griezes-RobeZas”;
netalu no ta krustojuma ar autocelu V12“Janupe-MeZsétas-Ziles”

Tpasnieki
(péc kadastrs.lv,
zemesgramata.lv)

Olaines novada pasvaldibai, red.Nr. 90000024332, Tpasums.
Tpasumtiesibas nostiprinatas Olaines pag. zemesgramatas nodalijuma Nr.100000589876

Objekta apskates datums Apskati un vértéjuma sagatavo3anu veica sertificéts NI vértétajs Janis Ridazis.

un datums, uz kuru Apskate veikta 2026. gada 21. maija.

noteikta vértiba lespéjama vértiba tiek noteikta uz 2026. gada 31. maiju.

Veértéjuma pasutitajs Olaines novada pasvaldibai, red.Nr. 90000024332, Tpasums.
Veértésanas uzdevums Noteikt zemes vienibas iespéjamo vértibu, ZG-la iespéjamai atsavinasanai.
Vérteésanas meérkis lesp€jamas tirgus vértibas apzinasana.

Vertéjums tiek veikts atbilstosi:
- vértésanas standartiem (Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.11);
-2018.19.VI. MKN Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbdaves tiesibas noteikumiem”;
- Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma prasibam.

E res, nomas
] ligumi Nav uzraditi/ -tas.
;§ hipotéka
:g citas lietu Kadastrs.lv - uzradits apgratinajums:
g" Ty tiesibas - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu kabelu liniju - 0.003 ha.
2 g zemesgramata.lv - uzraditi apgratinGjumi:
5 N - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu
>3 lidz 20 kilovoltiem. - 0.0046 ha;
g g - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu
o g lidz 20 kilovoltiem. - 0.0107 ha;
N S - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem. - 0.0028 ha.
g citi N/u
; ESG faktori | Pladu riski un pladu draudi nav uzraditi (avots: https://geodata.lvgmce.lv). Datu par krasta erozijas, karstuma
£ vilnu, savvalas ugunsgréku,- vétru, ka ari ipasi smagu nokrisnu riskiem nav.
Zemes vienibas Atbilstosi vietnes olaine.lv datiem vértéjamais zemes gabals atrodas -
(kad. apz. 8080-015-0324) “Savrupmadju apbdaves teritorija (DzS1)”
atautais izmantosanas veids Noteiktais lietosanas mérkis - individ. dzivojamo maju apbive.
Lidzsinéjais izmantosanas veids Netiek izmantots.

| Labakais un efektivakais izmantoSanas veids | Atbilstosi Olaines nov. teritorijas planojumu reguléjosajiem normativajiem aktiem.

lzmantotie avoti - zemesgramata.lv; kadastrs.lv; rop.lv; cenubanka.lv; geolatvija.lv; olaine.lv; lvportals.lv; melioracija.lv;
ozols.gov.lv/pub; - karsu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta; Ivceli.lv;
latvijaskarte.com; SIA "ARCO REAL ESTATE un SIA “Latio” sagatavotie NI tirgus apskati; u.c..

Tpasie pienémumi | Konkrétaja gadijuma tiek noteikta NI patiesd vértiba, kas Sajd gad. varétu neatskirties no tirgus vértibas
(un ir tuva Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma minétai “nosacitai cenai”).

un piezimes e o o e TeeEn ik ) -
Turpmakajos aprékinos vértétajs ir izmantojis tikai publiski pieejamo informaciju.
lzvietojums novada Rajumu ciema, attalinati no novada centra.
Apkartéja apbave, ipaSumi DKS “Tulpe” dalibnieku tpasumi.
Piebrauksana Pa asfaltétu /grantétu autocelu V12 “Janupe-MeZsétas-Ziles”;
pa pagasta vietéjas nozimes grants klajuma celiem.
Zemes vienibas iespéjama patiesa vertiba, EUR 4770
(nosacita cena)
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Zemes vienibas parametri un raksturojums

NI, Olaines pag. Rajuma

Zemesgramatas nodalijuma Nr.

100000589876

NT kadastra Nr.

8080-015-0324

Zemes vienibas kadastra apziméjums

8080-015-0324

Zemes vienibas fiskala kadastrala vertiba 22.12.2025., EUR 1864
Zemes vienibas universala kadastrala vértiba 01.01.2025., EUR 2093
Zemes vienibas platiba, m? 654

2G konfiguracija

Taisnstara forma

Zemes vienibas lielakas dalas atlautais
pamatizmantosanas veids:

“Savrupmaju apbdives teritorija (DzS1)”

Vai pasreizéjie zemes gabala uzlabojumi atbilst zonéjuma nosacijumiem? | Ja | ?| Ne | ?
lzvietojums kvartala: Fasades | | Stara | | lek3kvartals X |
Labakais un efektivakais zemes gabala e Cits:

. . . Pasreizéjais: X - T —

izmantoSanas veids: Atbilstosi teritorijas planojumam
InZenierkomunikacijas Municipalas

Elektroapgade Ir iesp&jama Centralizéta

Gaze nav

Udensapgade nav Blakus zemes gabalos.

Kanalizacija nav Lokala blakus Tpasumos

Zemes gabala raksturojums:

Reljefs lidzens

Forma nereguldrs daudzstdris

Izskats senak bijis kopts

Apzalumojums vietam

NoZogojums: teritorija norobeZota ar metala stiep/u pinuma sétu

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas

ar grants sequmu

letves nav
lelu apgaismojums nav
Apstadijumi nav
Notekddenu kanalizacija Nav datu

Papildus piezimes par zemes vienibas novietni u.c.:

Kadastrs.lv uz ZG-la atziméta bive daba neeksisté .
Lidzigi, ka visas 70./80. -jos gados Olaines pusé veidotas DKS, ari RaGjumu ciems atrodas zemds, purvainds vietas.

Zemak dati no 14.1V.20189. izstradata ZG apgratinajumu plana:

Apgrittingjnmu saraksis:

1.| 7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tikln gaisvadu Iniju pilsctas un ciemos ar
nominilo spricgumu lidz 20 kilovoltiem 0.0046 ha

7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un cicmos ar
nominalo spriegnmu lidz 20 kilovoltiem 0.0107 ha

3.| 7312010400 - ekspluatacijas aizsargjoslas feritorija gar drenam vn atklatiem gravjiem 0.0028 ha

#0800 015 0324

80RO D1% 0374
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Timeklis par Rajumu ciemu

Avots: https.//enciklopedija.lv/skirklis/170742-R%C4%81jumi

“...Rajumi ir vidéjciems Olaines novada Olaines pagasta. Ciems atrodas 20 km uz dienvidaustrumiem no Olaines novada centra Olaines,
23 km uz DA no Olaines pagasta centra Jaunolainé, 40 km uz dienvidiem no Latvijas galvaspilsétas Rigas (centra). Rajumi atrodas
netalu no Olaines novada robeZas ar Jelgavas novadu. Ciemam raksturiga bliva privatmaju apbave.

Rajumu iedzivotaju skaits 2022. gada — 133.

Uz Rajumiem var noklit, braucot uz dienvidiem no Rigas pa valsts nozimes autocelu A8 (Riga—Jelgava—Lietuvas robeZa
(Meitene)), pie Péterniekiem veicot kreiso pagriezienu un turpinot celu dienvidaustrumu virziend, ka ari braucot pa autocelu
V7 (BaloZi—Plakanciems—lecava) lidz Daviem un turpinot celu uz dienvidrietumiem. Sabiedriska transporta pakalpojumi uz
Rajumiem nav pieejami. Tuvakas pieturvietas ir pie Olaines pagasta Daviem — “Davji” un “Rajumu cels”, kur kursé
a/s “Liepajas autobusu parks” autobuss marsruta Nr. 6859 Riga (Elizabetes iela)-MeZsétas.

Rajumi péc sava planojuma Olaines novada ir kategorizéts ka darzciems, tadél ciema ir ierobeZota funkcionalo
pakalpojumu pieejamiba un infrastruktdra.....”

kadastrs.lv

i y

80800150324

Adrese: " "Tulpe85, 1
Rajumi, Olaines pag., Olaines e 005U
nov., LV-2127 it
Platiba: 0.0654 ha

Subjekts: Pasvaldiba

Statuss: Nekustamais o 0| ] (el
ipaéums 80800150407003
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e T MMM M e at B 4
NNy E
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https://Ivceli.lv

janupe — Metsttas — Z1€s
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Griezes-Robezas
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Avots: https://qgeodata.lvgmc.lv/portal/apps/webappviewer/index.html?id=8cee7f5e1e26458bbc23275bd79a6ec2

ludu draudu kartes  2.cikls

Latvijas pladu riska un pladu draudu kartes - 2.cikls

gasts, Olaines novads, 2127, LVA X | Q 5

2 &4 13 b

80800150324

Adrese: ~"Tulpe 85° 7,
Rajumi, Olaines pag., Olaines
nov., LV-2127

Platiba: 0.0654 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums

80800150407 o

8085007003

ST

| | SO
L 80800150524001 |
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https://geodata.lvgmc.lv/portal/apps/webappviewer/index.html?id=8cee7f5e1e26458bbc23275bd79a6ec2

Teritorijas izmantoana

GEO) Latvija.lv

Olaines novada teritorijas planojuma grozijumi x
Olaines novada pasvaldiba

Avots: geolatvija.lv/
]

N

l"‘ OlaimNlgnov.

"

i
] A
. u_____—-——"—'—

L

e e e e e

{—"“’.u i

JANUPES, VAIVADU, RAJUMU, DAVU UN
STIPNIEKU CIEMU FUNKCIONALA ZONEJUMA

KARTE

r— — — Sanitdras aizsargjoslas ap atkritumu un notekdenu
L— pérstrades un uzglabaganas vietam

r | sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu

+ Stingra reima vides un dabas resursu aizsardzibas
- aizsargjoslas teritorija ap Gdens nem3anas vietam

— Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas

L j (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultiras
pleminek]iem

— — 1 Virszemes Udensobjektu vides un dabas resursu

| aizsardzibas aizsargjoslas teritorija

1 Kimiskés aizsargjoslas teritorija ap Gdens pem3anas

L—— vietam

; Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap

L ) | meteorologisko un hidrologisko noverojumu
stacijam un posteniem, monitoringa punktiem

[ valsts aizsargajama kultiiras pieminekla teritorija
Applisto3a (10 % appliduma varbitiba) teritorija

Funkcionalais zongjums

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS)
: Savrupmaju apbuves teritorija (DzS1)

Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM)
- Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD)
- Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD1)
- Publiskas apbiives teritorija (P)

i ]

—

nZzenierbiivju linijveida objekti
330 kV elektrolinija

110 kV elektrolinija

20 kV elektrolinija
Sadales gazesvads

Augsta spiediena gazesvads

(08008

Zema un vidéja spiediena gazesvads
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Objekta novietojums

Avoti: timeklIl atrodamie materiali

Vaivadi Davi

Janupe S|

\N

R N

ZEMES VIENIBAS
1ZVIETOJUMA SHEMA

z
DS "Tulpe"

o

%%%

uz Galiniem ———

RAJUMI
Tulpe Nr.85

dnder Zn T

https://www.melioracija. lv/ ?loc=502702;284669;13

l'*fl 98 o2 1 7
10150053 80800150398

2y wILITYS

o 3441224:V1:11
i $atBas 14.63ha

O i

. / LSl ‘

”w80866150é1:3 8080015005!%3?839¥5Q§25 :

]

M elbd 1 = '

o e Seopmies a

wrware=() @ ‘T- Hﬂt v

° e Tl €
--:~‘ sosoodbosza 80800150322 | 80800150320 [§0800150318 E
Tulifd & ‘| D _°‘ _______ o
— ~80800150' i e
—

AR : (e
oy m
- A T - T -

B0B00T5005 et o 111
’ ) 5 "o o o
5 Gy .
¥ m
- | Gosegeneey SIS
508001500150

- W

1 -

rE*

—

ZV “Tulpe 85” (kad. apz. 8080-015-0324, 654 m?) Olaines nov. Rajumu c. vértiba 2026.V.

Ipp 9



Zemes vienibas (kad apz. 8080-015-0324) Rajumos attéli
(fotofiksacija 2026.21.V.)
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Vértéjuma izmantota dokumentacija

e Kadastra informacijas sistémas informacija (kadastrs.lv).

e Olaines novada teritorijas planojumu reglamentéjosie normativie dokumenti.

e 2019. sagatavoti z.v., kad.apz. 8080-015-03246, Zemes robezu/apgratinajumu/ situacijas plani.
e Timekla info (piem.: geolatvija.lv; ss.com, kadastrs.lv; zemesgramata.lv; olaine.lv u.c.).

e Pastitaja iesniegta informacija.

Galvenie ierobeZzojumi un piepnémumi, u.c.

e Veértétajs neuznemas atbildibu vai ripibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu personu,
kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta vértétaja
iepriekséja atlauja.

e  Pécsavas bltibas pasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi daudzos
gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz vértésanas bridi
izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan vértétaja secinajumi bds logiski un pamatoti, citas personas
varétu censties pieradit atskirigu vértibu.

e Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko vértétajam iesniedza pasatitajs, ka arl uz
informaciju, ko vértétajs ieguva pasa spékiem. Ja vértétajam iesniegta informacija izraditos nepilniga vai
nepreciza, tas varétu batiski ietekmét veértétaja atzinumus $aja atskaité, kas tada veida varétu zaudét spéku.

e Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

e  Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami
atrauti no konteksta.

e Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim.

e Vértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nollGkam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot vértétaja
rakstisku atlauju.

e Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas
sertifikata vai licences iegtsanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

e Vertéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem, ja pret€&jais nav
speciali atziméts novértéjuma.

e Vertétajs ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai nomas ligumu, kas
varétu ietekmét vértibu.

e Sis novértdjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpaumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriekséja vienosanas.

e IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati dab3, ka ari izmantojot objekta apsaimniekotaju

skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska stavok|a inZeniertehnisku
parbaudi vértétajs nav veicis.

e Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vertéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosiem avotiem. Veértétajs ir
parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

e Vertétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas
datuma un kas var ietekmét TpaSuma vértibu.

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides
aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz Tpasuma vértibu.
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Vértibas aprékini

Tirgus un patiesas vértibas definicijas
Tirgus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam bitu japariet no viena ipasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.11)

Patiesa vértiba - aprékindta cena, par kuru janotiek darijumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam
informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigds So pusu intereses.
(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.3.)

Izvilkumi no Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma

...nosacitd cena — nekustama ipasuma veértiba, kas noteikta atbilstosi Standartizacijas likuma paredzétaja
kartiba apstiprinatajiem ipasuma vértésanas standartiem, vai kustamdas mantas vértiba, kas noteikta atbilstosi
Standartizdcijas likuma paredzétaja kartiba apstiprinatajiem ipasuma vértésanas standartiem, ka ari nemot
véra tas atlikuso bilances vértibu péc gramatvedibas uzskaites datiem.
(1.Pants, punkts 6)

..4.pants. (1) Valsts mantas atsavinasanu var ierosinat, ja ta nav nepiecieSama attiecigajai iestadei vai citam valsts
iestadem to funkciju nodrosinasanai. Atvasinatas publiskas personas mantas atsavinasanu var ierosinat, ja ta nav
nepiecieSama attiecigai atvasinatai publiskai personai vai tas iestadém to funkciju nodrosinasanai.

.... Atseviskos gadijumos publiskas personas nekustama TpasSuma atsavinasanu var ierosinat Sadas personas:
persona, kurai Valsts un pasvaldibu TpaSuma privatizacijas un privatizacijas sertifikatu izmantoSanas pabeigsanas likuma
noteiktaja kartiba ir izbeigtas zemes lietoSanas tiesibas un ar kuru pasvaldiba ir noslégusi zemes nomas ligumu, ja ST

persona vélas nopirkt zemi, kas bijusi tas lietoSana un par ko ir noslégts zemes nomas ligums...
(4.Pants, punkts 8)

Labaka un efektivaka izmantosana

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantosanu. Labdka un efektivaka izmantosana ir aktiva tada
izmantoSana, pie kuras tiek gits maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai ari var bit kads cits alternativs
izmantosSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru
maksat par ipasumu.

(Latvijas Standarts LVS401,;2013, p.3.12.4)
Tatad labaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka tads jpasuma izmantosanas veids, kas ir redli iespéjams, sapratigi
pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama ipasuma vértiba bis visaugstaka.

Uzskatu, ka vértéjama objekta labakais un efektivakais izmantosanas veids -ir nosakams atbilstosi Olaines novada
teritorijas attistibas planosanas dokumentiem, t.i. ka “Savrupmaju apbdives teritorijai (DzS1)” (saja gad. lietderigi batu
atsavinat pasvaldibas ipasuma esosSo ZG-lu un apvienot zemes un uz ta esosas bives ipasumtiesibas vienad ipasuma).

Veértibas baze
No Latvijas standarta LVS 401-2013 ,,Ipasumu vértésana”

3.11. Vértibas baze
3.11.1. Veértibas baze ir vértibas aprékina pamatprincipu kopums.

3.11.2. Ta apraksta pamatpienémumus, kas bis pazinotds vértibas pamata, pieméram, hipotétiska darijuma raksturu, taja
iesaistito pusu attiecibas un motivaciju, un cik liela méra aktivs ir eksponéts tirgd. Atkariba no vértéSanas mérka mainds
tam atbilstosa baze.

3.11.3. Veértésanas bazes var iedalit kada no Sadam tris galvenajam kategorijam:

a) Pirmas kategorijas bazes raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijuma varétu iegdt briva un atverta tirga.
Atbilstosi So standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba,

b) Otras kategorijas bazes raksturo labumus, kurus persona vai organizacija gist no ipasumtiesibdm uz aktivu. Minéta
vértiba ir specifiska tikai sai personai vai organizacijai, un ta var neattiekties uz tirgus dalibniekiem kopuma. Atbilstosi
S0 standartu definicijai, $aja kategorija ietilpst lequldijumu vértiba un Ipasa vértiba.

c) Tresa kategorija raksturo cenu, par kuru divas konkrétas puses varétu vienoties, veicot darijumu ar kadu aktivu. Kaut
ari sis puses var bit nesaistitas un risindt sarunas saskand ar nesaistitu pusu darijuma nosacijumiem, prasiba
piedavat aktivu plasaka tirgd nav obligata, un saligta cena var biit cena, kas drizak atspogulo specifiskos ieguvumus
vai zaudéjumus, ko si aktiva ipasumtiesibas sniedz iesaistitajam pusém, nevis plasakam tirgum. Atbilstosi so
standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Patiesa veértiba.
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6.3.12. Specializéts ipasums

6.3.12.1.Specializétam ipasumam piemit batiska vértiba tikai ka dalai no uznéméjdarbibas, kuras dalu tas veido. Vértéjumos
aizdevumu nodrosindjuma vajadzibam, ja vien nav sanemti citi noradijumi, sada veida ipasumi ir javerté pie ipasa
pienémuma, ka uznéméjdarbiba ir partraukta, un tadeéjadi nodrosindGjuma objekta vertiba atspogujos ta alternativo
izmantoSanu. Veértéjuma ir jaietver ari apsvérumi par izmaksam un riskiem, kas ir saistiti ar nekustama ipasuma parveidi
alternativai izmantoSanai.

6.3.12.2.Vértéjums var bit nepiecieSams specializétam ipasumam, kur$ veido daju no funkcionéjosa uznémuma. Saja
gadijuma ta vértiba ir atkariga no uznéméjdarbibas rentabilitates ilgtspéjas. Vértéjuma ir janodala ipasuma ka
uznéméjdarbibas dalas vértiba un ipasuma vértiba pie nosacijuma, ka uznéméjdarbibai sis nekustamais ipasums vairs
nav nepiecieSams, vai ka uznéméjdarbiba ir izbeigta.

Vértesanas pieejas

3.20. Veértésanas pieejas

3.20.1. Lai ipasuma vértibu aprékinatu saskand ar atbilstoso vértéSanas bazi, vértétdjam jadizmanto viena vai vairakas
vértésanas pieejas (skatit 3.11.1. lidz 3.11.4. punktus). Tris Saja ietvard aprakstitds un definétas pieejas ir galvenas
vértésana izmantotas pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietosanas ekonomiskie
principi.

3.21. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

3.21.1. Artirgus (salidzinGmo darijumu) pieeju tiek iegtts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cendm ir pieejama informadcija, salidzinGjums.

3.21.2. Sis pieejas pirmais solis ir darijjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai daZi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir
paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka si informdcija ir pilnigi preciza un tiek
kritiski analizéta. Tapat var bdt nepieciesams korigét informdciju par notikuso darijumu cenam ar mérki atspogujot
jebkuras darijuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka ari pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas
vajadzibam. Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat ari atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

3.22. lenGkumu pieeja

3.22.1. Ar iendkumu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parvérSana viend
lieluma - kapitala pasreizéja vértiba.

3.22.2. lenakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika gistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantota kapitalizacijas procedira. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérsanu kapitala vértiba ar
atbilstosas diskonta likmes palidzibu. lenGkumu pldsmas pamata var bat liguma vai ligumos pared:zétas, vai ari liguma
neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantosanas vai ari turéSanas rezultata sagaidama pelna.

3.22.3. lenakumu pieejas ietvaros ietilpst Sddas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus aptverosa vai
kopéja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairdku nakamo periodu naudas plidsmas ar atbilstosu diskonta likmi
tiek kapitalizétas to pasreizéja vértiba,
c) daZadi opciju cenu veidosSanas modeli.
3.22.4. lenakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalposanai nepieciesamas naudas
pliismas, lidz to segsanas bridim.

3.23.  Izmaksu pieeja

3.23.1. Arizmaksu pieeju tiek iegdts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu nemaksas
vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

3.23.2. Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvértiga aktiva radisanai nepiecieSama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgi maksatu par vértéjamo aktivu, nebitu lieldka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot vérda ta vecumu vai nolietojumu,
ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no
izvélétas vértibas bazes, var bit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Novértéjot So objektu, pielietota salidzinamo darijumu pieeja.
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Vértibu ietekmeéjosie faktori

Atrasands attalinati no Rigas uc. pilsétam, t.sk. novadu centriem, ddrzkopibas sabiedribu teritorija ar blivi
izvietotu apbavi uz saméra nelieliem (500-700 m?) zemes gabaliniem.

Nav datu par augstu gruntsiadena limeni un, lidz ar to salidzinosi ZG-la augstu applistamibas risku.

Tirgus situacija

Olaines pagasta Vaivodu ciema teritorija izvietotajas darzkopibas sabiedribas esoSo apbivéto zemes gabalu
izpirkuma maksas tos atsavinot atbilstoSi “Publiskas personas mantas atsavina$anas likumam “par labu nomniekam -
apbaves ipadniekam, pédéjos trijos gados ir bijusas ~2,80 EUR/m? lidz pat 8 EUR /m? robeZas.

Savukart, neapbivéti ZG-li atsavina$anas izsolés tiek nosoliti robezas no ~3 EUR/m? lidz pat ~12 EUR/m?,
attiecigi piedavajumi bijusi- Iidz pat 185 EUR/m?2.

lespéjama vértiba tiek noteikta aprékinu gaita méginot salagot pédéjos gados notikusus darijumus. Tika
izvéléti ZG-ar nosaciti lidzigu izméru, salidzinamu atrasanas vietu, izmantoSanas veidu zemes gabaliem
darzkopibas sabiedribas Rajumu ciema un apkartné.

0
AL

¥
¢ 9 o %®
0% 9
&9 - e
¢ Ko
9 &% 0

Darijumu /piedavajumu izvietojums Rajumos (2022./2026.)

Zemes gabala iespéjamas patiesas (nosacitas) aprékins

Veértibas aprékina salidzinajumam izmantoti pédéjos 3 gados notikusie darijumi ar lidzigas platibas un lidzigas
iespéjamas izmantoSanas zemes gabaliem Olaines pag. Rajumu ciema izvietotajas DS.
Izmantoti dati no datu bazes cenubanka.lv.

Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi 1pasumi:

Nr.1: ZG “Tulpe 68” Olaines pag. Rajumu ciemd, DKS ”Tulpe” teritorija. Platiba 815,0 m?. Neapbdavéts.
Atlautais izmantosanas veids “Savrupmaju apbaves teritorija (DzS1)” Apgratingjumi: nav uzraditi.
Netalu no vértéjama ZG-la.

Pardevums 2022.V.. Cena — EUR 5 000 jeb ~6,13 EUR/m>.

Tulpe 66 "“"FEVT Fsoso0150312
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Nr.2: ZG “Tulpe 102” Olaines pag. Rajumu ciemd, DKS “Tulpe” teritorija. Platiba 677,0 m?. Neapbivéts.
Atlautais izmantosanas veids “Savrupmaju apbaves teritorija (DzS1)” Apgratindgjumi: nav uzraditi.
Netalu no vértéjama ZG-la.

Pardevums 2023.V.. Cena — EUR 3 750 jeb ~5,54 EUR/m?.

ke oo 110

M i+
|/-|

Nr.3: ZG “Tulpe 68” Olaines pag. Rajumu ciema, DKS ”Tulpe” teritorija. Platiba 611,0 m?. Neapbivéts.
Atlautais izmantosanas veids “Savrupmaju apbdives teritorija (DzS1)” Apgritindjumi: nav uzraditi.
Netalu no vértéjama ZG-la.
Pardevums 2025.VII.. Cena — EUR 7 500 jeb ~12,27 EUR/m?.
Sludinajuma texts:
“” ...Zeme Rajumi, d/s Tulpe kas piemérota dzivojamds majas vai vasarnicas bavniecibai. Nav apgratinajumu. Elektriba netdlu (aptuvends
pievilksanas izmaksas ap 1100, - eur plus projektésanay), cels iet tiesi gar zemes gabalu. Ir tikai divi tieSie kaimini. Klusa apkartne. Ir séta visai
teritorijai. Tuvakie veikali nepilna kilometra attaluma. ...

(Sakotnéja cena bija uzradita: EUR 8000.)
| | Tulpe 66 'FEVT
Tulpe| 192 "

| ruipe 721 Tulpe Tul) "
"r-ujfé 9 fuoen g, @ Tupers Tupelt
| e
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Nr.4: ZG “Vaivadi 125” Olaines pag. Vaivadu ciemd, DKS ”Vaivadi” teritorija. Platiba 606,0 m?. Neapbavets.
Atlautais izmantosanas veids “Savrupmdju apbives teritorija (DzS1)” Apgratingjumi: nav uzraditi.

Pardevums 2025.VI.. Cena — EUR 8 550 jeb ~14,11 EUR/m?.
(VAS "Valsts nekustamie Tpasumi" $o ZG-lu izsolija 2025.gada IV./V... Sakotnéja cena — EUR 2800

=

Aprékins

[ o,
8

Salidzinamie ipasumi

Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3 Obj. Nr.4
Tulpe 85
ZG “Tulpe 78” | ZG “Tulpe 102” | ZG “Tulpe 68” | ZG “Vaivadi 125"
DKS "Tulpe” | DKS "Tulpe” | DKS "Tulpe” | DS-ba "Vaivadi”
Pardo3anas cena, EUR 5000 3750 7500 8550
Platiba, m2 654 815 677 611 606
Cena, EUR/m2 6,13 5,54 12,27 14,11
Laiks 2022.V 2023.V. 2025.VIl. 2025.VI.
Atlautais izmant veids DzS1 DzS1 DzS1 DzS1 DzS1
Ekonomiskas aktivitates/ attistibas perspektives - - - -
Korigéta cena, EUR/m2 6,13 5,54 12,27 14,11
Korekcijas koeficienti:
darijuma noslégsanas laiks 10% 7% 3% 3%
atrasanas vieta -5% -10% -10% -10%
izmantosanas veida korekcija - - - -
zemes platiba -5% -7% -5% -6%
inzenierkomunikaciju nodrosinajums - - - -
labiekartotibas pakape - - - -
piekluves iespéjas - - - -3%
zemesgabala forma - - - -
paaugstinats gruntstdenu limenis -10% -10% -20%
apgrutinajumi t.sk (uz ZG esosas baves, to fragmenti utml) - - - -
Parrékina koeficients 0% -20% -22% -36%
Reducéta vértiba, EUR/m2 6,13 4,43 9,57 9,03
Vidéja reducéta m2 vértiba, EUR 7,29
Veértéjama zemes gabala véertiba, EUR 4769
Vértéjama zemes gabala vértiba noapalojot, EUR 4770
jeb EUR/m2 7,29

Ar salidzinamo darijumu pieeju aprékinata neapbivétas zemes vienibas “Tulpe 85” iespéjama patiesa (nosacita)
vértiba ZG atsavinasanai noapalojot varétu bt EUR 4 770 jeb ~ 7,29 EUR / m2.
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Sleédziens

lesniegto materialu un mana riciba esosas informacijas par lidzigiem Tpasumiem analizes rezultata un,
nemot véra manu pieredzi, mans viedoklis ir sekojoss:

- neapbiivétas zemes vienibas “Tulpe 85” (kad. apz. 8080-015-0324, 654m? platiba) Olaines pagasta
Rajumu ciema iespéjama tirgus vértiba, zemes vienibas atsavinasanai, varétu bat
EUR 4 770 (Eetri tikstosi septini simti septindesmit euro) jeb ~’7,29 EUR / m2.

Tirgus vértiba noteikta bez PVN, atbilstosi situacijai 31.V.2026..

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinGsanam:
sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secindjumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosiem apstakliem;
man nav ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par so ipasumu, kas ir novértéjamais ipasums saja atskaité, un
man nav ipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba@ uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks$ noteikta slédziena pazinosanas, vai ari slédziena virziSanas ta, lai ta naktu
par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata.

Janis Riduzis

Sertifikats Nr.60

nekustama ipasuma vértésana,
Latvijas vértétdaju asocidcijas biedrs
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PIELIKUMI
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OLAINES NOVADA PASVALDIBA

Reg. Nr. 90000024332
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, talrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

Olaine
19.05.2026. Nr. ONP/1.12./26/4123-ND

Janis Riduzis
e-pasts: janis.riduzis@gmail.com

Par nekustama ipasuma (zemes) novertésanu

Olaines novada pasvaldiba, lidz veikt nekustama 1iIpasuma - zemes
novértésanu darzkopibas sabiedriba "Tulpe” Nr.85, Rajumi, Olaines
pagasts, Olaines novads, zemes vienibas kadastra apzimeéjums
80800150324, 0.0654 ha platiba.

Nekustama ipasuma lietoSanas merkis, kods 0601- Individualo dzivojamo
maju apbuve, piekritosa platiba 0.0654 ha.

Nekustama iIpaSuma planota (atlauta) izmanto$ana: Savrupmaju apbuves
teritorija (DzS1)

Teritorijas planojuma 2.2. redakcija (spéka no 06.08.2025.)

Saskana ar Valsts zemes dienesta datiem zemes vienibas:

Fiskala kadastrala vertiba sastada EUR 1864,00

B Universala kadastrala vertiba sastada EUR 2093,00

Ipasuma tiesibas ierakstitas Rigas rajona tiesas, Olaines pagasta
zemesgramatas nodaljjuma Nr. 100000589876, Kadastra numurs:
80800150324, adrese/atraSanas vieta: "Tulpe 85”, Rajumi, Olaines pag.,
Olaines nov., Ipasnieks: Olaines novada pasvaldiba. Zurnals Nr. 300004876158,
lemums 04.06.2019.

Vertéjums nepieciesams pamatojoties uz Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma 38.panta prasibam (tirgus vertiba).

Kontaktpersona no Olaines novada pasvaldibas puses - Inese Cepule, talrunis
29406641.

Apskates laiks - péc nepiecieSamibas.

Apmaksu par novértéSanu garantéjam no Olaines novada pasvaldibas norékinu
konta LV82HABA0551020841125, AS ,Swedbank”, HABALV22, Olaines novada
pasvaldibas registracijas Nr. LV 90000024332.

Pielikuma:
Rigas rajona tiesas Olaines pagasta zemesgramatas nodalijjums Nr.
100000589876; zemes robezu, situacijas un apgritinajumu plans zemes
vienibai ar kad.apz. 80800150324.

Izpilddirektors
G.Batrags

Sis dokuments ir parakstits ar dro$u elektronisko parakstu un satur laika zimogu

Celma 2515 5040
inese.celma@olaine.lv
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Informaciju pieprasija Inese Celma 19.05.2026 13:56:58

RIGAS RAJONA TIESA

Olaines pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000589876
Kadastra numurs: 8080 015 0324

Adrese: "Tulpe 85", Rajumi, Olaines pag., Olaines nov.

I. dala 1. iedala

Teraksta Nekustams ipaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzimgjums 80800150324). 654 m?
Zurn. Nr. 300004876158, lémums 04.06.2019, tiesnese Antra Tiltina-Zarina
I. dala 2. iedala
Ieraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. realnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu
I1. dala 1. iedala
leraksta IpaSnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksatija kods, Dala Summa
Nr. tiestbu pamats
1.1. Tpasnieks: Olaines novada pasvaldiba, registracijas kods 90000024332. 1
1.2. Pamats: Olaines novada pasvaldibas 2019.gada 24.maija uzzina
Nr.ONP/4.7./19/2596-ND.
Zurn. Nr. 300004876158, lemums 04.06.2019, tiesnese Antra Tiltina-Zarina
I1. dala 2. iedala
Ieraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem
Nav ierakstu
111. dala 1. iedala
Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums
Nr.
1.1. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un 0.0046 ha
ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem.
1.2. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un 0.0107 ha
ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem.
1.3. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem. 0.0028 ha
1.4. Pamats: Olaines novada pa3valdibas 2019.gada 24.maija uzzina Nr.ONP/4.7./19/2596-ND,
zemes vienibas apgriitindgjumu plans.
Zurn. Nr. 300004876158, lemums 04. 06.2019, tiesnese Anira Tiltina-Zarina
111. dala 2. iedala
Ieraksta Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.

Nav ierakstu
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LLATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimgjums: 8080 015 0324
Adrese: "Tulpe 85", Rajumi, Olaines pagasts, Olaines novads

Plans izgatavots pamatogoties w. Olaines novada domes 2017.gada 24 maija s3des protokola pietikumo Nr.6 22.p.
_.Par rezerves zemes fonda ieskaitito 7cmes gabalu un zemes gabalu, kas nay izmaniati ipasunmi tiesibu atjaunosanai,
pickritibe pasvaldibai™

Plins i7gatavots instrumentali wmérct 1492, gada 10 navembri vienibai ar icradiganas metodi apvidi nolciktas
robe?as

Robe2as uzmeritas: 2019.gada 13., un 24.marti

Plama merogs 1: 500

Zemes vientbas platiba. 0.0654 ha

ZEWES VIENIBA UZMERITA
Koordinatu sisiema LKS92 T
Marogo koofilents: 0.999600

X-284650
¥=502600

Rebezcjosa zomes vienba saraksis

8 ficz C: 4080 015 0531
€ i C. 8080 015 0325
o Dlidz A 3090 915 0531

8980 015 6324

nc Alidz B BOBO 015 0323 "Tuipe 64", Rajumi, Olaincs paqasts, Q3ncs novads

ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA
z

o

*Zomes kocastriibs uznansanss notekumi-

STA "MaksGeo" valdes loceklis A ki 14042019
Olajngs novada Prana rreroge 1:500
Y 5 T
Ierosinatajs it informéts par kadastrlas wameriganas laika /._/ livaciale 14.04.2019, = = = e
veikiajam darbibfim, to rezulidliom. M Lt Wermioon Inga Gerin (e N ARNOONINNY, fiarigs no 14 06 7013 2 .2
parslivis 1142 13.00.2023) apllecina, ka p ans [zgatavots atblistos! e A oy Gerna 14c4208
Olga Sokolova. " 011.9 Neg01a S e
“Zores kedast-dds uzmdfikanas noteikumi®
“ZEWES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACUA
g 1aid skaits 1aj8 skaid i
g z |2 g |
- R § HEE R
IR IR A ils
SEi%gﬁé?Ergs! gl g
||| &|8]8 2|58 |358% 8|2
LATVIJAS REPUBLIKA . o
Zemes vienihas kadastra apzimejums: 8080 015 0324
Adrese: "Tulpe 85", Rajumi, Olaines pagasts, Olaines novads + +
8080 015 0324
pagalms
0.065%
(= S0
B +
Sitnacijas elementi wzmenti: 2049, gada 13., vn 24.warta
Plany mérogs 1: 500
Zemes vienibas platiba; 0.0651 ha
Vi)
2a
SIA "MaksGoo® valdcs loceklis /7 Maksony 14.04.2019.
474 Olaings novada £oa miroge: 400,
Ierosinatas ir informéts par kadastralas w7meriganas laika ﬂ/_//ﬂ:lm: o T 2 )( 2>
SkialAr ds 14.04.2019, erinca Inga Gesiyn sext 101, darigs no 14.08.
velkialbon aitdbim, boscoulifticm. parstavis iz *3.8 2023) apliecina, ka plinss izgabivods ulli stosi [ ? € Inga Cerica 14.04.2019.
| OlgaSakolova | i ~N
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LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

uz trim caurauklotim un aizzimogotam lapam

Zemes vienibas kadastra apzimgjnms: 8080 015 0324
Adrese: "Tulpe 85", Rajumi, Olaines pagasts, Olaines novads +

Apgrrinzjom saraksts:

1.] 7312050601 - ekspluatacijas aizsargioslas reritorija ap elekrisko tiklu gaisvad finijn pilsciAs un ciemos ar
nominilo spricgumu lidz 20 kilovaltiem 0.0046

7312050601 - ekspluatacijas 4 s terilorija ap elekirisko Ukl galsvadu liniju pilselas un cicmos ar
nominalo spriegwmi hdz 30 xiovoliem 00107 b

7312010400 - eksplualacijas aizsargjoslas tetitorija gas dreaam un atklatien geavjiem 0.0028 ha

= Y “ X-284650 +

¥-502630

Y\S'Erln
REGISTRETS
Apgratinajum plins sagatavols: 2019 gada 14.april 29 0. 200
Plana mezogs 1: S00

Zems vienbas platiba: (.0654 ha |

Viapao 3 |
Saskagoja: _ Olaines novada pasvaldibas parstavis 5
T e paraksts Santa Rasa-Daukée | 15.04.2019,
SIA "MaksGeo" valdes loceklis 7 z’ HLsee 14042019,
Ll g vada Pléna marags 1:60)
b e 2ipano3
Terosinatdys it informets par kadasteilis uznizSanas laikh "?‘u!:j'd':"f’ T { o,
veikiajan darbibam, 1o rezltatien. it KO ¥rince Ingo Grya feor A ABUUUUEOTUY Gt e 1400 013 > A
parstavis 213,08 2023 ackecina, ka piBns 20 athiistodi — Inga Gerlna 14.04.2010.
. | __ Olga Sokolova abineta 2011 gadk 27. a«mm mkmuun Netots T
Kotbactrilss uam Ertsanas ncteikumi®
A080 015 0324
Sanumurétas un caur¥utas
[caurauklotas] 3 (tris) lapas
T Geriga 14.04.2019,
x=
” _',_Yrmssn ,|,
Plana merogs 1:500
] lepancd
niacn Inga Gexine. (sert N ABODO0OD101, dovigs r 14 082013 =
13.05.2023) npierin, kn i icgalavots atbisicéi Inga Gerizs 14082013,
Pisto kabret 2011.gadn 27 decembra noteikumem Nr 1019
[imes kadasiralas LzneMEanas noteikumi®

L4
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Ekranizdruka

Valsts zemes dienests

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview!

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
" o Zemesgramatas nodalijuma Zemesgramatas apaksnodalijuma o
Platiba AUMUIS aumurs Administrativa teritorija
80800150324 - 0.0654 100000589876 - Olaines pagasts, Olaines
ha novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra = P s =
apzimejums Dzivok]u ipasumos nesadalitas domajamas dajas Adrese
80800150324 1/1 "Tulpe 85", Rajumi, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0654
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipaSums
Vidé&jais LIZ kvalitates novért&jums ballés: 0
Kadastralas vértibas
Vértibas veids {Eélﬁ")” Vettiias $ i
Fiskala kadastrala vértiba 1864 22.12.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala 2093 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV samazinosais
vértiba koef. 0.8)
Bilives, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra apziméjums Dzivok]u ipas dalitas domajamas dalas | Adrese |
80800150324001 | 11 | "Tulpe 85", Rajumi, Olaines pag., Olaines nov, Lv-2127 |
Lietosanas mérki
Mérkis | Kods | platiba | platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbiive | o601 | 0.0654 [ ha
Apgratinajumi
| Nr. I Registracijas d I Tips | Apraksts l Platiba | Mérv. |
[ - [ or0s.2025 | 7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tikiu kabelu finiju [ 00003 [ ha |
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Inga Gerina 14.04.2019
ieradisana uz fotoplana pamata Maris Virkavs 10.11.1992
Zemesgramata
Ta , =
Olaines pagasta zemesgramata 04.06.2019 -
Dokumenti
Dokumenta veids 3 dos: nr. | Izdevéjiestade
Apgritinajumu plans 14.04.2019 - Sertificéta mérniece Inga Gerina
Situacijas plans 14.04.2019 = Sertificéta mérniece Inga Gerina
Zemes robeZu plans 14.04.2019 - Sertificéta mérniece Inga Gerina
Robezas apsekosanas akts 14.04.2019 - Sertificéta mérniece Inga Gerina
Tesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 11.04.2019 - Olaines pavaldiba;p.p. Sokolova Olga
Tesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu izaciju 04.07.2017 4.8./2799 Olaines novada dome
Pasvaldibas Iémums par zemes piekritibu pasvaldibai 24.05.2017 622 Olaines novada dome
Pasvaldibas Iémums par zemes lietosanas tiesibu izbeigdanu 19.12.2012 17 13. Olaines novada dome
Lémums par zemes ieskaitiSanu rezerves zemes fonda 19.12.2012 1713 Olaines novada dome
Zemes robeZu plans méroga 1:500 26.12.1992 - Latvijas Valsts zemes iericibas firma "Zemesprojekts”
Lémums par zemes pieskirsanu lietosana 10.04.1992 - Olaines pagasta zemes komisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

1nol

19.05.2026 17:37

ZV “Tulpe 85” (kad. apz. 8080-015-0324, 654 m?) Olaines nov. Rdjumu c. vértiba 2026.V.

Ipp 24



Ekranizdruka

1no1l

Valsts zemes dienests

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Buve
Kadastra apzimé&jums Dzivok|u ipas: dalitas domajamas dalas Adrese
80800150324001 1/1 "Tulpe 85", Rajumi, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

10.0

Nosaukums:

Darza maja

Galvenais lietosanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

Baves tips:

11100101 - Darza majas ar kopé&jo platibu lidz 40 m2 (ieskaitot)

Uzbiivésanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apsekosanas datums:

31.08.1999

Veicot kadastralo uzmérisanu bive apvidi nav konstatéta

Registrétie dati nav i; i ierakstianai zemesgramata

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.):

Dzivok|u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas platiba (kv.m.):

Koplieto3anas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Biives masveida apsekosana

Arsienu materials:

Koka karkasa konstrukcijas fidz 15 cm biezuma, koka déli

Virszemes stavu skaits: 1
Apbaves laukums (kv.m.): 14.0
Bavtilpums: 29.0
Kopgja platiba (kv.m.): 10.0
Nolietojums: -

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:

80800150324001-01

Ipasnieki

Ipasumtiesibas nav registrétas

Biives apjoma raditaji

Apjoma raditaja veids A raditaja Apj un mérvi Tipa/elementa kods Tipa/el
Laukums = 10.0 kv.m. - =

Apbives laukums - 14.0 apbives laukuma kv.m. 2 -

Bivtilpums - 29.0 kub.m. % =
Dokumenti

Dokumenta veids Izdosanas datums Izdosanas nr. Izdevéjiestade

1zzina par blves neesibu 26.03.2019 BIS-BV-23.1 Olaines novada pasvaldibas bivvalde

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

19.05.2026 17:34
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Saeima ir pienémusi un Valsts
prezidents izsludina $adu likumu:

Publiskas personas mantas atsavinasanas likums

(Likuma nosaukums 21.10.2010. likuma redakcya, kas stajas spéka 01.01.2011.)

| nodala
Visparigie noteikumi

1.pants. Likuma ir lietoti 5adi termini:

11) zemes starpgabals — publiskai personai piedeross zemesgabals, kura platiba:

a) pilséta ir mazaka par pasvaldibas apstiprinatajos apbaves noteikumos paredz&to minimalo
apbUves gabala platibu vai kura konfiguracija nepielauj attieciga zemesgabala izmanto3anu
apbuvei, vai kuram nav nodrosinats pieslégums koplietosanas ielai,

b) lauku apvidos ir mazaka par pasvaldibas saistosajos noteikumos paredz&to minimalo
zemesgabala plattbu vai kura konfiguracija nepielauj attieciga zemesgabala izmanto3anu
atbilstosi apstiprinatajam teritorijas planojumam, vai kuram nav nodrosinats pieslégums
koplietosanas ielai (celam);

4.pants. (1) Valsts mantas atsavind$anu var ierosinat, ja t& nav nepiecieSama attiecigajai iestadei vai citam
valsts iestadém to funkciju nodro§inasanai. Atvasinatas publiskas personas mantas atsavinas$anu var ierosinat, ja ta
nav nepiecieSama attiecigai atvasinatai publiskai personai vai tas iestadém to funkciju nodro$inaganai.

[31) Ja atsavina valsts kustamo mantu — dzivnieku, kurs veselibas stavok|a, fizisko vai psihologisko Tpasibu dé|
atzits par nederigu attiecigas iestades uzdevumu veikSanai —, to vispirms var piedavat tai amatpersonai, kura
minéto dzivnieku izmanto, pildot amata (darba) pienakumus. Ja amatpersona, kura dzivnieku izmanto, pildot amata
(darba) piendkumus, pariet dienesta (darbé)| uz citu valsts iestadi, bet tai attiecigais dzivnieks nav nepiecie$ams,
minéto dzivnieku var piedavat amatpersonai, kura to izmantoja, pildot amata (darba) pienakumus, un nepiedavat
citam valsts iestadém to funkciju nodrosinasanai.

(4) Atseviskos gadijumos publiskas personas nekustama Tpasuma atsavina$anu var ierosinat $adas personas:

1) zemes Tpasnieks vai visi kopipasnieki, ja vini vélas nopirkt zemesgramata ierakstitu €ku (bavi), kas atrodas
uz Tpasuma esosas zemes, vai zemes starpgabalu, kas piegul vinu zemei;

2) zemes kopipasnieks, ja vins vélas nopirkt zemesgramata ierakstitu &ku (blivi), kas atrodas uz kopipasuma
eso$as zemes, vai domajamo dalu no tas samérigi savai zemes dalai;

3) zemesgramata ierakstitas kas (blves) Tpasnieks vai visi kopipasnieki, ja vini vélas nopirkt zemesgabalu,
uz kura atrodas €ka (blve), vai zemesgabalu, uz kura atrodas éka (blve), un zemes starpgabalu, kas piegul

Sai zemei:

4) zemesgramata ierakstitas €kas (blves) kopipasnieks, ja vins vélas nopirkt td& zemesgabala domajamao dalu,
uz kura atrodas Eka (blive), samérTgi savai kas (blves) dalai;

5) Tmieks vai vina gimenes loceklis, ja vips vélas nopirkt dzivojamo maju, tds domajamo dalu vai dzivok|a
Tpasumu 53 likuma 45.panta noteiktaja kartiba;

6) dzTvok|a Tpa&nieks, ja vinam ir pirmpirkuma tiesThas uz citu dzTvok|a TpaSumu taja pada daudzdzivok|u maja
un ja vins vélas nopirkt dzivok|a Tpasumu $3a likuma 45.panta noteiktaja kartiba;

7) kopTpasnieks, ja ving vélas izbeigt kopipaduma attiecTbas ar publisku personu;

8) persona, kurai Valsts un pasvaldibu Tpasuma privatizacijas un privatizacijas sertifikatu izmantosanas

pabeigsanas likuma noteiktaja kartiba ir izbeigtas zemes lietoSanas tiesibas un ar kuru pasvaldiba ir noslégusi
zemes nomas Ifgumu, ja §T persona vélas nopirkt zemi, kas bijusi tas lietosana un par ko ir noslégts zemes
nomas ligums;

9) zemesgramata ierakstitas €kas (bUves) Tpasnieks vai visi kopipasnieki, ja vini vélas nopirkt publiskai
personai piederosu nekustamo Tpasumu, kas sastav no zemesgabala un nedzivojamas ékas (bOves), un uz $a
zemesgabala atrodas ari viniem piederoSa éka (blive), bet zemesgabala sadale nav pielaujama atbilstosi
normativo aktu noteikumiem par visparigo teritorijas plano$anu, izmantoSanu un apblvi vai nav lietderiga. Ja
uz Sada publiskai personai piederoSa nekustama TpaSuma atrodas vairaki patstavigi éku (bGvju) Tpasumi, ta
atsavinasanu ierosina visi 8ku (bavju) TpaSumu Tpadnieki kopa, saskana ar notariali apliecinatu vienoSanos par
to, kadas domajamas dalas katrs Tpasnieks iegist nekustamo Tpasumu.
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