2026.gada 26.maijs

Atzinums par nekustama TpaSuma,
kas atrodas, “Vienibas 1”, Palsmang,
Palsmanes pagasta, Smiltenes novada
tirgus vértibu
Smiltenes novada pa$valdibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasafijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 9474 004 0326, kas atrodas,
“Vienibas 1”, Palsmané, Palsmanes pagasta, Smiltenes novada, ir registréts Palsmanes pagasta zemesgramatas
nodalfjuma Nr.100000955055 un sastav no neapbdvétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9474 004 0326 un
kopéjo platibu 0,5887 ha (turpmak teksta vertédanas ,Objekts”) novértédanu. Atzinums satur misu viedokli par ieprieks
minéta nekustama Tpasuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzets Smiltenes novada pasvaldibas vajadzibam un nedrikst bt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mlsu ricibd eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu puSu darjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (LVS 401:2013).

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas, “Vienibas 1”,
Palsmané, Palsmanes pagasta, Smiltenes novada, 2026.gada 29.aprilT™ visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

3 800 (trTs tukstosi astoni simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietosana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas
vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas, “Vienibas 1”, Palsmané, Palsmanes
pagasta, Smiltenes novada.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Smiltenes novada pasvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 29.aprlis.
Apskati veica A.Poida.

1.5 VértéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.6 IpaSumtiesibas

Smiltenes novada pasvaldiba, registracijas numurs 90009067337.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 9474 004 0326 un kopgjo platibu
0,5887 ha, taja skaita LIZ 0,3999 ha.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Neapblvéta zemes vieniba, dabigs zalajs, krimajs.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Jauktas centra apbives, mezu, dabas un apstadijumu teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas
veids

Zeme dzivojamas majas celtniecibai un uzturéSanai, rekreacijai.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

Palsmanes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000955055 noraksta
datorizdruka.

2025.gada 7.augusta zemes vienibas situacijas plana kopija.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD Kadastra informacijas sistéma registréti apgratinajumi:

- dzivojamas apbives zemei izvértejamo apgritinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0,0016 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija -
0,0016 ha;

- Pargjas apblves zemei izvertejamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas véertibas aprékinam — 0,0016 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
gaisvadu [niju — 0,0465 ha;

- lauku zemei izvértgjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam - 0,0465 ha;

- dabiskas Udensteces vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija pilsétas un ciemos — 0,1044 ha;

- aizsargajama dendrologiska stadijuma teritorija — 0,0002 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdartie pienémumi

- vertejamais TpaSums nav iekllats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobezojoSiem apgratingjumiem.

Nekustama 1paSuma “Vienibas 1”, Palsmané, Palsmanes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantosana

- Jauktas centra apbives teritorija (JC)

- Rupnieciskas apbuves teritorija (R)
- Ripnieciskas apbives tentorija (R1, R2)

Transporta infrastruktdras teritorija (TR)

Tehniskas apbaves teritorija (TA)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

D Dabas un apstadijumu teritorija (DA1, DA2)

Mezu teritorija (M)

Lauksaimniecibas teritorija (L)

D Lauksaimniecibas teritorija (L1)

Udenu teritorija (0)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 17176#nozoom

Nekustama ipasuma “Vienibas 1”, Palsmané, Palsmanes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik§ana
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3.FOTOATTELI

Skats uz zemes vientbas ZR dalu
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Skats uz zemes vienibas ZA dalu, Palsas upi
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais Tpadums atrodas Smiltenes novada, Palsmanes pagastd, Palsmanes ciema D dala,
Palsas upes krasta.

Lidz Palsmanes ciemata centram ir aptuveni 750 m, lidz novada centram Smiltene ir aptuveni 25 km.
Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu mar$ruti. Tuvaka marsruta
pieturvieta atrodas Palsmanes centra, aptuveni 750 m attaluma no vértéjama nekustama pasuma.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X ]
Darba vietu pieejamiba- X ]
lepirkSanas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X ]
Sabiedriska transporta pieejamiba- X |
Atpiitas vietu pieejamiba- X ]
Labiekartojuma atbilstiba- X |
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
Dro$iba- X ]
Tpadumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X L

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Palsmanes pagasta uzskatams par apmierino3u.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9474 004 0326 apraksts
Zemes vieniba ar kopgjo platibu 0,5887 ha.

Zemes eksplikacija Ha (VZD) %

Lauksaimnieciba izmantojama zeme (LIZ) 0,3999 68

Zeme zem celiem 0,0085 2

Krimaji 0,1803 30
KOPA | 10,5887 100%

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes vientbai no autocela Palsmane - Rauza (V243) puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 500 m pa Ezera ielu, kas klata ar apmierinoSas kvalitates asfaltbetona
cela segumu. Autotransporta pllisma un gajéju kustiba gar TpaSumu ir neliela. Kopuma, piebraukSana zemes
vientbai ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir neregulara forma un tas ir ar nogazi ZA debesu puses virziena — uz Palsas upi.
Mitruma apstakli ir normali. Zemes vientbas konfiguracija un reljefs ir piemérots apblvei, rekreacijai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vientbas D dala ir lauksaimniecibas zeme, ZA debesu puses virziena nogaze un krimajs. Zemes
vientba ZA dala robezojas ar Palsas upi.

Veértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobezots ar zogu.

4.2.4 Lauksaimnieciba izmantojamas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zeme aiznem 0,3999 ha vai 68 % no kopgjas zemes platibas, nav melioréta.

Nekustama 1paSuma “Vienibas 1”, Palsmané, Palsmanes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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TS informacijas avots: https:/karte.lad.gov.Iv/
Zeme tiek apsaimniekota (applauta), saskana ar VZD kadastra informacijas sistémas datiem piemérota plavai.

4.2.5 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade - -

Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
Gazes apgade -
Citas izbaves/tikli -

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipaumu vérté$ana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vérteéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpégji nesaistitu pudu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju pec atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértédanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu piegja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
sveértas vertibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

Nekustama ipasuma “Vienibas 1”, Palsmané, Palsmanes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik§ana
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VeérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju rictba
ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma esoSiem [dzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilsto$i Latvijas standarta
Jpasumu vértedana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasiititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasiititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efekiivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vérté8anas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka pasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,lpadumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantogana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka eso$o Palsmanes pagasta teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas jauktas centra
apbaves, mezu un dabas apstadijumu teritorija.

Nemot véra apkartéjo apblvi, ko veido dazas individualas dzivojamas un neapblvétas zemes vienibas un
zemes vientbas pasdreizéjo izmantoSanu, ka art tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vértéjama TpaSuma labakais
izmanto$anas veids ir zemes vieniba, kas piemérota dzivojamas majas celtniecibai un uzturéSanai, rekreacijai.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Péc Swedbank ekonomistu prognozém, Latvijas IKP 2025. gada auga par 2,1%, un $T gada sdkuma vairakas no
pérn redzetajam pozitivajam tendencém turpindjas. Inflacija manami saruka. KreditéSanas tempi bija strauji,
ekonomikas dalibnieku optimisms auga, kapa mazumtirdzniecibas apjomi, karSu maksdjumu aktivitate, ka arl
pakalpojumu nozaru izlaide. Pakalpojumu eksporta bija vérojama teicama izaugsme, taCu predu eksporta no
atkopSanas joprojam nebija ne vésts. Pérn strauji august apstrades ripnieciba 8T gada sakuma saruka. Sakoties karam
Tuvajos Austrumos, inflacija marta un aprill strauji kdpa degvielas cenu IEciena dé|. Ekonomikas sentimenta raditajos
redzamas izmainas. Ja uznéméju noskanojums pédéjos méneSos turéjies labi, tad patérétaji aprill kluvusi
pesimistiskaki. Starp galvenajiem iemesliem noteikti ir kapums inflacijas gaidas un bazas par ekonomikas attistibu.

Nekustama 1paSuma “Vienibas 1”, Palsmané, Palsmanes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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Latvijas majsaimniecibas ir vairak paklautas energijas cenu Sokiem nekd majsaimniecibas vidéji ES vai paréja
Baltija. Lielaka dala majsaimniecibu izdevumu tiek téréta apkurei un elektroenergijai, ka arf dize|degvielai (kas ir Tpasi
svarigi, nemot véra, ka lielakais talitejais cenu kapums ir bijis tieSi dizeldegvielai). Pozitivi ir tas, ka Latvijas ekonomika
ir mazak atkariga no dabasgazes nekad 2021. gada, un tas galvenie piegadataji ir ASV un Norvégija, nevis Tuvo
Austrumu valstis. Turklat elektroenergijas cena lidz $im saglabajusies zema, pateicoties gan pavasara paliem, gan art
iepriek$&jam investicijam atjaunigaja energija Baltijas regiona.

Energijas cenu Soka tiesa ietekme uz inflaciju Latvija varétu bat lielaka neka citas regiona valstis. Tomér kopéja
patérina cenu lTmena reakcija uz globalo energijas cenu kapumu, visticamak, nebds tik spéciga ka 2022. gada. Tas gan
tadel, ka pasaules izejvielu cenas nav augusas tik strauji ka 2022. gada, gan art paSreizéjas ekonomiskas situacijas dé.
Soreiz ekonomikas atkopanas ir vien nesen sakusies, un pieprasijums joprojam ir trausls. Lidz ar to krietni retak
redzesim situacijas, kad uznémumi ce| pardoSanas cenas vairak, neka to pamatotu izmaksu pieaugums - riciba, kas
nereti bija novérojama 2022. gada. Uznémumu finandu situacija un ierobezota spéja celt pardodanas cenas arl
ierobezos algu kdapumu, ko darbinieki, sastopoties ar dzives dardzibas pieaugumu, varétu Iugt. L1dz ar to otras kartas
efektu risks uz inflaciju ir mazaks. Tomér inflacija joprojam bls ievérojami augstaka, neka Swedbank prognozéja
janvart, vidéji sasniedzot 4,2% $ogad, un 3% 2027. gada. Bruto algu pieaugums $ogad bis vél nedaudz I1énaks — vidéji
6,8% apméra. Pateicoties augstdkam neaplickamajam minimumam, algas “uz rokas” augs par aptuveni 0,5
procentpunktiem straujak, parsniedzot inflaciju. Darba tirgus saglabasies noturigs. Lidz ar to majsaimniecibu patéring
turpinas augt, lai gan 18nak, neka ieprieks tika gaidits.

Investicijas turpinas veicinat publiska sektora projekti. Nav izslégts, ka ar Tuvo Austrumu karu, energijas cenam
un procentu likmém saistita neskaidriba atseviskas majsaimniecibu un uznémumu investiciju ieceres varétu aizkavét.
Tomér kopéjais uznéméju noskanojums pagaidam ir noturigs un majsaimniecibu plani par majokla iegadi ir optimistiski.
Arm ECB noteikto procenta likmju kapums tiek prognozéts salidzino$i neliels un Tslaicigs, kam nevajadzétu batiski
bremzét privato investiciju planus.

Swedbank prognoze, ka Latvijas ekonomika tuvakajos gados turpinas augt, lai gan 1&nak, neka iepriek$ gaidits.
IKP pieauguma prognoze 2026. gadam samazinata fidz 1,9%, nemot véra gan vajaku eksporta sniegumu jaunakajos
datos, gan arf Irdnas kara ietekmes dé.

P&déja gada laika Palsmanes pagasta registréti pieci darfjumi ar zemes Tpasumiem, no kuriem Getri ir darfjumi ar
lauksaimniecibas zemém un viens ar meZa zemi. PEdgjo tris gadu laika ir noticis viens darfjums ar apblves zemi
Palsmanes pagasta.

Lidzigu neapbdvétu zemes vienibu kopéjas platibas 1 ha tirgus cena Vidzemes novados svarstas no
3000 EUR/ha Iidz 7000 EUR/ha.

5.4 Vértéjama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitlvi Nenozimigi Negativi
1. Tpaduma novietojums Smiltenes novada X
2. Ipasuma novietojums Palsmanes pagasta dala X

3. Piebrauk$anas iespéjas

4. Zemes vienibas lielums

5. Zemes vientbas konfiguracija

6. Zemes vienibas reljefs

7. Teritorijas labiekartojums, melioracija
8. Komunikaciju nodro$indjums X
9. Zemes vienibas apgritindjumi (nomas ligums, u.c.)
10.Atbilstiba labdkajam izmanto$anas veidam

XX X[ X >

<[>

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpasSumiem apkopoSanu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informacijas péc iespéjas Idzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridi.
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Lai izlidzinatu atskiribas, izvéléto salidzindmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekméjo3os faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Palsmanes
pagasta rajona un Palsmanes pagasta rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes vienibas lielumu, reljefu,
labiekartojumu un konfiguraciju, nodro$inajumu ar komunikacijam un apgratinajumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas
u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiectbas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Valka Z-261, 1D-1933855). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Bilskas pagasta sastavs:
neapblvéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 0,7605 ha, taja skaitd lauksaimniecibas zeme 0,7605 ha (aramzeme).
Zemes kvalitates novértgjums ir 45 balles, ir melioréta. Zemes vieniba atrodas lauksaimniecibas teritorija. Ipagums
pardots 2024.gada jilija, pardoSanas cena bija 5500 EUR jeb 7232 EUR/ha.
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Objekts Nr.2. (Aliiksne Z-183, ID-2194567). Nekustama TpaSuma Allksnes novada, Alsviku pagasta, Alsvikos sastavs:
zemes vientba ar kopgjo platibu 0,2679 ha, taja skaita lauksaimniecibas zeme 0,2435 ha (aramzeme), 0,0244 ha zeme
zem celiem. Zemes kvalitates novertejums ir 30 balles, nav melioréta. Zemes vieniba atrodas lauksaimniecibas
teritorija. Ipasums pardots 2025.gada janija, pardo$anas cena bija 1500 EUR jeb 6160 EUR/ha.

- sl @ g .:e \
‘ &/ %
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Objekts Nr.3. (Valka Z-254, ID-2151677). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Gaujienas pagastd, Gaujiena
sastavs: zemes vieniba ar kopéjo platibu 0,1714 ha, taja skaita lauksaimniecibas zeme 0,1682 ha (auglu darzs), zeme
zem celiem 0,0032 ha. Zemes kvalitates novértéjums ir 30 balles, nav melioréta. Zemes vieniba atrodas savrupmaju
apbives teritorija. Ipadums pardots 2025.gada jtlija, pardo$anas cena bija 1500 EUR jeb 8751 EUR/ha.
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie obijeki
Obiekts Nr.1 I Obiekts Nr.2 I Obieks Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S:alld_zu]:ama objekta pardosanas / 5500 1500 1500
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu PardosSanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darijjuma apstak|i ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir | 2024.gada jdlijs | 1,05 | 2025.gada junijs | 1,00 | 2025.gadajulijs | 1,00
S:illldz[nama ob!ekt_a I_('orlgeta 5775 1500 1500
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, ha 0,7605 0,2679 0,1714
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1 7504 5599 8751
ha nosacita pardosanas cena, EUR/ha
1. Zemes vienibas novietojums novada Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,15 Labaks 0,90
2. Zemes vienibas novietojums pagasta Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05
dala (ainaviskums) ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Sliktakas 1,02 Sliktakas 1,03
4. Zemes vienibas lielums ... Lielaks 1,01 Mazaks 0,97 Mazaks 0,96
5. Zemes vienibas konfiguracija ... Labaka 0,97 Labaka 0,97 Labaka 0,97
6. Zemes gabala reljefs ... Labaks 0,90 Labaks 0,90 Labaks 0,90
7. Teritorijas labiekartojums, stavoklis Labaks 0,90 Labaks 0,90 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes vienibas apgrutinajumi Lidzigi 1,00 Lielaki 1,05 Lidzigi 1,00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Sliktaka 1,05 Sliktaka 1,05 Labaka 0,97
Kopéjais korekcijas koeficients, % -12,00 6,00 -22,00
Zemes gabala nosacita pardosanas 6682 5935 6826
cena, EUR/ha
Zemes platibas 1 ha vidéja korigéta nosacita pardosanas cena 6481
noapaloti, EUR
Vertéjamas zemes platiba, ha 0,5887
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 3800

5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama ipasuma atsavinadana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérsli atsavina$anai
vertetajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS neminétiem) nomas vai patapinajuma

[igumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitdla, ka arT LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vérteSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- Vertéjamais nekustamais Tpadums nav apgratinats ar paradiem.

Nekustama 1paSuma “Vienibas 1”, Palsmané, Palsmanes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértbu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko var&jam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zindsanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz mlsu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vertésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 9474 004 0326, kas atrodas
“Vienibas 1”, Palsmané, Palsmanes pagasta, Smiltenes novada un registréts Palsmanes pagasta zemesgramatas
nodaltjuma Nr.100000955055, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2026.gada 29.aprilT* ir

3 800 (tr1s tokstosi astoni simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes vienibas lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipasSuma sastava izmainpu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis

Nekustama TpaSuma vértétaja Valgunda Razminovi¢a
Latvijas Tpasumu Vértetaju
Asociacijas sertifikats Nr.138

Vértétaja asistente Anna Poida

Nekustama 1paSuma “Vienibas 1”, Palsmané, Palsmanes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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6. PIELIKUMI
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Informiciu pieprasija Inga Zujeva 20.04 2026 15:48°53

VIDZEMES RAJONA TIESA

Palsmanes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000955053
Kadastra numurs: 9474 004 0326

Adrese: "Vienibas 1", Palsmane, Palsmanes pag., Smiltenes nov.

I. dala 1. iedala

Teraksta Nekustams ipasums, servititi un reilnastas
Nr.
1.1, Zemes vieniba (kadastra apzZim&jums 94740040326).
Zurn. Nv. 300008552059 18nmms 15042026, ttesmese Boiba | telpérere
I. dala 2. iedala
Teraksta No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un
Nr. redlnastu piargrozijumi un dzésumi

Naov ierakyt
I1. dala 1. iedala
Teraksta Ipadnieks, dzimSanas gads, vieta, personas/modoklu maksitija Kods,
Nr. tiesibu pamats

1.1 Tpasnicks: Smultenes novada pasvaldiba, refstricijas mumurs
20009067337

1.2, Pamats. Snultenes novada pasvaldibas 2026 gada 9.aprija uzzipa N1
SNP/26/4.12/1389.
Zurn. Nr. 30008532939 1Enmumy 15 04,2020, riesmese Bailva Li ,'!\,-r‘ o

I1. dala 2. iedala

Dala

Dala

Dala

Lappuse 14 no 21

Platiba, lielums

3887wy’

Platiba, liclums

Summa

leraksta Atzimes par maksitnespéju, piedzinas virsanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelsanu un mantojuma

Nr. ligumiem

Nav ieraksti

II1. daja 1. iedala

Teraksta Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipaSumu
Nr.
Naov terakstu
111. dala 2. iedala
leraksta Pargrozijumi Liedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi
Nr.

Nav ierakstu

Platiba, Helums

Platiba, lielums

Nekustama ipasuma “Vienibas 1”, Palsmané, Palsmanes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik§ana
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4/28/26, 4:50 PM Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas - -
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma apaksnodalijuma ?edr'i't'('}':_;-s;ratwa
numurs numurs 1
_ 0.5887 _ Palsmanes pagasts,
94740040326 ha 100000955055 Smiltenes novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apzim&jums doméjémgs dalas Adrese
"Vientbas 1", Palsmane, Palsmanes paqg.,
94740040326 11 Smiltenes nov., LV-4724
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.5887
Nekustama Tpasuma objekta plattbas mérvientba: ha
Statuss: nekustamais ipaSums
Vidgjais LIZ kvalitates novert&jums balles: 0

Kadastralas vértibas

- : Vértiba Vértibas .
Veértibas veids (EUR) noteiksanas datums | Plezimes
Fiskald kadastrala Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vertiba 2430 22.12.2025 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 2741 19.08.2025 (piemérots KV samazinoSais koef. 00.8)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoganas veidiem

Platiba: 0.5887
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.3999

t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.3999
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meliorgta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0,0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.1803
Purvu platiba: 00000

Udens objektu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem tdeniem: 0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem &kam platiba: 0.0000

Zemes zem celiem platiba: 0.0085

https:ifwww kadastrs. Iv/reportfprint_preview 12
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4128126, 450 PM Ekranizdruka

Pargjas zemes platiba: 0.0000

Lietoganas mérki

Meérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba

Ripnieciskas raZoSanas uznémumu apbiive 1001 (1.5887 ha

Apgriitinajumi

Nr. Registracijas

datums Tips Apraksts Platiba | Mérv.

Dzivojamas apblves zemel izvertgjamo
- 19.08.2025 8317010100 | apgratingjumu parklajuma teritorija zemes 0.0016 ha
kadastralas vertibas aprekinam

B ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
19.08.2025 7312030100 celu - sarkana finja 0.0016 ha

Paréjas apbiives zemei izvert&jamo
- 19.08.2025 8317020100 apgrﬂtinélumu arklajuma teritorija zemes 0.0016 ha
kadastralas vertibas aprekinam

B ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312040200 | SR M de gaisvadu Mniju 0.0465 | ha
Lauku zemei izvErt&jamo apgritinajumu
- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas 0.0465 ha
aprekinam
dabiskas tidensteces vides un dabas resursu
- 01.02.2025 7311020105 | aizsardzibas aizsargjoslas teritorija pils&tas un 0.1044 ha
ciemaos
- 19.08.2025 7313080400 | aizsargajama dendrolodiska stadijuma teritorija 0.0002 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Kristine Gulbe 28.07.2025
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / | Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ req. nr. Nosaukums dalas statuss / baves kad. apz.
- Darza iela 3,
90009067337 Smitenes novada | 473 padvaldba | 94740040326 Smiltene, Smiltenes
pasvaldi nov., LV-4729
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lémuma pamatojums
Palsmanes pagasta zemesgramata 15.04.2026 -
Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
hitps:/fwww.kadastrs.Iv/report/print_preview 272
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS |

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9474 004 0326
Adrese: "Vienibas 1", Palsmane, Palsmanes pagasts, Smiltenes novads

Plana attélota informacija atbilstosi situdciai apvidd 2025.gada 28 j0ija
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vienTbas plafiba: 0.5887 ha

Dokumenta originalu 2025.gada 7.augusta
ar drodu elektronisko parakstu un laika zimogu
| parakstija mémieks K.Gulbe
Dokuments redistréls NIVKIS 2025.gada 19.augusta

1.lapanc2
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‘ | ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIA
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KOPIJA PAREIZA

Liene Undme

SIA “Latvijasmemieks.lv'

biroje administratora p.l. ¢ /e

(paraksts)
2025.gada 21.augusta
|
|

l 1 p— 1
. Situacijas plans 9474 004 0326 Plana marogs 1: 1000 2lapano2 |

Mérnieks Kristine Gulbe  Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr. AB0052 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS
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sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2014. (/(/(/(( 12. decembira

datums

Sertifikats pieskirts

2024. (/m/(/ 13. decembri
; datums

Sertifikats derigs lidz
2029, //(/(/(I 12. decembrim

datym

Dacnis Vunsts

LIVA Vértétaju
sertifikdcijas biroja
direktors

2335000503030 0500000000055 0505005000000 553

Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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Nekustama ipasuma “Vienibas 1”, Palsmané, Palsmanes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik§ana
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LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifi
nekustama IpaSuma vértesana

Nr. //

lzsniegts
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firma

RegistracijasNr.  ZOOO0IF5 /8552

Darbiba sertificéta no
2008, gada 7. .-)'4/}!1’/116111
datums
Sertifikats izsniegts
L2028, gada 18.sepltembre
datums
Sertifikats derigs lidz
2028, gada 17.scptermbrin
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G.N.Reinsons V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA vaides priekisédétajs

vaditija

Sertifkits izsniegty saskand u- LWA 24.02.2023. Neteikumiem
“Par komersanty darbibas u dxibas wn b fes Kirtiby ipad vertedana®

Nekustama ipasuma “Vienibas 1”, Palsmané, Palsmanes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik§ana
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