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2026. gada 20. marts
Reg. Nr. 26- 51

Nekustama 1paSuma
Saulkrastu iela 6, Jaunjelgava, Aizkraukles novada
novertejums

Aizkraukles novada pasvaldibai

P&c Jusu pastitijuma esmu veicis nekustama ipaSuma ar kadastra Nr. 3207 002 2607, kas atrodas
Saulkrastu iela 6, Jaunjelgava, Aizkraukles novada, ipasumtiesibas registrétas Jaunjelgavas
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000953754, novertésanu.

Vertesanas objekts sastavs- zemes gabals (kadastra apzim&ums 32700022607)- 1695 m?
platiba.

VertéSanas merkis ir sniegt Pasttitadjam — Aizkraukles novada pasvaldibai — slédzienu par
vert€jama nekustama Tpasuma tirgus vertibu atbilstosi Publisku personu mantas atsavinaSanas
likuma nosacijumiem un VertéSanas standarta prasibam.

Vertejums paredzets Pasiititaja vajadzibam. Vert€jums nedrikst biit izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas.

Nekustama 1pasSuma ar kadastra Nr. 3207 002 2607, kas atrodas Saulkrastu iela 6, Jaunjelgava,
Aizkraukles novada, 2026. gada 12. marta noteikta
tirgus veértiba, ir EUR 6 100 (sesi tuksto$i viens simts eiro).

Ivars Sapkins
Nekustama TpaSuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA “LINIKO”, reg. Nr.55403012911
IVARS SAPKINS - sertificéts nekustama Tpasuma vértétajs,

LI N I Ko LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

Talr.: 2928 7969, e-pasts: liniko@inbox.lv, adrese: Katolu iela 6-3, JEkabpils, LV-5201
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GALVENA INFORMACIJA

Vertéjamais objekts

Zemes gabals

IpaSuma adrese

Saulkrastu iela 6, Jaunjelgava, Aizkraukles novads

VertéSanas mérkis Noteikt ipaSuma  tirgus veértibu atsavinaSanas
vajadzibam

Kadastra numurs 3207 002 2607

Zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000953754

IpaSuma tiesibas uz zemi Aizkraukles novada pasvaldiba,
registracijas numurs 90000074812

IpaSuma sastavs Platiba

zemes vieniba

(kadastra apziméjums 32070022607) | *0%5 M

EsoSais izmantoSanas veids Zemes gabals ar mazvertigam izbavém, netiek
izmantots.
Jaunjelgavas pilsetas teritorijas planojuma zemes
gabals atrodas funkcionalaja zona- dzivojama
savrupmaju dzivojamas teritorija (DzS1).

Labakais izmanto$anas veids Zemes gabala izmanto$ana atbilstosi teritorijas
planojuma noteiktajam lietoSanas merkim.
Zemes gabals piemérots apbiives veikSanai vai

pievienoSana blakus esoSajam 1paSumam.

Apgritinajumi

VZD Kadastra parlika informacija registrétie
apgriitinajumi sniegti pie zemes gabala raksturoju

Tirgus vertiba

EUR 6 100 (sesi tikstosi viens simts eiro)

ApsekoSanas un veértibas noteikSanas
datums

2026. gada 12. marts

Ipasie pienémumi

Saulkrastu iela 6, Jaunjelgava, Aizkraukles novads.




VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS

Avots: https://www.balticmaps.eu/
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VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI

skats no Saulkrastu ielas skats no Saulkrastu ielas
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SLEDZIENS

Vertejums sniegts nekustamam Tpasumam ar kadastra Nr. 3207 002 2607, kas atrodas Saulkrastu
icla 6, Jaunjelgava, Aizkraukles novada, ipaSumtiesibas registrétas Jaunjelgavas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000953754.

Vertesanas objekts™

. zemes vieniba 1695 m? platiba (kadastra apzim&jums 32070022607),

ka arT ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izbiives un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fiksets
uz apskates dienu.

*- apsekojot nekustamo ipaSumu daba vertétdajs konstatéja, ka uz zemes gabala atrodas
mazvertiga apbiive slikta tehniska stavokli- divas biives un pamati, kuru piederiba nav zinama
un noskaidrota. Turpmak vértéjuma tiek pienemts, ka minétas biives ir neatnemama zemes
gabala sastavdala.

Par pamatu nekustama ipaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasttitaju iesniegta
dokumentacija, ka ar1 veértéSanas Objekta apsekoSana daba.

VerteSanas merkis

Vertésanas mérkis ir sniegt Pasttitagjam — Aizkraukles novada pasvaldibai — slédzienu par
vertéjama nekustama Tpasuma tirgus vertibu atbilstosi Publisku personu mantas atsavinasanas
likuma nosacijumiem un Veérte€Sanas standarta prasibam.

Vertejums paredzets Pasiititaja vajadzibam. Vertejums nedrikst biit izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Vértesanas objekta ipaSuma tiesibas
IpaSuma tiesibas registrétas Jaunjelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000953754
uz Aizkraukles novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000074812, varda.

Vértesanas objekta apgriitinajumi
VZD Kadastra parliika informacija registrétie apgritinajumi sniegti pie zemes gabala raksturoju.

VerteSanas gaita izmantota informacija

o Zemes gramatas nodalijjuma izdruka.

« VZD Kadastra parlika informacijas dati.

o Zemes robezu, situacijas plani.

» Jaunjelgavas pilsétas teritorijas planojums.

VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta, novietojums

Jaunjelgava ir pilséta Daugavas kreisaja krasta S€lijas kulturvesturiskaja novada, Aizkraukles
novada. Cauri pils€tai iet autocel§ P87 (Bauska-Aizkraukle). Attalums pa celiem lidz novada
centram Aizkrauklei ir 15 km, 1idz Rigai 79 km. Iedzivotaju skaits ~ 1700.

Vertésanas objekts novietots pilsétas rietumu dala, kvartala starp Saulkrastu, Plavu, Jelgavas un
Kalna iclam. Zemes gabals novietots Saulkrastu ielas mala.
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Apkartgjo apbiivi veido parsvara privatas dzivojamas majas, Daugavas upe, neapgitas zemes
platibas.

PiebraukSana pie veértéSanas objekta pa Saulkrastu ielu, kas klata ar grants segumu. Kopuma
piebrauksana ir laba.
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Jaunjelgavas, -p'iléetas
socialais dienests

Jaunjelgavas jaunatnes’ g E’
iniciativu centrs X

Kadastra apzim&jums 32070022607
Zemesgabala platiba 1695 m?

32070022607

Adrese: Szullkrastu elz o,
Jaunjelgava, Alzkraukles nov.,
LV-5134

Platiba: 0,.1695 ha
Subjekts: Padvaldiba
Statuss: Nekustamais
pasums

Apraksts Izstieptam taisnstlirim lidzigas formas, ar malu ~ 22 m pieklaujas
Saulkrastu ielai, ar garakajam malam ~ 89m un 97 m novietots
kvartala iekSien€ un robezojas ar blakus esoSo dzivojamo maju
apbuves zemi

Reljefs Lidzens
Sastavs Sastavs pec VZD datiem: zeme zem &kam- 0,1695 ha.
Labiekartojums Neapbtivéto zemi veido pagalms, kas nav labiekartots. Teritorija ir
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nozogota ar metala konstrukcijas sieta zogu.

Apbiive Dzivojama maja, paligéka, pamati

Apgrutinajumi

Registracijas . -
Nr. | Registracij Tips Apraksts Platiba | Mérv.

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
- 01.02.2025 7312050601 | elektrisko tiklu gaisvadu [iniju pilsétas un ciemos 0.0126 ha
ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem

vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
- 14.12.2025 7314020102 | (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultdras 0.1695 ha
pieminekli pilsétas

Teritorijas planojums Kadastra karte

B —

D SAVRUPMAJU DZIVOJAMAS TERITORIJA (DzS1) el astu (171 -
s =: o sy n Sh == s - /
avrupmaju apblves teritorija Jaunjelgavas pilséta SBU\K { /r,//”\\ Y//

/ rv

VERTIBU DEFINICIJAS UN VERTESANAS METODIKA

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu verté€Sanas datuma IpaSumam biitu japariet no
viena TpaSnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pirc€ju p&c atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas. /LVS 401-2013/

Ipasa vertiba — lielums, kas atspogulo kada aktiva tadas seviskas pasibas, kuram ir vértiba tikai
Tpasa pircgja skattjuma. IpaSais pircgjs ir tads konkréts pircgjs, kur§ uzskata, ka aktivam piemit
Ipasa, no ta Ipasumtiesibam izrietosa vertiba, kas nav pieejama citiem pircgjiem tirgi.

Ipasa vértiba var rasties gadijumos, kad aktivam piemit tadas iezimes, kas konkrétam pircgjam to
padara pievilcigaku neka citiem pircgjiem tirgd. Sis Ipa§ibas var izpausties ka minéta aktiva
fiziskas, geografiskas, ekonomiskas vai juridiskas ipatnibas.

Patiesa vertiba — aprékinata cena, par kuru janotiek darjjumam ar aktiviem vai saistibam starp
konkrétam inform&tam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses.
Patiesa vertiba ietilpst vertibu kategorija, ko raksturo cenu, par kuru divas konkrétas puses varétu
vienoties, veicot darjjumu ar kadu aktivu. Kaut ar1 §is puses var biit nesaistitas un risinat sarunas
saskana ar nesaistitu pusu darfjuma nosacijumiem, prasiba piedavat aktivu plasaka tirgli nav
obligata, un saligta cena var but cena, kas drizak atspogulo specifiskos ieguvumus vai
zaud&jumus, ko ST aktiva Tpasumtiesibas sniedz iesaistitajam pusém, nevis plasakam tirgum.

Ta atSkiras no tirgus vértibas, kas paredz, ka nedrikst nemt véra jebkadas prieksrocibas, kas
nebiitu pieejamas tirgus dalibniekiem kopuma.
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Patiesa vértiba ir plasaks jeédziens neka tirgus vértiba. Kaut gan daudzos gadijumos cena, kas ir
taisniga starp divam pus€m, ir pielidzinama tai, kas iegiistama tirgt, ir iesp&jami gadijumi, kad
patiesas vertibas aprékins javeic, nemot veéra ar1 tadus apstaklus, kas biitu jaignore tirgus vértibas
aprékina, piemé&ram, jebkurs 1pasas vertibas elements, kas rodas intereSu apvienoSanas rezultata.
Saskana ar standartu ieteikumu, patiesds vertibas jédzienu izmanto nosakot cenu, kas biitu
taisniga starp iznomataju un nomnieku Ipasuma pilnigas nodoSanas vai nomas saistibu
partrauksanas gadijuma.

Tirgus pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegts vertibas indikators, kura pamata ir vértéjama
aktiva un I1idzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgll, cenu izvertéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt lietderigi izvertet
identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var but
nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkura
darjjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atSkiribas, ka arT pien€émumus, kas ir izvirziti
vertéSanas vajadzibam. Vertejamam aktivam un notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem
var bt arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveértéSana viena lieluma — kapitala paSreiz€ja vertiba. Ienakumu pieeja tiek nemti veéra no
aktiva ta lietderiga kalposanas laika giistamie ien€mumi, un vértibas aprékinam tiek izmantota
kapitalizacijas procediira.

Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vertiba ar atbilstoSu diskonta likmes
palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit liguma vai ligumos paredzetas, vai ar1 liguma
neparedzetas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai arl turéSanas rezultata sagaidama
pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:

. ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemé&rota visu
riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

o diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to paSreizgja vertiba,

« dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits veértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs
par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas. Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva
radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pirc€js tirgi
maksatu par vert€§jamo aktivu, nebitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
izmaksam. BieZi vien veért€jamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais akfivs, ko biitu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos var
bit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Biivniecibas
izmaksas tiek noteiktas izvert€jot vid€jas blvniecibas izmaksas vert€Sanas bridi, bet
zemesgabala vertiba aprékinata ar tirgus pieeju

Vertibas zudumus veido sekojosas nolietojumu formas:

Saulkrastu iela 6, Jaunjelgava, Aizkraukles novads.



« Fiziskais nolietojums - buvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru
(fiziska un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

o Funkcionalais nolietojums - €ku un biivju raksturlieclumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus
standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo IpaSumu (novecojusas
inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

« Ekonomiskais (argjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo argjo apstaklu izmainas
(mainfjusies situacija tirgi u.tml.). So Ipasuma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu
TpaSumu tie$a veida nesaistiti apstakli, kas bitiski ietekmé Tpasuma pardo$anas iespéjas. Sie
vertibu ietekmgjosie apstakli var biit gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas

TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Aizkraukles novada mazpilsétas un ciematos pieprasijums péc apbiives zemes ir neliels. PEdgjo
gadu tendence ir pieprasijuma pieaugums pe&c apbiives zemes ciematos ar labi attistitu
infrastruktiiru, inzenierkomunikaciju pieejamibu un satiksmi ar novada centru.

Jaunjelgavas pilséta dzivojamas apbiives zemes gabalu pardoSanas/piedavajumu cenas ir
robezas 1 - 5 eur/m?. P&dgjo divu gadu laika Jaunjelgavas pilséta ir notikusi 9 darfjumi ar
dzivojamas apbiives zemes gabaliem.

Zemes gabalu ar ierobezotu izmanto$anu, apbiives iesp&jam un starpgabalu, iekskvartalos
novietotu zemes gabalu ar apgriitinatu pieejamibu, piedavajuma/pardosanas cenas ir 1- 3 eur/m?,
Parsvara tie ir zemes gabali, kuros nav iesp§ama apbuve (starpgabali, Sk&rso
inzenierkomunikacijas, zem celiem, parki, laukumi u.c.).

ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka
izmantoSana var sakrist ar aktiva paSreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arl var bit kads cits
alternativs izmantosanas veids. /LVS 401:2013/.

Esosais izmantoSanas veids Zemes gabals ar mazvertigam izbuvém, netiek
izmantots.
Jaunjelgavas pils€tas teritorijas planojuma zemes
gabals atrodas funkcionalaja zona- dzivojama
savrupmaju dzivojamas teritorija (DzS1).

Labakais izmantoSanas veids Zemes gabala izmantoSana atbilstoSi  teritorijas
planojuma noteiktajam lietoSanas mérkim.
Zemes gabals piem@rots apbiives veikSanai vai
pievienoSana blakus esoSajam TpaSumam.

Tirgus vertibu ietekméjosi faktori

Pozitivie:

« piebrauks$anas iespgjas;

« pieslégums ciemata centralizétajiem inZeniertikliem;
Negativie:

« zemes gabala konfiguracija;

. uz zemes atrodas mazvertiga apbuve, slikta tehniska stavokli.

Saulkrastu iela 6, Jaunjelgava, Aizkraukles novads.
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Ipasie pienémumi

« nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas ligumiem,

. ar So nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

« nekustamais IpasSums nav ieguldits uznémejsabiedribas pamatkapitala;

« nekustama Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretendé@t tresas personas;

. nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem (nekustama ipaSuma nodokla maksajumi,
komunalo pakalpojumu maksajumi).

VERTIBAS APREKINS

Zemes gabalu vertibas noteikSanai visbiezak tiek pielietotas:

. tirgus pieeja;

. ienakumu pieeja.

Pieejas izvéle atkariga no zemes gabala atlauta izmanto$anas veida un pieejamas tirgus
informacijas apjoma. Ar vairakam pieejam iegiitie rezultati var but loti atSkirigi un dala no tiem
var neraksturot TpaSuma tirgus vértibu, jo ir balstiti uz daudziem pienémumiem, tacu tados
gadijumos §Ts pieejas var izmantot ka papildus kontroli.

Vertétajam, balstoties uz patieso informaciju un savam zinaSanam, ir jaspgj objektivi noteikt
tirgus vertibu, izvertgjot katras pieejas piemérotibu un iegiito rezultatu ticamibu.

Nemot véra veért€jama Objekta raksturu, izmanto$anas veidu un pieejamo tirgus informacijas
apjomu, vertetajs uzskata, ka veért€jama Objekta tirgus vértibu iesp&jams noteikt, izmantojot
patieso pieeju.

Vértibas aprekins izmantojot Tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izp€ti un analizi, vertétajs apkopojis informaciju par lidzvertigu
nekustamo Tpasumu pardosanas/ piedavajuma gadijumiem regiona. Par salidzinamiem objektiem
vertetajs ir izvelgjusies tris pardotus lidzigus zemes gabalus. Par salidzinaSanas vienibu
aprékinos izveléta zemes gabalu kopplatibas viena kvadratmetra cena. Aprékinu gaita veiktas
korekcijas, kas ieverte darfjjuma ipasos apstaklus, tirgus situacijas izmainas kop$ darijuma briza,
IpaSuma sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atskiribas, ka arT visa veida saistibu un
apgrutindjumu ietekmi uz ipasuma vertibu.

Saulkrastu iela 6, Jaunjelgava, Aizkraukles novads.
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SalidzinoSie objekti

Objekts Nr.1 Pérses iela, Jaunjelgava

7z

[ . =
Yor ." c
Pardevuma laiks 02.2026.
Pardevuma cena, EUR 6 000
Zemes gabala platiba, m2 1656
Iss objekta raksturojums Zemes gabals bez apbuve, labiekartojuma un inZenierkomunikacijam.
Konfiguracija- taisnstiira formas. Atrodas pilsétas nomalg, ielas mala.
PiekltSana ir laba. Novietojums pilséta apmierinoss. LietoSanas merkis-
Savrupmaju apbiives teritorija (DzS).
Objekts Nr.2 | SmilSu iela, Jaunjelgava
7 e = | ¥ 5 - [ -
_enhaziens’ \ N i
e T
 JAUNJELGAVA = o]
o ay . ;
Pardevuma laiks 02.2026.
Pardevuma cena, EUR 6 315
Zemes gabala platiba, m2 1593
Iss objekta raksturojums Zemes gabals bez apbiive, labiekartojuma un inZenierkomunikacijam.
Konfiguracija- taisnstiira formas. Atrodas pils€tas nomalg, ielas mala.
PiekltSana ir laba. Novietojums pilséta apmierinoss. LietoSanas merkis-
Savrupmaju apbiives teritorija (DzS).
Objekts Nr.3 Jauna iela, Jaunjelgava
o . a4
‘| =
& - : 9 ae
”ﬁﬁNJ}El‘.GAV/‘A > -
¥ .-
Pardevuma laiks 10.2025.
Pardevuma cena, EUR 3603
Zemes gabala platiba, m2 1249
Iss objekta raksturojums Zemes gabals- starpgabals bez apbuve, labiekartojuma un
inzenierkomunikacijam.  Konfiguracija-  izstiepta taisnstira formas.
Atrodas dzivojamo maju rajona, kvartala iekSiené. PieklGi$ana pa servitiita
piebraucamo celu ir apmierinoSa. Novietojums pilséta viduvgjs. LietoSanas
mérkis- Savrupmaju apbiives teritorija (DzS).

Saulkrastu iela 6, Jaunjelgava, Aizkraukles novads.
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Pérses iela,
Jaunjelgava

Smilsu iela,
Jaunjelgava

Jauna iela,
Jaunjelgava

VERTESANAS
OBJEKTS-
Saulkrastu iela 6,
Jaunjelgava

PardoSanas cena, EUR 6 000 6 315 3603

Pér_qosanas _cenas korigéSana, ieverojot 0% 0% 0%

darTjuma apstaklus

Pérd(?sanas cenas . lforlgésgna, _1eVér9J0t 0% 0% 0%

izmainas nekustamo IpaSumu tirgus stavokIT

Kopéja korekcija, % 0% 0% 10%

Korigéta pardosanas cena, EUR 6 000 6 315 3963

Zemes gabala platiba, m? 1656 1593 1249 1695
- N -

Z_eme§ gabala kopgjas platibas 1 m? nosacita 362 306 317 362

pardosanas cena, EUR/m?

Korigejosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:

Novietojums pilséta 5% 5% 0%

Novietojums kvartala/ infrastruktiira 0% 0% 0%

Zemes gabala lielums 0% -1% -5%

Piebrauksanas értums, pieklisana 0% 0% 10%

Nodro$inajums ar komunikacijam 10% 10% 10%

Zemes gabala labiekartojums 0% 0% 0%

Zemes gabala konfiguracija, reljefs -5% -5% 0%

IzmantoSana, apbtives iespgjas 0% 0% 0%

Zemes gabala apgritinajumi -10% -10% -10%

Citi faktori 0% 0% 0%

Kopeja korekcija, % 0% -1% 5%
. _ PP

meesv gabala kopéjas plafibas 1 m? korigeta 362 392 333 362

pardoSanas cena, EUR

VertéSanas objekta patiesa vertiba, EUR 6 140

Vértesanas objekta patiesa vertiba noapaloti, EUR 6 100

Saulkrastu iela 6, Jaunjelgava, Aizkraukles novads.
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SLEDZIENS PAR VERTIBU

Nekustama Tpasuma ar kadastra Nr. 3207 002 2607, kas atrodas Saulkrastu iela 6, Jaunjelgava,
Aizkraukles novada, 2026. gada 12. marta noteikta

tirgus vertiba ir EUR 6 100 (sesi tuksto$i viens simts €iro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novértgjama
Ipasuma veértibu un pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

nekustama Tpasuma apskate ir veikta daba;

vertéSanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vertétaju Profesionalas Prakses
standartiem;

secinajumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi,

mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vértibas;

man nav ne pasreizg€jas, ne art perspektivas personigas ieinteresétibas novert€jamaja ipasuma,
ka ar nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vért€jamo objektu.

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

Saulkrastu iela 6, Jaunjelgava, Aizkraukles novads.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

VertéSanas atskaiteé atspogulota analize, viedokli un secindjumi balstas uz sekojoSiem
pien@émumiem un ierobezojosiem faktoriem:

« Novertetajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

« Novertetais IpaSums tiek uzskatits par brivu no aizp€émumiem, apkilajumiem, finansialam
saistitbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novert§juma.

. Novert§juma paustd informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétajs nevar uznemties
pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir
atkariga no informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegiita no klientiem un citiem avotiem.

« Novert§jumu nav atlauts kop€t un publicet, ka ar1 tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka
novertejuma uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas novertétaja un Ipasnieka rakstveida piekrisanas
katra gadijuma atseviski.

. Verteétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl&Sanas gaita, kas
varétu tikt ierosinata saistiba ar vert§jamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
ieprieksgja vienoSanas.

« Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu paSuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

o Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie biivniecibas darbi, ka ari inZeniertehnisko
komunikaciju izbuve/pieslegumi, ir veikti LR Likumdosana noteiktaja kartiba, ja vert§juma nav
atrunats citadi.

« Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vért§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem
avotiem. Novertetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas
atbildibu par skaitlu patiesumu.

« Vertejums ietver tikai faktus un stavokli uz noveérté€Sanas bridi, notikumi, kas ietekme 1paSuma
vertibu, péc vertésanas datuma netiek ieklauti vertéjuma.

« Ienakumu un izdevumu planoSana nav vienkarsi nakotnes paredz&jumi, drizak tas ir vispargjs
nekustama T1pasuma tirgus novertg§jums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredz&jumi piepildisies. Nekustama ipaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No
novertetajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama tpaSuma tirgus apstaklus, bet drizak gan
atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstas nakotnes investicijas.

o Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti noveért€§juma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

« Novertetajs ir pienémis, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé veértibu.
Novertétaja riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas
vai nomas ligums, tad noteikta objekta vertiba var mainities.

Saulkrastu iela 6, Jaunjelgava, Aizkraukles novads.
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Informaciju pieprasija Saulcerite Bliizmane 02.03.2026 09:53:41

ZEMGALES RAJONA TIESA

Jaunjelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000953754
Kadastra numurs: 3207 002 2607

Adrese: Sau!krasru iela 6, Jaunje!gava, Afzkraukfes nov.

Ieraksta ‘Nekustams ipasums, serwtﬁtl un reﬁlnastas
Nr.
. Zemes vieniba (kadastra apzimgjums 32070022607).
/mn Nr. 300008521159, lemums 27.02.2026, tie snese Inese Tréde
_ I dala 2. iedala o
leraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servititu un
Nr., ) ~_reiilnastu pargrozijumi un dzésumi -
_Navierakstu =
_ II. daja 1. iedala
leraksta Tpagnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodok]u maksataja kods,
Nr. tiestbu pamats S
I.1. Tpasnieks: Aizkraukles novada pasvaldiba, registracijas numurs

90000074812,
. Pamats: 2026.gada 4.februara Aizkraukles novada pasvaldibas uzzina
Nr.4.7/1ZZ2/26/59.
Zurn. Nr. 300008521159, lémums 27.02.2026, tiesnese Inese Tréde __
11. daja 2. 1edala

Dala P'Iai'fi-ﬁ-zi,_lielum;m_
- 0.1695 ha

Dala Platiba, lielums
FROTRRL S T = ]:

Dala Summa '
; S

leraksta  Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, peemantinieku iecel$anu un mantojuma
. _ Iigumiem " — i o
Nav ierakstu s ===
—— I11. da]a 1. ieda]a B
leraksta Lietu tiesihas, kas apgriitina nekustamu ipasumu Platiba, lielums
Nr.
o Navieraksn o .
- I11. daja 2. leda]a o
leraksta Pirgrozijumi l.iedajas ierakstos, ierakstu un pirgrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu o ) 4
IV. daja 1.,2. iedala _
leraksta  Kilas tiesiba un tas pamats Summa
Nr,
| Navieraks S o
L - IV.daja3.iedala -
deraksta ~ Pargrozijumi Kilas tiesibis, pargrozijumu dzésumi Summa |
Nr,
- R S O ~ !
- IV. daja 4.,5. iedaja o |
Teraksta ~ Kilu dz&sumi pilniba vai da]éji Summa ‘
Nr. |

" Nav ferakstu




Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
} 0.1695 ) Jaunjelgava,
32070022607 ha 100000953754 Aizkraukles novads
Kadastralas vertibas
— Vertibas
Vértibas veids Vértiba noteiksanas Piezimes
(EUR) datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 1429 22.01.2026 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 2105 22.01.2026 KV samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais ipasuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un_
novertéjums 1429 22.01.2026 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
Kadastra sastava esosas mezaudzes vértibas summa
: R Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
hlg\ll\éergalljanlqsslpasuma 2105 22.01.2026 KV samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
Kadastr!a e nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes vértibas
summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Adrese
apzimé&jums domajamas dalas
Saulkrastu iela 6, Jaunjelgava, Aizkraukles
32070022607 1/1 nov., LV-5134
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1695
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais pasums

Videjais LIZ kvalitates novertejums ballés:

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra

last Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apzimé&jums

domajamas dalas

Adrese

Saulkrastu iela 6, Jaunjelgava, Aizkraukles

32070022607001 1/1 nov,, LV-5134
32070022607002 1/1 -
32070022607003 1/1 -

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1695

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000




t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.1695
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas merki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.1695 ha
Apgrutinajumi
Nr. (I}:?ng;ﬁcijas Tips Apraksts Platiba | Merv
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
- 01.02.2025 7312050601 | elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos 0.0126 ha
ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
- 14.12.2025 7314020102 | (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultiras 0.1695 ha
pieminekli pilsétas

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 3207 002 2607

Adrese: Saulkrastu iela 6, Jaunjelgava, Aizkraukles novads

Plans izgatavots, pamatojoties uz Jaunjelgavas novada domes 2010. gada 26. augusta
domes sédes protokola izrakstu (protokols Nr.10) Nr.36§ "Par zemes lietoSanas tiesibu
atziSanu Jaunjelgavas novada domei Jaunjelgavas novada Jaunjelgavas pilséta."

Robezas noteiktas: 2026. gada 12. janvari
Plana mérogs 1 : 500
Zemes vienibas platiba 0.1695 ha

1. lapano 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Méroga koeficients 0.999653

=275050
=565850

RobeZojoSo zemes vienibu saraksts:
no Alidz B z.v.kad.apz. :
no B Iidz C z.v.kad.apz. :
no C Iidz D z.v.kad.apz. :
no D I1dz E z.v.kad.apz. :
no E Iidz A z.v.kad.apz. :

3207 002 2625 -
3207 002 2638 -
3207 002 2608 -
3207 002 2632 -
3207 002 2606 -

ZEMES VIENIBAS 7
[ZVIETOJUMA SHEMA

114

21.97

SAULKRASTU ELA

1401

Jelgavas iela 1
Pilsétas novadgravis
Saulkrastu iela 4
Saulkrastu iela

Saulkrastu iela 6a

Zemes vienibas platiba : 0.1695 ha

Zemes robezu plans

3207 002 2607

Plana mérogs 1 : 500 | 2.lapano2

Meérnieks Gatis GrunS$teins
sertifikata Nr. AB0148

Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem
Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmerisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 3207 002 2607

Adrese: Saulkrastu iela 6, Jaunjelgava, Aizkraukles novads

Plana att€lota informacija atbilstosi situacijai apvidi 2026. gada 12. janvari
Plana meérogs 1 : 500
Zemes vienibas platiba 0.1695 ha

1. lapano 2




=275050
=565850
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pagalms
0.1695

32070022607003,

32070022607001

32070022607002 E \

Situacijas plans

3207 002 2607 Plana mérogs 1 : 500 | 2.lapano2

Mernieks Gatis GrunS$teins
sertifikata Nr. AB0148

Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem
Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmerisanas noteikumi"
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LATVIJAS s
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w 131
1)92/61¢Qi.u76%7@¢é¢7@g

vards, uzvards

170366-771182

personas kods

Netustama Wasuma verlesana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
20713. (/(l(/(( 30. //‘/((//f/

"~ datums v
Sertifikats pieskirts

2023, (/(1(/(/ 31, maa
v datums ,

Sertifikats derlgs l1dz

2028 (/(/(/(r )/ mm/am

datums

o \
I
£/ aints Junsts
LIVA Vertetaju

sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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