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2. Vertésanas objekta fotoattéli

Virtuve ) ) _ Vannas telpa

Istaba
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Skats pa logu

Kapnu telpa
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3. Galvena informacija

Vértéjuma Nr. V/26-2632

Véertéjuma pasatitajs Maksatnespéjas administratore Rita Jurevi¢a
Ipasduma apskates un 01.06.2026

vértéSanas datums

Vértéjuma atskaites 04.06.2026.

sagatavoéanas datums

Ipasuma apskati un atskaites

Uldis Leja — sertificéts nekustama TpaSuma vértétajs

N . uldisl@latio.lv
sagatavosanu veica
tel:26488689
Atskaiti apstiprinaja - sertificéts | Uldis Leja

nekustama ipasuma vértétajs

VértéSanas uzdevums

Tirgus vértibas un vértibas piespiedu pardoSanas apstaklos noteik§ana

VéertesSanas mérkis

Noteikt tirgus vértibu un vértibu piespiedu pardoSanas apstak|os,
pardoSanas cenas noteik§anas vajadzibam

lesniegSanai / Izmantosanai

Pasititaja personigai lietoSanai

Atsauce uz standartiem

Vértéjums sagatavots saskanad ar Latvijas vértéSanas standarta LVS
401:2013 prasibam

Objekta sastavs

Dzivokla Tpasums un pie dzivokla TpaSuma piederosas 2490/261360
kopipaduma domajamas dalas no bives (kadastra apz. 2700 025 0312
001) un zemesgabala (kad. apz. 2700 025 0312).

Objekta adrese

Saldus iela 3-8, Ventspils, LV-3601

Kadastra Nr.

2700 900 9597

Zemesgramatas nodalijuma Nr.

2076-8

Ipasuma tiesibas

Ventspils pilsétas Zemesgramatas nodalfjuma Nr. 2076-8 ir registrétas
uz Kristas Ziemeles, varda.

Apgriatinajumi zemesgramata
(ietekmé/ neietekmé veértibu)

Zemesgramata registréti:

Atzime - vérsta piedzina uz KRISTAI ZIEMELEI, piederoSo domajamo
dalu. Piedzingjs: "AKTIVA FINANCE GROUP" OU, registracijas numurs
lgaunija 10746479. Pamats: Zvérinata tiesu izpilditaja N.Korica
2024.gada 4.aprila nostiprindjuma ldgums, Kurzemes rajona tiesas
2024.gada 9.februara izpildu raksts lieta Nr. C69299023.

Atzime - vérsta piedzina uz KRISTAI ZIEMELEI piederoSo domajamo
dalu. Piedzingjs: AS "MC Finance", registracijas numurs 40103326532.
Pamats: zvérinadtas tiesu izpilditajas Agneses Bikes 2025.gada
3.septembra nostiprinajuma lagums, (izpildu lietd Nr.02202/005/2025)
un Kurzemes rajona tiesas 2025.gada 18.augusta izpildu raksts
Nr.08443739 lietd Nr.C69227525.

Atzime - vérsta piedzina uz KRISTAI ZIEMELEI piedero8o doméajamo
dalu. Piedzingjs: SIA "GS Core", registracijas numurs 40203304955.
Pamats: 2026.gada 17.marta Kurzemes rajona tiesas lémums lieta Nr.
3-12/09231-26.

Vértéjuma pienemts, ka ieraksti ir dz&sti.

Labakais un efektivakais
izmatosanas veids

EsoSais izmantoSanas veids — dzivojamas telpas (dzivoklis). EsoSais
izmantoSanas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam, piemérots
lietoSanai péc papildus finanSu Iidzeklu ieguldiSanas.
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Tirgus vértibas baze un Vértibas baze ir tirgus vértiba.

veértibas noteik$anas pieeja Tirgus vértibas aprékins ir veikts ar tirgus pieeju, izmantojot pédéja laika
pardotus / piedavatus Itdzigus objektus.

Neatkaribas apliecinajums SIA "Latio" ka uznéméjsabiedriba un atsevidki tas vértétaji nav

ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma rezultatu. Apliecinam, ka
mums nav ne pasreiz€&jas, ne arl perspektivas personigas un materialas
intereses vért&jamaja objekta, ka ari nav aizspriedumi pret pusém, kuras
saistitas ar vért&jamo objektu

Noderiga informacija | Dzivokla tehniskas inventarizacijas plans vértétajiem netika iesniegts.
(parbiives/dokumentu Daba konstatétais dzivokla telpu skaits un izmanto8ana atbilst LR VZD
neatbilstiba/zemes d.d.) registrétajam.

Tirgus vértiba EUR 12 600 (divpadsmit takstosi seSi simti eiro)

Vertiba piespiedu pardosanas EUR 10 000 (desmit tiikstoSi eiro)

apstaklos

Ipasie pienémumi Veértésanas objekts ir brivs no vértajam piedzinam.

Galvenie pienémumi/atrunas:

Vértiba noteikta atbilstoSi apskates diena esoSajam vizuali tehniskajam stavoklim.

Noteikta vértiba ir spéka tikai vértéSanas datuma un var maintties nakotné, kad var bat atskirigi gan tirgus,
gan pardo8anas apstakli.

Ja uz vért&jamo Tpasumu ir nostiprinata hipotéka un/vai atsavinaSanas aizliegums, vértiba noteikta, pienemot,
ka Tpasums ir brivs no §adiem apgratindjumiem, un to iespéjama ietekme uz tirgus vértibu nav nemta véra.
VEértéjums un visi tam pievienotie dokumenti ir paredzéti izmantoSanai tikai identificétajam pasatitajam un
lietotajam, vienigi vért€juma noteiktajam mérkim. Vértéjuma izmanto$ana citiem mérkiem vai citu personu
vajadzibam, ka art ta izpauSana, citéSana vai izplatiSana bez vértétaja iepriekS€jas rakstiskas piekrisanas
nav atlauta. Vértéjuma pasdtitajs uznemas pilnu atbildibu par So ierobezojumu ievéro$anu un par jebkadam
sekam, kas var rasties vért€juma neatlautas vai neatbilstoSas izmanto$anas rezultata.

Vértéjuma sagatavoSanas laikd 1paSums tika apskatits vizuali, neveicot instrumentadlus mérijumus,
konstrukciju atsegSanu vai inzenierkomunikaciju tehnisko parbaudi. Vértétajs nekonstaté apsléptus vai
iekS&jos defektus, jo to identificEéSana nav vértétaja uzdevums.

Vertétajiem nav pienakums sniegt apliecindjumu tiesa vai citas institlicijas, saistiba ar So vért&jumu, iznemot
gadijumus, kad par to ir noslégta iepriek§&ja vienoSanas.

Vértéjuma nav ieklauta informacija par iesp&jamam dzivokla TpaSuma paradsaistibam (atbilstosi Dzivokla
Tpasuma likuma 13. 1 pantam).

(Citi pienémumi vértéjuma punkts Nr. 11)

Vertesanai izmantoti dokumenti | Zemesgramatas nodalifjuma izdruka,
Izdruka no VZD Kadastra Registra

Ar cienu

Edgars Sins

SIA LATIO valdes priekSsédétajs

LTVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats Tpaduma vérté$anai Nr.3

Uldis Leja
SIA LATIO sertificéts nekustama Tpasuma vértétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.151

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU
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4. Informacija par vértéjamo objektu/ apskates protokols

4.1. Informacija par atrasanas vietu un éku

Novietojums Objekts atrodas Ventspils pilsétas Parventas dala, kur nekustama
Tpaduma tirgus ir mazak aktivs, salidzinot ar Ventas kreisa krasta dalu.
Apkartéja apbive — daudzstavu maju rajons. Objekts atrodas kvartala
ko ietver Lidotaju, Ozolu, Saldus un Kalku ielas.

Lidz nosacttajam pilsétas centram attalums ir aptuveni 3-4 km.
Satiksmes nodroSinajums — labs.

Apkartnes nodroSindjums ar infrastruktlru ir vértéjams ka labs.
Apskatamaja pilsétas dala atrodas vairaki veikali, b&rnu laukums,
skolas, bérnu darzi un pakalpojumus sniedzo$as iestades.

S

Funkcionala zonéjuma karte
Avots: www.ventspils.lv
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Zemes vienibas dati:

kadastra apziméjums: 27000250312 plafiba: 2165 m*
adrese: Saldus iela 3 teritorijas planojuma zona: 10.2
Teritorijas
veids, Maksimala Zemesgabala Maksimalais
apziméjums. zemesgabala minimala ST ekl apbives apbives ‘minimala briva paligizmant.
plafiba () plaiba () bifvums (%) (%) |teritorija (%) ipatsvars, %
Daudzstavu
dzivojamas apbives 2000 - 5 30%= 165* 107 10
teritorijas, DzD1
Teritorijas izmantosanas veidi ir noraditi saskana ar Ventspils pilsétas teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumu 5. nodalu.

* Raditajs netiek reguléts péc visparéjiem principiem, jo apbive $ajas teritorijas nav galvenais ajs. Apbavei ir izn raksturs,
pieméram, kiosks ielas vai laukuma sarkano liniju robez3as, publiska tualete parka u.tmi.
** Maksimalais stavu skaits neattiecas uz esoso apbavi
ar ivoklu dzivojamas apbuves teritorijas izmantosanas raksturlielumi vértéjami saisfiba ar koplietosanas teritoriju
* Raditajs var tikt mainils, pamatojot apvienos iecies. un izstradaj alplanoj
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Kadastra karte
Avots: www.kadastrs.lv

27000250312

Adrese: Saldus iela 3,
Ventspils, LV-3602
Platiba: 0.2165 ha
Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

Statuss: Nekustamais
ipasums

Funkcionali saistita zemes

vieniba/-s

Ar daudzdzivoklu dzivojamo &ku funkcionali saistita zemes vieniba ar
kad. apz. 2700 025 0312, jaukta statusa kopipaSums, domajamas
dalas ietilpst vért€jama objekta sastava.

Ekas/-u; baves/-u kadastra
apziméjums

2700 025 0312 001

ardurvis, logi

Ekas tips (sérija) Hrug&ova
Uzbavésanas gads 1971. gads
Ekspluatacija pienemsanas | Nav zinams
| gads
Virszemes stavu skaits / Lifts 5 stavu éka. Lifta nav.
Kapnu telpas stavoklis, | Vidéjs - remontéta. Kapnu telpa uzstaditi PVC logi. Uzstaditas metala

ardurvis ar koda atslégu.

Ekas konstruktivie elementi un
fasades apdare

Pamati: Dzelzsbetona, betona bloki

Sienas (vertikala konstrukcija) | Kiegelu mris

Betona, dzelzsbetona, kiegelu mdra
velves

Parsegumi:

Jumta segums: Cits neklasificéts materials

Ekas tehniskais stavoklis

Apmierinos. Ekas renovacija nav veikta.

Ekas labiekartojumi (papildus
uzlabojumi)

Nav

Energoefektivitates klase /
Energoefektivitates sertifikats

Avots: www.bis.gov.Iv/

7. Ekas energoefektivitates novértéjums

f:::‘::; egrqoffﬁﬁhf:@_tes Ekas energoefektivitates raditaji
ase un raditajs

Energijas patérina novértéjums KWh/m? gada
apkurei 113.69
karsta fidens sagatavosanai 7259
mehaniskajai ventilacijai 0.00
apgaismojumam 0.00
\ E! dzesssanai 0.00
papildu 0.00
114 Patéring kopa 186.28

No atjaunojamiem energoresursiem &ka
sarazota vai iegita energija 0.00
Kogeneracija sarazota energija 0.00
Primérés energijas novértéjums 212.16

kg COx/m? gada

Oglekla dioksida emisijas novértéjums 19.18

KWh/m? gada

Eka izpilda gandriz nulles energijas Skas prasibas: Ja[ ] N&[X]
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4.2. Informacija par dzivokli.

Telpu grupas kad. apziméjums

2700 025 0312 001 008

Istabu skaits

1

Kopéja platiba, m? 24,9
Artelpu platiba, m? 0
lekstelpu / apkurinama platiba,
m? 24,9
Izvietojums éka Ekas pagalma dala
Izvietojums éka (stavs) 3
| lzgaismojums Vienpuséjs
Griestu augstums, m 2,5
Planojums Viena izoléta istaba
lekstelpu tehniskais stavoklis Apmierinoss.

Pédeja remonta gads/
kadi remontdarbi ir veikti

Dzivokla apdare kopuma ir apmierino8a tehniska stavoklt, morali un
fiziski novecojusi. Telpas remonts veikts aptuveni pirms 15-20 gadiem.
Redzamas telpu iekS€jas apdares nolietoSanas pazimes. DzivoklT ir
mainiti logi (PVC). Mainitas dzivokla ardurvis.

lekstelpu apdares apraksts

Griesti Krasoti, putuplasta platnes

Sienas Krasotas, tapetes

Gridas Linolejs, koka déli

Logi PVC

Ardurvis/iek§durvis | Ardurvis - vienkar§as metala, iek§durvis koka

Inzenierkomunikacijas

pieslégums centralizétas elektroapgades tikliem;

pieslégums centralizé€tiem Gdens apgades tikliem;

pieslégums centraliz€tajiem kanalizacijas tikliem;

pieslégums centraliz€tajiem gazes apgades tikliem;

apkure — pieslégums pilsétas centralizétas siltumapgades tikliem,
€uguna tipa sildelementi

Aprikojums /iekartas

Tirgus vértibu ietekméjosie
faktori:

Sanitartehniskas iekartas —apmierinosa tehniska stavokilr;

Dzivoklt esoSie inzeniertehnisko komunikaciju tiklu vadi, ierices un
piederumi ir lietoSanas kartiba, to tehniska stavokla noteik3ana ir veikta
vizuali.

e KopipaSuma domajamas dalas
no zemes zem daudzdzivoklu
ékas pieder pie dzivokla
Tpasuma;

e DzZivoklis atrodas €ékas treSaja
stava.

¢ Dzivoklis atrodas arpus pilsétas
centralas dalas;

¢ Dzivokla tehniskais stavoklis ir
tikai apmierinoss.

¢ Dzivojama éka nav renovéta;

e Dzivoklim nav artelpa.

Nelikumigo parbuvju
esamiba/apraksts

Nav.
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4.3. Vides, socialo un parvaldibas (ESG) faktoru analize

Pladu risku karte

Avots:https://videscentrs.lvgmce.lv/iebuvets/pl

udu-riska-un-pludu-draudu-kartes

Search result 3 X
Saldus lela 3, Ventspils, 3602, LVA

Pladu risks, t.sk. ar varbatibu 1 reizi 10 gados un
pieejamo informaciju Nav

1 reizi 100 gados— saskana ar publiski

Piesarnojums un piesarnojuma
risks

Avots: https://georiga.eu
https://pvps.vvd.qov.Iv/#/territory/map

Apvidl nav konstatéts Nav ietekme

Troksnu limenis

Avots: https://georiga.eu

Avots: https://Ivceli.lv/celu-tikls/celu-
kartes/troksnu-kartes/

Nav dati Pilsétvidei atbilstoSs

Atkritumu apsaimniekosana -
SkiroSanas iespéjas/komentari

Elektroauto uzlades iespéjas NI/
kada attaluma tuvakais publiskais

punkts
Avots: https://www.plugshare.com

tuvakais publiskais punkts >
500 m attaluma

Nav

Velosipédu un skrejritenu
novieto$anas iespéjas NI / kada
attaluma tuvakais publiskais
punkts

tuvakais publiskais punkts >500
m attaluma

Nav

Klimata parmainu riski:
krasta erozija

karstuma vilnu risks
savvalas ugunsgréku risks
vétras risks

Tpasi smagi nokriSnu risks

Apskatot Tpasumu un izvértéjot publiski pieejamo informaciju, vértétaji
nekonstatéja appliSanas, savvalas ugunsgréku un krasta erozijas riskus
vért€jama objekta atraSanas vieta.

Pamatojoties uz to, ka €ka ir nodota ekspluatacija, vértétajiem ir pamats
uzskatit, ka ta atbilst bGvnormativu pamatprasibam attieciba pret izturibu
pret karstuma vilniem, vétram, ieklaujot putenus, un Tpasi smagiem
nokridniem (lietu, krusu, sniegu/ledus).

Papildus veicami pasakumi klimata risku novér§anai — nav zinami.
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5. Vertéjuma izmantotas definicijas

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpadnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieanas. Tpasuma tirgus vértiba
atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu.

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultatd novért€jama ipasuma
vértiba bls visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams TpaSuma izmantoSanas veids nevar bt

uzskatams par efektivako.

Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstodam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru d&| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja - Ar tirgus (salidzinamo dartjumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators,
kura pamata ir vértéjama aktiva un Ilidzigu vai identisku aktivu, par kuru cendm ir pieejama informacija,
salidzinajums.

/LVS 401-2013/

Ipasuma apskate - Tpasuma vizuala apskate, kuras laika vértétajam jaspé&j savakt informaciju par visiem tiem
gan pozitivajiem, gan negativajiem aspektiem, kurus, ka véra nemamus, visticamak, konstatés un sava viedokla
veido$ana izmantos hipotétiskais pircéjs.

/lpagumu vértésanas jédzienu skaidrojosa vardnica/
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6. Tirgus vértibas aprékins ar tirgus pieeju

Adrese P. Stradina iele‘1 14 - 41, Talsu iela 7 - 10, Ozolu ielag -17, Vértasanas Objekts
Ventspils Ventspils Ventspils
Darfjuma/piedavajuma datums 17/4/2026 18/2/2026 13/8/2025
Ekas celtniecibas gads 1967 1964 1969 1971
Ekas projekts hru§¢ova hrusc¢ova hrus¢ova hrus¢ova
Ekas konstrukcija kiegelu mdris kiegelu miris kiegelu mdris mdra
Ekas un kapnu telpas tehniskais stavoklis apmierino§s apmierino$s apmierinos$s apmierino$s
Istabu skaits 1 1 1 1
Stavs (kurs no cik) 4no5 3no5 1no5 3no5
Dzvokla tehniskais stavoklis (no1 lidz 10) 3 3 4 4
Dzivokla tehniska stavokla raksturojums dal&ji apmierino$s dal&ji apmierino$s apmierino$s apmierino$s

Dzvokla planojums

Viena izoléta istaba

Viena izoléta istaba

Viena izoléta istaba

Viena izoléta istaba

Apkures veids

Siltumenergija no
centralizétas
siltumapgades
sistémas

Siltumenergija no
centraliz&tas
siltumapgades
sistémas

Situmenergija no
centralizétas
siltumapgades
sistémas

Sittumenergija no
centralizétas
siltumapgades
sistémas

Zemes kopipaSuma domajamas dalas

ir

nav

ir

ir

IpaSuntiestbu veids

Dzvokla pasums

Dzvokla ipasums

Dzvokla paSums

DzWwokla pasums

Mebeles/aprikojums (vértbu ietekméjoss)

nav

nav

nav

nav

Energoklase (BIS)

nav zinams

nav zinams

nav zinams

Et

Energoklase (Rigas energétikas agentra)

Autostavvieta

pie ékas

pie kas

pie ékas

pie &kas

Cits

Vides un klimata riski

nav

nav

nav

nav

Patvaligas bivniecibas pazimes

nav

nav

nav

nav

Dzivokla cena, EUR

12 000

12 500

13 000

Dzvokla cena ar saistitiem darfjumiem, EUR

12000

12 500

13 000

Dzvokla kopé&ja platiba, m2

25,8

29,5

25,5

24,9

Dzivokla artelpu platba, m2

0,0

1,5

0,0

0,0

Dzivokla iekstelpu platiba, m?

25,8

28,0

25,5

24,9

Cena, EUR/m2

465

446

510

Tpasumtiesibu veids

5%

Finans&$anas nosacjumi

Pardevuma apstakli

NepiecieSamie ieguldijumi

Tirgus situacijas izmainas

Korigéta pardo$anas cena

12 000

13125

13 000

Korigéta pardo$anas cena EURm2

510

Atrasanas vieta regiona/pilséta

Izvietojums kvartala, infrastruktdra, trokSnu imenis

Ekas projekts, konstrukcija, celtniecibas gads

Ekas vai kapnu telpas tehniskais stavoklis

Energoefektivitate

Dzvokla izvietojums &ka (stavs)

5%

Skats pa logienvizgaismojums/fasade vai pagalms/pie gala sienas

Istabu skaits/platiba

1%

Artelpas (platiba, tips)

-1%

Dzivokla planojums, konfiguracija, sanitaro mezglu skaits

Griestu augstums/jumta logi/slipie griesti

Dzivokla tehniskais stavoklis

5%

5%

Apkures veids

Dzivokla aprikojums un aprikojuma stavoklis

Autostavvieta

Papildus platiba

Vides un klimata riski

Parbives

Kopéja korekcija, %

5%

5%

5%

Korigéta n? cena, EUR

490

493

537

Vidéja m? cena uz iek$telpu platibas vienu m2, EUR

490

Vidéja m2 cena uz kopéjas platibas vienu m?, EUR

507|

Dzivokla tirgus vértiba, EUR

12615

Dzivokla tirgus vértiba noapalojot, EUR

12 600

Dzivokla vértiba piespiedu pardo$anas apstaklos, noapalojot, EUR

10 000
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7. Tirgus analize

Dzivokli ir aktivakais tirgus segments nekustama Tpasuma tirgl Ventspill.

Pieprasitakie ir divu istabu un tris istabu dzivokli, kas kopsumma ir I€taki neka lielakas platibas dzivokli. Turklat,
ierobezoto Idzeklu dél, mazos dzivoklus biezi pérk gimenes, kuras vélétos, bet nevar atlauties iegadaties
lielakas platibas dzivok|us.

Pédéja gada laika darfjumi ar labas kvalitates tris un &etru istabu dzivokliem, padomju laika €kas Ventspils
pilséta registréti no 65 000-119 000EUR (700-1300 EUR/m2 rékinot uz iekstelpu platibuy).

Pédéja gada laika dartjumi ar nelielas platibas (lidz 50 kvm) labas kvalitates divu istabu dzivokliem, padomju
laika &kas Ventspils pilséta registréti no 40 000-62 000 EUR. Darfjumi ar divu istabu dzivokliem dal&ji
apmierino$a un apmierino$a tehniska stavokli, pieprasitakajos pilsétas rajonos, pédéja gada laika registréti no
25 000-35 000EUR. Darijumi ar divu istabu dzivokliem vid&ji laba un laba tehniska stavokli, BreZneva laika
€kas, peédéja gada laika registréti no 42 000-45 000EUR (1000-1200EUR/m2).

Pieprasijums péc dzivokliem devinstavu &kas ir zemaks. Tas attiecigi arf rada zemakas dzivoklu cenas ka
[Tdzigas platibas dzivokliem citas centra rajona &kas. Lielaka dala $adu €ku atrodas Saules ield un InZenieru
iela. Kopuma izvietojums pilséta ir vértéjams ka labs — attistita infrastruktra (starp devinstavu ékam atrodas
arT bérnu darzs). Apkartne ir labi apzalumota — blakus atrodas mezs, parks.

Nav novérojama butiska atSkirtba dzivok|u cenas starp blakus esoSiem pilsétas rajoniem, tadu ir at8kiriba starp
Ventspils kreisa krasta jeb centralo dalu un Parventas pilsétas dalu.

DarTjumi ar daléji apmierino$a un apmierinosa tehniska stavoklt esoSiem vienas istabas dzivokliem hrus€ova
laika Ekas Parventa pédéja gada laika ir registréti no 12 000-14 000EUR, atkariba no platibas un novietojuma.
Sobrid nav pamata gaidit batiskas izmainas dzivoklu tirgus segmenta tuvaka gada laika. EsoSie tirgus dati un
ekonomiskas tendences liecina, ka dzivoklu cenas, piedavajuma un pieprasijuma attieciba, k& art dartfjumu
aktivitate saglabasies relativi stabila. Vienigais batiskais riska faktors, kas varétu ietekmét 8T lidzsvara noturibu,
ir ar&ji notikumi — neparedzétas geopolitiskas krizes, energoresursu cenu svarstibas vai globalas ekonomiskas
izmainas. Sadu faktoru ietekmé tirgus var piedzivot svarstibas.

8. Vertéjama objekta likviditate

Veértétaja noteiktd tirgus vértiba ir spéka tikai vért€Sanas datuma. Vértétajs neuznemas atbildibu par
ekonomiskiem, tiesiskiem vai citiem faktoriem, kas var iestaties péc vértéSanas datuma un ietekmét tirgus
situaciju, ka art vértéjama pasuma vértibas izmainas.

Vertétaji prognozé, ka tuvakajos gados butiskas izmainas $§adu nekustamo TpaSumu darfjumu cenas un tirgus
vértibas nav sagaidamas, ja nebls vél kadas neparedzétas aréju vai iek§€ju faktoru raditas ietekmes uz
nekustamo Tpasumu tirgu vai Latvijas ekonomiku.

Vértéjamajam objektam var tikt prognozéta vidéja likviditate. AtbilstoSi vértétaju riciba esoSai informacijai par
salidzinamu dzivoklu ekspoziciju tirgQ, par noteikto tirgus vértibu 8adu objektu briva tirgl batu iespéjams pardot
aptuveni 6 ménesu laika.

Savukart ierobezotas ekspozicijas apstaklos (Iidz 3 méneSiem) iesp&jamais piedavajuma cenas samazinajums
varétu veidot aptuveni 20 % no tirgus vértibas.
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Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

Tiek pienemts, ka vértéjamais objekts nav apgratinats ar hipotékam, aiznémumiem, apkilajumiem un citam
finansialam saistibam, tam nav uzlikts atsavinaSanas aizliegums un par to nav strids, ja vien tas nav
speciali atziméts noveértéjuma.

Tiek pienemts, ka vért&jama objekta likumigo piederibu un platibu apliecinoSi dokumenti atbilst patiesibai.
Tiek pienemts, ka nav rakstisku vieno8anos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu. Ja pastav kada
neuzradita vienoSanas vai Tres llgums, tad noteikta veértiba var batiski atskirties.

Tiek pienemts, ka vért&jamais objekts atsavindSanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli
un ir brivs no fpaSuma deklarétam personam.

Vértéjamais objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas.

Informacija, kas ieglta no publiski pieejamiem avotiem un citdm personam un ir izmantojama vért&juma, ir
pienemta par ticamu, ta¢u vértétaji neuznemas atbildibu par $Ts informacijas precizitati un tas patiesumu.
Veértétajs ir parbaudijis iesniegto informaciju un datu atbilstibu patiesibai savu iesp&ju un kompetences
robezas.

Saja vért&juma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar noltku,
radtt pilntigaku priek8statu par vértéjamo objektu, vértétaji neuznemas atbildibu par Siem materialiem.
Vértéjumu nav atlauts kopét vai publicét, ka art tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka vért&juma uzdevuma
teikts, bez iepriek§€jas vértétaju un Tpasnieka rakstveida piekriSanas.

Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieS8ams iesniegt vértétaju sertifikacijas
vai uznémuma sertifikacijas vajadzibam, ka art vértéjuma kvalitates parbaudei stridus jautdjumu gadijuma.
Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviki, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru lidzeklos bez iepriek3€jas rakstiskas vienoSanas.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts un konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu Tpasuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

Tiek pienemts, ka inzeniertehnisko komunikaciju izbve/piesl&égumi, ir veikti LR Likumos noteiktaja kartiba,
ja vértéjuma nav atrunats citadi.

Visi pienémumi un aprékini, kas lietoti $aja vert&juma, attiecas vien uz konkréto dokumentu un nav lietojami
atrauti no ta konteksta.
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