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parva Ide (visparigd vienosands Nr. LVP 2025/82)

Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga

Reg. Nr. L15525/ER/2025

Péc Jusu liguma esam veikus$i nekustama Tpasuma, zemes gabala (starpgabala) 66 m? platiba, Suitu iela 11A,
Liepaja, kadastra Nr. 17000020682, novértésanu. Misu darba uzdevums ir noteikt minéta objekta tirgus vértibu.
Vértéjuma meérkis — objekta vértibas apzinasana atsavinasanas procesa nodrosinasanai.

Vértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esoSo informaciju par apskatamo I1pasumu un ta veértibu
ietekméjosiem faktoriem nekustamo Tpasumu tirgg.

Augstakminéta ipaSuma tirgus vértiba 2025. gada 07. novembri ir
EUR 700 (septini simti euro).

Sis véertibas ir noteiktas pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vért&juma atskaité.

Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz objekta vértibas
izmainam, kas varétu atklaties péc objekta vértésanas datuma.

Més neuznemamies atbildibu par gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas rezultata objekts tiek pardots par cenu,
kas ievérojami parsniedz misu noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki - ar to
saistitas personas.

Tirgus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam b0tu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS401-
2013, p.2.1.11)

Augstak minéta vértiba ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas. Masu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999.

Vilis Zuromskis

SIA “Eiroeksperts” valdes loceklis, LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama Tpasuma, kustamas mantas un
uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Galvena informacija par vértéjamo objektu

adrese

Suitu iela 11A, Liepaja

kadastra Nr.

17000020682

Vérteéjama objekta pasnieks

Liepajas valstspilsétas pasvaldiba, registracijas numurs 40900016437.
Pamats: 2025. gada 30. jalija nostiprinajuma ligums

sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 17000020681, platiba 66 m? -
starpgabals

Vértésanas datums

2025. gada 07. novembris

Vértéjuma pasutitajs

Liepajas valstspilsétas pasvaldiba, registracijas numurs 40900016437

Vértésanas uzdevums

Noteikt minéta objekta tirgus vertibu

Vértesanas meérkis

Veértibas apzinasana atsavinasanas procesa nodroSinasanai

hipotéka

Tpasumtiesibas uz uz zemi | Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000947347
vértéjamo objektu
Al ] uz apbavi | Nav
apstiprinosie
dokumenti
Fiziski saistiti ipasumi, kas neietilpst Nav
vértéjama objekta sastava
ires, nomas ligumi | Nav
Nav

citas lietu tiesibas

Apgratinajumi,
kas attiecas uz
vértéjamo
objektu

Zemesgramata: nav.

Kadastra: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
transformatoru apaksstaciju 0.0058 ha; navigacijas tehniska Ilidzekla
aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes
zona 0.0066 ha; Lauku zemei izvértéjamo apgritinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam 0.0042 ha;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu 110 kilovolti 0.0042 ha;
Dzivojamas apblives zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam 0.0042 ha; Paréjas
apblves zemei izvértéjamo apgrutinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas veértibas aprékinam 0.0042 ha; ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju un
kabelu kanalizaciju 0.0008 ha

citi

Nav

Nekustama 1pasuma, zemes gabals (starpgabals), Suitu iela 11A, Liepaja, novértéjums.

1. lapa
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AtJauta izmantosana

Saskana ar Liepajas pilsétas teritorijas planojumu 2012. — 2037.
gadam: JR - Jauktas apbaves teritorija ar razosanas funkciju

Zemes vienibas dati
Kadastra apzim&jums 17000020681
Adrese Suitu iela 11A

Platiba (m?) 66

Ipasuma kadastra numurs 17000020682

Teritorijas izmantoanas veids IR - Jauktas apbiives teritorija ar raofanas funkciju (100%)
Aizsargjoslas

7KM - 7 km zona ap starptautisko lidostu (100%) Likums "

ELA- 110 kV gaisvadu elektrolinijas aizsargjos| o) Aizsargjoslu likums

Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumi ™ (aplokot dokumentu)

Zemes-

. Maksi- gabala
ot | vl tomes | S| e | e | "R
D etiha (v = skails augstums (m) blivums (%) (:’:‘la teri

torija
(%) *
Teritorijas planota (atlauti) izmantosana

JR - Jaukt;

r "
. 6.3.4; 22; p22.5; p212.3; p2123; 60 p212.3;

(Avots: https.//www.liepaja.lv/teritorijas-planojums)
Saskana ar Liepajas valstspilsétas pasSvaldibas iestades ”Liepajas
Nekustama 1pasuma parvalde”, reg. Nr. 90002066769, Visparigas

vienosanas Nr. LVP 2025/82 3.pielikumu, vértéjama zemes vieniba ir

neapbivéts zemesgabals - strapgabals, kas nepielauj zemes vienibas
apbavi ka patstavigu zemesgabalu

Esosais izmantosanas veids

Starpgabals

Labakais un efektivakais izmantosanas
veids

Jauktas apbuves teritorija ar razosanas funkciju, teritorija starp blakus

esoSo Tpasumu Suitu iela 11 un inZenierkomunikaciju izbavi

Objekta apskates laiks un vértésanas
datums

2025. gada 07. novembris

Apskati veica un vértéjumu sagatavoja

Vértétaja asistente Zaiga Stirmane

Noteiktas vertibas

Vertiba, EUR

Tirgus veértiba

700

Ipasie pienémumi

Nav

Papildus informacija

Jauktas apbiives teritorija ar razoSanas funkciju (JR) ir apbdives
teritorija, kura galvenais zemes un bilvju izmantoSanas veids ir
daudzfunkcionala izmantosana, kur atlauta razoSanas uznémumu ar
nelielu ietekmi uz vidi, komerciala rakstura objektu, tirdzniecibas un
pakalpojumu objektu bdvnieciba un blvju izmantosana. Teritorija
atlauta ari sabiedrisku objektu bdvnieciba, bet nav pielaujama
dzivojama apbive.
Atlauta izmantosana:

- darijumu objekts;

- viesnica;

- tirdzniecibas un pakalpojumu objekts;

Nekustama 1pasuma, zemes gabals (starpgabals), Suitu iela 11A, Liepaja, novértéjums.

2. lapa
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kult@ras iestade;

arstniecibas iestade;

socialas aprupes un rehabilitacijas iestade;

sporta bive;

parvaldes iestade;

izglitibas iestade;

mazais razosSanas uzpnémums;

razoSanas uznémums ar nelielu ietekmi uz vidi;
degvielas uzpildes stacija;

gazes uzglabasanas iekarta;

noliktava;

vairumtirdzniecibas uznémums;

logistikas centrs;

transportapkalpes uznémums;

atklatas uzglabasanas laukums, iznemot teritorijas, kas
robeZojas ar dzivojamo, darijjumu vai sabiedrisko apbavi;
daudzstavu autonovietne.

Apbuves raditaji:

maksimalais apbuves blivums — 60%;

minimalais brivas teritorijas raditajs: darfjjumu un
sabiedriskai apbivei — 20%,; citiem objektiem — 5%;
maksimalais apblives augstums: vispariga gadijuma - 5 stavi,
bet teritorija, kas robeZojas ar dzivojamo, darjjumu vai
sabiedrisko apbdvi - neparsniedzot tuvéjas esosas apblves
augstumu vairak ka par vienu stavu; razoSanas €kam un
blvém - atbilstosi tehnologiskajam prastbam.

Avots: https://faili.liepaja.lv/teritorijas_izmantosanas_apbuves_noteikumi

Nekustama 1pasuma, zemes gabals (starpgabals), Suitu iela 11A, Liepaja, novértéjums.

3. lapa
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Tpasums atrodas Liepajas pilsétas mikrorajona Zala Birze, kvartala pie

Veértéjama objekta novietnes raksturojums

Alsungas ielas un 14. novembra bulvara krustojuma

lzvietojums regiona, pilséta

Klagjera, oo,
forts™ d

/
/ 2
%,
N
\S}/"o 6,:9
%
/4
= Y4
<_ //
4 //'/
‘ 0%
TOSMARE 2 7N\
N Q =N 47
T % %, /4
g ) A if Q
& o g
o °. - Ny
g y 3
g S
Giizupes-ie )| | ©
\ {Grizupeseld

ZALABIRZE §

 Glzas

ROSTA
& °
(1) = .
a RolgZnic
" = zf—_ &y g o%'
8127 < SROBINA
0
,c@gﬁm . CifdgnieKi
ON&7 - / Grobinas pagasts
Vitine
Jaundubeni

Avots: www.balticmaps.eu
AS "Augstsprieguma tikls" un AS "Sadales tikls" piederosas baves:

Apkartéeja apbive

vadibas éka, sadales €ka, kabelu linijas izblve (apaksstacija), bijuso

mazdarzinu apbive (darza majinu paliekas)
Pa asfaltétam ielam, Suitu ielas sakuma betona plaksnes, paslaik

Piebrauksana

blvdarbu dé| izbraukata

4. lapa

Nekustama 1pasuma, zemes gabals (starpgabals), Suitu iela 11A, Liepaja, novértéjums.
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Sabiedriskais transports Apkartné ir nodroSinata sabiedrisko autobusu kustiba, tuvaka
autobusu pietura “14. novembra bulvaris” pie Grizupes ielas 1 km
attaluma

Zemes vienibas raksturojums

Kadastra apziméjums: 17000020681

Platiba: 66 m?

Atlautais izmantoSanas veids: Jauktas apbuves teritorija ar raZosanas funkciju (JR) - starpgabals
Vai pasreizéjie zemes gabala uzlabojumi atbilst zonéjuma nosacijumiem? | Ja | X| Ne |
lzvietojums kvartala: Fasades Stura | | lekSkvartals | X |
Labakais un efektivakais zemes | Pasrei- X Cits (noradit, kads)

gabala izmantoSanas veids: zéjais

InZenierkomunikacijas Piebildes
Elektroapgade

Gaze

Udensapgade

Kanalizacija

Zemes gabala raksturojums:

Reljefs Lidzens

Forma Taisnsturis

Izskats Zemes gabals, Saurs, izstiepts ]

Avots: https://www.kadastrs.lv

Grunts apstakli Veértétajiem nav precizas informacijas, apsekojot objektu, applGsanas draudi
netika konstatéti

NoZogojums: Nav

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas Centralas ielas ir asfaltétas. Suitu ielas sakums ar betona plaksném, bivdarbu
dél paslaik iela izbraukta

letves Nav

lelu apgaismojums Nav

Notekidenu kanalizacija Gravji

Papildus piezimes par zemes vienibas novietni:

Nav

Uz zemes esosas apbuves identifikacija

Telpu platiba, m?
2 8,

- - © @© 2 o
Celtnu/bavju Kad. Stavu E = 2 25 g .
” - o 2 © P

. . = £ Q= . T .25 iezimes
nosaukums apziméjums skaits 0 ° % g 2 € w©
q 1] = - 9 © 2 o
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¥ S = a w »n S

Vértéjama apbuve

Nav | | | | | | |

Nekustama 1pasuma, zemes gabals (starpgabals), Suitu iela 11A, Liepaja, novértéjums.
5. lapa
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Veértéjuma izmantota dokumentacija

Informacija par vértéjamo nekustamo Tpasumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.
Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicésanas portala Kadastrs.lv.

Zemes robezu plans, robezZas noteiktas 30.06.2025.

Situacijas plans, 30.06.2025.

Kartes izdruka.

lpasas piezimes par ipasumtiesibam

Madsu ricitba nav informacijas par Jpasuma tiesibas aprobezojosiem faktoriem.

Vértiba aprékinata pie nosacijuma, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo Tpasumu, un
tas nav aprobeZots ar noslégtiem nomas ligumiem vai kilas tiestbam.

Ipasuma foto fiksacija

Nobrauktuve uz Suitu ielu

Suitu iela vértéjama objekta rajona Komunikaciju izblve rajona

Nekustama Tpasuma, zemes gabals (starpgabals), Suitu iela 11A, Liepaja, novértéjums.
6. lapa



EIROEKSPERTS

PieklGSana vértéjam objektam talak liegta, notiek bavdarbi

Aiz bavdarbu teritorijas bijuso mazdarzinu apbive

Galvenie ierobezojumi un pienémumi

e Meés neuznemamies atbildibu vai rapibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu
personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros
sanemta musu iepriekséja atlauja.

e Péc savas bitibas TpaSumu vértéSanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,

Nekustama Tpasuma, zemes gabals (starpgabals), Suitu iela 11A, Liepaja, novértéjums.
7. lapa
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pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan misu secinajumi
bls, misuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vértibu.

e Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasGtitajs un ta
konsultanti, ka arT uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija
izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu batiski ietekmét misu atzinumus $aja atskaité, kas tada
veida varétu zaudét spéku.

e Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

e Vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no konteksta.

e Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim.

e Veértéjumu nedrikst publicét, ne ar lietot kadam citam nolikam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot véertétaja rakstisku atlauju.

e Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegtsanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.

e Veértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem, ja
pretéjais nav speciali atziméts novértéjuma.

e Veértétajiir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai nomas
llgumu, kas varétu ietekmét vértibu.

e Sis novértdjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienosSanas.

e Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati daba, ka ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai eéku tehniska
stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

e Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

e Meés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét Tpasuma veértibu.

e lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértésanas uzdevuma, ka arl netika iesniegta
nekada informacija, kas liecinatu par ipasam gruntim, ipasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot,
ka nepastav nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts Tpatnibas.

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistTtu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu.

Vértibas aprékins

Tirgus veértibas definicija

Tirgus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam batu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.11)

Labaka un efektivaka izmantosana

IpaSuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmanto3anu. Labaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek glts maksimalais labums, un kas ir reali
iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva

Nekustama 1pasuma, zemes gabals (starpgabals), Suitu iela 11A, Liepaja, novértéjums.
8. lapa
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pasreizéjo izmantosanas veidu, vai art var bit kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka
izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par
Tpasumu. (Latvijas Standarts LVS401;2013, p.3.12.4)

Izvértéjot vértéjama objekta sastavu, atraSanas vietu un pasreizéjo izmantojumu, vértétaji secinaja, ka
ta labakais un efektivakais izmantosSanas veids ir teritorijas planojuma noteiktais — Rlpnieciskas
apbives teritorija (R8), starpgabals, nepielauj zemes vienibas apbivi ka patstavigu zemesgabalu,
izmantojams ka starpgabals, pieméram, inZenierkomunikaciju izblvei, piebraucamam celam u.tml.

Tirgus situdcijas raksturojums

Nekustamo TpaSumu tirgus Liepaja kopuma ir vértéjams ka aktivs. Pieprasitakie ir dzivokli un
individualas dzivojamas majas. Tacu arT komercobjektu un razoSanas objektu tirgus Liepaja ir salidzinosi
aktivs.

Vértéjamais objekts atrodas jauktas apbives teritorija ar razoSanas funkciju, starpgabals.

Liepajas pilséta pédéjos gados notiek aktiva pilsétas infrastruktiras sakartoSana, turpinas bijusas
rdpnicas Liepajas metalurgs teritoriju apgisana un ieklausana pilsétas infrastruktdra, tiek attistita
Karostas teritorija u.c. Analizéjot pedejo tris gadu darijjumu datus, darijjumi ar vértéjamam objektam
[[dzigiem objektiem tika konstatéti, celiem, ietvéem u.c. celu infrastruktirai paredzétas teritorijas
pardotas no 2 EUR/m? (par nelielam zemes vienibam cela infrastruktras paplasinasanai) lidz 30
EUR/m? (par auto novietném). Vidéji zemes vieniba ielam un ietvém, ar attiecigu konfiguraciju,
pardotas par 8 EUR/m? lidz 16 EUR/m?, autostavvietu zemes vienibas ir dargikas, atkariba no ipasuma
atrasanas vietas, zemes vienibas platibas, izmantoSanas veida.

Piedavajuma zeme ielam/celiem un citai celu infrastruktdrai netika konstatéti. Vertéjamais objekts péc
Liepajas pilsétas teritorijas planojuma atrodas jauktas apblves teritorija ar razoSanas funkciju.
Piedavajumos 33das zonas zemes vienibu cenas ir no 20 EUR/m? lidz 30 EUR/m?, parsvara atkariba no
zemes vienibas atraSanas vietas pilséta un zemes vienibas platibas. Karosta rlpnieciskas apblves
teritorijas zemes cenas ir no 18 EUR/m? lidz 30 EUR/m?2. Jaunliep3ja un Ziemelu priek3pilsétd cenas ir
no 16 EUR/m? lidz 50 EUR/m?2. Zalaja Birzi no 10 EUR/m? lidz 16 EUR/m?, Ezerkrast3d un Dienvidrietumu
mikrorajona no 26 EUR/m? lidz 54 EUR/m?.

Aktualaja piedavajuma Liepajas pilséta paslaik ir ap 30 apbilves zemes gabali. Piedavajuma dargakie ir
zemes gabali pilsétas centralaja dala, Vecliepaja un ap to: komercapbivei paredzéta zeme tiek
piedavata [idz 90 EUR/m?; dzivojamo (daZada veida) maju blvniecibai paredzéta zeme tiek piedavata
no 30 EUR/m? lidz 50 EUR/m?. Létakd zeme paslaik saglab3jas Karostas mikrorajona, vidéji ap 15
EUR/m?2

Analizéjot zemesgramatas datus ar notikusiem zemes darifjumiem, jasecina, ka pédéja gada laika (no
2024. gada 2. pusgada, lidz 2025. gada oktobrim) registréti 42 darijumi ar apblvei paredzétu zemi.
Aktivakais ir savrupmaju apbives zemju sektors, cenas bijusas plasa amplitdda, no 8 EUR/m? lidz 41
EUR/m?2. Pardoti ari vairaki zemes gabali mazstavu dzivojamas apbives un daudzstavu daudzdzivok|u
apblves teritorijas, $eit darfjumu summas bijusas no 6 EUR/m? [idz 55 EUR/m?2. Nelielu tirgus nisu
ienem raZo$anas objektiem paredzéta zeme, darifjumu summas no 7 EUR/m? lidz 30 EUR/m?
komercapblves zeme par 16 EUR/m? lidz 74 EUR/m?, satiksmes infrastruktdrai paredzéta zeme par 4
EUR/m? lidz 16 EUR/m?, sabiedriskajiem objektiem paredzéta zeme par 4 EUR/m? lidz 15 EUR/m?.
Nelielu tirgus nisu sastada darijumi ar apbUvétiem zemes gabaliem. Ja uz zemes vienibas atrodas citai
personai piederosa individuala dzivojama maja ar paligékam, darijumu summas par zemesgabalu
bijusas 10 EUR/m? Iidz 18 EUR/m?, atkariba no Tpasuma atra$anas vietas, pieejamam komunikacijam,
zemes platibas un konfiguracijas. Tradicionali zemi izpérk apblves Tpasnieki, lai sakartotu
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TpaSumtiesibas. Parsvara $adi darijumi notiek pasvaldibu rikotos atsavinaSanas procesos, bet ir
konstatéti darijumi ari starp privatpersonam vai citam juridiskam personam.

Analizéjot tirgus datus, tika konstatéti vairaki darijumi ar pardotiem TpaSumiem Liepajas pilséta, tacu
to dokumentali fiksétas summas vairak ka 50% atskiras no piedavajumu summam. Ta ka vértétajiem
nav precizas informacijas par So darijjumu apstakliem, tie netiek izmantoti vértéjama objekta vértibas
aprékina. Secinam, ka fiksétas darijumu summas jauztver kritiski.

Izvélétas vertésanas metodes

Nekustamo Tpasumu vertésanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:
e Izmaksu pieeja.
e lenakumu pieeja.
e Tirgus pieeja.

Novértéjot So objektu, pielietota tirgus pieeja.

Izmaksu pieeja netiek izmantota, jo zemes vieniba nav apbivéta.

lenakumu pieeja netiek izmantota, jo TpaSums netiek uztverts ka nomas objekts.

Vértibu ietekméjosie faktori

Pozitivie Tpasums atrodas teritorija, kas Liepajas pilséta attistas.

Negativie zemes vienibai ir Saura, izstiepta forma; starpgabals, kas nepielauj zemes vienibas apbuvi
ka patstavigu zemesgabalu.

Ipasuma tirgus vertibas aprékins

Objekta vértibas aprékins notiek ar tirgus pieeju.

Aprékina par pamatu tiek izmantota zemes gabala platiba, vértibu reducéjot uz vienu m2. Tads pats
princips izmantots nosakot salidzinamo objektu vértibu, EUR/m?.

Aprékina izmantoti salidzinamie zemes gabali, kuri ari izmantojami virszemes un pazemes
inZenierkomunikaciju un inZeniertiklu izbGvei, transporta linearai infrastruktirai - autoceliem, ielam un
citam kompleksam transporta inZenierbivém. Vértéjama zemes vieniba paredzéta ielas izbUvei,
korekcija uz apbuves teritorijas izmantoSanas veidu péc teritorijas planojuma nav likta, ta ka celi, ielas,
piebraucamie celi, ietves ir vienadi nepiecieSami visos pilsétas mikrorajonos.

Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi ipaSumi:
Nr.1:
Q Liepaja (Jauna pasaule)

Zeme = Satiksmes infrastruktOrai =~ Parejas zemes platibas

Darfjuma informacija Zemes informacija Cena Domajamas dalas
Datums ID Kadastranumurs  Platiba, m®*  Platiba, ha EUR EUR/m? Zemei

13/12/2023 1770519 17000220255 744 01 6000 8 n

9 17000220255 Brivibas iela 0.074% 100000758236 . Liepaja

136A ha

Y T ZIFMELU BRIEKSPILSETA

#/ (i | (lepdjas asa. 0] D ,,

Avots: https://www.kadastrs.lv Avots: https://balticmaps.eu/lv Avots: https: liepaja.lv/

teritorijas_planota_atlauta_izmantosan
a
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Ripnieciskas apbives teritorija R7 — daba ielas izbiivei. Teritorija registréti celi un laukumi ar cieto
segumu.

Ripnieciskas apbives teritorija (R7) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosSinatu rlpniecibas
uznémumu darbibai un attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju, inZeniertehnisko apgadi un
transporta infrastruktlru. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi: Vieglas rlpniecibas uznémumu
apbive (13001): vieglas rlpniecibas uznémumu, kuri nerada batisku piesarnojumu, darbibas
nodrosSinasanai nepiecieSama apblve un infrastruktidra; InZeniertehniska infrastruktdra (14001);
Transporta lineara infrastruktlra (14002); Transporta apkalpojosa infrastruktira (14003): garazas,
atseviski iekartotas atklatas autostavvietas, stavparki, daudzstavu autostavvietas, autotransporta
apkopes objekti — autoservisi, specialas mazgatavas; Noliktavu apbive (14004).

Teritorijas papildizmantosanas veidi: Biroju éku apblve (12001); Tirdzniecibas vai pakalpojumu
objektu apblve (12002).

Nr.2:
Q Liepaja (Jaunliepaja)

Zeme | RaZoZanai | Paréjas zemes platibas

Darijuma informacija Zemes informacija Cena Domajamas dalas
Datums ID Kadastra numurs  Platiba, m®*  Platiba, ha EUR EUR/m? Zemei
06/02/2025 2048851 17000200559 149 0.0 1700 M 17
17000200559 Upmalas iela 0.0145 00000923396 - Liepja
............................ 1A ha
N D - Ms{-ea/welﬁ/w‘?// =
— —
/ £
/8
/
/
/4 |
/ |
Malys s %,
5 ol %
g g 2%
/ & A 5 e e
Avots: https://www.kadastrs.lv Avots: https://balticmaps.eu/lv Avots: https: liepaja.lv/
teritorijas_planota_atlauta_izmantosana

N L\
Jauktas apbives teritorija ar razosanas funkciju (JR) . Daba ietves izbiivei vai zala zona pie ielas.

Jauktas apbiives teritorija ar razosanas funkciju (JR) ir apbives teritorija, kura galvenais zemes un
blvju izmantoSanas veids ir daudzfunkcionala izmantoSana, kur atlauta raZzoSanas uznémumu ar
nelielu ietekmi uz vidi, komerciala rakstura objektu, tirdzniecibas un pakalpojumu objektu bivnieciba
un blvju izmantoSana. Teritorija atlauta arl sabiedrisku objektu blvnieciba, bet nav pielaujama
dzivojama apblve. Atlauta izmantoSana: darjjumu objekts; viesnica; tirdzniecibas un pakalpojumu
objekts; kultlras iestade; arstniecibas iestade; socialas apripes un rehabilitacijas iestade; sporta
blve; parvaldes iestade; izglitibas iestade; mazais razoSanas uznémums; raZzoSanas uznémums ar
nelielu ietekmi uz vidi; degvielas uzpildes stacija; gazes uzglabasanas iekarta; noliktava;

Nekustama Tpasuma, zemes gabals (starpgabals), Suitu iela 11A, Liepaja, novértéjums.
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vairumtirdzniecibas uznémums; logistikas centrs; transportapkalpes uznémums; atklatas
uzglabasanas laukums, iznemot teritorijas, kas robeZojas ar dzivojamo, darifjumu vai sabiedrisko
apbivi; daudzstavu autonovietne.

Nr. 3:
Q Liepaja (Vecliepaja)

Zeme @ Satiksmes infrastruktlrai =~ Paréjas zemes platibas

Darijuma informacija Zemes informacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastra numurs  Platiba, m®*  Platiba, ha EUR EUR/m? Zemei
09/10/2024 1972892 17000440066 52 0.0 850 16 7
17000440066 Ganibu [ela g.aon52 _qugpogggq_ga - Liepaja
DIENVORIETUMU | ‘E : ? :’ . ‘.
RAJONS \H '; , ?5 L

3 &
%"a u ** EZERKRASTS
i  Lie

Vai nnaes;dl -}

\(:e:;:\ e o
/L

Avots: https://www.kadastrs.lv Avots: https://balticmaps.eu/lv Avots https liepaja.lv/
teritorijas_planota_atlauta_izmantosana

Savrupmaju apbives teritorija (DzS) . Daba — piebraucamais cels pie Ipasuma.

Salidzinamo Tpasumu atrasanas vietas:

Punkts Nr. 1: vértéjamais objekts, Suitu iela 11A, Liepaja.

Punkts Nr. 2: salidzinamais objekts Nr. 1, Brivibas iela 136A, Liepaja.
Punkts Nr. 3: salidzinamais objekts Nr. 2, Upmalas iela 12A, Liepaja.
Punkts Nr. 4: salidzinamais Objek'FS Nr 3 ‘Gambu |elzi 188A L|epaja

Jaundube | ¢

P e ]

Nekustama Tpasuma, zemes gabals (starpgabals), Suitu iela 11A, Liepaja, novértéjums.
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Aprékina gaita attélota tabula.

Salidzinamie ipasumi

Veértéjamais Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3

Brivibas Upmalas 12A Ganibu 188A
Adrese Suitu 11A Liepaja 136A Liepaja Liepaja Liepaja
Pardosanas cena, EUR 6 000 1700 850
Zemes gabala platiba, m? 66 744 149 52
Cena, EUR/m? 8.06 11.41 16.35
Laiks dec-2023 febr-2025 okt-2024
Darijuma stadija pardots pardots pardots
lzmantoSana péc teritorijas planojuma JR R7 JR DzS

piebraucamais
Izmantosana daba inZenierkomunikacijas iela ietve cels

Korekcijas koeficienti:

darijuma apstak]i

atrasanas vieta pilséta -10% -20% -10%

piebraucamie celi, to kvalitate

izmantosanas veids

apkartnes labiekartojums -20%

zemes vienibas platiba 20% 10%

zemes vienibas izvietojums, skaits,
konfiguracija, reljefs

zemes vienibas apgratinajumi

Parrékina koeficients 10% -10% -30%
Reducéta vértiba, EUR/m? 8.87 10.27 11.44
Vidéja aprékinata m? vértiba, EUR/m? 10.19
Zemes gabala platiba, m? 66.00
Aprékinata véertiba, EUR 673
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 700

Noteikta ipasuma tirgus vertiba ir EUR 700.

Nekustama 1pasuma, zemes gabals (starpgabals), Suitu iela 11A, Liepaja, novértéjums.
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Sledziens

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma, zemes un apbiives, Suitu iela 11A,
Liepaja, kadastra Nr. 17000020682,

ipasuma tirgus vértiba 2025. gada 07. novembri ir
EUR 700 (septini simti euro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinaSanam:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosiem apstakliem;
man nav ipasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par o Ipasumu, kas ir novértéjamais Tpasums Saja
atskaité, un man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteikta slédziena pazinosanas, vai ari slédziena virzisanas ta,
lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr.1

nekustama Tpasuma vértésana,
Latvijas vértétaju asociacijas biedrs

Zaiga Sturmane
Asistente nekustama TpaSuma vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU

Nekustama 1pasuma, zemes gabals (starpgabals), Suitu iela 11A, Liepaja, novértéjums.
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Vértésanas metodikas teorétiskais pamatojums

Objekta vertibas apréekins ar tirgus pieeju
Ar 3o pieeju tiek aprékinata vertiba, kas raksturo vértéjamo Tpasumu salidzinajuma ar ldzvértigiem
Tpasumiem, par kuriem ir zinama to tirgus vértiba (ir pieejama ticama, vislabak dokumentali
apstiprinata informacija par darfjumiem ar Siem TpaSumiem).
Jaatzimeé, ka liela dala gadijumu informaciju par Latvijas tirgl notikusajiem darifjumiem nakas pielietot
loti piesardzigi, jo darfjuma summa var bt daléji segta ar sertifikatiem, reala darjjuma summa var
ievérojami atSkirties no dokumentali fiksétas, darfjumam var bt “netirgus” raksturs.
Pardotie Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz darjjumu cenu ietekméjoso faktoru analizi.
KorigéjoSo koeficientu nosaka, salidzinot faktorus, kas ietekmé vértéjama Tpasuma vienibas cenu.
Parasti par vienibu tiek uzskatita platibas vieniba — zemes vai apblves 1 m2, tomér var bat arf citi.
Koeficients raksturo konkréta faktora atskiribu salidzinamajam un vértéjamajam objektam. Tas ir
lielaks par O (jeb pozitivs), ja, péc vértétaju slédziena, vértéjama objekta 1pasibas konkrétaja joma ir
labakas ka salidzinamajam objektam, negativs pretéja gadijuma un 0, ja Sis ipasibas praktiski neatskiras.
Vértésanas praksé nosaciti tiek noteiktas devinas vértibu ietekméjoso faktoru grupas:

e Ipasumtiesibu salidzinajums.

e Finanséjuma nosacijumi.

e Darijuma nosacijumi.

e Tirgus dinamika (péc darfjuma pagajusais laiks).

e AtraSanas vieta.

e Tehniskais stavoklis.

e Ekonomiskas 1pasibas.

e IzmantosSanas iespéjas.

e Citi apstakli.
Katra konkréta gadijuma atkariba no izvélétajiem salidzinamajiem ipasumiem tiek formuléti konkréti
Tpasumu atskiribas raksturojosi korekcijas koeficienti.

VERTIBU DEFINICIJAS

Vértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijjuma varétu iegat briva un atvérta tirga.
Atbilstosi LVS 401:2013 standartu definicijai, $aja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoSo Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma Tpasumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (p.2.1.11).

Terminu ,Piespiedu pardo$ana” biezZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav
pietiekams laiks atbilstosam piedavajuma. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar isteno atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu
raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata
ieglstamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijjuma,
atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas
definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana iegiistamai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus
vértibu vai kadu no paréjam Saja standarta definétajam vértésanas bazém. ,Piespiedu pardosana” ir
aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibu baze. (Latvijas Standarts
LVS401:2013, p.3.19.1)

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai 1pasuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi,
vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértésanas pieejas. Dzivok|lu vértésanai vispiemérotaka ir
tirgus pieeja, ko nosaka sekojosi apstakli:
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ienakumu pieeja tadu dzivoklu, ka vértéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosactti, jo
sadu dzivok|u ilgtermina iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

izmaksu pieeja lielakaja dala gadijjumu nav pielietojama — dzivoklis ir ékas dala, un praktiski nav
iespéjams noteikt konkréta dzivok|a aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi,
turklat celtniecibas izmaksas pasreiz lielakaja dala gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.
dzivoklu tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama Tpasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams
pietiekams datu apjoms par notikusiem darijumiem, ka ari piedavajumiem dazados pilsétas rajonos
— tas dod iespéju izvéléties péc novietojuma un kvalitates pietiekoSi tuvus objektus, lai iegltu
kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva
un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas
pirmais solis ir darijumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgl, cenu
izvértésana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvertét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzeéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka Stinformacija
ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét informaciju par notikuso
darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko apstak|u un vértibas bazes atskiribas,
ka ari pienémumus, kas ir izvirziti vertéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un notikuSajos
darifjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI

Meés neuznemamies atbildibu vai rlpibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu
personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros
sanemta musu ieprieks$éja atlauja.

Péc savas bitibas TpaSumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,
pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan masu secinajumi
bis, misuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vértibu.
Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasatitajs un ta
konsultanti, ka arT uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija
izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu batiski ietekmét masu atzinumus $aja atskaité, kas tada
veida varétu zaudét spéku.

Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.
Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertésanas merkim.

Veértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam noldkam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vértétaja rakstisku atauju.

Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegtSanai, ka arl kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.

Veértéjamais TpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma.

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai
nomas ligumu, kas ietekme vertibu.

Sis novértéjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$éja vienosanas.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju izteikumus un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai €ku tehniska
stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosiem avotiem.
Noveértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespé&jam.

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novértéSanas datuma un kas var ietekmét ipasuma vértibu.

Nekustama 1pasuma, zemes gabals (starpgabals), Suitu iela 11A, Liepaja, novértéjums.
16. lapa



EIROEKSPERTS

e lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka Sie paredzejumi piepildisies.

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika iekJauta vértéSanas uzdevuma, ka arT netika iesniegta
nekada informacija, kas liecinatu par ipasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot,
ka nepastav nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts Tpatnibas.

Nekustama 1pasuma, zemes gabals (starpgabals), Suitu iela 11A, Liepaja, novértéjums.
17. lapa



EIROEKSPERTS

PIELIKUMI

Nekustama 1pasuma, zemes gabals (starpgabals), Suitu iela 11A, Liepaja, novértéjums.
18. lapa



LATV IJAS
IPASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats

nekustama ipasuma, kustamas mantas un
uznemejdarbibas (biznesa) veértésana

T4

Izsniegts

(f%[ « (9)[.1"06/{6'/}6/‘{6’:»

firma

Registracijas Nr. //00()3 6303 5.2

Darbiba sertificéta no

9008, gada 4. septembra
datums

Sertifikats izsniegts

2027. gada 2, [ehrudari
datums

Sertifikats derigs lidz

2020. gada 1, febradrin
datums

/ AKandele V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LTVA vaides priek&sédatajs
vaditdja

Sertifikais izsniegis gaskand ar LIVA 28.03 2019. Notelkumiem
‘Par kemarsantu oarbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu vériassna®
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9 irASuUMU
2  WVERTETAJU
ASOCIACIJA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

7
b //') ,////m ket

vards, uzvards
230753-1067(

personas kods

Velfowustama ///(/J/////(/ verlesana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
71995, r///:/r/ /. fe brudra
datums
Sertifikats piedkirts
2025, :///(/r/ 17, ///(Nﬁ/

datums )

Sertifikats derigs lidz

2028, I/I/(/II 10, //u///r/m

datums >
S &/ ants . '/// nils

LIVA vertetaju
sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2074.gada 23 .septembra notelikumiem Nr.559
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: LV25-14-00002421-9

Apdrodinaganas periods

btak

VIENNA INSURANCE GROUP

No: 12.07.2025, 00:00
Apdroginajuma néméjs

Lidz: 11.07.2026, 23:59
Apdroinatais

Sabiedriba ar ierobeZotu

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

Nosaukums: atbildibu EIROEKSPERTS osaukums: EIROEKSPERTS
Red. Nr.: 40003650352 Red). Nr: 40003650352
Adrese: Krisjana Valdemara iela 20-9, Adrese: Krisjana Valdemara iela 20-9, Riga,

) Riga, LV-1010, Latvija ) LV-1010, Latvija
Profesiondla civiltiesiska atbildiba

Atbildibas limits par periodu kopa EUR Atbildibas limits par vienu apdrogingsanas gadijumu EUR Pagrisks EUR Prémija EUR.
300 000.00 300 000.00 5 000.00 651.49

Apdodinganas prémija aprikindta pamatojoties an uz £5diem faktoriem:

+  Zaud&umu statistika: Nav bijusi zaud&umi

. Ap 5t3 plEnoto apgrozij pdrodindianas periodd (EUR) 860 000,00 apmérd

+  Apdrodindto personu skaits: 12

«  Apdrodindto vidSjais darba staFs: 12

. Kads no turpmak minéajiem punktem attiecas uz ApdroSing F tiek sniegti finansu nozares uznEmumiem

( Apdrofinataji, Bankas utml.)
pdroginaéanas (atiidzingmie zaud&umi) Limits par periodu | Limits par vienu apdrodindsanas | PaSrisks EUR | Prémija EUR
kopd EUR gadijumu EUR
Finansidli zaudgjumi 300 000.00 300 000.00 5 000.00 361.94
Tiesas, ar lietas veSanu saisfitie un juridiskie zdevumi 300 000.00 300 000.00 5 000.00 144.78
Glib&anas izdevumi 300 000.00 300 000.00 5 000.00 3619
Zaud&jumi saistiba ar Tredds personas vesdibai nodarito kaitdjumu vai X x x x
|personas navi
Zaud&jumi saistibd ar mantas bojSjumu vai bojaeju ® ® ® *
Ekspertizes izdevumi 300 000.00 300 000.00 5 000.00 108.58
ApakSunémEju atbildiba * ® * *
No mantas boijuma izdetodie zaud&umi ¥ ¥ *® X
Pékins un neparedzéts vides piesimojums x x * x
Tzdevumi saistibd ar TreSas saimnieciskds par X X * x
is kaitSjums (mordlais kaitsjums) x x x x
Cits risks ¥ ¥ ® x
P die Nekustama ipaSuma, kustamas mantas, uznéméjdarbibas (biznesa) un nemateridlo aktivu vBrt&Sanas
C pakalpojumi.

Apdrodingtas personas: Saskan3 ar "Pielikumu Nr. 1."
Apdrodginaanas teritorija: Latvija
PiemErojamie notelkumi: BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdroSinaSana Noteikumi Nr. PIO1"

Apdrosinasanas liguma kopé&jais atbildibas limits

Pretenzijim par apdrodindanas periodu kopd: 300 000.00 EUR

Apdrodinaganas liguma nosacijumi

Retroaktivais perods: 16.06.2012. - 11.07.2025.
Piemérgjamie nomatiie akti: Latvija

I indtai JEjumu pieteil periods: 36 ménesi

Kopéia apdrodindSanas prémija: 651.49 EUR
Apdrosinasanas prémijas ksas datums un

Maksi its: 1

[ 1 17.07.2025 65149 EUR

Ipasie nosacijumi

1. BTA Apdrodinasanas produktu standartizétie informacias dokumenti ir izvietoti BTA timekla vietn@ sadald Privatajiem klientiem www.bta.lv/Iv/private/vis-

tuz 26121212

Piesaki atlidzibu &tri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai

AAS "BTA Baltic Insurance Company "
Vienotais redistradijas nr. 40103840140, Sporta lela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, méjas lapa www.bta v, e-pasts bta@bta.lv 1/3



CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA bt o A
Polise Nr.: LV25-L4-00002421-9

VIENMA INSURANCE GROUF

apdrognasanas-veidi un Biznesa ki www bita v 't visi-apdrosi ....pnekaha pdrodindsanas veida

2. Apdroginganas ig.lma stavdala ir Apdrodinasanas Ik Eroj. indsanas i, kas ir i werw btz Jv. Apdrodingjuma
NEmEjs ar Apdroginasanas prémijas i apliedina, ka ar tiem un ari ht n'meta)em nivmala_pem nosadjumiem ir iepazinies, tie vipam ir pilnibd saprotami un
pienemanmi.

3. Instrukgijas par darbibam, kas javeic, iestijoties iesp&amam ApdrodindSanas gadijumam, var sanemt, piezvanot uz BTA Kientu atbalsta dienesta diennakts talmuni
+371 26121212,

4. BTA nav tiesiga nodrogingt apdrodindSanu un BTA nav piendkuma maks3t apdrodingianas atlidzibu vai sniegt labumu saskand ar apdrodind&ana ligumu cktdl S5das
apdrodinatanas nodrodindsana, apclméiﬁémas affidzibas izmaksa vai labuma sniegéana:

1) paklautu BTA sankdijam, kasnwallﬂ:l hand ar Apvi Maciju Organizidjas rezollicijdm val tirdzniecibas vai ekonomiskam
sankcijam, Eiropas Savienibas, Latvijas Rep Apivi val Amerikas Savi Valstu normativajiem aktiem (ar ij ka tas neparkap
ivos aktus, kas pleméroja 'BTA)

2) pakk arapds & §§-anas kural parapdrodinaSand nodots apdradinianas ligums, sainkdjam, vai kas noteikti saskand ar
parapdrodinasanas ijas valsts normativajiem aktiem.

5. Attiecbs vz L periodu tiek pi i Apdrodinganas liguma LV24-L4-00002291-7 nosadjumi.

6. Lémumu par Apdrodindsanas atiiddbas |zmak5u ual d:hei:umu izmaksat .Puiuénaﬁmas aﬂlﬂzilu BTA pienem ne valak ki 15 kalendaro dienu laikd péc visu BTA
pieprasito dokumentu, kas nepieciesami a&anas i un ZaudEjumu apméra noteikanai, sapeméanas.

7. Ugticéto dokumentu bojajumi vai mzatdeéana
Tiek apdroSindta ari A thildiba par uzticéta drukita vai dtédlrepmduoeta dckume‘ttasabo)ééuw vai nozaudéSanu.
Ar uzticBtiem dokumentiem tiek saprasl:l Apdrodindta apriipg, kontrolé vai gidiba esod, jam p kas nepiecieSams Apdrofintis

iondlas un ar kl.nem \p» jam ir iesbas fkoties.

Papldus apdrodinaanas par ApdrodinaZanas gadijumu netiek uzskatits un ApdrodinaZanas atfidziba netiek izmaks3ta, ja
dokumentu bojdjums vai mzaude§ana sldi'ta ar ; 2adzibu ar i vai atklata i ja ta izdarita prettiesisi ieklistot Apdrodinats
SlEgLa elp ar nepam

8, Attiecibid uz ApdroSinasanas objektu " Pmﬂasionﬂa civiltiesiski atbildiba" tiek pieméroti £adi ipasie nosacijumi:

9, Apdrofingana nav spaka Sados gadijumos:
* Pakal pojurmi tiek srnegﬂ saistitien uznémumiem

10. Papid.s Broj: v FEanas intajiem izné iem, par Apdroginasanas netiek un Apdroginasanas atlidziba netiek
Sta par Tre$as Jibai kait&jumu vai personas navi.
BTA "Profesiondlas civiltiesiskas ap indsana | i Nr. PIO1" 2.2.2. un 2.2.3. punkis nav spEka.
11. Papildus piemé j drofinianas & £ par Apdrodindsanas gadijumu netiek uzskatits un Apdrogindanas atlidziba netiek
izmaksita par mudejumiem saistibd ar mantas bojdjumu val bo)ée}u
BTA "F \ilds o apdroginaganas Notelkumu Nr. PIO1" 2.2.4. un 2.2.5, purkts nav spika.

BTA - Viegli biit atbildigam

ibas un papildu p Ipoi BTA Kiient

. nodrodi individugiu piesju katram .§§a izvertEjot vina vajadzibas un vames un piedavajot atbilstodko dviltiesiskis atbildibas apdrofinaSanu;
: nas aizsardabas konkrétam uznémaidarbib &m;

3. piedivaj P polises, tajds apvienojot pladu ci thildibas apdroinatanas (vair3 néméjdarbibas virzienus, vairakus ch
viend polisé); .

Apdrodinasanas starpnieks

Nosaukums: SIA Partner Broker
$is apdrodinasanas ligums ir nosagts, izmantojot distances sazinas lidzekjus un ir derigs bez parakstiem.
Liguma nosiégianas datums, laiks, vieta: 11.07.2025, 10:55, Riga

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai tuz 26121212

AAS "BTA Baltic Insurance Col
ijas nr. 40, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, méjas lapa www.bia lv, e-pasts bta@bta.lv 2/(3




CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA thl A
Polise Nr.: LV25-L4-00002421-9 -

VIENNA INSURANCE GROUP

Pielikums Nr. 1: ApdroSinato p saraksts

Nr. Vards, uzvards/Nosaukums Personas kods/Reg.nr
1. HARALDS ERMALIS 06085010619
2. ANDREIS GUTMANIS 310360-11847
3. INGA GUTMANE 090163-10144
4, ARTURS ZUROMSKIS 200982-10645
5. VILIS ZUROMSKIS 230153-10610
6. GUNTIS POMMERS 051054-10560
7. JURIS BOCS 091248-12061
8. EVLIA KRUMINLIEPA 120871-11588
9. JURIS VISNEVSKIS 260353-11702
10. AINA KAMRADZE 010271-10942
11, GUNTIS STEFENBERGS 070775-11645
12, SANDRA BLOZMA 170663-10505
13, KASPARS DROZDS 060689-12602

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS "BTA Baltic Insurance Company”
Vienotats redistracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, méjas lapa www.bta.lv, e-pasts bta@bta.lv 3/3




13

LIEPAJA

$ai izdrukai ir tikai informativs raksturs un tai nav Juridiska spéka.
Autortiesibas

Ortofolokarte méroga 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas informacijas agentara, 2013-2022)
Nekustama ipauma valsts kadastra informacias sistdmas dati, 2025.gads
Valsts adresu registra informécijas sistémas dati, 2025.gads

Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Liepdajas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000947347
Kadastra numurs: 17000020682
Nosaukums: Suitu jela 11A

Liepaja
| dajas 1.iedala Domajama dala | Plafiba, lielums
Nekustams pasums, servitati un redlnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzim&ums 17000020681). 0.0066 ha

1.2. Zemes vienlba atdalita no nekustama Tpasuma, kas
ierakstits Liepajas pilsétas zemesgramatas nodaljjuma Nr.

100000796836.
n. Nr. 300008374133, Iémums 08.08.2025., tiesnese Dace Riekstipa

Il dalas 1.iedala . Domé&jama dala Summa
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

1.1. Tpaénieks: Liepajas valstspilsétas pagvaldiba, 1
registracijas numurs 40900016437,

1.2. Pamats: 2025.gada 30.jdlija nostiprindjuma
lgums.

Zurn. Nr. 300008374133, Iémums 08.08.2025., tiesnese Dace
Riekstina

Citu ierakstu dalas un fedalas nav.



LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimégjums: 1700 002 0681

Plans izgatavots, pamatojoties uz Liepajas bivvaldes 2025. gada 2. junfja [Emumu Nr. 533/1.13.1.
"Par zemes iercTbas projekta apstiprinasanu nekustama Tpasuma Suitu lela 11, Liepaja, sadafl3anal".

Zemes vienlba lzveidota, sadalot zemes vienTbu ar kadastra apzimgjumu 1700 002 0222,

Plana mérogs 1: 500
Zemes vienibas plafiba: 0.0066 ha

1.lapano 2




ZEMES VIENIBA UZMERTTA ZEMES VIENTBAS |2VIETOJUMA SHEMA
LKS-92 TM
Meroga koeficients: 0.993997

=271300

RobeZojoio zemes vienTbu saraksts:

no A fidz B: 17000020646

no B fidz Cz 17000020232 - 14.novembra bulvaris 139
no C [Tdz D: 17000020221 - 14_.novembra bulvarls 137

no D Tdz Az 17000020679 - Suitu fela 11 .
Zemes vienThas plafiba; 0.0066 ha

ZemES I'Obeiu p|§nS 1700 002 0681 Plana mérogs 1: 500 2.lapano2

- > . Plans sagatavots atbilstos] Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr. 1019
Mérnieks Pauls Saudinis

sertifikata Nr. AB0104 "Zemes kadastralas uzm@rsanas notefkumi”




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 1700 002 0681

Plana attélota informacTa atbilstosi situaciai apvidl 2025. gada 30. junija
Plana mérogs 1: 500
Zemes vienTbas plalTba; 0.0066 ha

1. lapa no 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIIA

] [
] "] taja skaita taja skaita =
g2 |88 : : P S5 g
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0.0068 - - - - - - - - - - 0.0066

SitUéCijaS pléns 1 700 002 0681 Plana mérogs 1: 500 2. lapano2

Plans sagatavots atbilstod] Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra notelkumiem Nr- 1019

Marnieks Pauls Saudinis ; ST .
Sel’liﬂkéta er ABO1 04 Zemes kadastrdlas uzmériéanas notelkumi




NOVERTESANA:
- nekustama ipasuma:
« dzivok|u

- dzivojamo maju
« zemesgabalu
» komercialu un rapniecibas objektu
- kustamaipasuma
(iekartu un aprikojuma, transporta, krajumu)
+ biznesa (uznéméjdarbibas)
- intelektuala ipasuma
- antikvaru priekSmetu
novértésana kredita sanemsanai
un citiem mérkiem.
- mantiska ieguldijuma novértésana
(atzinuma sagatavosana iesniegsanai
LR Uznémumu registra)

EKSPERTU PAKALPOJUMI:

« eku un bavju tehniska ekspertize

- buvniecibas finansiala uzraudziba

- juridiskas, tehniskas, finansu “due diligence” analizes

KONSULTACIJAS:
- nekustama ipasuma attistibas,
iegades un pardosanas konsultacijas
- nekustama ipasuma portfelu izveide un apkalposana
» investiciju piesaiste

APPRAISAL of:
« real estate
« tangible property (plant and equipment, transport, stock)
« business
- intellectual property
» antiques
for receipt of loan or for other purposes.
- appraisal of investment in kind
(for submission to Enterprise
Register of Republic of Latvia)

EXPERTISE:

« technical expertise of buildings

-« supervision of construction financing

- legal, technical, financial “due diligence” analysis

CONSULTING:

- real estate development, sellside and buyside consulting
. real estate portfolio creation and management

+ investment raising

OLEHKA:
«  HeABMXMUMOCTU
«  [BUXKMMOrO UMyLLecTBa
(obopyaoBaHMa 1 OCHALLEHNA, TPAHCNOPTA, 3aMacoB)
« OusHeca
+  VIHTENeKTyanbHOro MmMyLlecTsa
ONA NOAYYEHUA KpeanTa unn ang gpyrux uenein
+  OLEHKa UMYyLLeCTBEHHOro BK1aja
(ana nopauw B Pernctp KomnaHui JlateBunckon Pecrnybnvikm)

YCIYT SKCNEPTA:

«  TexHuuyeckas 3KCrepTn3a 3aaHni

« Hap3op PVMHaAHCMPOBAHUA CTPOUTENBCTBA

«  IOpUANYECKnn, TeXHUUYeCcKnii, GuHaHcoBbl aHanus “due diligence”

KOHCAJITUHT:
* passBuTue HeaBMXNMOCTH,
KOHCaNTUHI CTOPOH NoKynaTtena v npoiasla
« CO3faHnen o6cnymw3aHV|e noprd)enﬂ HeABWKNMOCTIA
« MpuBNeYEHne NHBECTULNIA

KR. VALDEMARA IELA 20-9, RIGA, LATVIJA
+371 67365999
birojs@eiroeksperts.lv

www.eiroeksperts.lv

Parstavniecibas:
Riga, Bauska, Césis, Daugavpili, Jelgava, Kuldiga, Liepaja, Ogré un Rézekné

Daliba, kvalifikacijas apliecinajums no:




