Dzivokla Jelgava,
Olainesiela 7 — 8
(kadastra Nr.0900 902 8831)
novertéjums

2026.gada aprilis




Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas Vadibai

2026. gada 24.aprili

Par dzivokla Jelgava, Olaines iela 7 — 8, kadastra Nr.0900 902 8831, tirgus vértibu

Pamatojoties uz misu savstarp&jo vienosanos 2026. gada 14.aprili tika veikta vienistabas
dzivokla Jelgava, Olaines iela 7 — 8, kadastra Nr.0900 902 8831, ar kopgjo platibu 15,6 m?
un pie dzivokla ipasuma piedero$o 155/2349 kopipasuma domajamo dalu no biives (kadastra
apz.0900 026 0109 001), buives (kadastra apz.0900 026 0109 002), buves (kadastra apz.0900
026 0109 010) un zemes (kadastra apz.0900 026 0109) pasreizgjas tirgus vertibas noteikSana.

Vertéjums veikts saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartos LVS 401:2013
formul@to nekustama TpasSuma tirgus vertibas definiciju, izmantojot tirgus pieeju.

Apkopojot visus izklastitos faktus, apsverumus un aprékinu rezultatus, vértéjama dzivokla
Jelgava, Olaines iela 7 — 8, kadastra Nr.0900 902 8831, visvairak iesp&jama tirgus vertiba
atbilstosi situacijai Tpasuma 2026. gada 14.aprilT aprékinata 4 600 EUR (Cetri tiikstosi sesi
simti euro), taja skaita:

- Dzivokla vértiba — 3 500 EUR,
- Zemes 155/2394 domajamo dalu vértiba — 1 100 EUR.

Aprekinata ipasuma pasreizgja tirgus vertiba ir speéka pie nosacijuma, ka TpasSuma sastavs
atbilst $aja vert€§juma konstatetajam, paSums nav apgritinats ar tadam saistitbam, kas varétu
ietekmét ta tirgus vertibu un 1pasuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem
varétu pretendét tresas personas.

Es neuznemos atbildibu par tadam iesp&jamam nekustama Tpasuma tirgus cenu svarstibam,
kadas var€tu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata péc
vertéSanas datuma un kuras ieprieks nebija iesp&jams paredzet.

Pateicos par sadarbibu Ja arT turpmak ar savam zinasanam un pieredzi varu bit Jums
noderigs, lidzu, zvaniet, talrunis — 26528069.

Ar cienu,
Sertific€ts nekustama TpaSuma vertetajs
(sertifikats Nr.88) Girts Klavins

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Vispareja informacija par vértéjamo ipaSumu

Vértejamais Dzivoklis Jelgava, Olaines iela 7 — 8, kadastra Nr.0900 902 8831 un

ipaSums pie dzivokla ipasuma piederosas 155/2394 kopipasuma domajamas
dalas no buives (kadastra apz.0900 026 0109 001), buves (kadastra
apz.0900 026 0109 002), buves (kadastra apz.0900 026 0109 010) un
zemes (kadastra apz.0900 026 0109)

Vértéjuma Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba

pasutitajs

VerteSanas laiks

2026. gada 14.aprilis

Vertesanas merkis

Noteikt dzivokla tirgus vertibu.
Atseviski noradot vertibu zemes d.d. un dzivoklim.

Vertéjama
ipaSuma sastavs

Vienistabas dzivoklis ar kopgjo platibu 15,6 m?,

Ipasumtiesibas

Ipasuma tiesibas uz Jelgava, Olaines iela 7 — 8, kadastra Nr.0900
902 8831, ar ierakstu zemesgramata nostiprinatas Jelgavas
valstspilsétas pasvaldibai.

Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr.1388 — 8.

Zemesgramata nav registrétas lietu tiesibas, kas apgritina
nekustamo Tpasumu.

IpaSuma pasreizeja

Dzivokli paredzets izmantot ka vienas gimenes dzivokli. Paslaik

izmantoSana netiek apdzivots.

Specifiskie Vertgjums veikts pie nosacijuma, ka:

nosacijumi - IpaSums ir brivs no jebkada veida apgrutinajumiem, kas varétu ie-
tekm@t ta tirgus veértibu (iznemot tos, kas minéti $aja vertéjuma),

- Ipasniekiem ir pilnas tiesibas rikoties ar ve€rt€jamo Ipasumu un ipa-

Suma nav izdariti tadi ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendéet
treSas personas.

Vértéjuma 1. IpaSuma apsekojums uz vietas 2026. gada 14.aprili.

izmantota 2. Zemesgramatas nodalijuma datorizdruka.

informacija 3. Informacija no inventarizacijas lietas.

4. Informacija no VZD Kadastra informacijas sistémas.
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2. Ipasuma raksturojums

2.1. AtraSanas vieta

Eka, kura izvietots vért€jamais TpaSums, atrodas Jelgavas pilsétas Parlielupes apkaimée pie
Olaines ielas, kvartala ko norobezo Olaines, Rigas, Pumpura un Kronvalda ielas. Tuvakaja
apkartng individualas apbives teritorijas, mazstavu daudzdzivoklu maju apbiives, sabiedriskas
un komerciala rakstura apbtves teritorijas. Aiz Pumpura un P&rnavas iclas daudzdzivoklu
dzivojamo maju apbiives teritorijas. Visi galvenie socialas infrastruktiiras pamatobjekti atrodas
tuvakaja apkartné. Pilsétas sabiedriska transporta pieturvietas Uz Pumpura un Rigas ielas. No
komerciala viedokla ipaSuma atrasanas vieta vértéjama ka laba.

/
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2.2. Dzivokla tehniski ekonomiskie raditaji un tehniskais stavoklis

Vértéjamais dzivoklis izvietots 1948.gada
celtas 2.stavu koka daudzdzivoklu dzivojamajas
majas 2-stava.

Ekas sienas koka, apmestas un krasotas. Ekas
nesosas un norobezojosas konstrukcijas vizuali
kopuma apmierinosa stavokli, apdare noplukusi.

Maja izvietota pie Olaines ielas, pieklasana
laba. Iebrauktuve pagalma no Olaines ielas, kas ir
ar asfalta segumu. Teritorija nav slédzama. Pie
majas, pagalma, ir auto novietoSanas iespgjas.
Pagalma teritorija nav labiekartota, dalgji
nozogota (robezas ar pieguloSajiem Ipasumiem), dala bez nozogojuma.

Vért&jamais dzivoklis izvietots €kas 2.stava, nav stiira. Maja orientéta praktiski ziemelu
virziena, paraléli Olaines ielai.

Ieeja dzivokli no koplietoSanas telpam. KoplietoSanas telpu apdare nolietojusies, gridas délu,
noklatas ar linoleju, sienas krasotas, griesti krasoti, kapnes koka. Ieejas durvis koplieto$anas
telpas koka, slédzamas, logi stikla pakesu, PVC vértnés.

Vertgjamais dzivoklis sastav no dzivojamas istabas un virtuves, kas vienlaicigi ir ieejas mezgls
dzivokli. Dzivokli veikta parbiive, virtuve ar starpsienu sadalita divas dala, gaiteni un telpa, kura
uzstadits pods. Plits nojaukta.

Majai ir centralizéta elektroapgade, auksta idens apgade un kanalizacija, apkure malkas.

Dzivokli ir bijusi centralizéta elektroapgade, auksta tidens apgade un kanalizacija, apkure
malkas. Ir miritis, plits nojaukta, istaba krasns nav. Dzivokli izblivéta tualete, uzstadits pods.
Parbiive nav saskanota.

Situacija paSuma 2026. gada 14.aprili

Dzivokla apdares elementu raksturojums

Gridas laminata un linoleja, sienas ar tapetém un krasotas, griesti krasoti, logi stikla pakesu,
PVC veértnés, ieejas durvis labas.

Dzivokla apdare nolietojusies, santehnika nolietojusies (skatit fotopielikumu).

Dzivokla kopgja platiba 15,6 m?. Griestu augstums 2.75 m. Artelpu nav.
Zemes dala ir paSuma sastava.

Pie dzivokla Tpasuma piederosas 155/2394 kopipasuma domajamas dalas no biives
- buve (kadastra apz.0900 026 0109 002), koka Skiinis neapmierinosa stavokli, tiek
izmantots ka noliktava, SkiiniSi pie dzivokliem;
- biive (kadastra apz.0900 026 0109 010), Skiinis neapmierinosa stavokli, tiek izmantots
ka noliktava, Skuinisi pie dzivokliem;

3. IpaSuma vertejums

3.1. Vertejuma pamatojums

Dzivokla tirgus vértibas noteikSana veikta saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartos
LVS 401:2013 formuléto tirgus vertibas definiciju: “Tirgus vertiba ir aprékindats lielums -
vertesanas datumd noteikta naudas summa, par kadu ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka
pie otra komerciala darijuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péec
atbilstosa marketinga, pie tam, tiek pienemts, ka katra no pusem rikojas kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas.”
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Vertejuma tiek aprékinata dzivokla pasreizgja tirgus vertiba atbilstosi tai nekustamo Tpasumu
tirgus situacijai, kada ta ir Jelgavas pilséta 2026.gada sakuma un pirmaja puse.

Nemot veéra to, ka dati par dzivoklu cenu Iimeni Jelgavas pilséta ir pieejami, dzivokla tirgus
vertibas aprékina tiek izmantota tirgus pieeja, analiz€jot visu pieejamo informaciju par
pardotajiem un tirgii piedavatajiem dzivokliem Jelgavas pilséta.

Tirgus pieeja ir vertibas aprekina procediira, kas ietver lidzigu ipasumu pardevumu analizi un
to salidzinaSanu ar vért€§jamo IpaSumu. Salidzinamo pardevumu metod€ tirgus vertiba tiek
noteikta, vertéjamo IpaSumu salidzinot ar citiem lidzigiem ipaSumiem, kas nesen ir pardoti vai
ar1 tiek piedavati pardoSanai. Metodes pamata ir likts apsveérums par to, ka veértéjama objekta
tirgus vertiba ir tiesa veida saistita ar [idzigu konkur&josu objektu cenam.

Korekcijas secigi tiek izdaritas katra salidzinama pardevuma cena, attiecigaja salidzinamaja
elementa pardota 1paSuma cenu pielidzinot vert€jama Ipasuma cenai atbilstoSi cenu mérogam
vertesanas bridi.

Veicot korekciju, koeficients parada atSkiribas starp salidzinamo objektu un vért€jamo
objektu. Pienemot objekta veértibu ietekmé&josa faktora raksturojuso lielumu “1,0”, ieglistam
vértéjama nekustama Tpasuma platibas 1 m? cenu koriggjoso koeficientu k:

- koeficients k > 1 rada par cik, péc vértétaja slédziena, nekustama ipasuma platibas 1 m?
cena vértéjama objekta lielaka par salidzina$anai izmantoto nekustama Tpasuma 1 m? cenu
ievert&jot koriggjosos faktorus;

- koeficients k < 1 rada par cik, péc vértétaja slédziena, nekustama ipasuma platibas 1 m?
cena vértéjama objekta mazaka par salidzina$anai izmantoto nekustama Tpasuma 1 m?
cenu ievertgjot koriggjosos faktorus.

Par aprékinu pamatvienibu pienemta dzivokla kopgja platiba 15,6 m2,

Vertejums veikts pie pienémuma, ka TpaSums nav apgritinats ar tadam saistibam, kas
ietekmé@tu Tpasuma vertibu, IpaSuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varetu
pretend@t tresas personas.

3.2. Dzivoklu tirgus situacijas analize

Sobrid Latvija nekustama Tpasuma tirgus kopuma joprojam ir saméra mazaktivs. Potencialo
pircgju aktivitate zema, jo kreditu sanemsSanas iesp€jas joprojam ierobezotas, vid€ji prasitas cenas
augstas, bet nekustama 1pasuma realo darjjumu cenas vid€ji ieverojami zemakas ka tas sakotngji
tiek prasitas.

Pedgjos gados bija verojams aktivitates pieaugums dzivoklu tirgd, palielinajas darfjumu
skaits, piedavajuma apjoms samazinajas, pieauga interese par majokla iegadi, kas izraisa cenu
pieaugumu. Bija vérojams kredit€Sanas pieaugums, atvieglojumi jaunajam gimeném majokla
iegadei un ienakumu legalizacija caur mikro uzp€mumiem. Aktivitates pieaugums nekustama
TpaSuma tirgl galvenokart bija veérojams galvaspilséta, Jirmala un novados pie jiiras, pamata
attieciba uz kvalitativiem IpaSumiem par sapratigu cenu. P&c pasumiem, kuros nepiecieSami
kapitalieguldijumi, pieprasijums mazaks, jo paSreiz§a tirgus situacija ieguldito lidzeklu
atgiiSanas iesp€ja ekonomiski sapratiga laika perioda griiti prognozgjama. Pédgja gada, pusotra
gada laika cenu pieaugums ir apstajies, cenas praktiski nemainas, ir vérojamas nelielas svarstibas.

Saskana ar nekustamo TpaSumu darfjumu firmu “Latio” un “Arco Real Estate” dzivoklu tirgus
analizi un interneta portalos publicéto informaciju, s€rijveida dzivoklu vid€jas cenas Jelgava
2026. gada marta palielinajas par ~ 1,2 %, 1idz ~ 780 — 785 EUR/m? Iimenim. Analizgjot dzivoklu
tirgus cenu apskatus, var secinat, ka kops 2023. gada sakuma Jelgava sérijveida dzivoklu cenas
ir pieaugusas par ~ 4 %. Pedeja pusgada laika dzivoklu vid€jam cenam ir verojams neliels
pieaugums.
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Avots: ARCO REAL ESTATE

Lai ierobezotu rekordaugsto inflaciju eirozona un mazinatu ilgstosi augstas inflacijas riskus
ekonomikai, Eiropas Centrala banka mazinaja savu atbalstu ekonomikai un kop$ 2022.gada
21.julija ECB bija c€lusi procentu likmes kopuma par 4,5 procentpunktiem.

Kops 2024.gada ECB vairakas reizes ir samazinajusi procentu likmes. Tas nozZimé — Centrala
banka uzskata, ka cipa ar inflaciju jasak piebremzgt. Eiropas Centralas bankas (ECB) padome
sede 2025.gada 30. oktobrT, noléma nemainit tris galvenas ECB procentu likmes. ECB padomes
sédé nolemts noguldijumu iesp&jas uz nakti likmi saglabat 2% apméra, galveno refinansésanas
operaciju likmi 2,15% apmera un aizdevumu iesp&jas uz nakti likmi 2,4% apméra.

Procentuali tikai aptuveni piekta dala iedzivotaju ipaSumu var iegadaties par saviem
lidzekliem, pateicoties augstiem ienakumiem, bet pargjie izvelas mazaku un 1etaku majokli vai
lukojas Tres tirgus virziena.

Kopuma ar augstajam majoklu uzturéSanas, remonta un celtniecibas izmaksam, tas mainijis
situaciju nekustamo TpaSumu tirg. IpaSumu iegade paliek pardomataka, piedavajamo objektu
skaits palielinajies, potencialo pirc€ju skaits samazinajies, vairaki attistitaji "piebremzgja"
projektu gaitu, dazos nekustama ipaSuma segmentos notiek cenu korekecija.

Jelgavas pilséta kopuma vienistabas un divistabu dzivokli ar daléjam &rtibam, apmierinoSas
kvalitates pirmskara koka un koka/miira vienstava un divstavu dzivojamajas majas, ped¢ja gada
laika, pardoti robezas no 200 lidz 320 EUR/m?, remont&ti, laba stavokli esosi dzivokli pardoti
robezas no 300 lidz 500 EUR/m?, atkariba no atraganas vietas, majas kvalitates, dzivokla platibas,
kvalitates, komunikaciju nodros§inajuma, labiekartojuma Itmena un citiem vértibu ietekm&josiem
faktoriem.

VertéSanas bridi, nekustama paSuma tirgi, lidzvertigu dzivoklu, lidzvertigas dzivojamajas
majas, Jelgavas pilsétd piedavajums pardoSanai ir neliels. Prasitas cenas par vienistabas un
divistabu dzivokliem pirmskara laika vienstava un divstavu koka un koka/miira dzivojamajas
majas paslaik ir robezas no 400 Iidz 500 EUR/m?, atkariba no vértibu ietekmgjosiem faktoriem.
PardoSanas iesp€jas, nemot vera loti augsto prasito cenu limeni, paslaik ir visai apSaubamas.
Dzivokli pardoSanai piedavajas ilgstosi, paSlaik vérojama prasito cenu samazinasana, lai varétu
notikt darfjums.

VertéSanas bridi, nekustama 1paSuma tirgii, lidzvertigi dzivokli, lidzvertigas dzivojamajas
majas, Jelgavas pilséta pardoSanai netiek piedavati.

[zveloties dzivokli, pircgji lielu uzmanibu pieveérS majokla uzturéSanas izmaksu Itmenim,
majas tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai planotajiem €kas uzlaboSanas pasakumiem,
svarigs faktors ir apsaimniekoSanas 1izdevumi un kvalitate, ka arT tas, vai zeme pieder dzivoklu
IpaSniekiem vai tiek nomata.

3.3. IpaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas IpaSumu vérteSanas standartu LVS 401:2013 (punkti3.12.4. - 3.12.6.)
IpaSuma tirgus vertiba atspogulo Tpasuma labako un efektivako izmantoSanu, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiski un finansiali pamatota. Lai noteiktu, vai
kada izmantoSana ir reali iesp&jama, véra nemami tikai tie apsvérumi, ko par sapratigiem uzskata
tirgus dalibnieki.
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Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju un vertéSanas Objekta raksturu, secinam, ka
vert€jama objekta labakais izmantoSanas veids, ar ko pamatoti turpmakie aprékini saglabajams
paredzétais — vienas gimenes lietoSana esoSs dzivoklis.

3.4. IpaSuma tirgus vertibu ietekmgejosi faktori

Atrasanas vieta pilséta un apkaimé (+).

Maja koka, nesosas un norobezojosas konstrukcijas apmierinosa stavokli (+).
Maza dzivokla platiba (-).

Dzivokla apdare nolietojusies (-).

Dzivoklis ar dalgjam &rtibam, malkas apkure (-).

Tualete dzivoklt (+).

PiekltiSanas un auto novietoSanas iespgjas (+).

Infrastruktiiras nodroSinajums (+).

NGO~ wWNE

3.5. Dzivokla tirgus vertibas aprekins

Precizas informacijas par pardotajiem dzivokliem iegtSana ir problematiska. Daudzi
pirkSanas — pardoSanas darfjumi ilgstosi netiek registréti zemesgramata. Bez tam nereti, lai
izvairitos no nodoklu maksasanas, Ipasumu pardoSanas cenas zemesgramata tiek uzraditas
samazinatas, bet patiesa informacija tiek formuléta ka konfidenciala.

Par aprékinu pamatvienibu pienemta dzivokla kopéja platiba 15,6 m?,

ST veértéjuma autors analiz&jis datus par notikuSiem lidzvértigu dzivoklu pirkSanas —
pardoSanas darfjumiem Jelgavas pilséta (informacija no zemesgramatas un cenubanka.lv) un
paslaik esoSo dzivoklu piedavajumu:

- Tirgonu iela 7 — 9 (kad.nr.0900 900 8832) pardots 1-istabu dzivoklis 1910. gada celta,
2.stavu koka dzivojama maja, dzivokla platiba 24,0 m?, (artelpu nav) 2/2 stavs, zemes
domajama dala ir 1paSuma sastava, dzivoklis apmierinosa stavokli, bijis remontéts, ir
centralizéta elektroapgade, idensapgade un kanalizacija, malkas apkure, koplietoSanas
tualete koplietoSanas telpas, pardots 2024.gada janvari, darfjjuma summa 6 100 EUR, jeb
254 EUR/m? attiecinot uz dzivokla gridu platibu,

- Augusta iela 2 - 7 (kad.nr.0900 902 8784) pardots 1-istabu dzivoklis 1912. gada celta,
2.stavu koka dzivojama maja, dzivokla platiba 23,9 m?, (artelpu nav) 2/2 stavs, zemes
domajama dala ir IpaSuma sastava, dzivokla apdare laba stavokli, pieejama centralizéta
elektroapgade, tidensapgade un kanalizacija, malkas apkure, tualete koplietoSanas telpas,
pardots 2025.gada marta, darfjuma summa 6 600 EUR, jeb 276 EUR/m? attiecinot uz
dzivokla gridu platibu,
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Darza iela 7 - 13 (kad.nr.0900 902 8942) pardots 1-istabu dzivoklis 1920. gada celta,
2.stavu koka dzivojama maja, dzivokla platiba 20,7 m?, (artelpu nav) 2/2 stavs, zemes
domajama dala ir TpaSuma sastava, dzivokla apdare nolietojusies, pieejama centralizéta
elektroapgade, tidensapgade un kanalizacija, malkas apkure, tualete koplietoSanas telpas,
pardots 2025.gada marta, darfjuma summa 4 500 EUR, jeb 217 EUR/m? attiecinot uz
dzivokla gridu platibu,

N

Rozu iela 1/3 - 4 (kad.nr.0900 902 9478) pardots 2-istabu dzivoklis 1900. gada celta,
2.stavu koka dzivojama maja, dzivokla platiba 36,2 m?, (artelpu nav) 2/2 stavs, zemes
domajama dala ir IpaSuma sastava, dzivokla apdare nolietojusies, pieejama centralizeéta
elektroapgade, tidensapgade un kanalizacija, malkas apkure, tualete koplietoSanas telpas,
pardots 2025.gada jilija, darfjuma summa 10 600 EUR, jeb 293 EUR/m? attiecinot uz
dzivokla gridu platibu,

™~

Sliezu iela 1 - 15 (kad.nr.0900 902 9451) pardots 2-istabu dzivoklis 1920. gada celta,
2.stavu koka dzivojama maja, dzivokla platiba 32,9 m?, (artelpu nav) 1/2 stavs, ieeja no
ielas, zemes domajama dala ir TpaSuma sastava, dzivokla apdare nolietojusies, pieejama
centralizéta elektroapgade, iidensapgade un kanalizacija, malkas apkure, tualete dzivokli,
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pardots 2025.gada jiilija, darfjuma summa 10 600 EUR, jeb 322 EUR/m? attiecinot uz

dzivokla gridu platibu,

Vertej un salidzina VO Sali_dzinﬁmais Sali_dzinimais Sali_dzinimais Sali_dzinimais Sali_dzinﬁmais
objektus raksturojosie lielumi objekts Nr.1 objekts Nr.2 objekts Nr.3 objekts Nr.4 objekts Nr.5
Salidzinamais nekustamais TpaSums _Olaines "_l'irgox;u AUQUSta . Darza . Rozu . Rk
iela7-8 iela 7-9 iela 2-7 iela 7-13 iela 1/3-4 iela 1-15
Dzivokla pardo$anas laiks - 01.2024. 01.2025. 03.2025. 06.2025. 07.2025.
Dzivokla pardo$anas cena, EUR - 6,100 6,600 4,500 10,500 10,600
Dzivokla kop&ja platiba, m? 15,6 24.0 23.9 20.7 36.2 32.9
Zemes dala TpaSuma sastava ir ir ir ir ir ir
Viena kop&ja kv.m cena; EUR/m? 254 276 217 290 322
Korekcijas par darfjuma apstakliem un laiku % EUR/M?| % | EUR/m} % | EUR/m?| % | EUR/m?| % | EUR/m?
Dzivokja tehniskais stavoklis -5% -12.71 -10% | -27.62 0% 0.00 0% 0.00 -5% -16.11
Darijuma apstakli 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Darijuma laiks, tirgus situdacija 5% 12.71 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Kopéja korekcija 0% 0.00 -10% | -27.62 0% 0.00 0% 0.00 -5% -16.11
;t:évdégglmu apstakliem un laikam Korig. 1 kv.m 254 249 217 290 306
Vértibu ietekméjosas korekcijas: % EUR/M? | % |[EUR/M?| % |EUR/M?> | % |EUR/M? | % |EUR/mM?
AtraSanas vieta 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 -5% -15.30
- novietojums pilséta 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 -5% -15.30
- novietojums kvartala, apkarteja vide 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Dzivokla platiba 5% 12.71 5% 12.43 2% 4.35 10% 29.01 10% 30.61
Ekas kvalitate 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Ekas tehniskais stavoklis 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Izvietojums maja 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 -5% -15.30
Planojums 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Uzlabojumi dzivokli (lodz., balkons) 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Labickartojums 10% 25.42 10% 24.85 | 10% 21.74 10% 29.01 0% 0.00
Zemes dala Tpasuma 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Kopéja korekcija 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 -5% -15.30
Salidzinamo objektu 1 m? korigéta vértiba, EUR 196 137 160 79 127
Vértéjama ipaSuma 1 m? aprékinata vértiba, EUR 295
Ipasuma tirgus vértiba, EUR 4600

Lidzsvarota aprekina pamatvieniba aprekinata (noapalojot) 295 EUR/m?, par pamatvienibu
pienemot dzivokla platibu 15,6 m2. Pie §adiem nosacijumiem dzivokla tirgus vértiba aprékinata

(noapalojot) 4 600 EUR.

VertéSanas bridi, nekustama 1pasuma tirgii, lidzvertigi dzivokli, lidzvertigas dzivojamajas
majas, Jelgavas pilséta pardoSanai netiek piedavati.
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4. Kopsavilkums
Apkopojot visus izklastitos faktus, apsverumus un aprékinu rezultatus, vérte§jama dzivokla
Jelgava, Olaines iela 7 — 8, kadastra Nr.0900 902 8831, visvairak iesp&jama tirgus vertiba
atbilstosi situdcijai IpaSuma 2026. gada 14.aprili aprekinata 4 600 EUR (Cetri tikstosi sesi simti
euro), taja skaita:
- Dzivokla vértiba — 3 500 EUR,
- Zemes 155/2394 domajamo dalu vértiba— 1 100 EUR.

Aprekinata pasuma vertiba ir speka pie nosacijuma, ka ipaSuma sastavs atbilst $aja vertejuma
konstat€tajam, paSums nav apgriitinati ar tadam saistibam, kas varétu ietekmgt ta tirgus vertibu
un TpaSuma nav izdarfiti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tresas personas.

Es neuznemos atbildibu par tadam iespgjamam nekustama ipaSuma tirgus cenu svarstibam,
kuras varétu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata péc
vertéSanas datuma.

Apliecinu, ka, pamatojoties uz savam zinasanam un parliecibu:

- sanemto informadciju esmu atspogulojis patiesi,

- secindjumi pamatoti ar manu personigo pieredzi,

- man nav ne pasreizéjas, ne ari perspektivas personigas ieinterésetibas
novertéjamaja ipasumad.

Vertejumu izstradaja
Sertificéts nekustama Tpasuma vertetajs
(sertifikats Nr.88) Girts Klavins
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Dzivokla telpu ieksskati
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leeja dzivokli

KoplietoSanas telpas

Ieeja koplietoSanas telpas

Paligekas un teritorija
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