2025.gada 24.novembris.

Atzinums par nekustama Tpaduma, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Priedaine 2208
tirgus vériibu
Jarmalas valstspilsétas padvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Pé&c Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 005 2208, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Priedaine 2208, ir registréts Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000570318 un
sastav no neapblvétas zemes vientbas, kadastra apziméjums 1300 005 2208, ar kopéjo platibu 4902 m? (turpmak
teksta vértédanas ,Objekts”) novértédanu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriekS min&td nekustama TpaSuma tirgus vertibu, tas paredzéts
iesniegSanai Jarmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vertétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Jiurmalas pilséta,
Priedaine 2208, 2025.gada 07.novembrT* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

126 000 (viens simts divdesmit sedi tlkstosi) eiro.

* . nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekigjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietosana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punkta min&tiem iesp&jamiem apgriitindjumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
Ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka arl izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas, Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zellis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jirmalas pilséta, Priedaine 2208
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vergjamais padums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Jiirmalas pilsétd, Priedaine 2208,

1.2 Vértéjuma pasiiitajs

Jiirmalas valstspilsétas padvaldiba,

1.3 Vértésanas uzdevums

1.4 * VertéSanas dalums

Noteikt vértéSanas Objekia tirgus veriibu vérigdanas datuma,
2025.gada 07.novembris.' :

1.5 Vértésanas mérkis

VErtéganas mérkis ir sniegt Pastfitdjam Alzinumu par vértgjama nekustama fpasuma
tirgus vertibu — atsavinadana izsolé.

1.6 Tpadumtiesibas

Jirmalas pilsétas padvaldiba, registracijas kods 90000056357.

Pamats: Jirmalas pilsétas domes 2017 .gada 17.augusta uzzina par nekustamu Tpadumu
Nr.1.1-24/3357.

ipasuma tiesibas uz zemesgabaly Jirmalas pilsétas padvaldibai nostiprinatas 2017. gada
29, augusta Jormalas pifsétas zemesgramatas nodafjuma Nr.100000570318.

1.7 Vértgéjama Tpasuma sastavs

Neapbiivéta zemes vieniba, kadastra apziméjums 1300 005 2208 ar kopéjo platibu
4802m2.

1.8 Pafreiz&ja izmantoiana

Neapbiavets zemes gabals.

1.9 Planota/atiauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbilves teritorija (DzS2).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Neapbivéts zemes gabals, kas piemérots savrupmaju apbivei.

1.11 Vert&juma izmantotd
informacija

31.10.2025. Jurmalas valstspilsétas administracijas izsniegta Darba uzdevuma Nr.72,
Nr.1.1-37/25N-5243, kopija.

Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000570318 datorizdruka.

Zemes robeZu un situacijas planu kopija.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistemas.

VZD Kartes skata izdruka.

www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.jurmala.lv, www.cenubanka.lv, www.s5.lv,
www.openstreetmap.org., www.geolatvija.lv.

1.12 Bitiski neietekméjosie
apgritingjumi

Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000570318 [l.dalas 2.iedala izdarits
ieraksts:

Nr.i1, AtzZime - aizliegums piecus gadus atsavindt, iekildt, nodibindt uz pasumu
persondlservitity vai iznomat to ar tiestbam bivat &ku (bivi) k& pafstavigu fpasuma
objekiu. Pamats: likuma "Par valsts un padvaldibu zemes Tpasuma tiestbam un to
nostiprina§anu zemegsramatas 16.panta pirma un otrd dala.

Jirmalas pilsctas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000570318 lll.dalas 1.iedala izdarti
ieraksti:

Nr.1.1. Atzime - Baltijas jtiras un Rigas jlras [i¢a ierobeZotas saimnieciskas darbibas
joslas teritorija — 0.4902 ha.

Nr.1.2. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elekirisko tikiu kabelu finiju -
0.0032ha.

Nr.1.3. Pamats: Jormalas pilsétas domes 2017.gada 17.augusta uzzina par nekustamu
Tpasumu Nr.1.1-24/3357, apgritindjumu plans zemes vientbas kadastra apziméjums
1300 005 2208

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas noradrti:
Apgritingjum

te, | Bedridis g, Apraksts Platita | Mirv
. Seur ¥ 1 B i un Ses Sres Bla wpobetotes
5102205 SN i et oy Apiie suborlesiaviviieia B | sa
Fepeplons whvekd Bl evlelas oeis
1402405 TR | b bl GhEiag cidronnilans 50y 045 | ha
whekmas 1008
chaplontBoies mrvgyndas beReds 2
o1 02 3505 THIETITE | Dk (b part o favgonns nasz | owa
tebreda Bomad - beey
- waprsrs | ERsphunicies sy e o o )
510 Fars oo | SRR Smraiae i g P

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdartie pien&mumi

- vertéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobezojodiem apgritingjumiem.

Nekustama ipasuma Jiirmalas pilséta, Priedaine 2208 tirgus vertbas noteikSana
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Informacijas avots: https://www.openstreetmap.org/#map=17/56.963488/23.827296

Nekustama Tpasuma Jiirmalas pilséta, Priedaine 2208 tirgus vértibas noteiksana
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Juirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

e Savrupmaju apbaves teritorija (DzS2)

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

TERITORUAAR IPASIEM RO TEIKUMIEN

Savrupmin apbives lectong (D2S) [*7¥] Kapsetss
U Marstavu dzivojamas apboves lertorya (DIM) =] tsensmaian sestoria
B Dasdrstvu deivojemis apbives bertonja (DrD) [ ount catmats
B Pusbsras apooves tertonys (P) FZ sathumes indrastnistonm rezerviia tertoria
B soias contra aptoves setong (JC) (L1 Miroseguma tertona
BB Roorecsias apbives tertoria (R) [72) Domdrmecisko g egures terorga
T Tebnokas apboves terdorya (TAY 2 xonrte westori
Transpona nasyuktras lenong (TR) 5] susta warerts ooy
- Dabas un apstadiumu terilorys (DA) ;” Plamigas vk Malaggn
Odegus tertocin (0) /_/:Mimmmm
Lauksamniecitas temonia (L} hwmm
Jauncubuli ATISIDAS 1800
2 Zames vieitias rebala F7 Matonaias nozimes nirasiuions amnsas iemons
(A) Lk plestitne {steks
@ e e 11 Pusmaies apnapes rertorga
11 venpes mow wersonp
B vestunsias Wemeru pants
Jarmalas plisétas dome Amats vards. Uzvards Paroksts Datuns JORMALAS PILSETAS
PASUTITAJS | Jmata, Jornas s 1/5 TERITORIJAS PLANOJUMA GROZLIUMI
LV-2015
Reg Nt LVDO0D00SE35T
SIA GRUPA 93 FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
Kr Barons iels 34 Wb vacgs: | Moks Bioates
Roga, LV-1050 )
(ZPILDITAIS B QTUPA93 | Pacass Loita Cats W Karta i
s w:u“:] " Kartograts Viesturs Lavid %:“‘“ 7

Informacijas avots: https://www.jurmala.lv ; www.geolatvija.lv

Nekustama Tpaduma Jarmalas pilséta, Priedaine 2208 tirgus vértibas noteiksana
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4.1.2. Savrupmaju apbiives teritorija (DzS2)

4.1.2.1. Pamatinformdcija

161. Savrupmaju apbives teritorija (DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu méajokla
funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstosu infrastruktdru, un Kuras galvenals
izmanto3anas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbive.
4.1.2.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas veidi

162. Savrupmaju apbdve (11001): dzivojama apbiive, ko veido savrupmajas (brivi stavo3as
individualas dzivojamas majas), dvinu majas (divas blok&tas, arhitektoniski vienotas un
simetriskas individualas dzivojamas majas ar identisku planojumu) un divu dzivoklu majas -
brivi stavo3as vai savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa) dzivojamas majas ar divam
dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas palighlves un labiekartojumu.

163. Vasarnicu apbiive (11002).
4.1.2.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

164. Labiekartota artelpa (24001): labiekartoti skvéri, ietverot apstadijumus un labiekartojuma
infrastruktdru (tai skaita nedzivojamas ekas un boves) atpatas, veselibas un fizisko aktivitasu
nolikam un citu publiskas artelpas funkciju nodro3ina3anai.

165. Artelpa bez labiekartojuma (24002).
4.1.2.4. Apbaves parametri

|Nr. |Teritorijas izmantosanas |Minimala  |Maksimalais |Apbaves  |Apbives  |ApbGves | Minimalais |

| veids jaunizv. apbaves lmtensatme laugstums  augstums | brivas zalas !

] zemes gabala | bifvums (%) |69 | (m) ‘(stavu tertoras |

. pata | | [ {m; racs % |

| RS = U T—— AN sl S LSS i ¢

|166. 1800 m? [12 ! fidz 31 \Nidz 12 Isz 32 }53 [

2. 3 stava platiba nedrikst parsniegt 66% no 2 stava platibas

4.1.2.5. Citi noteikumi

Nenosaka

Informacijass avots: https:/dokumenti.jurmala.lv/docs/k20/x/L763 TIAN_20210712_0706.pdf

Nekustama ipasuma Jirmalas pilséta, Priedaine 2208 tirgus vértibas noteik$ana
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3.FOTOATTELI

Nekustama ipasuma Jiirmalas pilséta, Priedaine 2208 tirgus vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atraganas vieta
V&rtajamais nekustamais Tpasums atrodas Jurmalas pilsétd, Priedaing, teritorija atrodas starp Priedaini, Bullupi,

Varnukroga celu un Lielupi.

Lidz Jarmalas pilsétas centram — Majoriem ir aptuveni 10 km. Sabiedriska transporta kustibu nodrogina

autobusu mardruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvakas marSruta autobusa pieturvietas atrodas Priedaing. Ldz tuvakai
dzelzcela stacijai “Priedaine” ir aptuveni 2 km.

2208.

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikis_

ledzivotaju nodarbinétiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirk$ands vietu pieejamiba-
Skelu piegjamiba-

Sabiedriska transporta piegjamiba-
Aipltas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilsiiba-

Tuvako tpasumu atbilstiba apskatama fpaSuma tipam- | | X
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)- X
Drodtha- X
Tpadumu izskats- ] X

Tirgus pievilciba- X :

Kopuma vérteganas Objekta novietojums Jarmalas pilséta uzskatams par apmierino3u.

A B P ol B o o

4.2 Zemes gabala apraksts
Vértésanas Objekts ir neapbivéta zemes vientba ar kopéjo platibu 4802 m? un kadastra apzimgjumu 1300 005

4,21 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autofransporta un géjéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no Dreilinu ielas puses, kas kiata ar grants segumu. Autotransporta
plisma un gajgju kustiba nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir
erta.

Pie zemes gabala ielas mala afrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zal3ja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4,2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar paugurainu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots savrupmaju apbavei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalu aiznem dabigs zalais, meZaudze un jauktu koku/krimu audze.
Zemes gabals nav [abiekartots, nav norobeZots.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
Nav,

Nekustama Tpasuma Jiirmalas pilséta, Priedaine 2208 tirgus vértibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertéjuma pamatojums

Vertésanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikis saskana ar Latvijas standarta ,Jpaumu vértésana’ LVS
401:2013 noteikto tirgus vérttbas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprekindta summa, par kadu vértéSanas datuma Tpasumam bltu japariet no viena Tpasnieka pie
ofra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Nekustamo Tpadumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas varié$anas pieejas:

- izmaksu piegja;
- lenémumu pieeja;
- salldzindmo darfjumu piegja.

Kafra konkrétad gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas {divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek ieglta ar
svertas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So piesju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértesanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas Objekta tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu piesja, jo vertétaju riciba
ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgli pardotiem un piedavajuma esosiem Idzigiem
nekustamiem Tpasgumiem,

i lenémumu pieeja netiek izmantota vertéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo athilstosi Latvijas standarta
.pasumu vertgdana’ LVS 401:2013 p.4.2.3.3,, lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

lzmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprekinadanai netiek pielietota,

Tirgus vértibas aprekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pasifitaja sniegtd dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vertéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi Tpa$uma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu fakforu, kas ietekmé Tpaguma vértibu;
- vertésanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritingjumiem, iznemot vértgjuma
alskaité uzradrtos;
- verte8anas objekis tiks apsaimniekols sapratigi, atbilsto§i labakajam un efekfivakajam izmanto3anas
veidam:

Tirgus vertibas aprékinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas nefika parbaudits ar
specidlam inZeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota atbildiba par datu precizitdti attiectba uz zin@m, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertgjuma pasititajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vért&juma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi pac vért&8anas daturna;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacfjuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- afzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekridanas nevienu no
zinojuma dal&m nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Jpadumu vértédana” LVS 401:2013 un vériataju
profesionalas etikas normam.

Nekustama Tpasuma Jurmalas pilséta, Priedaine 2208 tirgus vértibas noteikSana
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5.2 Vértéjama Ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,lpadumu vérté8ana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantoSana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir redli iespgjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoSo Jirmalas pilsétas teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums- atrodas Savrupmaju
apbuves teritorija (DzS2).

Nemot véra apkartéjo apbavi, ko veido Dabas un apstadijumu teritorijas, savrupmaju apbaves teritorijas, zemes
gabala pasreizéjo izmanto$anu, k& arf tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama Tpasuma labakais izmanto$anas
veids ir piemérots savrupmaju apbvei piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama Tpasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize

Sogad krietni sasparojusies kreditédana — bitiski audzis uzpgmumiem izsniegto kreditu atlikums, tapat turpina
augt majokla kreditéSanas aktivitite - papildus joprojam saméra lielai iepriek$ izsniegto hipotekaro kreditu
parskati$anas aktivitatei majsaimniectbam jdlija un augusta izsniegts ar rekordliels apjoms jaunu majokla kreditu.
Turklat jauno majokla kreditu procentu likmes ir krietni tuvakas eirozonas vidéjam raditajam, kas |auj hipotekarajai
kredité§anai Latvija plaukt. Kreditu atlikums majsaimniecibam augusta audzis par 8.9 % (salidzinajuma ar pagajusa
gada augustu), sasniedzot 6.6 miljardus eiro. Savukart uznémumiem izsniegto kreditu atlikums gada laika audzis par
18.6 %, sasniedzot 6.4 miljardus eiro. Majsaimniectbam bdtiski — par 8.6 % pret iepriek3€ja gada augustu — audzis
majoklu kredrtu atlikums, un tas ir straujakais hipotekaras kreditéSanas pieaugums Latvija ilga laika perioda. No jauna
izsniegto hipotekaro kreditu apjoms jalija un augusta bijis rekordliels. Tas skaidrojams gan ar pievilcigam procentu
likmém (ne tikai zemaks EURIBOR, bet arf mazakas banku pievienotas likmes), gan aktivaku konkurenci starp bankam.
Ar vasara iedzivotaji turpinaja savu hipotekaro kreditu parkredité3anu — kaut arT parskatidanas aktivitate bijusi nedaudz
zemaka k& pavasari, ta joprojam bija saméra liela. Nedaudz I&naks Kluvis patérina kredrtu atlikuma pieaugums (11.6 %
augusta salidzindjuma ar augustu pérn).

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lasTjuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditédanu,
tostarp vairs nebis jamaksa parkreditéSanas maksa. Izmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinasanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kurs piedava labakus
nosacTjumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkreditédana k|us vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkredité$anas maksa. Tapat vairs nebis jasanem esosa kredita devéja piekriSana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kredttiem, no kuriem kreditiestades varétu gat
pelnu.  Citviet ~ Eiropas  Savienba tas ir no 13% fdz  35%  (Inform&cijas  avots:
hitps://www.delfi.Iv/193/politics/56344688/par-hipotekara-aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Kop§ 2025.gada sakuma lielai dalai Latvijas hipotekaro kreditnéméju paradijas motivacija parkreditét savus
kredttus par izdevigakiem nosacijumiem. Apkopoti dati, kas liecina, ka Latvijas iedzivotdju interese par savam iespgjam
neparmaksat par hipotekaro kreditu ir bijusi liela.

Savrupmaju apblvei paredzétu zemes gabalu, kas Priedaines — Varnukroga mikrorajond platibas 1m?
pardo$anas cenas svarstas no 20- 50 EUR/mZ,

Nekustama ipasuma Jiirmalas pilséta, Priedaine 2208 tirgus vértibas noteiksana
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Individualo dzivojamo maju un savrupmaju celtniecibai piemérotu zemes gabalu pardevumu dinamika
Jurmalas pilsétas Priedaines mikrorajona

12

10

®m dziv majas

W zemes

2024 2025
3.cet.

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

5.4 Vértejama ipasSuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus vertibu ietekme
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Ipaguma novietojums Jiirmalas pilsétas rajona

2. Ipaduma novietojums Jarmalas pilsétas rajona dala
3. Piebrauk§anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodroSindjums

9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials

>R >

> o>

5.5 Vértéjama ipasSuma tirgus vértibas aprékins

VertéSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu piegju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietdertbas
zina analogu Tpadumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgd notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinosi tuva
pagatné vai arT kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkirbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjo3os faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokli, novietojums Jirmalas
pilsétas rajona un Jarmalas pilsétas rajona dala, piebrauk$anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodrosindjumu ar komunikacijam un apgrdtinajumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértédanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienotd aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértiou péc $is
pieejas.

Nekustama Tpasuma Jiirmalas pilséta, Priedaine 2208 tirgus vértibas noteikSana
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Objekts Nr.1. (J-Z-658, ID 1910070) 1/3 domajamo dalu nekustama
TpaSuma Jarmalas pilséta, Lielaja prospekia sastavs: domajamam dalam
atbilstoSais zemes gabals ar kopégjo platbu 1162 m2, athilstosi Jarmalas
pilsétas teritorijas planojumam Tpasums atrodas savrupmaju apbilves

EUR jeb 43 EUR/m2,

Objekts Nr.2. (J-Z-731, ID izsoles) Nekustama Tpaduma Jirmalas
pilséta, Varnugrogs sastavs: zemes gabals ar kopéjo plafibu 4746 m2.
Atbilstosi Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam TpaSums atrodas
savrupmaju apbives teritorija. TpaSums pardots 2025.gada septembrf,
pardosanas cena bija 130 917 EUR jeb 27,58 EUR/m2,

Objekts Nr.3. (J-Z-649, ID 1604173) Nekustama TpaSuma Jarmalas
pilséta, Dreilinu iela sastavs: zemes gabals ar kopégjo platibu 1762 m?,
klats ar meZaudzi. Atbilstodi Jlrmalas pilsétas teritorijas planojumam
fpadums atrodas savrupmaju apbives fteritorija. Tpadums pardots
2023.gada aprili, pardo$anas cena bija 70 000 EUR jeb 39,7EUR/m2.

Vértéjama nekustama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekis Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas /
piedavajuma cena, EUR 50 000 130 917 70000

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardo$anas | piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2024 gada jdlijs 1,05 2025.gada 1,00 | 2023.gada aprilis | 1,10
septembris
Salipalnamasiita kariges 52 500 130 917 77000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m* 1162 4746 1762
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardo3anas cena, EUR/m? w1 2708 4510
1. Zemes gabala novietojums pilséta ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Labaks 0,90 Lidzigs 1,00 Labaks 0,90
rajona dala ...
3. Piehrauksanas iespéjas ... Labakas 0,95 Lidzigas 1,00 Labakas 0,95

Nekustama Tpaduma Jirmalas pilséta, Priedaine 2208 tirgus vértibas noteikSana
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4, Zemes gabala lielums ... Mazaks 0,82 Mazaks 0,99 Mazaks 0,85
5. Zemes gabala konfiguracija ... Labaka 097 Labaka 0,97 Labaka 0,97
6. Zemes gabala reljefs ... Labaks 0,95 Lidz1gs 1,00 Labaks 0,95
7. Teritorijas lakiekartojums ... Lidzigs 1,00 LidzTgs 1,00 Lidz1gs 1,00
8. Komunikaciju nodroSindjums ... Lidzigs 1,00 LidaTgs 1,00 Lidz1gs 1,00
8. Zemes gabala apgritinajumi Mazaki 0,98 Lidzigi 1,00 Mazaki 0,95
{sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.)
10, Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -43,00 -4,00 -43,00
Zemes gabala nosacita pardoSanas 2575 26,48 24,01
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vid&ja korigéta nosacita 257
pardoganas cena noapaloti, EUR ’
Vertéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 4902
SalidzinaSanas rezultata iegiitd tirgus vériiha noapaloti, EUR 126 000

5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas )
Verigjama nekustama Tpaduma afsavindSana var nofikt LR likumdoSana noteikta kartiba. Skérd]i atsavinasanai

vértétdjiem nav zinami, pienemot ka;

- ar vért&jamo nekustamo Tpasumu nav izdartts galvojums;
- veriéjamais nekustamais Tpasums nav apgritindts ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[igumiem;

- verteSanas objekis nav ieguldits kddas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka am LR tiesliefu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméajsabiedribas kapitaldalam;
- vérté3anas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (Tpasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- vértéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkartbas apliecindjums

SIA *INTERBALTIJA" vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novért&jama TpaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,

izmantojot mums piegjamo informagiju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinaanam un partiecibu:

- fakiu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama anallze un secinajumi ir ierobeZcti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;
- secinajumi pamatojas uz miisu personiske pieredzi un objektivu analizi;
- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama Tpaduma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seif iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- MEs persontgi veicam TpaSuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vérté8ana’ LVS-401:2013.

Nekustama TpaSuma Jurmalas pils@td, Priedaine 2208 tirgus vértibas noteik$ana
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA® atzinums, ka nekustama ipaSuma, ar kadastra numury 1300 005 2208, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Priedaine 2208 un registréts Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000570318,
visvairak iespgjama tirgus vertiha 2025.gada 07 .novembrT ir

126 000 (viens simts divdesmit sesi tikstosi) eiro.

* . nekustama tpasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastivs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
TpaSuma sastava izmaipu gadijuma, k& ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arl noteiktés
vértibas, Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt argju
apstak|u ietekmes rezultata.

V&rtéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertataju asociacijas
sertifikdts Nr.23 nekustama
Tpaduma vérésana

Vertetaja asistents G.0zolina
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6. PIELIKUMI
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