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Kuldīgas novada pašvaldības nekustamā īpašuma

Piltenes iela 25A, Kuldīga, Kuldīgas novads

NOMAS LĪGUMS

Kuldīga




                                                     2026. gada  ________

Kuldīgas novada pašvaldība, vienotais reģistrācijas Nr. 90000035590, juridiskā adrese: Baznīcas ielā 1, Kuldīgā, Kuldīgas nov., LV-3301, domes priekšsēdētājas Ineses Astaševskas personā, kura rīkojas, pamatojoties uz pašvaldības nolikumu un Pašvaldības likuma, turpmāk – Iznomātājs, no vienas puses, un

____________, personas kods/vienotais reģistrācijas Nr. __________, adrese/juridiskā adrese: _______________________, turpmāk – Nomnieks, no otras puses,

abas Puses kopā turpmāk tekstā sauktas arī – Puses, pamatojoties uz:

· Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem,

· Kuldīgas novada domes 30.04.2026. lēmumam “Par nekustamo īpašumu Piltenes ielā 25A, Kuldīgā, Kuldīgas novadā” (prot. Nr. __, p. __.),

· __.__2026. gada akts Nr. _______,

· Kuldīgas novada domes __.__.2026. Izsoļu komisijas protokolu Nr.__.,

noslēdz šādu līgumu, turpmāk – Līgums: 

1. LĪGUMA PRIEKŠMETS

1.1. Iznomātājam pieder nekustamais īpašums Piltenes iela 25A, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, kadastra numurs 62010080043, kura sastāvā ir zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 62010080259 (kopējā platība 2817 m2) un ēka: sporta zāle ar kadastra apzīmējumu 62010080150002 (kopējā platība 1134.80 m2), turpmāk – Objekts. 

1.2. Īpašumtiesības uz Objektu Iznomātājam ir nostiprinātas Kuldīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000480060.

1.3. Iznomātājs nodod, un Nomnieks pieņem lietošanā par maksu visu Objektu.

1.4. Objekts nevienam nav iznomāts un nav apgrūtināts ar citām lietu tiesībām. 

1.5. Ēkai: sporta zālei (kadastra apzīmējums 62010080150002) noteikts būves tips: 12300101 – tirdzniecības ēka; galvenais lietošanas veids: 1230 - vairumtirdzniecības un mazumtirdzniecības ēkas.

1.6. Atbilstoši Kuldīgas novada domes 06.06.2019. saistošajiem noteikumiem Nr. 2019/8 “Kuldīgas novada Teritorijas plānojuma 2013.-2025. gadam grozījumi Teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” Objekts atrodas Publiskās apbūves teritorijā (P). Iespēja iepazīties sīkāk ar Teritorijas plānojuma materiāliem: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_14979. 
1.7. Objekta nekustamā īpašuma lietošanas mērķis ir 0908 – pārējo sabiedriskās nozīmes objektu apbūve.

1.8. Saskaņā ar ATIS datiem ir noteikti apgrūtinājumi:

· vides un dabas resursu ķīmiskās aizsargjoslas teritorija ap pazemes ūdens ņemšanas vietu – 164 m2;

· ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgādes iekārtu un būvi – 113 m2;

· ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tīklu līniju un kabeļu kanalizāciju – 11 m2;

· ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgādes iekārtu un būvi – 141 m2; 

· vides un dabas resursu ķīmiskās aizsargjoslas teritorija ap pazemes ūdens ņemšanas vietu – 2817 m2.

1.9. Objekta izmantošana: sporta aktivitāšu realizēšanai, atbilstoši būves klasifikācijas kodam 1265 - aktīvā atpūta. Uzsākot darbību, nomniekam jāveic būves klasifikācijas koda maiņa.
1.10. Robežas Nomniekam ir zināmas un ierādītas saskaņā ar Līguma pielikumā pievienoto plānu (1.pielikums).

2. LĪGUMA TERMIŅŠ
2.1. Līgums stājas spēkā ar dienu, kad abas puses to parakstījušas. Līguma termiņš – 30 (trīsdesmit) gadi.

2.2. Ja Nomnieks iesniedz pieteikumu Eiropas Savienības struktūrfondu, Kohēzijas fonda vai citu ārvalstu finanšu instrumentu projekta īstenošanai, kas paredz ieguldīt finanšu līdzekļus Nomas objektā, Iznomātājam ir tiesības pagarināt Nomas objekta Līguma termiņu atbilstoši projekta īstenošanas un pēcuzraudzības termiņam, ievērojot nosacījumu, ka Līguma kopējais termiņš nepārsniedz Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā noteikto.

3. IZNOMĀTĀJA PIENĀKUMI UN TIESĪBAS.
3.1. Iznomātājam ir pienākums nodot Nomniekam lietošanā Nomas objektu saskaņā ar Līguma noteikumiem.

3.2. Iznomātājs garantē, ka Nomnieks var netraucēti izmantot Nomas objektu termiņā bez jebkāda pārtraukuma vai traucējuma no Iznomātāja puses. Ja Iznomātājs traucē Nomniekam lietot Nomas objektu un Nomniekam tāpēc rodas zaudējumi, uz Iznomātāju gulstas pienākums atlīdzināt šos zaudējumus, kas Nomniekam radušies Iznomātāja vainas dēļ.

3.3. Iznomātājam ir pienākums nodrošināt savlaicīgu rēķinu izrakstīšanu Nomniekam nomas maksas apmaksai.

3.4. Iznomātājam ir tiesības, netraucējot Nomnieka normālu darbību, veikt Nomas objekta tehnisko apskati, iepriekš saskaņojot to norises laiku ar Nomnieku.

3.5. Iznomātājam ir tiesības, 1 (vienu) mēnesi iepriekš rakstveidā brīdinot Nomnieku, izmainīt nomas maksu, ja notikušas attiecīgas izmaiņas normatīvajos aktos, kas reglamentē publiskas personas īpašumu iznomāšanas kārtību, vai citos gadījumos, kas noteiktas Līguma 5.nodaļā. 

3.6. Iznomātājam ir tiesības nemainīt nomas maksas apmēru Līgumā minētajos gadījumos, ja nomas maksas palielinājums gadā ir mazāks nekā attiecīgā paziņojuma sagatavošanas un nosūtīšanas izmaksas.

4. NOMNIEKA PIENĀKUMI UN TIESĪBAS
4.1. Nomnieks apņemas Nomas objektu izmantot tikai tam mērķim, kāds ir norādīts Līguma 1.9.apakšpunktā. Nomas objekts izmantošanai citiem mērķiem ir nepieciešama Iznomātāja rakstveida piekrišana.

4.2. Nomnieka pienākums ir saudzīgi izturēties pret Nomas objektu, un tai piegulošo teritoriju, izmantot Nomas objektu tikai saskaņā ar Līguma noteikumiem. 

4.3. Izmantojot Nomas objektu, Nomnieks apņemas ievērot drošības tehnikas noteikumus, ugunsdrošības noteikumus, kā arī Telpu izmantošanas sanitāros noteikumus.

4.4. Nomnieks apņemas uzturēt Nomas objektu kārtībā visu Līguma darbības laiku. Nepieciešamības gadījumā Nomniekam ir tiesības un pienākums uz sava rēķina un par saviem līdzekļiem vai, izmantojot apdrošināšanas atlīdzību par nodarītajiem bojājumiem, veikt nepieciešamo un kārtējo Telpu remontu, to iepriekš rakstveidā saskaņojot ar Iznomātāju.

4.5. Nomnieks nedrīkst nodot Nomas objektu apakšnomā trešajām personām bez Iznomātāja rakstveida piekrišanas. Nomnieks drīkst izmantot Nomas objektu kopdarbībai ar saviem sadarbības partneriem. 

4.6. Līguma termiņam beidzoties vai, ja tā darbība tiek pārtraukta, Nomniekam ir jāatdod Iznomātājam Nomas objektu normālā stāvoklī lietošanas kārtībā, pieļaujot normālu to dabiskās nolietošanās pakāpi.

4.7. Nododot Nomas objektu Iznomātājam, Nomniekam uz sava rēķina ir jāapmaksā visi izdevumi, kas ir saistīti ar Nomas objekta atbrīvošanu.

4.8. Nomniekam Nomas objekts ir jāatbrīvo Līguma darbības termiņa pēdējā dienā vai arī dienā, ar kuru Līgums uzskatāms par lauztu. Ja Nomas objekts šajā termiņā netiek atbrīvotas, par laika periodu pēc Līguma termiņa beigām vai laušanas dienas līdz Nomas objekta pilnīgai atbrīvošanai Nomnieks turpina maksāt nomas maksu divkāršā apmērā, aprēķinu veicot par katru nokavēto dienu.

4.9. Nomniekam ir tiesības savlaicīgi saņemt rēķinus par Nomas objekta lietošanu.
4.10. Ja Nomnieks nepiekrīt pārskatītajam nomas maksas apmēram, kas noteikts saskaņā ar Līgumu vai normatīvajiem aktiem, Nomniekam ir tiesības vienpusēji atkāpties no Līguma, par to rakstiski informējot Iznomātāju 1 (vienu) mēnesi iepriekš. Līdz Līguma izbeigšanai Nomnieks maksā nomas maksu atbilstoši pārskatītajam nomas maksas apmēram.

4.11. Nomniekam ir tiesības veikt kapitālieguldījumus Nomas objekta remontā, pārbūvē vai pārplānošanā, tikai iepriekš saskaņojot šo darbu apjomu, veidus un projektu veikšanas dokumentāciju un nepieciešamo un derīgo izdevumu apmēru ar Iznomātāju un saņemot Iznomātāja rakstveida piekrišanu. 

4.12. Ja kapitālieguldījumu veikšanas pienākums Nomniekam paredzēts publicētajos nomas nosacījumos (ja attiecināms) vai arī Līguma darbības laikā to veikšanu rakstiski saskaņo Iznomātājs, tad:

4.12.1. Nomnieks ir tiesīgs būvdarbus uzsākt pēc tam, kad Iznomātājs normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā nodrošinājis būves tehnisko apsekošanu, tostarp būves fotofiksāciju (ja tas jau nav bijis veikts iepriekš);

4.12.2. Nomniekam ir pienākums būvdarbu garantijas termiņu noteikt atbilstoši būves grupai un saskaņā ar normatīvo aktu prasībām. Būvdarbu garantijai jābūt spēkā arī tad, ja Līgums tiek izbeigts pirms garantijas termiņa beigām, un šajā gadījumā būves īpašnieks ir tiesīgs vērsties pie būvuzņēmēja ar prasību novērst garantijas termiņa laikā konstatētos būvdarbu trūkumus vai defektus. Nomnieka pienākums ir pirms būvdarbu uzsākšanas iesniegt Iznomātājam Nomnieka un būvuzņēmēja parakstītu apliecinājumu par minēto prasību izpildi;

4.12.3. Nomniekam ir pienākums veikt būvdarbus saskaņā ar normatīvajos aktos noteiktā kārtībā izstrādātu un saskaņotu (tai skaitā ar Iznomātāju) būvniecības ieceres dokumentāciju un Iznomātāja akceptētu izmaksu tāmi, būvdarbu izpildei piesaistot tikai būvuzņēmēju vai kvalificētus speciālistus, kas ir tiesīgi veikt attiecīgos būvdarbus;

4.12.4. Nomniekam ir pienākums 1 (viena) mēneša laikā pēc būvdarbu pabeigšanas (ja attiecināms) iesniegt Iznomātājam aktu par būves nodošanu ekspluatācijā, būves kadastrālās uzmērīšanas lietu, izpilddokumentāciju, tai skaitā izpildshēmas, izpildrasējumus, segto darbu un nozīmīgo konstrukciju aktus, atbilstības sertifikātus un deklarācijas par izmantotajiem materiāliem, uzstādīto iekārtu un mehānismu garantiju apliecinājumus un tehniskās pases, lietošanas un apkopes instrukcijas, iekārtu, sistēmu testēšanas un pārbaudes aktus un protokolus, apkalpojošā personāla apmācības instrukcijas un citus izpildu dokumentus. Nomniekam ir pienākums iesniegt Iznomātājam minēto izpilddokumentāciju arī tad, ja būvdarbi netiek pilnībā pabeigti un būvobjekts netiek nodots ekspluatācijā.

4.13. Nomnieka pienākums ir saudzīgi izturēties pret Nomas objektu.

4.14. Nomnieks apņemas Nomas objektu uzturēt gan tehniskā, gan vizuāli atbilstošā kārtībā visā Līguma darbības laikā. 

4.15. Nomniekam ir tiesības Telpās uz Līguma darbības laiku reģistrēt savu struktūrvienību Valsts Ieņēmumu dienestā, saskaņojot ar Iznomātāju.
5. NORĒĶINU KĀRTĪBA, NOMAS MAKSA UN TĀS IZMAIŅU UN KOMPENSĀCIJAS KĀRTĪBA
5.1. Nomas maksa, ko Nomnieks maksā Iznomātājam par Nomas objekta lietošanu, ir ___ EUR (___eiro, ___ centi) bez PVN, mēnesī. 
5.2. Puses vienojas, ka Iznomātājs līdz katra mēneša 10. (desmitajam) datumam sagatavo Nomniekam strukturētu datu elektronisku rēķinu ko Nomnieks apmaksā 10 (desmit) darba dienu laikā. Strukturētu datu elektronisku rēķinu apmaksai Iznomātājs iesniedz Nomniekam Latvijā apstiprinātajā e-rēķinu formātā izvēloties 1 (vienu) no šādiem rēķina piegādes kanāliem:
5.2.1. no grāmatvedības sistēmas Jumis Pro, Horizon, Standard Books by excellent;

5.2.2. augšupielādējot rēķina xml failu vai izmanto WEB formu manuālajai rēķina ievadei Nomnieka e-rēķinu operatora Unifiedpost AS portālā Banqup;

5.2.3. izmantojot Nomnieka e-rēķinu operatora Unifiedpost AS webservisu;

5.2.4. atsūtot kā e-pasta pielikumu uz Nomnieka e-pasta adresi: 

5.2.5. cits Iznomātāja izvēlēts e-rēķinu iesniegšanas kanāls, kas nodrošina strukturēta elektroniskā rēķina iesniegšanu Nomniekam.
5.3. Līgumā noteiktā kārtībā iesniegts elektroniskais rēķins nodrošina Pusēm elektroniskā rēķina izcelsmes autentiskumu un satura integritāti.
5.4. Iznomātājs ir iesniedzis nepareizi aizpildītu un/vai Līguma nosacījumiem neatbilstošu elektronisko rēķinu, Nomnieks šādu rēķinu apmaksai nepieņem un neakceptē. Iznomātājam ir pienākums atkārtoti iesniegt pareizi un Līguma nosacījumiem atbilstoši aizpildītu elektronisko rēķinu. Šādā situācijā, elektroniskā rēķina apmaksas termiņu skaita no dienas, kad Iznomātājs ir iesniedzis atkārtoto elektronisko rēķinu.
5.5. Puses vienojas, ka elektroniskā rēķina apmaksas termiņu skaita no dienas, kad Iznomātājs ir iesniedzis Nomniekam elektronisku rēķinu, ar nosacījumu, ka rēķins ir iesniegts pareizi. 
5.6. Nomnieks elektroniskā rēķina apmaksu veic ar bezskaidras naudas norēķinu saskaņā ar Iznomātāja izrakstīto elektronisko rēķinu. Par apmaksas dienu tiek uzskatīta diena, kad elektroniskā rēķinā norādītā summa ieskaitīta Iznomātāja norēķinu kontā bankā. 
5.7. Maksājumi tiek veikti, izmantojot Līguma nobeigumā norādītos Pušu banku rekvizītus, ņemot vērā, ka katras Puses pienākums ir savlaicīgi ziņot pretējai Pusei par savu rekvizītu maiņu, nesot pilnu atbildību pieļauto kļūdu gadījumā. 
5.8. Par Līgumā noteiktās nomas maksas maksājumu termiņa kavējumu Iznomātājam ir tiesības Nomniekam pieprasīt nokavējuma naudu 0,1% apmērā no kavētās maksājuma summas par katru kavējuma dienu. Nokavējuma naudas samaksa neatbrīvo Nomnieku no pienācīgas saistību izpildes. Nokavējuma nauda netiek ieskaitīta zaudējumu apmērā.
5.9. Nomnieka izdarītie maksājumi (arī pa daļām izdarītie maksājumi) vispirms ieskaitāmi nokavējuma naudas samaksai un iepriekšējo parādu dzēšanai pēc Iznomātāja ieskatiem un bez īpaša paziņojuma Nomniekam.
5.10. Nomnieks pats norēķinās par komunālajiem un apsaimniekošanas pakalpojumiem (ūdens un kanalizācija, atkritumu izvešana, apkure, elektrība, sanitārtehniskie un tehniskie pakalpojumi), sakaru pakalpojumiem un citiem pakalpojumiem saskaņā ar pakalpojumu sniedzēju institūciju tarifiem.
5.11. Papildus nomas maksai Nomnieks maksā nekustamā īpašuma nodokli, pievienotās vērtības nodokli, atbilstoši normatīvajos aktos noteiktajai kārtībai.
5.12. Atbilstoši Ministru kabineta 20.02.2018. noteikumos Nr. 97 “Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi”, turpmāk – MK noteikumi, noteiktajai kārtībai, Iznomātājam ir tiesības, rakstiski nosūtot Nomniekam attiecīgu paziņojumu, vienpusēji mainīt nomas maksas apmēru bez grozījumu izdarīšanas Līgumā, šādos gadījumos:

5.12.1. ja Centrālās statistikas pārvaldes sniegtais patēriņa cenu indekss attiecībā pret pēdējo nomas maksas izmaiņas dienu pārsniedz 10 procentus. Nomas maksas paaugstinājumu nosaka, sākot ar otro nomas gadu atbilstoši Centrālās statistikas pārvaldes sniegtajiem patēriņa cenu indeksiem;

5.12.2. ja saskaņā ar normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti nodokļi vai nodevas. Minētajos gadījumos nomas maksas apmērs tiek mainīts, sākot ar dienu, kāda noteikta attiecīgajos normatīvajos aktos;

5.12.3. reizi gadā nākamajam nomas periodam, ja ir mainījušies Iznomātāja Nomas objekta plānotie pārvaldīšanas izdevumi;

5.12.4. ja normatīvie akti paredz citu nomas maksas apmēru vai nomas maksas aprēķināšanas kārtību;

5.12.5. ja Līgumu slēdz uz laiku, kas ir ilgāks par sešiem gadiem, izņemot MK noteikumu 69. punktā noteikto gadījumu:

5.12.5.1.Iznomātājs vienpusēji pārskata Nomas objekta nomas maksas apmēru ne retāk kā Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas likumā noteiktajā termiņā un maina nomas maksu, ja pārskatītā nomas maksa ir augstāka par līdzšinējo nomas maksu, piemērojot MK noteikumos paredzēto nomas maksas noteikšanas kārtību, vai atbilstoši neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai, ja Nomas objektu iznomā saimnieciskās darbības veikšanai un samazinātas nomas maksas piemērošanas gadījumā atbalsts nomniekam kvalificējams kā komercdarbības atbalsts;
5.12.5.2.pārskatītā un mainītā nomas maksa stājas spēkā 30 (trīsdesmitajā) dienā no dienas, kad attiecīgais paziņojums nosūtīts Nomniekam. Ja nomas maksas noteikšanai pieaicina neatkarīgu vērtētāju un tā atlīdzības summu ir iespējams attiecināt uz Nomnieku, un nomas maksa tiek palielināta, Nomnieks papildus nomas maksai kompensē Iznomātājam neatkarīga vērtētāja atlīdzības summu;
5.12.5.3.nomas maksu Iznomātājs var nemainīt, ja saskaņā ar publicētajiem nomas nosacījumiem publiskas personas nekustamā īpašuma ilgtspējīgas attīstības nodrošināšanai Nomniekam paredzēts pienākums Nomas objektā ieguldīt finanšu līdzekļus vai Līguma darbības laikā to veikšanu rakstiski saskaņojis Iznomātājs, un Nomnieka veikto nepieciešamo un derīgo izdevumu apmērs, kas nav amortizēts (atpelnīts) līdz nomas maksas pārskatīšanai, ir vienāds vai lielāks par pārskatītās nomas maksas un noteiktās nomas maksas starpību.

5.13. Iznomātājs neatlīdzina Nomniekam tā veiktos izdevumus Nomas objektam, izņemot Līguma 5.14. un 5.15.apakšpunktā minētajos gadījumos.

5.14. Kompensāciju par nepieciešamo un derīgo izdevumu atlīdzināšanu (tai skaitā gadījumā, ja nomnieks Eiropas Savienības fondu projektu ietvaros ir veicis derīgos un nepieciešamos kapitālieguldījumus Nomas objekta izveidē), kuri paliek Nomas objektā un nav atdalāmi, piešķir attiecīgi samazinot nomas maksu līdz tiek segta nepieciešamo un derīgo ieguldījumu vērtība vai līdz Līguma darbības beigām (atkarībā, kurš no nosacījumiem iestājas ātrāk) un ievērojot šādu kārtību:

5.14.1. ja šo uzlabojumu vērtība un raksturs iepriekš ir ticis rakstveidā saskaņots ar Iznomātāju;
5.14.2. nomas maksas samazinājumam piemēro neatkarīga vērtētāja noteiktai tirgus nomas maksai, kas noteikta Nomas objektam pēc kapitālieguldījumu veikšanas;

5.14.3. Iznomātājs atlīdzina Nomniekam neatkarīga vērtētāja noteikto atlīdzināmo nepieciešamo un derīgo izdevumu apmēru. Atlīdzināmo nepieciešamo un derīgo izdevumu apmēru nosaka saskaņā ar Civillikumu, ņemot vērā veikto nepieciešamo un derīgo izdevumu paredzamo nolietojumu Līguma darbības laikā un citus apstākļus, novērtējot veikto darbu izmaksu atbilstību tirgus cenām darbu veikšanas brīdī, kā arī neatlīdzinot izdevumus, kas atgūstami citā veidā, piemēram, iekļaujot ūdenssaimniecības, siltumapgādes maksas pakalpojumu tarifos;
5.15. Nomnieks Iznomātājam kompensē vai Iznomātājs ietur no Nomniekam kompensējamās summas neatkarīga vērtētāja atlīdzības summu par šajā punktā minētajām darbībām.

5.16. Iznomātājs atlīdzina Nomniekam tā veiktos nepieciešamos un derīgo izdevumus Nomas objektam, ja kapitālieguldījumu veikšanas pienākums bijis paredzēts nomas nosacījumos (ja attiecināms) vai Līguma darbības laikā to veikšanu rakstiski saskaņojis Iznomātājs:

5.16.1. ja Iznomātājs vienpusēji atkāpjas no Līguma pirms termiņa, jo Nomas objekts Iznomātājam nepieciešams normatīvajos aktos noteikto publisko funkciju vai deleģēta valsts pārvaldes uzdevuma veikšanai un nomnieks labticīgi pildījis Līguma saistības. Šādā gadījumā pēc MK noteikumos noteikto dokumentu saņemšanas Iznomātājs atlīdzina Nomniekam neatkarīga vērtētāja uz Līguma izbeigšanas brīdi noteikto atlīdzināmo nepieciešamo un derīgo izdevumu apmēru. Atlīdzināmo nepieciešamo un derīgo izdevumu apmēru nosaka saskaņā ar Civillikumu, ņemot vērā veikto nepieciešamo un derīgo izdevumu nolietojumu Līguma darbības laikā un citus apstākļus, novērtējot veikto darbu izmaksu atbilstību tirgus cenām darbu veikšanas brīdī, kā arī neatlīdzinot izdevumus, kas atgūti citā veidā, piemēram, iekļauti ūdenssaimniecības, siltumapgādes maksas pakalpojumu tarifos;

5.16.2. ja Nomas objektu atsavina un to pircējs uzteic Līgumu, kas nav ierakstīts zemesgrāmatā, ja Nomnieks labticīgi pildījis Līguma saistības. Šādā gadījumā pēc pirkuma maksas un MK noteikumos noteikto dokumentu saņemšanas, Iznomātājs atlīdzina Nomniekam neatkarīga vērtētāja uz Līguma izbeigšanas brīdi noteikto atlīdzināmo nepieciešamo un derīgo izdevumu apmēru. Atlīdzināmo nepieciešamo un derīgo izdevumu apmēru nosaka saskaņā ar Civillikumu, ņemot vērā veikto nepieciešamo un derīgo izdevumu nolietojumu Līguma darbības laikā un citus apstākļus, novērtējot veikto darbu izmaksu atbilstību tirgus cenām darbu veikšanas brīdī, kā arī neatlīdzinot izdevumus, kas atgūti citā veidā, piemēram, iekļauti ūdenssaimniecības, siltumapgādes maksas pakalpojumu tarifos;

5.16.3. ja Nomas objektu atsavina un tā pircējs ir Nomnieks, ja Nomnieks labticīgi pildījis Līguma saistības. Šādā gadījumā pēc pirkuma maksas un MK noteikumos noteikto dokumentu saņemšanas Iznomātājs atlīdzina Nomniekam neatkarīga vērtētāja uz Līguma izbeigšanas brīdi noteikto atlīdzināmo nepieciešamo un derīgo izdevumu apmēru. Atlīdzināmo nepieciešamo un derīgo izdevumu apmēru nosaka saskaņā ar Civillikumu, ņemot vērā veikto nepieciešamo un derīgo izdevumu nolietojumu Līguma darbības laikā un citus apstākļus, novērtējot veikto darbu izmaksu atbilstību tirgus cenām darbu veikšanas brīdī, kā arī neatlīdzinot izdevumus, kas atgūti citā veidā, piemēram, iekļauti ūdenssaimniecības, siltumapgādes maksas pakalpojumu tarifos;
5.16.4. iesniedzot iesniegumu nepieciešamo un derīgo izdevumu atlīdzināšanai Līguma 5.15. apakšpunkta apakšpunktos minētajos gadījumos, Nomnieks iesniegumam pievieno būvdarbu izmaksu tāmes, darbu izpildes pārskatus, veikto darbu apmaksu apliecinošus dokumentus un citus Iznomātāja pieprasītos dokumentus. Iesniegums iesniedzams sešu mēnešu laikā pēc būvobjekta nodošanas ekspluatācijā. Ja attiecīgie nosacījumi netiek ievēroti, nomniekam zūd tiesības uz izdevumu atlīdzināšanu. Nomnieks Iznomātājam kompensē vai Iznomātājs ietur no Nomniekam kompensējamās summas neatkarīga vērtētāja atlīdzības summu par šajā punktā minētajām darbībām.

5.17. Ja Nomnieks nav ievērojis Līguma 4.12. apakšpunktā minētos nosacījumus, Nomniekam zūd tiesības uz nepieciešamo un derīgo izdevumu atlīdzināšanu. Nomniekam nav tiesību uz nepieciešamo un derīgo izdevumu atlīdzināšanu arī gadījumā, ja būvdarbi netiek pilnībā pabeigti un būvobjekts netiek nodots ekspluatācijā.

6. LĪGUMA GROZĪŠANAS, PAPILDINĀŠANAS UN LAUŠANAS KĀRTĪBA
6.1. Visus Līguma papildinājumus un grozījumus puses izdara rakstveidā, tie ir pievienojami Līgumam un uzskatāmi par tā neatņemamu sastāvdaļu.

6.2. Nomas objekta īpašnieka maiņa nav pamats Līguma grozīšanai vai laušanai.
6.3. Līgums izbeidzas pats, līdz ar termiņa beigām. Līgumu var lauzt, Pusēm savstarpēji rakstiski vienojoties.

6.4. Iznomātājs ir tiesīgs Līgumu vienpusēji lauzt Līguma 6.5.apakšpunktā noteiktajā kārtībā, neatlīdzinot Nomnieka zaudējumus, kas saistīti ar Līguma pirmstermiņa izbeigšanu, kā arī Nomnieka taisītos izdevumus Objektam, ja:

6.4.1. Nomnieka darbības dēļ tiek bojāts Nomas Objekts;

6.4.2. Nomniekam ir bijuši vismaz trīs maksājumu kavējumi, kas kopā pārsniedz divu maksājumu periodu, tai skaitā Nomnieks nemaksā Objekta apdrošināšanas izmaksas, nekustamā īpašuma nodokli vai tā kompensāciju un citas Līgumā iekļautās izmaksas vai nenorēķinās par nekustamā īpašuma uzturēšanai nepieciešamajiem pakalpojumiem (piemēram, siltumenerģija, ūdensapgādes un kanalizācijas pakalpojumu nodrošināšana, sadzīves atkritumu izvešana (kur attiecināms));

6.4.3. Objekts bez Iznomātāja piekrišanas tiek nodots apakšnomā;

6.4.4. tiek pārkāpti Līguma nosacījumi, t.sk., ja Nomnieks nav darbības Līguma pielikumos (plānā) paredzētās aktivitātes noteiktajos termiņos (piemēram, nav veicis paredzētos projektēšanas vai kapitālieguldījumus Objektā u.tml.).
6.4.5. netiek izpildīti Objekta izmantošanas nosacījumi vai netiek sasniegts Līguma mērķis (ja tas Līgumā ir noteikts), ar kuru Iznomātājam bija tiesības rēķināties;

6.4.6. Līguma neizpildīšana ir ļaunprātīga un dod Iznomātājam pamatu uzskatīt, ka viņš nevar paļauties uz saistību izpildīšanu nākotnē;
6.4.7. Nomnieks Objektu izmanto neatbilstoši Līgumā noteiktajam Objekta lietošanas mērķim vai tā lietošanas veidam un raksturam vai ja tiek mainīts nomas objekta lietošanas mērķis, tā lietošanas veids un raksturs, izņemot gadījumus, ja Līgumā ir paredzēta iespēja mainīt Objekta lietošanas mērķi, tā lietošanas veidu un raksturu.

6.5. Iznomātājs var vienpusēji lauzt Līgumu saskaņā ar Līguma 6.4. apakšpunktu, 2 (DIVAS) nedēļas iepriekš rakstiski brīdinot Nomnieku, un Nomnieks pēc Iznomātāja brīdinājuma saņemšanas nav novērsis attiecīgo pārkāpumu Iznomātāja noteiktajā samērīgā termiņā. 

6.6. Iznomātājam ir tiesības, rakstiski informējot Nomnieku 3 (trīs) mēnešus iepriekš, vienpusēji atkāpties no Līguma, neatlīdzinot Nomnieka zaudējumus, kas saistīti ar Līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja Nomas objekts nepieciešams sabiedrības vajadzību nodrošināšanai vai normatīvajos aktos noteikto publisko funkciju veikšanai.

6.7. Nomnieks jebkurā laikā var atteikties no Nomas objekta lietošanas, vienpusēji atkāpjoties no Līguma, rakstveidā brīdinot par to Iznomātāju 1 (vienu) mēnesi iepriekš. Līguma priekšlaicīgas izbeigšanas gadījumā Nomniekam ir jāmaksā nomas maksa tikai par Nomas objekta lietojuma laiku līdz to nodošanai Iznomātājam ar pieņemšanas - nodošanas aktu.
6.8. Līguma izbeigšana pirms termiņa neatbrīvo Nomnieku no pienākumā izpildīt maksājumu saistības, kuras viņš uzņēmies saskaņā ar Līgumu. 

6.9. Nomniekam ir tiesības vienpusēji atkāpties no Līguma izpildes, ja nav iespējams izpildīt Līgumu vai veikt maksājumu tādēļ, ka Līguma otrai pusei, tā valdes vai padomes loceklim, patiesā labuma guvējam, pārstāvēttiesīgai personai vai prokūristam vai personai, kura ir pilnvarota pārstāvēt Līguma otru pusi darbībās, kas saistītas ar filiāli, vai personālsabiedrības biedram ir piemērotas starptautiskās vai nacionālās sankcijas vai būtiskas finanšu un kapitāla tirgus intereses ietekmējošas Eiropas Savienības vai Ziemeļatlantijas līguma organizācijas dalībvalsts noteiktās sankcijas vai ir radušās pamatotas aizdomas, ka Līguma otra puse ir veikusi darbības, kas ir vērstas uz sankciju režīma neievērošanu, apiešanu vai sadarbību ar sankciju subjektiem.

6.10. Līguma termiņam beidzoties vai jebkuros citos Līguma izbeigšanas gadījumos Nomniekam jāatbrīvo Objekts un Līguma izbeigšanās dienā jānodod tas Iznomātājam ar nodošanas - pieņemšanas aktu, izpildot šādus pienākumus:

6.10.1. atstāt Objektu tīru; 

6.10.2. izvest visu Iznomātāja un trešo personu īpašumu un iekārtas (mantu), ja tādas ir;

6.10.3. nodot Iznomātājam bez atlīdzības Objektā Nomnieka izdarītos neatdalāmos uzlabojumus, kā arī visus nepieciešamos un derīgos ieguldījumus, kurus ir veicis Nomnieks, un pārbūves un ietaises, kurām jābūt lietošanas kārtībā; tiek nodotas lietas un aprīkojums, kas nodrošina Nomas objekta telpu normālu lietošanu, kā arī priekšmeti, kuri nav atdalāmi nesabojājot tos un virsmas, pie kurām tie piestiprināti;

6.10.4. noņemt visas piestiprinātās zīmes, plakātus no Objekta iekšpuses un ārpuses, atjaunot tās vietas, kur tās bijušas piestiprinātas, ja tādi ir; 

6.10.5. izlabot visus bojājumus Objektā, kas radušies tā atbrīvošanas rezultātā. 

6.11. Objekta neatbrīvošanas gadījumā pēc nomas attiecību izbeigšanas, Iznomātājs ir tiesīgs brīvi iekļūt iznomātajā Objektā. 

6.12. Nomnieks piekrīt, ka Nomnieka un trešo personu kustamā manta, kas atradīsies Objektā nākamajā dienā pēc Līguma izbeigšanās, tiek atzīta par atmestu mantu, un Iznomātājs ir tiesīgs pārņemt to savā īpašumā un rīkoties ar to pēc saviem ieskatiem. 

6.13. Līguma 6.10. apakšpunktā paredzēto pienākumu nepildīšanas gadījumā Nomniekam jāmaksā līgumsods 1 (viena) gada nomas maksas apmērā, kāda tā ir Līguma izbeigšanas brīdī, kā arī jāsedz Iznomātājam visa veida zaudējumi un izdevumi, kādi Iznomātājam radušies sakarā ar 8.8. apakšpunktā Nomniekam noteikto pienākumu nepildīšanu. Līgumsoda piemērošana un samaksa neatbrīvo Nomnieku no Līguma izpildīšanas pienākuma un atbildības par zaudējumiem. 

6.14. Neskatoties uz Līguma 6.10. – 6.12. apakšpunktos minēto, ja, izbeidzoties Līgumam, Nomniekam ir nepieciešams ilgāks laiks Nomnieka kustamās mantas izvešanai no Objekta, Nomniekam ir tiesības, ar vienpusēju rakstisku paziņojumu Iznomātājam, kurš iesniedzams Iznomātajam līdz Līguma izbeigšanās dienai, pagarināt Nomnieka kustamās mantas izvešanas termiņu līdz 1 (vienam) mēnesim pēc Līguma izbeigšanās, ar nosacījumu, ka par nepieciešamo papildu termiņu Nomnieks maksā Iznomātājam nomas maksu.

7. FIZISKO PERSONU DATU APSTRĀDE

7.1. Nolūkā nodrošināt Līguma noteikumu izpildes iespējamību, tostarp informācijas apriti, ka arī lai izpildītu uz Pusēm attiecināmos juridiskos pienākumus un ievērotu Pušu leģitīmās intereses, Pusēm ir tiesības apstrādāt no otras Puses iegūtos fizisko personu datus (piemēram, Puses kontaktpersonu datus), ievērojot normatīvajos aktos noteiktās prasības šādu datu apstrādei un aizsardzībai, tostarp, bet ne tikai, Vispārīgās datu aizsardzības regulas ((ES) 2016/679) prasības.

7.2. Puse, kura nodod otrai Pusei fizisko personu datus apstrādei, atbild par attiecīgo datu subjektu personas datu apstrādes tiesiskā pamata nodrošināšanu. Puse, kura Līguma izpildes ietvaros iegūst fizisko personu datus, uzskatāma par iegūto personas datu pārzini un atbild par turpmāku šo personas datu apstrādes atbilstību normatīvo aktu prasībām.

7.3. Puses apņemas pēc otras Puses pieprasījuma un/vai līgumattiecību izbeigšanas iznīcināt no otras Puses iegūtos fizisko personu datus, ja izbeidzas mērķis un tiesiskais pamats tos apstrādāt šī Līguma izpildes nodrošināšanai, ja vien nepastāv cits tiesiskais pamats personu datu apstrādei.

8. PAPILDUS NOSACĪJUMI

8.1. Nomnieks, par saviem līdzekļiem, saskaņojot ar Iznomātāju veic ēkas atjaunošanas / pārbūves darbus, tai skaitā būvniecības dokumentācijas sagatavošanu, atbilstoši normatīvo aktu prasībām un plānotai darbībai ēkā. 

8.2. Nomniekam pienākums būvdarbu garantijas termiņu noteikt, atbilstoši būves grupai un saskaņā ar normatīvo aktu prasībām. Būvdarbu garantijai jābūt spēkā arī tad, ja nomas līgums tiek izbeigts pirms garantijas termiņa beigām, un šajā gadījumā Iznomātājs būs tiesīga vērsties pie būvuzņēmēja ar prasību novērst garantijas termiņa laikā konstatētos būvdarbu trūkumus vai defektus. nomniekam pienākums ir pirms būvdarbu uzsākšanas iesniegt Iznomātājam Nomnieka un būvuzņēmēja parakstītu apliecinājumu par minēto prasību izpildi.

8.3. Nomniekam ir pienākums veikt būvdarbus saskaņā ar normatīvajos aktos noteiktā kārtībā izstrādātu un saskaņotu (tai skaitā ar Iznomātāju) būvprojektu un Iznomātāja akceptētu izmaksu tāmi, būvdarbu izpildei piesaistot tikai būvuzņēmēju vai kvalificētus speciālistus, kas ir tiesīgi veikt attiecīgos būvdarbus.

8.4. Nomniekam par saviem līdzekļiem jāveic ēkas lietošanas veida maiņa, izstrādājot būvniecības ieceri un iesniedzot būvniecības informācijas sistēmā; jāveic un jāapmaksā ēkas kadastrālās lietas uzmērīšana un tā jāiesniedz pašvaldībai.

8.5. Nomniekam būs jāiesniedz piecu gadu plāns būvniecības ēkas atjaunošanas procesiem; tajā iekļaujot nepieciešamo projektēšanas darbus un visu darbības nodrošināšanai nepieciešamo atļauju saņemšanai; vienu reizi gadā jāiesniedz atskaite par plāna izpildi un precizēts plāns, ja kādu no Izsoles uzvarētāja neatkarīgu apstākļu dēļ plāna izpilde kavējas; Plānā jāiekļauj plānoto ieguldījumu kopējās plānotās izmaksas

8.6. Ēkas publiskajās telpās jānodrošina vides pieejamība personām ar kustību traucējumiem.

8.7. Uz zemesgabala atrodas Akciju sabiedrības “Sadales tīkls” transformators; nepieciešams nodrošināt piekļuvi.

8.8. Pie ēkas labiekārtot pieguļošo teritoriju ar atbilstošu autostāvvietu skaitu. 

8.9. Piedāvājumā jāiesniedz piedāvājuma modelis sadarbībai ar Iznomātāju – pasākumu organizēšanai un/vai treniņu procesa organizēšanai.

8.10. Ēkas ekspluatācijā jānodrošina komfortabls klimats.

8.11. Ēkai un sniegtajam pakalpojumam jābūt publiski pieejamam.

8.12. Nomniekam Objekts jāapdrošina atjaunošanas vērtībā par labu Iznomātājam uz visu lietošanas termiņu pret tādiem pašiem riskiem, pret kādiem apdrošināti citi Iznomātāja nekustamie īpašumi.

9. NOBEIGUMA NOTEIKUMI
9.1. Puses nav atbildīgas par Līguma noteikumu neizpildi un neizpildes dēļ radītajiem zaudējumiem, ja tas noticis nepārvaramas varas apstākļu dēļ (dabas stihijas, valdības noteiktie ierobežojumi, politiskās un ekonomiskās blokādes un citi no Pusēm pilnīgi neatkarīgi radušies ārkārtēja rakstura negadījumi, ko Pusēm nebija iespējams iepriekš paredzēt un novērst). Minēto apstākļu esamību apliecina kompetenta institūcija. Par Līguma noteikumu neiespējamību minēto apstākļu dēļ viena puse rakstiski informē otru 5 (piecu) darba dienu laikā pēc šo apstākļu iestāšanās un, ja nepieciešams, vienojas par turpmāku Līguma izpildes kārtību vai izbeigšanu. 

9.2. Puses vienojas, ka visus izdevumus, kas saistīti ar Līguma nostiprināšanu zemesgrāmatā, grozījumiem vai dzēšanu, tai skaitā zemesgrāmatu kancelejas nodevu un notāra izdevumus, sedz Nomnieks.

9.3. Ja tiek pieņemti jauni vai grozīti spēkā esošie likumi, Ministru kabineta noteikumi vai citi normatīvie akti, kas ietekmē Līguma izpildi, Pusēm jāievēro tajos minēto normu nosacījumi, bet nepieciešamības gadījumā – Puses noformē attiecīgus grozījumus Līgumā.

9.4. Visas pretenzijas un strīdi, kas varētu rasties Līguma darbības laikā, vispirms ir izskatāmi savstarpēju pārrunu ceļā, bet, ja vienošanos neizdodas panākt, tie izskatāmi tiesā.

9.5. Puses saskaņā ar spēkā esošajiem Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem savstarpēji ir materiāli atbildīgas par Līguma saistību pārkāpšanu, kā arī par otrai Pusei radītiem zaudējumiem.

9.6. Līgums pilnībā apliecina Pušu vienošanos. Nekādi mutiski papildinājumi netiks uzskatīti par Līguma nosacījumiem. Jebkuras izmaiņas Līguma noteikumos stājas spēkā tikai tad, kad tās tiek noformētas rakstiski un tās paraksta abas Puses.

9.7. Ja kāds no Līguma noteikumiem zaudē juridisku spēku, tas neietekmē pārējos Līguma noteikumus. 

9.8. Ja viena no līgumslēdzēja Pusēm maina savus rekvizītus, tad tai par izmaiņām otrai pusei jāpaziņo nedēļas laikā.

9.9. Puses vienojas, ka attiecībā uz Līguma izpildei iegūtajiem personas datiem, katra Puse darbojas un personas datus apstrādā kā neatkarīgs pārzinis. Veicot Līguma ietvaros nepieciešamo personas datu apstrādi, katra Puse ir atbildīga par personas datu apstrādes atbilstību normatīvo aktu prasībām.
9.10. Līgums ir sagatavots elektroniska dokumenta veidā un parakstīts ar drošu elektronisko parakstu. Katrai Pusei ir pieejams abpusēji parakstīts Līgums elektroniskā formātā. Līgums pēc tā parakstīšanas nosūtāms uz Līguma rekvizītos norādīto e-pasta adresi saziņai.
9.11. Līgumam tiek pievienoti pielikumi - 

10. PUŠU REKVIZĪTI
	Iznomātājs


	Nomnieks



*LĪGUMS PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU, KAS SATUR LAIKA ZĪMOGU
1. pielikums
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Kuldīgas novada pašvaldības nekustamā īpašuma

Piltenes iela 25A, Kuldīga, Kuldīgas novads

NODOŠANAS - PIEŅEMŠANAS AKTS

 
Kuldīga




                                                     2026. gada  ________

Kuldīgas novada pašvaldība, vienotais reģistrācijas Nr. 90000035590, juridiskā adrese: Baznīcas ielā 1, Kuldīgā, Kuldīgas nov., LV-3301, domes priekšsēdētājas Ineses Astaševskas personā, kura rīkojas, pamatojoties uz pašvaldības nolikumu un Pašvaldības likuma, turpmāk tekstā saukts Iznomātājs, nodeva

____________, personas kods/vienotais reģistrācijas Nr. __________, adrese/juridiskā adrese: _______________________, turpmāk tekstā – Nomnieks, pieņem:

	 Adrese
	Piltenes iela 25A, Kuldīga, Kuldīgas novadā

	 Kadastra numurs
	62010080043

	 Sastāvs 
	zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 62010080259, kopējā platība 2817 m2
ēkas: sporta zāle ar kadastra apzīmējumu 62010080150002, kopējā platība 1134.80 m2


Objekts nodots tādā stāvoklī, kādā tas atrodas līguma noslēgšanas dienā. Nomniekam ir zināms Objekta faktiskais un juridiskais stāvoklis līguma un pieņemšanas - nodošanas akta parakstīšanas dienā. Nomniekam nav nekādu pretenziju pret Iznomātāju sakarā ar viņiem zināmo Objekta stāvokli. 

NODEVA:




PIEŅĒMA: 
 

	Kuldīgas novada domes 

priekšsēdētāja

*(paraksts) Inese Astaševska
	      *(paraksts) ________________


