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Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Ipasuma — zemesgabala un apbiives
Riga, Smilsu iela 7, noveértésanu

Saskana ar Jiisu pasutijumu, tika veikta nekustama Tpasuma (turpmak teksta Objekts), novertésana.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 0100 006 0003 \ Rigas pilsétas ZG nodalijums: \ 6126

Zemes kadastra apzimg&jums: 0100 006 0003

Apbiive:

4-stavu ar jumta izbuvi eka ar kadastra apzimejumu 0100 006 0003 001

Ipasumtiesibas:

Ipasnieks:

‘ VAS ,, Valsts nekustamie ipasumi” ‘ Nodoklu maksataja kods: ‘ 40003294758

Zemes raksturojums:

Platiba m?

: 831 ‘ Forma: ‘ Neregulara.

Komunikacijas u.c.: Saskana ar publiski pieejamo informdciju - centralapkure, elektroapgade; centralizeti

udensvada tikli, kanalizacijas sistema.

Citi apstakli: Praktiski viss zemes gabals ir apbiivéts, ipasumam iespéjams pieklit gan no Smilsu ielas

puses, gan no Meistaru ielas puses.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: UzcelSanas gads: Stavu skaits: Platiba m?: Fiziskais stavoklis:

Administrativa eéka 001: 1812.g, 5 virszemes/ 3169.4m’ Apmierinoss, dalai telpu

renoveta 2002.g. 1 pazemes nepieciesams veikt kartéjos
remontus.

Nelikumigas Saskana ar ekas kadastralds uzmérisanas lietu — ir konstatétas patvaligas bivniecibas
celtniecibas pazimes: pazimes (atkapes no saskanotas projekta dokumentacijas).

Pagreizeja izmantoSana: | Eka ieprieks tika izmantota komercdarbibai — administrativas/biroju telpas, apskates

bridi bija iznomata viena telpu grupa ar platibu 632.3 m?, ékas noslodze Sobrid sastada

tikai ~ 23%.
Labakais izmantoSanas FEkas izmantoSana administrativo telpu vajadzibam.
veids:
Parbiives: Ir nesaskanotas parbives.
Apgriitinajumi:
Tirgus - Saskana ar ierakstu zemesgramatas nodalijumd, nostiprindta nomas tiesiba uz eékas ar kadastra
vertibu apzimejumu 01000060003001 telpam ar kopéjo platibu 632,3 m’. Nomas termins lidz 31.12.2026.
ietekmé@ Nomnieks: Izglitibas kvalitates valsts dienests. Nomas maksa menesi ir 3.86 EUR/m’.
negativi: - Saskana ar Nacionalds kultiras mantojuma parvaldes izzinu (pielikuma), ékai ar 2020. gada
28. julija léemumu Nr. 08-10.1/3398 noteikts kulturvesturiskas vertibas limenis — kultirvesturiski
loti vertiga éka;
- Valsts nozimes arheologiskais piemineklis — 0,0831 ha;
- Valsts nozimes pilsetbitvniecibas piemineklis — 0,0831 ha;
- kulturas piemineklis, kas atbilstosi UNESCO Konvencijai ieklauts pasaules kultiras un dabas
mantojuma objektu saraksta — 0,0831 ha.
Tirgus - Servituts par labu SIA “Lattelecom” - ékas pagrabstava optiska un vara kabela 40 m
vertibu kopgaruma, ODF 1/1 TT-24/19 SC panela un sadales kastes TLK 30 ierikoSanai un elektronisko
butiski sakaru tikla nodroSindasanai, t.i., elektronisko sakaru tikla izveidei un iekartu uzstadisanai,
neietekme: attistisanai, ekspluatdcijai, kontrolei, rekonstrukcijai, renovdcijai un piekjuves nodrosinasanai

tam, ka art elektronisko sakaru pakalpojuma sniegsanai lidz bridim, kamer elektronisko sakaru
tikls tiek ekspluatéts SIA "Lattelecom” elektronisko sakaru pakalpojuma sniegsanai;

- Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorijas ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju, ap udensvadu,
kanalizacijas vadu.




Ipasuma apskates un novertesanas apstakli:

pskates datums: 12.05.2026. \ Verteéjums sagatavots: ] Ta elektroniskas parakstiSanas datums.

A
Apskates apstakli: Ipasums tika apskatits ipasnieka parstavja klatbitné.

Vértéjuma uzdevums un mérkis:

Darba mérkis bija noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 12. maija, nemot véra
situaciju nekustamo Ipasumu tirgd $aja datuma. Vertejums paredzets, lai noteiktu Ipasuma iesp&jamo pardosanas
sakumcenu, pienemtu l@mumus par ta labako un efektivako izmantoSanu.

Vertesanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Tiek uzskatits, ka ar So pieeju iegttais
rezultdts vislabak raksturo vértéjamo IpaSumu. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vértesanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 12. maija ir
2 200 000 EUR (divi miljoni divi simti tiikstosi eiro);

ko veido zemes gabala vertiba 660 000 EUR (sesi simti seSdesmit tiikstosi eiro)
un apbiives vértiba 1 540 000 EUR (viens miljons pieci simti ¢etrdesmit tiiksto$i eiro).
Katras atseviskas komponentes nosacita vertiba nav uzskatama par §ts komponentes tirgus vertibu
LVS 401:2013 izpratne.
Noteiktas vertibas ir piemerojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgritindjumu, iznemot tos, kas mingti $aja vertésanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo TpaSumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais Ipasums atrodas Rigas pils€tas Vecriga, kvartala ko veido Smilsu, Maza SmilSu un
Meistaru ielas, kvartala dala pie SmilSu un Meistaru ielu krustojuma, blakus Jeékaba kazarmam, Izglitibas un
zinatnes ministrijai, Pulvertornim un Latvijas kara muzejam.

Tuvakaja apkartn€ izvietotas parsvara 19.g.s. un 20.g.s. pirmaja pus€ un agrak buvétas divu lidz piecu
stavu mira &kas, kur atrodas darfjumu un sabiedriskas iestades, tirdzniecibas un pakalpojumu objekti. Netalu ir
Rigas pils, Saeimas €ka, Doma laukums, Zviedru varti. Ratslaukumus, Rigas dome. Lielakaja dala apkartgjo eku,
kas atrodas ielu apbiives pirmaja josla, pirmajos stavos ir iekartoti dazadi tirdzniecibas un pakalpojumu objekti.

Tuvakaja apkartné eso$a apbiive parsvara laba tehniska stavokli, novérojams, ka pakapeniski veca
apbiive tiek atjaunota, taja iekartojot viesnicas, ekskluzivas biroju telpas, dzivoklus, reprezentacijas objektus.
Teritorijas apbiives blivums ir liels, apbiives gabali ir mazi (parsvara Iidz 1 000 m?), brivu un apbiivei pieejamu
zemes gabalu apkartné tikpat ka nav.

Gar vértgjamo Objektu, pa SmilSu un Meistaru ielam ir vidgji lielas intensitates gajeju plisma un neliela
automasinu plisma. Rajona, kur atrodas vert€jamais Ipasums, ir labi atfistita transporta infrastruktira.
Sabiedriska transporta nodroSinajumu veido vairaku autobusu, trolejbusu un tramvaju marsrutu linijas, kuru
pieturvietas atrodas 400-500 m attaluma no vert§jama TpaSuma. Aptuveni 1 500 m attaluma izvietota Rigas
centrala dzelzcela stacija un autoosta.

Transporta kustiba Vecriga ir ierobezota. Transporta apstaSanas un stavéSana ielas mala tiesi pie
vertgjama Objekta Smilsu iela ir atlauta, netalu atrodas vairakas maksas autostavvietas.

PieklaSanai pie Objekta izmantojamas SmilSu un Meistaru ielas ar akmens bruga segumu laba stavokli.
Socialas infrastruktiiras attistiba apkartng vértéjama ka laba. IpaSuma atraianas vieta kopuma ir izdeviga un
prestiza.

1.3. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS
Zemes gabala raksturojums:

platiba: 831 m?%;

forma: neregulara;

reljefs: lidzens;

apaugums: nav;

labiekartojums:  €kai ir neliels iekSpagalms, kas pilda gaismas Sahtas funkciju;

Nnozogojums: nav, zemes gabala robezas sakrit ar apbiivi,

pieejamie saskana ar publiski pieejamo informaciju - centralapkure, elektroapgade;
inzeniertikli: centralizeti iidensapgades tikli un kanalizacijas sist€ma;

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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uz zemes gabala 4-stavu ar mansarda izblivi un pagrabu administrativa €ka ar kadastra

esosa apbiive: apzim&jumu 0100 006 0003 001;

piezimes saskana ar Rigas pils@tas teritorijas planojumu, zemesgabals atrodas jauktas
centra apbiives teritorija.

Zemes robeZu plans Skats uz zemesgabala izvietojuma shému (avots:www.kadastrs.lv)

Zemes gabals atrodas ielas apbiives pirmaja linija, ta ZR robeza pieklaujas SmilSu ielai, DA — Meistaru
icla. No pargjam pusém zemes gabala robezas gandriz pilniba sakrit ar apbiives fasadém. Lielako zemes gabala
dalu aiznem apbiive, brivo zemes gabala dalu aiznem neliels iekSpagalms, kur$ pilda gaismas funkciju. Esosais
apbiives blivums vértéjams ka augsts. Jaunas, neatkarigas €kas bilivnieciba uz zemes gabala nav iesp&jama, jo
viss zemes gabals ir apbiivéts.

‘ FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
Savrupmaju apbives teritorija (DzS)
Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM)
I Daudzstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzD)
I Pubiiskas apbaves teritorija (P)
- Jauktas centra apbaves teritorija (JC)
I Rapnieciskas apbives teritorija (R)
| Tehniskas apbaves teritorija (TA)
Transporta infrastruktdras teritorija (TR)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA)
Udenu teritorija (0)
|| Lauksaimniecibas teritorija (L)

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.4. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertejama Objekta apblives sastava ietilpst administrativa €ka (kad.nr. 0100 006 0003 001). Vertetaju
riciba ir izkop&umi no Ekas kadastralas uzm@erisanas lietas, kas pievienotas Sai atskaitei. Seit minétie pamatekas
fiziskie parametri tika izmantoti vert€Sanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstosas vertgjamas
apbuves apraksts.

Administrativa éka 001

Nr.: [ 001
Stavoklis apskates bridt
Fiziskie parametri
Kopé&ja platiba: 3169.4 m?
Apbiives laukums: 824,0 m?
Biivtilpums: 15287,0 m?
Stavu skaits: 5 virszemes un 1 pazemes
Ekspluatacijas
uzsak§anas gads: 1812.g., atjaunota 2002.g.
Konstruktivais risinajums
dabisko akmenu un kiegelu miira lentveida pamati
Pamati: (ékai nav izbiveta vertikala hidroizolacija un mitrums
noklist konstrukcijas) labs/apmierinoss
Arsienas: kiegelu mris labs/apmierinoss
apmetums, krasojums, dekorativi fasades elementi
(nepieciesama fasades plaknes, karnizu pieslegumu vietu
Argja apdare attirisana un atjaunosana) labs/apmierinoss
Nesosas iekSsienas: mala kiegeli, labs/apmierinoss
atvieglotas konstrukcijas starpsienas, gipSkartona starpsienas
Nenesosas starpsienas: ar koka vai metala karkasu, stikla vai stiklotas starpsienas
koka sijas, virs pagraba stava dalgji arkveida mirgjums,
Parsegumi: dal&ji metala sijas un dzelzsbetona konstrukcijas labs/apmierinoss
kapnes ar metala laidsijam, koka kapnes, dzelzsbetona
Kapnes: kapnes labs/apmierinoss
logi — koka konstrukcijas ar dubulto stiklojumu, pagalma
dala - PVC konstrukcijas ar stikla pakesu pildijumu; ardurvis
— masivkoka; iek§durvis — koka, metala, PVC vai aluminija
Ailes: konstrukcijas ar stiklojumu labs/apmierinoss
Jumts: metala loksnes/karninu segums labs/apmierinoss
InZeniertikli, aprikojums
Elektroapgade: 380V
Udensapgade: centralizgta
Kanalizacija: centralizgta
centraliz&ta, atsevi$kas telpas saglabajusies kamini, kas veidoti no kiegelu mira un
Apkure: Sobrid kalpo ka dekorativs elements, netiek izmantoti ka apkures elements
Ventilacija: dabiska un piespiedu
Vajstravas tikli: apsardzes un ugunsdroSibas signalizacija, videonovérosana
Santehnika: misdienigas sanitartehniskas iekartas un aprikojums

Planojums

Ekas visos stavos ir izvietotas dazada lieluma un daada tehniska stavokli esoSas administrativas telpas,
koplietoSanas telpas, sanitartehnikas telpas, paligtelpas. Eka ieprieks§ tikusi izmantota administrativo/biroju telpu
vajadzibam. Saskana ar atzimi €kas kadastralas uzmeérisanas lieta, ir patvaligas bivniecibas pazimes.

Telpu apdare
smilScementa, betona klona gridas; keramikas flizu gridas;
Gridas: miksto rullmaterialu gridas; parketa gridas; laminata gridas labs/apmierinoss
Sienas: emulsijas krasas, tapetes, keramikas flizes, apmetums labs/apmierinoss
Griesti: krasoti, piekarto griestu konstrukcija labs/apmierinoss

Telpu ieksgja apdare dazviet laba tehniska stavokli, dazviet apmierino$a tehniska stavokli, dalai telpu dabiskais
nolietojums, dazviet apdare bojata, ir mitruma bojajumi. Uzstadita apsardzes un ugunsdro§ibas signalizacija,
datorsistéma ar ieksgjo sadales tiklu, videonovérosana.

Tika konstatéti ekas argjas un ieks€jas apdares, ailu, jumta konstrukciju elementu bojajumi. Saskana ar
pasiititaja sniegto informaciju, nepiecieSams veikt jumta seguma un noteku remontu, argjas apdares, kapnu un
balkonu remontu, ieksgjas apdares remontu, ieks€jo inzenierkomunikaciju remontu. Kopuma ekas tehniskais
stavoklis Objekta apskates bridi ir raksturojams ka apmierinoss.

1.5. PASREIZEJA IZMANTOSANA
Objekta apskates bridi eka netika izmantota, tas tehniskas stavoklis bija labs/apmierinoss. Nekustamais
Tpasums tika apskatits un vert€juma atskaite sagatavota, balstoties uz ta faktisko stavokli 2026. gada 12. maija.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.6. FQ’IOATTELI
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2. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

2.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situdcijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertéanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka ar1 ieZim€ So sam@ru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs
no nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida bils visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju,
vertetajs secina, ka labakais izmantoSanas veids ir biroju/administrativas telpas.

Sis vértéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpa$ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pien@mumu ir balstiti visi turpmakie IpaSuma tirgus
vertibas aprekini.

2.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- Objekta atrasanas Rigas pilsetas Vecriga;
- tuvakaja apkartng labi attistita sociala un transporta infrastruktiira;
- gar TpaSumu ir vidgji lielas intensitates gajéju plisma un neliela transporta pliismas.
Negativie:
- nostiprinata nomas tiesiba uz ekas dalu;
- kultiirvesturiski loti vertiga &ka;
- pedgjo gadu laika ir samazinajies pieprasijums péc $§ada apjoma investiciju projektiem;
- nepiecieSams veikt €kas remontdarbus.

2.3. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu 1paSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
TpaSumu darfjumu uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 24
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. VEértétaji analiz&ja informaciju par darfjjumiem ar lidzigas nozimes
objektiem, un $adu ipaSumu piedavajumu Rigas pils€tas Vecriga.

Turpinoties karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, pastav risks, ka Iidz8ingjais lidzsvars var
mainities. ST briza nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo Ipasumu nozarei. Potencialie pircgji un
investori visdrizak izvél€sies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. Ietekme
uz nekustamo pasumu cenam var biit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no
otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var klut piedavajuma trokums, un tad
spiediens uz cenam ir augSupversts. Pec kara sakuma bija daudzi uznémumi, 1pasi arvalstu lielas korporacijas,
kuras nopietni izvertgja nepiecieSamibu pardot savus aktivus vai biznesu Baltija, tomér laikam ejot rezultata
daudz $adu darfjumu nebija. To investoru, kuri darbojas Baltijas valstis, skatijums uz geopolitisko situaciju
kopuma ir piesardzigs, tomér kopgjais noskanojums ir realistisks un balstas uz to, ka S$aja teritorija ir Eiropas
Savieniba un NATO.
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Ekonomikas un tirdzniecibas politikas nenoteiktiba (indekss)
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Policy Uncertainty Project; Davis, 5., 2016. "An Index of Global Econemic Policy Uncertainty,” Macrosconemic Review.

Laika, kad saglabajas makroekonomiskie izaicinajumi, ko dikté geopolitiska situacija un joprojam
piesardziga banku krediteSanas politika, komercipasumu tirgus 2025. gada piedzivoja izmainu posmu. Lai gan
Eiropas Centrala banka (ECB) pakapeniski mazindja procentu likmes, to ietekme uz liela méroga investiciju
piesaisti un uznémumu attistibas planiem saglabajas jutama, liekot uznémejiem riipigak izvertet paplasinasanas
riskus.

Dibinato un likvidéto uznémumu skaita dinamika
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Avots: Arco Real Estate

Saskana ar aktualajam makroekonomiskajam prognozeém, 2026. gada Latvijas un Eiropas ekonomika
gaidama merena izaugsme, atgiistoties no iepriek$€jo gadu Ienas attistibas, savukart inflacija ir stabiliz&jusies un
atgriezusies Centralas bankas mérka robezas. Reaggjot uz inflacijas kritumu, Eiropas Centrala banka ir pargajusi
pie procentu likmju samazinaSanas cikla, kas padara aiznemsanos I&taku un stimulé ekonomisko aktivitati. Lai

v

gan atgrieSanas pie ieprieksgjas desmitgades nulles vai negativajam procentu likmém nav gaidama, finansésanas
nosacijumi pakapeniski uzlabojas. Tomér prognozes joprojam tiek modelétas geopolitiskdas nenoteiktibas
apstaklos, un tas var tikt korigétas atkariba no ta, cik veiksmigi tiks apgiits Eiropas Savienibas fondu finansgjums
un cik atri redlaja ekonomika iedarbosies monetaras politikas mikstinasana.

Péc tam, kad ieprieks€jos gados augsto likmju d&l investiciju aktivitate Baltija bija 1€naka un pircgji
ieturgja nogaidosu poziciju, 2026. gada gaidama darfjumu tirgus atdzivoSanas. Paredzams, ka investiciju tirgi
joprojam nozimigu lomu spélés viet§jais un regionalais kapitals, tacu stabilaka vide un pieejamaks banku
finans&jums laus realizet arT ieprieks atliktos darTjumus. Paraléli tam potencialie investori patlaban nopietni
izverte iespgjas kapitala izvietosanai. Tirgus parejas un stabilizacijas faze ir Tstais bridis, kad cenas joprojam var
bt pievilcigas, sniedzot iesp&ju izdevigi iegadaties aktivus ar labu nakotnes atdeves potencialu. Viss ir atkarigs
no konkréto investoru stratégijas un skatfjuma uz pienemamo riska Iimeni regiona.
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1.2. attels. Kreditu atlikuma gada pieauguma temps kreditu veidu dalijjuma (%)

—— Lizings
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Istermina finans&jums*
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Avots: Latvijas Banka ,,Makroekonomisko Prognozu Parskats”
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Avots: Bloomberg, Refinitiy, Latviias Bankas aprékini.

2024. gada I pusgada Latvija tika veikti 23,4 tiksto$i nekustamo Tpasumu pardosanas darfjumi, kas bija
par 9% mazak ka iepriekseja — 2023. gada II pusgada (25,7 tikstosi) un par 5% mazak neka 2023. gada I
pusgada (24,5 tikstosi). Kopé&ja nekustamo TpaSumu pardosanas darfjjumu summa Latvija 2024. gada I pusgada
sasniedza 1,09 miljardus EUR, kas bija par 9% mazak ka 2023. gada II pusgada (1,2 miljardi EUR) un par 6%
mazak ka 2023. gada I pusgada (1,16 miljardi EUR). No 2024. gada I pusgada veiktajiem nekustamo tpasumu
pardoSanas darTjumiem lielaka dala — 42% bija dzivoklu pardoSanas darTjumi, kas kopa veidoja 44% no kopgjas
darTjumu summas, tiem sekoja pardoSanas darfjumi ar zemeém, kas kopa veidoja 35% no darfjumu skaita un 20%
no kopgjas darTjumu summas; pardosanas darfjumi ar zemes un €ku IpaSumiem veidoja 18% no darTjumu skaita
un 33% no kopgjas darjjumu summas.

Hiak ipatumu pardod darijurna skalts Latvija N = - . i
Mekustamo Tpaiumu pardofanas darjumu skaits un kopéja
summa Latvija
ENT ] ) 000 1 &0 000 D00
38 0o 75 000 1 2} 00 D00
2 1 CHF R0 D00
0 000 E 20000
s 800 000 000
- 15 000
15 000 E 60D 000 000
=
=
N KK E AL A00 QO 00k
5000
- 200 00 D0
[i] ]
a 20231 IEE 023 11 puspack 0241 as
A | s 035 1 prsgark T puassats b Ll e
Welmankl  lelmi g Woens  nmesn dkem . Pardafangs darijume shits ===Kopc{ darijumu summa

Avots: Immostate
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Lidzigiem TpaSumiem bez ekonomiska izdeviguma svarigs faktors ir arl stabils, dross, pietickami
maksatspgjigs ,.,enkurnomnieks”, kas nodrosina lielako ieneémumu dalu. Komercplatibu meklgsanas aktivitate ir
ciesi atkariga gan no ekonomiskas attistibas valsti, gan no uznéméju noskanojuma un attistibas planiem.

2025 |2026P|2027P|2028P

IKP (gada izmainas; %; salidzinamas cenas; sezonali izlidzinati dati) 2.1 2.8 29 3.2

SPCI inflacija (gada izmainas; %)

Inflacija 3.8 3.2 | 29 | 3.6
Pamatinflacija (iznemot partikas un energijas cenas) 3.5 40 | 33 | 35
Darba tirgus

Bezdarbs (% no ekonomiski aktivajiem iedzivotajiem; sezonali

izlidzinati dati) 6.9 66 | 64 | 6.2

Nominala bruto alga (gada izmainas; %) 7.7 76 | 76 | 7.9

Argjais sektors

ITeko3a konta bilance (% no IKP) -34 | 35| 32| 35
P N

LATVIIAS BANKA

Avots: Latvijas Bankas 2025. gada decembra prognozes. o R £un

Veicot nekustamo IpaSumu tirgus segmenta — apmierinos$a vai laba tehniska stavokli esosu ,,pirmskara
laika” administrativo €ku Rigas pilsétas aktiva centra rajona analizi, tika secinats, ka piedavajums ir ierobezots,
piedavajumu cenas ir robezas no 1 500 000 EUR Iidz 4 500 000 EUR jeb aptuveni no 550 EUR/m?>.

Darfjumi ar vert€§jamam Objektam lidzigiem IpaSumiem ir robezas no 1 000 000 EUR (salidzinosi
nelielas €kas ar mazu zemes gabalu) 1idz ~ 3 000 000 EUR (€kas ar salidzino$i licliem zemes gabaliem) jeb no
600 — 1 000 EUR/m?. Pedgja gada laika tika konstateti vien dazi darfjumi ar vértéjamam Objektam lidzigiem
TpaSumiem.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darjjumiem ar vért€jamam Objektam lidzigiem
ipaSumiem. Jasecina, ka vértéjamam lidzigu Ipasumu iegadg€ biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un
logiski pamatotie faktori. Noveérojams, ka attieciga darfjuma cena biezi atspogulo konkréta pirc&ja ipaso vertibu,
ko vins$ piedéve ipasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitiidu.

Kopuma vertetajs, analizgjot tirgus situaciju, uzskata, ka Sobrid pircgji ienem nogaidoSu poziciju un lidz
ar to prognozgjams, ka palielinasies pasumu ekspozicijai nepiecieSamais laiks.
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3. VERTESANAS PIEEJAS

3.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir veért€jama aktiva un lidzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasitijumu, Sis vert€§jums ir paredzE€ts, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz ar vért€Sanas uzdevumu, tika noteikta ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vértésanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Veértéjuma pieeju izvele.

Vertesanas prakse pastav trs visparpienemtas nekustamo ipasumu vert€Sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetajs uzskata, ka pasSreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo ipaSumu tirgus apstaklos Ilidzigu
IpaSumu noverteSanai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem

objektiem un noveértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tieck izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa

rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tick sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Dartjuma finansésanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finansésanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsolg, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tadm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekm& novert€jama
IpaSuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkartba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipaSumu un
salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc veértétaja slédziena novertjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekm@josa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertetaja sledziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekmg&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novért€jamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo TpaSumu nav nodro§inats galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamais Tpasums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;
e nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (Ipasuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas.
Nemot véra pieejamo informaciju, Objekta izmantoSanas veidu un apjomu, vertétajs tirgus vertibas
noteikSanai izmantoja tirgus pieeju.

4.2. IZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Vertetaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprékinatas jaunas apbiives izveidoSanas
izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsveérs zemes gabala iegades izdevumus un
jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbives celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus
celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vért€jama ipasuma iegadi un €kas remontu.
Tiek pienemts, ka sapratigs pirc€js par esoSo Ipasumu nemaksas vairak par minétajiem izdevumiem celtniecibai
un zemes pirkSanai. Izmaksu pieejas pielietoSanas tehnologijai ir sekojosi etapi:
zemes gabala tirgus vertibas noteikSana;
apbuives aizvietoSanas vai atjaunoSanas vertibas aprékinasana;
fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;
kopgja nolietojuma atnemsana no aprékinatas apbiives aizvietoSanas vai atjaunoSanas vertibas;
kopgjas Tpasuma tirgus vertibas noteik$ana, summg&jot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

kv =

Nemot vera €kas izmantosanas veidu, tehnisko stavokli (€ka celta 1864. gada), ka arT apstakli, ka
apbuvei ir salidzinosi liels fiziskais un funkcionalais nolietojums, apskates bridi ta netiek izmantota, iekstelpu
apdare nolietojusies, ka rezultata aprékinos jaizmanto lieli korekcijas koeficienti, kas galarezultata samazina
iegiito rezultata objektivitati, tika nolemts min&to pieeju nepielietot nekustama ipaSuma vertésana.

4.3. IENAKUMU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Ienakumu pieeja netika izmantota, jo Iidzigu telpu nomas maksas svarstas ievérojamas robezas un ir
paklautas spécigai subjektivo faktoru iedarbibai. Saskana ar sagatavoto atzinumu par &kas tehnisko stavokli, tai
nepiecieSams veikt ieguldijumus, tacu vertétaju riciba nav aktualas tames par potencialo ieguldijumu apmeru.
Nemot véra &kas tehnisko stavokli un esoSo telpu noslodzi (€kai viens nomnieks, telpu noslodze ~ 23%),
1pasnieks nevar pretendét uz lieliem ien@mumiem. Ienakumu pieeja ir “jiitiga” — nelielas diskonta, kapitalizacijas
likmes vai nomas maksu izmainas izraisa ievérojamas aprekinu galarezultatu svarstibas. Konkrétaja gadijuma ir
griti prognozet maksu apméru, kadu butu gatavs maksat potencialais IpaSuma nomnieks briva nekustamo
TpaSuma tirgi. Konkrétaja gadijuma &kas Tpasnieks Objekta iznomaSanas gadijuma sanems minimalu
kompensaciju par saviem ieguldijumiem, tadel ar ienakumu pieeju aprékinata vertiba ir jauzskata par likvidacijas
vertibu, nevis tirgus vertibu tas klasiskaja izpratné. Nemot véra min&tos argumentus, tika nolemts Objekta
noverté$anai ienakumu pieeju nepielietot.

4.4. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietoSanas priekSnoteikums ir attistits dzivojamo namu tirgus
segments. Galvenie veért€Sanas procesa etapi ir:

1) nekustamo Tpasumu tirgus izp€te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas

gadijjumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vertgjamo TpaSumu;

3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot veéra atskiribas ar vertgjamo TpaSumu;

4) korigéto pardoSanas cenu saskano$ana un veért€jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus vertibas

noteiksana.

Pamatojoties uz nekustamo IpaSumu tirgus stavokli, Objekta tirgus vertibas noteikSana tika izmantota
salidzinaSana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem TpaSumiem. Tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
Tpasumu pardo$anas gadijumi, ievérojot atSkiribas starp Siem objektiem un vért§jamo Objektu. Korigétas
pardoSanas cenas dod tieSus noradijumus vert§jama IpasSuma tirgus vertibas iegiSanai. Pardotie nekustamie
Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz pardoSanas cenu ietekmgjoSiem faktoriem, piem&ram, €kas novietojums
Rigas pilseta, tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo
darTjumu) pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori, kas biezi neprognoz&jami ietekme darfjumu
cenas, ka arT tas, ka informacijas par lidziga apjoma un izmantosanas veida €kam Riga, vertgjama nekustama
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TpaSuma tuvuma, vertetaju riciba ir salidzino$i maz. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem Tpasumiem Rigas pilséta. Saja amplitida butu jaieklaujas arT

vertgjamam Objektam.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetajs ir izvelgjies:

Salidzinamo objektu raksturojums
ipasums Valpu iela 32, Riga (Vecpilséta). Ipasuma sastava
ietilpst administrativa eka. Ekas kopgja platiba 1 954,3 m?,
zemes gabala platiba 607 m?. Apbiive apmierino$a
tehniska stavokli. IpaSums pardots 11.2025. par 1 569 484
EUR.

ipaSums Pils iela 21, Riga (Vecpilséta). Tpasuma sastava
ietilpst administrativa eka. Ekas kop&ja platiba 1 163,0 m?,
zemes gabala platiba 506 m?. Apbiive dalgji laba tehniska

stavokli. Ipasums pardots 11.2025. par 1 045 000 EUR.

IpaSums Palasta iela 3, Riga (Vecpilséta). IpaSuma sastava
ietilpst administrativa eka. Ekas kop@ja platiba 3 695,5 m?,
zemes gabala platiba 1 037 m?. Apbiive dalgji apmierinosa
tehniska stavokli. Ipasums pardots 12.2025. par 2 575 500
EUR.

ipasums Grecinieku iela 34, Riga (Vecpilséta). Ipasuma
sastava ietilpst administrativa &ka. Ekas kopgja platiba
3217,8 m?% zemes gabala platiba 719 m2 Apbive dalgji
laba tehniska stavokli. IpaSums pardots 02.2025. par 2 700
000 EUR.

Salidzinamo objektu fotoatteli*
X

*Noradito salidzinamo objektu fotoattéli no interneta vides un var biit nepietiekami precizi.
Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas atkariba no TpaSumu sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika,

TpaSumu atrasanas vietas, apbiives fiziska stavokla un citiem nekustama TpaSuma tirgus vertibu ietekmgjosiem

faktoriem. Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.
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Aprékinu tabula.
Raditaii Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
) Vertejamais Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Smilsu iela 7, Riga Valnu iela 32, Riga Pils iela 21, Riga Palasta iela 3, Riga Grécinieku iela 34, Riga
(Vecpilséta) (Vecpilséta) (Vecpilséta) (Vecpilséta) (Vecpilséta)
Salidzinama objekta
pardevuma / piedavajuma - 1569 484 1 045 000 2 575 500 2700 000
cena, EUR
DarTjuma laiks 11.2025. 11.2025. 12.2025. 02.2025.
Zemes platiba, m? 831 607 506 1037 719
Eku kopplatiba, m? 31694 1954,3 1163,0 3695,5 3217,8
LietoSanas mérkis administrativa &ka administrativa eka administrativa eka administrativa eka administrativa ka
Eku tehniskais stavoklis apmierinoss apmierinoss dal&ji labs dal&ji apmierino$s dal&ji labs
Telpu platibas 1 m?
pardevuma/piedavajuma - 803 899 697 839
cena, EUR/m?
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret veért€jamo Objektu
. N - lidzvartigi 0% dzverigi | 0% | Tdwvermgi | 0% | ldzvergi | 0%
1. DarTjumu finans€Sanas apstakli EUR 303 EUR 899 EUR 697 EUR 839
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirk$anas darijums vai lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
piespiedu pardosana) EUR 803 EUR 899 EUR 697 EUR 839
T arfTo1 0, T artTo1 0, T artTo1 0, kT arfTo1 0,
3. Pardosanas laiks, piedavajums lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi I 0%
EUR 803 EUR 899 EUR 697 EUR 839
lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
4. TpaSuma novietojums, pieklidanas iesp&jas EUR 803 EUR 899 EUR 697 EUR 839
mazaka | -5% mazaka | -8% lidzvertiga | 0% lidzvertiga I 0%
5. Eku platiba EUR 763 EUR 827 EUR 697 EUR 839
6. Zemes platiba mazaka | 3% mazaka | 4% liclaka | -3% mazaka | 2%
) P EUR 786 EUR 860 EUR 676 EUR 856
= . lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% lidzvertiga | 0%
7. Eku konstruktivais risinajums EUR 736 EUR 860 EUR 676 EUR 856
_ L lidzvertiga | 0% labaka | -4% sliktaka | 18% labaka | 4%
8. Eku tehniskals stavoklis EUR 786 EUR 825 EUR 798 EUR 822
9. Apgriitinajumi (kultiiras mantojums, nomas ligumi) labika | -12% labika__|_-8% labika__| _-12% labka | _-12%

- Aperiing Jums, ¢ EUR 692 EUR 759 EUR 702 EUR 723

30 Paracias lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
rale EUR 692 EUR 759 EUR 702 EUR 723
11. Eku uzlabojumi:

- ekas tehniskais stavoklis lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- veiktie renovdacijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- inZenierkomunikacijas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- telpu planojums lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%

- teritorijas labiekartojums, asfaltéti laukumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- apgratindjumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- KOPA majas uzlabojumi 0% 0% 0% 0%

EUR 692 EUR 759 EUR 702 EUR 723
Parrekinu koeficients (starprezultats) -14% -15% 1% -14%
Parréekinu korekcija -EUR 112 -EUR 139 EURS -EUR 116
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 1 351451 EUR 883 073 EUR 2 594 167 EUR 2 326 579
12. Citi tirgus vertibu ietekm&josi faktori:

- citi faktori EUR O EUR 0 EUR 0 EUR 0
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 1351451 EUR 883 073 EUR 2 594 167 EUR 2 326 579
Korigeta 1 m? cena EUR 692 EUR 759 EUR 702 EUR 723
Salidzinama objekta svara koeficients 0,30 0,20 0,30 0,20

E— — - i min —
Salldzn.namo ]_)alllateku platibas 1 m? vidéja korigeta EUR 715
cena (tirgus vertiba)
Ipasuma tirgus vértiba EUR 2 264 600
Parbiivju saskanoSanas izmaksas EUR 30 000
Objekta tirgus vértiba EUR 2 234 600

Tadgjadi ar salidzinamo darTjumu pieeju noteikta Objekta tirgus vertiba ir EUR 2 234 600.
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4.5. IENAKUMU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Ienakumu pieeja netika izmantota, jo lidzigu telpu res/nomas maksas svarstas ievérojamas robezas un
ir paklautas spécigai subjektivo faktoru iedarbibai. Eka izvietotas telpas ar dalgjam &rtibam, apdare ir
nolietojusies, Iidz ar to $aja gadijuma IpaSnieks nevar pretend@t uz lielam Tres/nomas maksam. Ienakumu pieeja
ir “jiitiga” — nelielas diskonta, kapitalizacijas likmes vai Tres/nomas maksu izmainas izraisa ievérojamas aprékinu
galarezultatu svarstibas. Konkrétaja gadijuma ir griti prognoz&t maksu apméru, kadu biitu gatavs maksat
potencialais Tpasuma Trnieks/nomnieks briva nekustamo IpaSuma tirgii. Konkrétaja gadijjuma &kas Tpasnieks
Objekta iziréSanas/iznomasanas gadijuma sanems minimalu kompensaciju par saviem ieguldijumiem, tadel ar
ienakumu pieeju aprékinata vertiba ir jauzskata par likvidacijas vertibu, nevis tirgus vértibu tas klasiskaja
izpratn€. Nemot véra miné&tos argumentus, tika nolemts Objekta noverteésanai ienakumu pieeju nepielietot.

4.6. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novertesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus pieeju. Citu pieeju izmantoSana ir stipri
ierobezota un tas novértéanai netika pielietotas. Attiecigi noteikta vert€jama ipasuma tirgus vertiba (noapalojot)
ir EUR 2 200 000.

4.7. IPASUMA ATSEVISKU SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE

Apbuveta zeme cieSi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu Tpasumu. Zeme zem
apbuives parasti nevar tikt aplukota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama ipasSuma sastavdala, jo
sada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam méerkim ka vien tam, kam tas jau kalpo —
pamatojumam zem &kas. Apblivetas zemes vertibas formul&jums naudas izteiksme ir visai nosacits, jo apbtiveta
zeme nevar bt atsevisks TpaSuma prieksSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus gadijumus.

Neapbiivétu zemes gabalu tirgus veértibu nosaka to atraSanas vieta, iespjamas izmantoSanas iespgjas,
dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroSinajums ar inzeniertehniskajam komunikacijam) un
citi faktori. Tacu, nosakot apbiivétu zemes gabalu vertibu, nepiecieSams nemt veéra uz ta esoSo apbivi, tas
tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam TpaSuma izmantoSanas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama IpaSuma veidam pastdv zinama apblives un zemes zem tas vértibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vertéSanas prakse $1 attieciba veidojas no apbiives biivizmaksu un attieciga zemes gabala
cenu attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums Tpasuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks. Tapat janem vera, ka apblive var arT negativi ietekm@t zemes gabala tirgus
vertibu, piemé&ram, ja apbuve ir slikta tehniska stavokli un to ir nepiecieS$ams nojaukt vai ari ta absoliiti neatbilst
TpaSuma labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Nemot véra apstakli, ka uz zemesgabala esosa €ka ir
apmierino$a tehniska stavokli, Iidz ar to zemes gabala ipatsvars ipaSuma kopgja tirgus vértiba ir 10-50%.
Konkrétaja gadijuma, nemot vera Tpasuma novietojumu Vecriga, pieklusanas iespgjas pie zemesgabala,
zemesgabala perspektivas izmantoSanas iespgjas teritorija ar augstu apbiives intensitati, vertétajs pienem, ka
zemes gabala vértiba var€tu biit aptuveni 30% no TpaSuma tirgus vértibas. Tadgjadi Objekta sastavdalu vertibas ir
Sadas:

Objekta atsevi§ko sastavdalu (zemes un apbiives) vértibas noteikSana.
% no kopgjas tirgus Noteikta Vértiba
vertibas vértiba, EUR | (noapalojot), EUR
Zemes gabala vertiba 30.0% 660 000 660 000
Apbiives vertiba 70.0% 1 540 000 1 540 000
100% 2 200 000 2200 000

- zemes gabala vértiba (noapalojot): 660 000 EUR;
- apbives vértiba (noapalojot): 1 540 000 EUR.
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama IpaSuma — zemesgabala un apbtives Riga, Smilsu iela 7, ar kad.nr. 0100 006 0003,
novertgjumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2026. gada 12. maija ir
2200 000 EUR (divi miljoni divi simti tlikstosi eiro);

ko veido zemes gabala vértiba — 660 000 EUR (sesi simti seSdesmit tlikstosi eiro)
un apbiives vertiba — 1 540 000 EUR (viens miljons pieci simti Cetrdesmit tiikstosi eiro).

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mana riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipasSumu veértétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskait€ atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pienémumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

—_

10.

11.

12.

13.

Verteétajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.

Vertétajs neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipaSuma piederibas tiesibu ietekmésanu.
Novertetais Tpasums tiek uzskatits par brivu no aizn€mumiem, iekilajumiem, finansialam saisttbam un
apgrutindjumiem, ja tas nav speciali atzimets novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz mana riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekméjoSiem faktoriem uz vert€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka §1
informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika es neuznemos atbildibu par Siem informacijas avotiem.
Kopgjas vertibas sadalfjums starp zemi un uzlabojumiem attiecas tikai uz esoSo izmantoSanas veidu.
Atdalita zemes un €kas veértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vertgjumu.

Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert€§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja noverteésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus buitu jasasniedz, faktiski sasniegtie
rezultati varétu butiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav Ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma vertibu, un kas var tikt atklati tikai
ar specialam inZeniertehniskam izp&tes metodém.

Novertgjumu nav atlauts kop€t un publicet, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arl tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértdjuma uzdevuma teikts, bez
iepriek$€jas novertetaja un pasititaja rakstveida piekrisanas katra gadijuma atseviski.

Vertétaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekléSanas gaita, kas varétu tikt
ierosinata saistiba ar vértgjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks 1pasi saskanota.
Vairums piendmumu un aprékinu, kas lietoti novertg§juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikuSi p&c novértésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta péc
atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetajs par tiem neatbild.
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7. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secindjumus un rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd minétie pien@mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e  tas ir personigas domas, viedokli un secinajumi,

e nav Ipasas, pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un nav personigu intereSu
vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas Seit iesaistitas,

e darba apmaksa nav atkariga no ieprieks$noteiktas veértibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas ta, lai
ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata
vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un $T atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertéSanas standartiem
LVS 401:2013,

e esmu veicis vertéta IpaSuma personigu apskati, pec kuras tika sastadita $T atskaite.

Sertificéts nekustamo ipasSumu veértétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Pielikumi
(dokumentu kopijas)



Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 6126
Kadastra numurs: 01000060003
Smilsu iela 7, Riga

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals aptver kopa 831 (astoni simti trisdesmit
viens)kv.m. kopplatiba, uz kura atrodas cetrstavu

administrativa €ka ar jumta izbavi (lit.Nr.1),

Zurn. Nr. 665, Iemums 03.03.1997., tiesnese Dzintra Zitmane
Grozits
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 2.1 (300002698152)

2.1. Grozits ieraksts Nr. 1.1 (zZurnala Nr. 665, 1997) dala:
Zemes gabala kadastra apziméjums 0100 006 0003. Ekai
pieskirts baves kadastra apzimeéjums 0100 006 0003 001.
Pamats: 2009.gada 7. maija VZD Lielrigas regionalas nodalas
Kadastra izzina Nr.11-06-LR1/6310.

2.2. Mainita TpaSuma adrese no SmilSu iela 7, Riga; Meistaru
iela 1/3, Riga uz SmilSu iela 7, Riga. Pamats: 2009.gada 4.
marta SIA "Rigas Geometrs" izzina par ielas numura
pieskirSsanu Nr.RGM-09-855-iz.

Zurn. Nr. 300002698152, IEmums 07.07.2009., tiesnese Ligita Vecauzina

831 m?

Il dajas 1.iedaja Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Uz Latvijas Republikas Finansu ministrijas
1997.gada 4.februara uzzinas Nr.03-4/1014 un

Latvijas Valsts zemes dienesta 1997.gada
21.februara izzinas par nekustamo Tpasumu Nr.54772 1
pamata ir nostiprinatas Tpasuma tiesibas Latvijas

Valstij FINANSU MINISTRIJAS persona,

Zurn. Nr. 665, Iémums 03.03.1997., tiesnese Dzintra Zitmane

2.1. Tpasnieks: LATVIJAS VALSTS" VALSTS
NEKUSTAMA TPASUMA AGENTURA," nodok|u
maksataja kods 40003294758. 1

Grozits
Saistits ar ierakstiem: Il dajas 1.iedaja 3.1, 4.1 (233100007220), 5.1
(300002698152)

3.1. Pamats: 1999. gada 7. jdlija MK rikojuma
noraksts Nr.321.

4.1. Persona:LATVIJAS VALSTS LR FINANSU
MINISTRIJASopersoné. Ipasuma tiesibas izbeigusas. 0

Zurn. Nr. 7220, Iémums 17.03.2000., tiesnese Smaida Grava

5.1. Grozit ierakstu Nr. 2.1 (Zurnala Nr. 7220, 2000)
un izteikt Sada redakcija: IpasSnieks: VALSTS
NEKUSTAMIE TPASUMI, Valsts akciju sabiedriba,
nodoklu maksataja kods 40003294758. Pamats:
1999.gada 7. julija LR Ministru kabineta rikojums 1
Nr.321. leraksts izdarits, labojot k|udu saskana ar

Zemesgramatu likuma 90. pantu.
Zurn. Nr. 300002698152, Iemums 07.07.2009., tiesnese Ligita
Vecauzipa

11l dajas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Zemes gabala Tpaéuma tiesibas ir aprobezotas ar telekomunikacijam (likuma
"Par telekomunikacijam" 19.pants), a/s "Rigas siltums" siltumtrase (noteikts ar LR
Finansu ministrijas 1997. 9ada 4 februara uzzinu Nr.03-4/1014),

Zurn. Nr. 665, Iemums 03.03.1997., tiesnese Dzintra Zitmane
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 13.2 (300006663744)

Lapa1no5



Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums
2.1. Nostiprinatas nomas tiesibas uz telpam Nr.21-25,Nr.27-29,Nr.pirmaja stava,
nr.15,nr.20-24 pagraba un uz koplietoSanas telpam uz 5 gadiem. Nomnieks : A/S
'I;PAtREKSS BANKA", nodoklu maksataja kods 40003074590.
Salstits ar lerakstiom: Iil dajas 2.iedaja 1.1 (233100055959), 2.1 (300000035558), 3.1 (300000035597), 6.1
(300000370380), 8.1 (300001150534)
3.1. Pamats: 1997. gada 5. decembra telpu nomas ligums.
b LZgurn Nr. 8616, Iemums 09.01.1998., tiesnese lize levina
Zés
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 8.2 (300001150534)
4.1. Nostiprinatas nomas tiesibas uz telpam 745,38 kv.m. platiba,, tai skaita
pagrabstava telpam Nr.6- Nr.11 ar kopéjo platibu 122,94 kv.m., pirma stava telpam
Nr.1-Nr.19, dalu no Nr.20 ,26 kv.m. platiba, Nr.D ar kopé&jo platibu 257,31 kv.m. un
otra stava telpam Nr.1- Nr.32 ar kopé&jo platibu 365,13 kv.m., uz 20 gadiem.
Nomnieks : "TOWER" SIA, personas kods 40003103438. Pamats: 1998.gada
1.decembra Nekustama TpaSuma Riga, SmilSu iela 7, Mweistaru iela 1/3 telpu
nomas ligums.
D26 tZurn. r. 13631, lemums 11.12.1998., tiesnese Smaida Grava
S
Saistits ar ierakstiem: Il dafas 2.iedaja 10.1 (300001529579), 12.1 (300002769984)
5.1. Nostiprinatas nomas tiesibas uz ékas lit. nr.1 3.stava telpam
nr.1,2,4,5,7,8,9,14,16,17,18,19,20 ar kop€jo platibu 274.01 kvm un koplietoSanas
telpas 141.30 kvm platiba I1dz 2010.gada 30.septembrim. Nomnieks : A/S
"PAREKSS BANKA", nodoklu maksataja kods 40003074590. Pamats: 2000. gada
25. septembra nekustama TpasSuma Riga, SmilSu iela 7, Meistaru iela 1/3 telpu
nomas IT%ums nr.1370.
Dy éurn. r. 55946, lemums 18.12.2000., tiesnese Baiba Strauta
zes
Saistits ar ierakstiem: Il dajas 2.iedaja 3.1 (300000035597), 4.1 (300000215253), 5.1 (300000292155), 8.3
(300001150534)
6.1. Nostiprinata Tres tiesiba uz telpam saskana ar Tres ligumu 2.pantu Iidz 625.23 m?
2007.gada 28.februarim. Irnieks : AMERIKAS SAVIENOTAS VALSTIS,
VESTNIECIBAS RIGA PERSONA.Pamats: 2001. gada 23. februara Ires ligums nr.
1484.
Dré tiurn. Nr. 300000350613, Iemums 13.11.2002., tiesnese Baiba Strauta
S;issti?s ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 13.1 (300006663744)
7.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz 2.stava telpam Nr.1 [idz Nr.32 ar kopéjo platibu
365,13 kvm. [idz 2018.gada 31.decembrim. Nomnieks : BALTIC GAMING, Akciju
sabiedriba, nodok|u maksataja kods 40003235006. Pamats: 2003. gada 3. janvara
telpu nomas ligums Nr.1838.
D26 éum. Nr. 300000433248, Iemums 13.03.2003., tiesnese llze levina
Salstits ar lerakstiem: Il dalas 2.iedala 7.1 (300000506558), 9.1 (300001529531)
8.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz €kas liters nr.1 telpam 1442,47 kvm. platiba Iidz
2010.gada 5.decembrim. Nomnieks : Akciju sabiedriba "PAREX BANKA", nodoklu
maksataja kods 40003074590. Pamats: 2005. gada 23. maija telpu nomas ligums
Nr.2291.
D26 thurn. Nr. 300001150534, Iemums 02.08.2005., tiesnese llze levina
ngssti?s ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 11.1 (300002769975)
9.1. Nostiprinata telpu nomas tiesiba uz telpam, kas atrodas €ka ar blves kadastra 2205.87 m?
Nr.0100 006 003 001 Itdz 2019.gada 31.oktobrim ieskaitot. Nomnieks : Akciju
sabiedriba "Latvijas Krajbanka", nodok|u maksataja kods 40003098527. Pamats:
2010.gada 8. janvara nekustama Tpasuma Riga, Smildu iela 7 telpu nomas ligums
Nr.3026.
D26 tZ"urn. Nr. 300002821341, Iemums 15.03.2010., tiesnese Gita Grisane
ngssti?s ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 13.1 (300006663744)
10.1. Servitits par labu SIA "Lattelecom", nodok|u maksataja kods 40003052786 -
€kas pagrabstava optiska un vara kabela 40m kopgaruma, ODF 1/1 TT-24/19 SC
panela un sadales kastes TLK 30 iertkoSanai un elektronisko sakaru tikla
nodro$inasanai, t.i., elektronisko sakaru tikla izveidei un iekartu uzstadisanai,
attistidanai, ekspluatacijai, kontrolei, rekonstrukcijai, renovacijai un piekluves
nodrosinasanai tam, ka art elektronisko sakaru pakalpojuma sniegSanai lidz bridim,
kamér elektronisko sakaru tikls tiek ekspluatéts SIA "Lattelecom" elektronisko
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Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

sakaru pakalpojuma snieg$anai. Pamats: 2010.gada 25. maija servittta Iigums

Nr.LTC-10-000608.
Zurn. Nr. 300002875668, Iemums 14.07.2010., tiesnese leva Zabarovska

11.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz eékas ar kadastra apzimé&jumu
01000060003001 telpam ar kopé€jo platibu 632,3 kv.m., t.sk. telpu grupas 004 pirma
stava telpas Nr.1 Iidz Nr.3, no Nr.5 Iidz Nr.13, no Nr.15 Iidz Nr.19 ar kopé€jo platibu
256,6 kv.m., otra stava telpas no Nr.20 It1dz Nr.42 ar kop€jo platibu 369 kv.m. un
telpu grupas 003 tresa stava telpa Nr.9 ar kopéjo platibu 6,70 kv.m. Nomas termins:
ITdz 2025.gada 1.maijam.Nomnieks: Izglitibas kvalitates valsts dienests,
registrécijas numurs 90001259032. Iznomatajs: Valsts akciju sabiedriba "Valsts

nekustamie TpaSumi", registracij Jas numurs 40003294758.
Zurn. Nr. 3 0007083275 lemums 23.07.2024., tiesnese Irina Norkusa
Aktualizéts
Saistits ar ierakstiem: lll dalas 1.iedala 11.1 (300008518582); Il dajas 2.iedaja 14.1 (300008518582)

11.1. Nostiprinata nomas tiestba uz €kas ar kadastra apzimé&jumu
01000060003001 telpam ar kopégjo plattbu 632,3 kv.m., t.sk. telpu grupas 004 pirma
stava telpas Nr.1 ItJdz Nr.3, no Nr.5 [i1dz Nr.13, no Nr.15 [idz Nr.19 ar kopégjo platibu
256,6 kv.m., otra stava telpas no Nr.20 I1dz Nr.42 ar kopé&jo platibu 369 kv.m. un
telpu grupas 003 treSa stava telpa Nr.9 ar kopé€jo platibu 6,70 kv.m.Nomas termins:
l1dz 31.12.2026.Nomnieks: Izglitibas kvalitates valsts dienests, registracijas numurs
90001259032. Iznomatajs: Valsts akciju sabiedriba "Valsts nekustamie Tpasumi”,

registracij Alas numurs 40003294758.
Zurn. Nr. 300008518582, Iemums 16.03.2026., tiesnese Irina Norkusa

11.2. Pamats: 2019.gada 23.decembra nekustama Tpasuma SmilSu iela 7, Riga
telpu nomas Iligums, 2022.gada 24.novembra vienoSanas par grozijumiem
nekustama Tpasuma Smildu iela 7, Riga 23.12.2019. telpu nomas Iliguma,
2023.gada 5.decembra vienoSanas par grozijumiem nekustama Tpasuma SmilSu
ielda 7, Riga 23.12.2019. telpu nomas liguma, 2024 .gada 2.jilija vienoSanas par
grozijumiem nekustama TpaSuma SmilSu ield 7, Riga 23.12.2019. telpu nomas

[Tlguma.
9 Zurn. Nr. 300007083275, Imums 23.07.2024., tiesnese Irina Norkusa

Il dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. lzdartti pargrozijumi 1. iedalas 2 ieraksta ( 1997. gada Zurnala Nr 8616,
09.01.98 ): ekas lit. nr.1 telpas ar kopé€jo platibu 619.58 kvm uz laiku Iidz 2010.gada
5.decembrim. Pamats: 2000.gada 27.oktobra vienoSanas par grozijumiem 1997.
gada 5. decembra nekustama 1paSuma Riga, SmilSu ielad 7, Meistaru iela 1/3 telpu

nomas liguma nr.585.
Zurn. Nr. 55959, Iemums 18.12.2000., tiesnese Baiba Strauta
Dzeésts

2.1. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 5.1 (Zurnala Nr. 55946, 2000): papildus €kas
lit.nr.1 tre$a stava telpa nr.15 - 10,81 kv.m. un koplietoSanas telpas - 6,4 kv.m..
Pamats: 2001. gada 1. jinija VienoSanas par grozijumiem nekustama Tpasuma

2000.gada 25.septembra telpu nomas liguma Nr.1370.
Zurn. Nr. 300000035558, Iemums 27.06.2001., tiesnese Liga Eglite
Dzésts

3.1. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 2.1 (Zurnala Nr. 8616, 1997): aizstat vardus
"béninu telpas ar kop€jo platibu 320,4 kv.m." ar vardiem "béninu telpas ar kop€jo
platibu 385,4 kv.m.". Pamats: 2001. gada 1. janija VienoSanas par grozijumiem

1997.gada 5.decembra nekustama ipasuma telpu nomas liguma Nr.585.
Zurn. Nr. 300000035597, Iémums 27.06.2001., tiesnese Liga Eglite
Dzésts

4.1. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 5.1 (zurnala Nr. 55946, 2000): pievienoti l[lguma
grozijumi.Pamats: 2001. gada 10. oktobra vieno$Sanas par grozijumiem nekustama
Tpasuma telpu nomas liguma Nr.1370, 2001. gada 28. decembra vienoSanas par
grozijumiem nekustama TpasSuma telpu nomas liguma Nr.1370, 2001. gada 25.
oktobra akts par telpu pienemSanu-nodosSanu, 2002. gada 10. janvara akts par

telpu pienemsSanu-nodoSanu.
Zurn. Nr. 300000215253, Iémums 15.04.2002., tiesnese Argita Enipa
Dzésts

5.1. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 5.1 (Zurnala Nr. 55946, 2000): pievienoti liguma
grozijumi : Pamats: 2002. gada 7. maija nostiprindjuma ligums vienoSanas par
grozijumiem nekustama TpasSuma telpu nomas liguma Nr.1370, 2002. gada 16.

619.58 m?
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Il dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

aprila vienoSanas par grozijumiem nekustama Tpasuma telpu nomas liguma

Nr.1370.
Zurn. Nr. 300000292155, Iemums 29.07.2002., tiesnese Gita GriSane
Dzésts

6.1. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 2.1 (zurnala Nr. 8616, 1997): pievienoti [ilguma
grozijumi : Pamats: 2002. gada 6. augusta VienoSanas par grozijumiem Telpu
nomas Iiguma Nr.1370, 2002. gada 19. augusta Akts par telpu pienem$anu -
nodoSanu, 2002. gada 15. augusta VienoSanas par grozijumiem Telpu nomas
I[ilguma Nr.1370, 2002. gada 26. augusta Akts par telpu pienem$anu - nodoSanu,
2002. gada 24. septembra VienoSanas par grozijumiem Telpu nomas Iiguma

Nr.1370, 2002. gada 1. oktobra Akts par telpu pienemSanu - nodoSanu.
Zurn. Nr. 300000370380, Iemums 04.12.2002., tiesnese Gita Grisane
Dzésts

7.1. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 7.1 (Zurnala Nr. 300000433248, 06.03.2003):
papildus iznomata telpa Nr.C ar kopéjo platibu 15.39 kvm €kas otra stava. Pamats:
2 ot s0as%s: e 35 3c300h Cobmen s Veneusipac guma Nr. 1838.

8.1. Dzeésts 1. iedalas ieraksts Nr. 2.1 (Zurnala Nr. 8616, 1997).

8.2. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr. 3.1 (Zurnala Nr. 8616, 1997).

8.3. Dzests 1. iedalas ieraksts Nr. 5.1 (zurnala Nr. 55946, 2000).

8.4. Dzeésts 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (zurnala Nr. 55959, 2000).

8.5. Dzésts 2. iedalas ieraksts Nr. 2.1 (Zurnala Nr. 300000035558, 25.06.2001).

8.6. Dzests 2. iedalas ieraksts Nr. 3.1 (zurnala Nr. 300000035597, 25.06.2001).

8.7. Dzésts 2. iedalas ieraksts Nr. 4.1 (zurnala Nr. 300000215253, 14.03.2002).

8.8. Dzésts 2. iedalas ieraksts Nr. 5.1 (Zurnala Nr. 300000292155, 23.07.2002).

8.9. Dzests 2. iedalas ieraksts Nr. 6.1 (zurnala Nr. 300000370380, 25.11.2002).

8.10, Pamats: 2005. gada 23. magja nomas ligums Nr.2291.
Zurn. Nr. 300001150534, Iemums 02.08.2005., tiesnese lize levina

9.1. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr. 7.1 (zurnala Nr. 300000433248, 06.03.2003).
Pamats: 2006. gada 6. junija valsts akciju sabiedribas Valsts nekustamie TpaSumi
nostiprinajuma lagums Nr. 10917, 2006. gada 9. junija AS Baltic Gamming

nostiéariné'uma IGgums Nr. 11242.
urn. Nr. 300001529531, Iemums 18.07.2006., tiesnese Inese Kazjonova

10.1. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 4.1 (Zurnala Nr. 13631, 1998): 1999. gada 1.
februara VienoSanas par grotljumiem nekustama TpaSuma Riga, SmilSu iela
&Meistaru 1/3 1998. gada 3.decembra Telpu nomas liguma nr. 1008, 2003. gada 3.
janvara VienoSanas par grozijumiem 1998. gada 03. decembra Nekustama
Tpaduma Riga, Smilu iela 7, Meistaru 1/3 Telpu nomas Iiguma Nr. 1008, 2005.
gada 13. decembra Vieno$anas par grozijumiem 1998. gada 03. decembra
Nekustama TpaSuma Riga, SmilSu iela 7, Meistaru 1/3 Telpu nomas liguma Nr.

1008.
Zurn. Nr. 300001529579, Iémums 18.07.2006., tiesnese Inese Kazjonova
Dzésts

11.1. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr. 8.1 (Zurnala Nr. 300001150534, 29.07.2005).
Pamats: 2009.gada 1.oktobra vieno$anas pie telpu nomas liguma Nr.2291 (par
[lguma izbeigSanu).

Zurn. Nr. 300002769975, lemums 27.11.2009., tiesnese Agnese Skulme
12.1. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr. 4.1 (Zurnala Nr. 13631, 1998).
12.2. Dzésts 2. iedalas Nr. 10.1 (zurnala Nr. 300001529579, 05.07.2006).

12.3. Pamats: 2009.gada 4.marta Valsts akciju sabiedribas "Valsts nekustamie
Tpadumi” pazinojums Nr.18/3728, 2009.gada 31.marta akts par telpu pienem3anu -

noda$anu.
Zurn. Nr. 300002769984, lemums 27.11.2009., tiesnese Agnese Skulme

13.1. Dzésti 1.iedalas ieraksti Nr.6.1, 9.1 (Zurnala Nr.300000350613, 24.10.2002,
300002821341, 10.03.2010). Pamats: 2024.gada 3.aprila nostiprindjuma ligums
Nr.2/9-3/2577.

13.2. Dzésts 1.iedalas ieraksts Nr.1.1 (Zurnals Nr.233097000665, 06.02.1997).

Lapa4 no5



Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19.punkts.
Zurn. Nr. 300006663744, Iemums 17.04.2024., tiesnese Anita Rudzisa
14.1. Grozits 3. dalas 1. iedalas ieraksts Nr. 11.1 (Zurnala Nr. 300007083275,
23.07.2024), izsakot to jauna redakcija.Pamats: 2026.gada 15.janvara vienoSanas
par grozijumiem nekustama Tpasuma SmilSu iela 7, Riga, 23.12.2019. telpu nomas

lfguma Nr.IEN/2019/3327.
Zurn. Nr. 300008518582, Iemums 16.03.2026., tiesnese Irina Norkusa

Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: Ill dajas 1.iedala 11.1 (300008518582)

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 06.05.2026 15:00:42.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

Valsts ipasums

Rigas pilséta, Smilsu iela 7: Meistaru iela 1/3

Grupa: 006 Grunts: 0003

Zemes kadastra Nr.: 01000060003

ZEMES ROBEZU PLANS
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Nacionala kultdras mantojuma parvalde

Maza Pils iela 19, Riga, LV - 1050, talr. 67229272, e-pasts pasts@nkmp.gov.lv, www.nkmp.gov.lv
Riga

Datums skatams laika zimoga Nr. 2026/08-10.2/695
Uz 18.05.2026. iesniegumu Nr. 4/2-7/3308
Reg. 18.05.2026. ar Nr. IEN-1123/2026

VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”
Reg. Nr. 40003294758
NosutiSanai E-adresé

Par kultarvesturiskas vertibas limeni
ekai Riga, Smilsu iela 7

Nacionalaja kulttiras mantojuma parvaldé (turpmak — Parvalde) izskatits Jiisu iesniegums
ar ligumu izsniegt informaciju par kultiirvésturiskas vértibas Iimeni €kai Riga, SmilSu iela 7 ar
biives kadastra apzim&umu 0100 006 0003 001.

Eka Riga, Smil$u iela 7 ar biives kadastra apzim&umu 0100 006 0003 001 (turpmak —
Eka) atrodas UNESCO Pasaules kultiiras un dabas mantojuma objekta Nr. 852 “Rigas
vesturiskais centrs” teritorija (dala Nr. 1 — Vecriga, atbilstoSi 2004. gada 8. marta Ministru
kabineta noteikumiem Nr. 127 “Rigas vesturiska centra saglabaSanas un aizsardzibas
noteikumi” (turpmak Noteikumi Nr. 127) pielikumam Nr. 1), valsts nozimes arheologiska
pieminekla “Vecrigas arheologiskais komplekss” (valsts aizsardzibas Nr.2070) un valsts
nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla “Rigas pils€tas vesturiskais centrs” (valsts aizsardzibas
Nr. 7442) teritorija.

Kulturas pieminekla (vai pieminekla dalas, vai pieminekla teritorija/aizsardzibas zona
esoSa objekta) Tpasniekam (valditajam) ir saistoSs likums “Par kultiiras piemineklu aizsardzibu”
(turpmak — Likums), Rigas veésturiska centra saglabaSanas un aizsardzibas likums, Ministru
kabineta 2021.gada 26. oktobra noteikumi Nr.720 “Kultiras piemineklu uzskaites,
aizsardzibas, izmantoSanas un restauracijas noteikumi” un 2004. gada 8. marta noteikumi
Nr. 127 “Rigas vesturiska centra saglabaSanas un aizsardzibas noteikumi”.

Parvalde informé, ka Ekai ar 2020. gada 28. jilija 1émumu Nr. 08-10.1/3398 noteikts
kultirvesturiskas vertibas Iimenis — kultiirvesturiski loti vertiga eka.

Identificétais kultirvesturiskas vértibas pamatojums: Eka sastav no divam dalam, kas
celta dazados laikos. Ekas dala, kas izvietota uz Smilsu ielas, Valnu ielas un Meistaru ielas
stiira, celta 18. gs. beigas. Cetrstavu miira eka parbiivéta 1890. — 1892. gada péc arhitekta Karla
Felsko projekta. Ekas fasades saglabajusas sakotn&jo kompoziciju, jumta formu un siluetu.

Ekas dala, kas atrodas tikai uz SmilSu ielas, celta aptuveni 18. gadsimta. 1990. gada veikta eka
esosas “Gotiskas sienas” izpéte, kas ir unikala vestures lieciba — gotikas perioda dzivojamas


http://www.nkmp.gov.lv/

ckas zelmenis ar paros grupétam niSam. Ekas ir biitiska ielas ainavas sastavdala, veido
vecpilsétas telpisko struktiru.

Ekas kultirvésturisko vértibu veidojoSie saglabajamie elementi: Apjoma telpiskais
risinajums pils€tvide, abas biivapjoma dalas, jumtu forma, augstums un siluets, jumta segums
(divstavu ekai — dakstinu jumts), fasazu kompozicija un dekorativa apdare, vEsturiskas

buvkonstrukcijas, planojuma pamatstruktiira, interjera apdare — griestu un sienu gleznojumi un
buvgaldniecibas izstradajumi — logi, durvis. Gotiska siena.

Nemot véra min€to un pamatojoties uz Noteikumu Nr. 127 4. punktu, Rigas vesturiska
centra un ta aizsardzibas zonas €kas un biives remont€jamas un restauréjamas laikus.
Kultiirveésturiski unikalam, loti vertigam un vértigdm &kam, veicot remontu (laboSanu),
konservaciju un restauraciju, saglabajams ¢kas apjoms, jumta forma, fasazu apdare, originalie
vesturiskie logi un durvis, konstruktiva sist€éma un planojums, ka ar1 kulturvesturiski vertigie
interjeri un iekartas. Ja kultarvesturiski unikala, loti vertiga vai vertiga €ka ir bojata ta, ka nav
iesp&jama tas atjaunoSana un restauracija un ir zudusi attiecigas €kas kultiirvésturiska vertiba,
tas vieta pielaujama tikai tada pasa apjoma un biivmateriala kas biivnieciba, saglabajot esosas
autentiskas kultiirvésturiskas vertibas.

Saskana ar Noteikumu Nr. 127 6.1.un 6.2. punktos noteikto, parbiivejot eku, aizliegts
vienkarSot fasazu arhitektiru un mainit originalos vésturiskos logus un ardurvis €ku fasadges,
kas redzamas no publiskas artelpas, ka arT lietot spogulstiklus un plastmasas apdari.

Balstoties uz Noteikumu Nr. 7.1.4. punktu, kulttrvésturiski unikalam, loti veértigam un
vertigam &kam [Vecriga] saglabajama vesturiska jumta forma. Izn@mumi pielaujami, ja
parveidojumi uzlabo jumtu ainavu vai tie nepiecieSami &kas saglabasanai. Tie ieprieks
saskanojami ar Parvaldi, Rigas valstspilsétas Pilsétas attistibas departamentu un Rigas
vesturiska centra saglabasanas un attistibas padomi.

Konkrétas biivniecibas ieceres gadijuma rekomend€jam sanemt Parvaldes kultiiras
pieminekla izmantoSanas un saglabasanas 1paSos noteikumus.

Pielikuma: 2020. gada 28. jiilija lémums Nr. 08-10.1/3398 uz 2 (divam) lapaspusém e-doc
formata.

Ciena,
Kultiiras mantojuma informacijas centra vaditaja S. Cevere

(paraksts*)

*Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

Dana Stuce, 67228570,
dana.stuce@nkmp.gov.lv



Nacionala kultdras mantojuma parvalde

Maza Pils iela 19, Riga, LV - 1050, talr. 67229272, e-pasts pasts@mantojums.lv, www.mantojums.lv

Riga

28.05.2019. Nr. 06-04/2544
uz 16.04.2019. iesniegumu
(Registréts Parvalde 16.04.2019. Nr.03099/2019)

VAS “Valsts nekustamie ipasSumi”
reg. Nr. 40003294758
vni@vni.lv

Zinasanai — Parvaldes Rigas regionalajai nodalai

Uzzina par kultiras piemineklu aizsardzibas prasibam
atlaujas sanemsSanai ékas fasdades atjaunosanai Smilsu iela 7,

Riga
1.

2.

4.2.
4.3.

4.4.

5.2.

Iesniedzejs:

VAS “Valsts nekustamie pasumi”

Paredzéta darbibas vieta:

Zemesgabals Riga, Smilsu iela 7, kadastra numurs 01000060003

Iesniedzéja prasijums (iesniegums):

Sniegt kulttiras pieminekla aizsardzibas prasibas (ipasos noteikumus), lai veiktu €kas kadastra
numurs 01000060003 001 fasades atjaunoSanu

Faktu konstatéjums:

Zemesgabals atrodas UNESCO Pasaules kultiras mantojuma objekta ,,Rigas vésturiskais
centrs” (aizsardzibas Nr. 852) un valsts nozimes pils€tbiivniecibas pieminekla ,,Rigas pilsetas
vesturiskais centrs” (aizsardzibas Nr. 7442) un valsts nozimes arheologiska pieminekla
,,Vecrigas arheologiskais komplekss™ (valsts aizsardzibas Nr. 2070) teritorija;

Miira celtne atrodas pilsétbiivnieciski nozimiga, vizuali aktiva pilsétvides telpa, Vecriga starp
SmilSu un Meistaru ielam;

Ekas Smilsu iela 7, kadastra numurs 01000060003 001 kultiirvésturiskas vértibas Iimenis nav
noteikts;

Iesniegumam pievienots telpu grupas pret SmilSu ielu fasades foto ar atzimi par
nepiecieSamibu ieejas mezglu €ka pielagot personam ar kustibas trauc€jumiem;

Prasibu tiesiskais pamatojums:

Likuma ,,Par kultiiras piemineklu aizsardzibu” 3. pants, 11. panta pirma dala, 21. panta pirma
un otra dala. Administrativa procesa likuma 98., 100. un 101. pants.

Uz ekam attiecas Ministru kabineta 2003. gada 26. augusta noteikumi Nr. 474 ,,Noteikumi par
kultiiras piemineklu uzskaiti, aizsardzibu, izmantoSanu, restauraciju un vidi degrad€joSa
objekta statusa pieskirSanu” (turpmak — Noteikumi Nr. 474), ,Rigas vesturiskd centra



5.3.
5.4.

5.5.

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

6.7.
6.7.

6.8.

7.
7.1.

saglabasanas un aizsardzibas likums”, Ministru kabineta 2004. gada 8. marta noteikumi
Nr. 127 “Rigas vesturiska centra saglabasanas un aizsardzibas noteikumi” (turpmak -
Noteikumi Nr. 127) un Rigas domes 2006. gada 7. februara saistoSie noteikumi Nr. 38 “Rigas
vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi”.
Atlaujai nepiecieSama dokumentacija, atbilstos$i Ministru kabineta noteikumu Nr. 474 51., 52,
53., 55., 56. punktam.

Atbilstosi Noteikumu Nr. 474 51.2. punktam pils€tu €ku grupam saglaba vésturisko planojumu
un apbtives argjo veidolu.

Atbilsto$i Noteikumu Nr. 127 6. punktam aizliegts mainit vésturiski originalos logus un
ardurvis €ku fasades, kas redzamas no publiskas artelpas (iznemot gadijumus, ja saskana ar
Nacionalas kultiira mantojuma parvaldes atzinumu tas ir mazvértigas vai to originalo dalu
zudums ir lielaks par 50 %), ka arT lietot spogulstiklus un plastmasas apdari.

Kultaras pieminekla aizsardzibas prasibas konkrétaja gadijuma:

Nemot veéra normativos aktos noteikto un iesnieguma minéto, Parvalde izvirza sekojoSus
nosacijumus no kultiiras piemineklu aizsardzibas viedokla:

Fasades atjaunoSanai un ieejas mezgla personam ar kustibu trauc€jumiem projekteSanai
izstradajama biivniecibas dokumentacija;

dokumentacijas sastava ieklaujama fasades arhitektoniska un tehniska apsekoSana, lai noteiktu
fasades elementu saglabatibas un tehniska stavokla raksturojumu ar ieteikumiem fasades
atjaunosanai;

Ekai saglabajams tas bivapjoms, fasazu kompozicija un detalas;

Nav pielaujama fasades elementu nomaina vai apdares vienkarSo$ana. Ekas fasades apdares
elementi nepiecieSamibas gadijuma remont&jami un saglabajamai, to dalas nostiprinamas;

Ja originalie logi un ardurvis ir tehniski slikta stavokli, tad kultiiras pieminekla aizsardzibas
prasiba (ipasais noteikums) ir originalos logus un durvis primari remontét/restauréct. Ja tehniska
stavokla apsekojuma konstatéta logu un ardurvju saglabasanas neiesp&€jamiba, ir izgatavojami
jauni koka logi un ardurvis analogi veésturiskajiem, izstradajot to nomainas projektu, kura
ieklaujami no jauna izgatavojamo logu un durvju vértnu un biivdetalu gabariti, ieskaitot
konstrukciju mezglus, ras€jumus;

Ieejas mezgla pielagoSana personam ar kustibu traucgjumiem veidojama ar panémieniem, kas
nerada celtnes originalas substances neatgriezeniskus parveidojumus;

Izstradajama fasades krasojuma pase, noradot krasu pases izgatavotaju un pamatojumu
izveéletajam krasu risindjumam (atbilsto§i nama arhitekttras stilistikai vai pamatojoties uz
izpéte (zondazas) konstatétajiem originalajiem krasojuma slaniem);

Ras€jumos jauzrada esoSie saglabajamie, nomainamie un jaunprojektétie elementi, maksimali
tiecoties uz objekta originalas substances saglabasanu;

Atbilsto§i Noteikumu Nr. 127 13. punktam Parvalde veérté fasades atjaunoSanas projektu,
nemot veéra eku un biivju kulttrvesturisko vertibas limeni. Parvalde uzsak ta noteikSanu un par
to informé&s iesniedz&ju atseviski.

Atlaujas sanemS$anai nepiecieSama informacija (iesniedzama informacija):
objekta adrese un iesniedz€ja kontaktinformacija (t. sk., e-pasta adrese, (ja tada ir));

7.1.2.paredzamo darbu apraksts un nepiecieSamibas pamatojums;
7.1.3.darbu izpilditajs (uznémejs) (fiziskai personai — vards, uzvards, amats, talruna numurs, e-pasta

adrese (ja tada ir), juridiskai personai — nosaukums, registracijas numurs, e-pasta adrese (ja
tada ir));

7.1.4.uznémeja norikots darbu vaditajs (vards, uzvards, amats, sertifikata vai restauracijas apliecibas

numurs, talruna numurs, e-pasta adrese (ja tada ir));

7.1.5.1pasnieka norikota par darbu uzraudzibu atbildiga persona (vards, uzvards, adrese, talruna

numurs, e-pasta adrese (ja tada ir));



7.1.6.darbu izpildes termini;
7.1.7.1pasuma tiesibas apliecinosi dokumenti (ja nav registrétas zemesgramata);
7.1.8.projekts atbilstosi 6.punkta nosacijumiem

8.  Cita informacija:

8.1. uzzinas un atlaujas sniegSanas gadijuma Parvalde patur vienu iesniegtas dokumentacijas
eksemplaru;

8.2. §is prasibas var apstridét meénesa laika ar iesniegumu Parvaldes vaditajam (adrese: Riga, Maza
Pils iela 19, LV-1050 vai pasts@mantojums.lv, iesniegumu noforméjot atbilstosi prasibam par
elektronisku dokumentu noformésanu).;

8.3. &is prasibas ir speka, kamér nemainas ar objektu saistitie faktiskie vai tiesiskie apstakli, bet ne
ilgak ka 4 gadus.

Parvaldes vaditaja vietniece K. Kukaine

(paraksts*)

*Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

J. Zilgalvis, 67212565
janis.zilgalvis@mantojums.lv

R. Petersons, 67223328
rihards.petersons@mantojums.lv


mailto:anis.zilgalvis@mantojums.lv
mailto:rihards.petersons@mantojums.lv

Pielikums Nr.1
Fotofiksacija

3. att. Sienas apdares bojajumi



6. un 7. att. Griestu apdares bojajumi. Virs piekartajiem gri.estiem redzamas profilétas jumta loksnes. Uz
sienam redzami notec&jumi
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8. un 9. att. Uz plakana/lézena rullmaterialu seguma jumta redzami apmetuma fragmenti, u.c. gruzi, kas
kave tidens novadiSanu



10. un 11. att. Nosprostota lietus Gdens tekne, ta vairs nefunkciong. Tekng, uz jumta un rezga sakritusi
apmetuma fragmenti

v

12. un 13. att. Atdalijies lietus tidens notekcaurules fragments, ka rezultata no jumta netiek novadits
nokri$nu Gdens, tas nonak uz kapnu telpas sienas
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14. un 15. att. Apmetuma fragmenti atdalijusies no virsjumta apjoma fasazu stiira

s AE A . : |
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16. att. Uz jumta sakritusi apmetuma fragmenti, tie nosprostojusi lietus tdens tekni

4
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17. att. Atdalijusies, noslidejusi vairaki kores dakstini

5 . —— ¢
_ G e \ ke

18. att. Atdalijusies, noslidgjusi vairaki kores dakstini
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Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas nodalijuma Zemesgramatas apaksnodalijuma - == o

Kadastra numurs Nosaukums Platiba numurs numurs Administrativa teritorija
01000060003 - 0.0831 ha 6126 - Riga

Kadastralas vertibas

o : Vertiba Vertibas noteiksanas —

Vértibas veids (EUR) datums Piezimes

Fiskala kadastrala vertiba 2893390 11.05.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu

Universala kadastrala véertiba 4563792 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV samazinosSais koef. 0.8)

Fiskalais ipasuma 2893390 11.05.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama

novertejums Kadastra e Ipasuma sastava esosas mezaudzes vértibas summa

Universalais Tpasuma 4563792 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV samazino3ais koef. 0.8) . Kadastralas

novertejums Kadastra B vértibas un nekustama ipasuma sastava esoSas mezaudzes vertibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra - — - e =

apziméjums Dzivok]u ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

01000060003 1/1 SmilSu iela 7, Riga, LV-1050
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0831
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidé€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra apziméjums

Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas

Adrese

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview
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Ekranizdruka

01000060003001 1/1

Smilsu iela 7, Riga, LV-1050

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0831
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krdmaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0831
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas objektu apbuve 0801 0.0465 ha
Valsts un pasvaldibu parvaldes iestaZu apbive 0903 0.0366 ha
Apgruatinajumi
Nr. gstgl:f:;acuas Tips Apraksts Platiba | Merv
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo
01.02.2025 7312050601 spriegumu fidz 20 kilovoltiem 0.0007 ha
- 01.02.2025 7312070202 | navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu droSibas nodrosinasanai talas ietekmes zona 0.0831 ha
- 01.05.2025 7312010102 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tdensvadu, kas atrodas dzilak par 2 metriem 0.0133 ha
- 14.12.2025 7314010202 | valsts nozimes arheologiskais piemineklis 0.0831 ha

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview

2/6



27.05.26 22:28 Ekranizdruka
_ kultGiras piemineklis, kas atbilstosi UNESCO Konvencijai par pasaules kultliras un dabas mantojuma
14.12.2025 7314010700 aizsardzibu ieklauts pasaules kultliras un dabas mantojuma objektu saraksta 0.0831 ha
- 01.02.2025 7312010300 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0.0023 ha
- 14.12.2025 7314010602 | valsts nozimes pilsétbuvniecibas piemineklis 0.0831 ha
Buves

Kadastra apziméjums

Dzivoklu ipaSsumos nesadalitas domajamas dalas

Adrese

01000060003001

1/1

Smilsu iela 7, Riga, LV-1050

Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.):

3293.5

Nosaukums:

Administrativa eka

Galvenais lietoSanas veids:

1220 - Biroju €kas

Buves tips: 12200101 - Biroju €kas
UzbiivéSanas gads: 1812

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 16.12.2021

Kopeéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 3293.5
Lietderiga platiba (kv.m.): 2884.1
Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 2884.1
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 2884.1
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 409.4
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 409.4
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits:

14

Virszemes stavu skaits:
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Ekranizdruka

Pazemes stavu skaits:

1

Nolietojums:

V2 - Eka laba tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

31.03.2021

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

01000060003001002 SmilSu iela 7 - 2, Riga, LV-1050
01000060003001003 SmilSu iela 7 - 3, Riga, LV-1050
01000060003001004 Smildu iela 7 - 1, Riga, LV-1050
01000060003001005 SmilSu iela 7 - 4, Riga, LV-1050
01000060003001006 Smildu iela 7 - 5, Riga, LV-1050
01000060003001007 SmilSu iela 7 - 6, Riga, LV-1050
01000060003001008 Smildu iela 7 - 1A, Riga, LV-1050
01000060003001009 Smilu iela 7 - 1B, Riga, LV-1050
01000060003001010 Smildu iela 7 - 1C, Riga, LV-1050
01000060003001011 SmilSu iela 7 - 1D, Riga, LV-1050
01000060003001012 -

01000060003001901 -

01000060003001903 -

01000060003001904 -

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja veids

Apjoma raditaja nosaukums

Apjoms un meérvieniba

Tipa/elementa kods

Tipa/elementa nosaukums

Apbives laukums

836.2 apbiives laukuma kv.m.

Buvtilpums - 15709.0 kub.m. - -

Augstums - 19.0 m - -

Dokumenti

Dokumenta veids ag(:g?na:as Izdosanas nr. Izdevejiestade

Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu 13.10.2021 BIS-BV-22.11-2021- Valsts akciju sabiedriba "Valsts nekustamie ipasumi"; p.p. LivkiSs
aktualizaciju B 300 Bruno

Akts par €kas konstruktivo elementu nolietojumu 23.03.2021 9-01/1005860-1/2 Valsts zemes dienests

;?(St[]ﬁ?z‘;rgfupar kadastra objekta registraciju vai datu 05.03.2021 2/9-3/2516 Valsts nekustamie ipadumi VAS
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Ekranizdruka

Akts par €kas konstruktivo elementu nolietojumu 04.11.2020 9-01/964619-1/1 Valsts zemes dienests

Labiekartojumu anketa 05.02.2018 707039-1/1 Valsts zemes dienests

Bivvaldes izzina 05.06.2014 BV-14-6595-nd Rigas pilsetas buvvalde

Cita veida dokuments 26.07.2013 271489-1 Valsts nekustamie ipasumi AS

Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 08.07.2013 BV-13-6970-nd Rigas pilsétas buvvalde

Bivatlauja 05.09.2008 C-055-08 5;%?% Jp;lsAétoazsolgﬁwaldes Kurzemes rajona arhitektu grupas
Bivatlauja 21.03.2002 BI>-Bv-4.1-2021- Bvvalde

Bavat]auja 22.03.2001 4-90 Buvvalde

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Kiegelu miris 1812

Sienas (vertikala konstrukcija) Kiedelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 1812
Parsegumi Koka sijas ar koka délu aizpildijumu, Betona, dzelzsbetona, kiedelu mira velves 1812

Jumta nesosa konstrukcija Koks 1812

Jumta segums Betona, slanekla, mala karnini, Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu 2002
Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Apkure. Centralizeta Apvidu ir konstatéts

Auksta udensapgade. Centralizéta Apvidu ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bidé Apvidu ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizeta Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizeta Apvidu ir konstatéts

Karsta udensapgade. Centralizéta Apvidi ir konstatéts

Datums: 16.12.2021

Zemesgramata

Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Rigas pilsetas zemesgramata 07.07.2009 -

Rigas pilsétas zemesgramata 17.03.2000 -
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Ekranizdruka

Rigas pilsetas zemesgramata 03.03.1997 -
Dokumenti
. Izdos v -

Dokumenta veids dzaggis::as Izdosanas nr. Izdevéjiestade

: ; P : — BIS-BV-22.11- Valsts akciju sabiedriba "Valsts nekustamie
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 13.10.2021 2021-300 fpagumi”; p.p. Livkids Bruno
Cilét%ggr zemes lietosanas veida un nekustama ipasuma lietoSanas mérka izmainam zemes 13.04.2021 11-17-R/882 VZD Rigas regionala nodala
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu aktualizaciju 05.03.2021 2/9-3/2516 Valsts nekustamie Tpasumi VAS
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 13.10.2020 2/9-3/9123 Valsts nekustamie Tpasumi AS
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 24.01.2018 3/1-6/959 Valsts nekustamie Tpasumi VAS
Leémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai izmainisanu 13.05.2017 PIP-17-11235-nd Pasvaldibas ieneémumu parvalde
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 11.07.2013 8-2/11680 %ﬂgﬂsnﬂ!fdju sabiedriba "Valsts nekustamie
Cita veida dokuments 26.04.2010 - Rigas pilsétas Buvvaldes vaditajs Andis Cinis
Cita veida dokuments 04.03.2009 RGM-09-855-iz SIA Rigas GeoMetrs
Cita veida dokuments 04.03.2009 Bv-09-194-Is Rigas pilsetas buvvalde

_ . _ACE. Rigas pilsétas Buvvaldes Kurzemes rajona
Buvatjauja 05.09.2008 C-055-08 arhitektu grupas vaditaja A.Ozola
Cita veida dokuments 08.06.2007 04-5/ 9942 VAS "Valsts nekustamie ipasumi"
Bivatlauja 21.03.2002 BIS-BV-4.1-2021- | pgvalde
6106

Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas datorizétas zemesgramatas } " : el g
turétajs pazino informaciju Valsts zemes dienestam un pasvaldibam 12.04.2001 1-2/1 Latvijas Republikas Tieslietu ministrija
Buvatlauja 22.03.2001 4-90 Buvvalde
Ministru kabineta rikojums 07.07.1999 321 LR Ministru kabinets
Uzzina valsts un pasvaldibas ipasuma registrésanai 04.02.1999 03-4/1014 LR Finansu ministrija
Uzzina valsts un pasvaldibas Tpasuma registrésanai 27.01.1997 03-4/659 VAS "Valsts nekustama Tpasuma adentiira"
Zemes robezu plans méroga 1:500 07.01.1997 - Zveérinats mernieks Andris Pienkauss
Arhiva izzina par stavokli uz 20.07.1940. 17.12.1996 5-1P-45146/1 Latvijas Valsts Véstures arhivs
Arhiva izzina par stavokli uz 20.07.1940. 06.05.1996 5-1P-18144/8 Latvijas Valsts Vestures arhivs
Cita veida dokuments 29.03.1996 6/275/140 Rigas domes Centra rajona valde

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview

6/6



	Vertejums_Riga_Smilsu_7
	ZG
	ZRP
	Par_kulturvestures_mantojumu
	Piemineklu_aizsardzibas_prasibas
	Mitruma bojajumi_compressed
	Ekrānizdruka

