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NEKUSTAMIE IPASUMI

Siguldas novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums
Par nekustama IpaSuma — zemes gabala
Siguldas novada Sigulda, Judazu iela 6, novértesanu.

Saskana ar Jasu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama ipaSuma — zemes gabala (kadastra
apz. 8015 004 0420 (turpmak teksta Objekts), novertésanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 8015 004 0420 Siguldas pilsétas G 100000181525
nodalijums:
Vertgjamas zemes vienibas 8 041 m? Vertgjamas zemes kad. apz.: 8015 004 0420
kopgja platiba:
Ipasumtiesibas:
Ipasnieks: Siguldas pilsétas pasvaldiba

Zemes vienibas raksturojums:

Zemesgabala forma: Neregulara.

Atlautais Saskana ar publiski pieejamo teritorijas planojumu, zemes vieniba atrodas Jauktas centra apbiives

izmantoSanas veids: teritorija (JC3), cita teritorija ar ipaSiem noteikumiem (TINI15) un vides troksna robezZlieluma
parsniegsanas teritorija (TINI14).

Kumunikacijas: Visi pilsetas centralizétie inZeniertiklu komunikdaciju pieslégumi atrodas blakus, pie Jiidazu ielas.

Applusanas riski: Nav zinami.

PiekliiSanas iespéjas: Pieklisana pie véertejama Objekta iespejama no pasvaldibas asfaltétas ielas.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus vertibu | VZD Kadastra datos registréti apgratinajumi:
butiski neietekme:

NF. Registracijas

datums Tips Apraksts Platiba | Meérv.

Paréjas apbiives zemei izvatéjt%mo
- 01.02,2025 8317020100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0076 ha
kadastralas vertibas apréekinam

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap

- 01.02.2025 7312010101 | gashcvadu, kas atrodas fidz 2 metru dzilumam 0.0007 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02,2025 7312010300 padteces kanalizacias vadu 0.0039 ha
Dzivojamas apbives zemei izvertgjamo
- 01.02.2025 8317010100 | apgritindjumu parklajuma teritorija zemes 0.0076 ha
kadastralas vértibas aprékinam
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
(11.02.2025 7312030100 celu - sarkana Mnija 0.0076 ha
Objekta apskates un noveértéSanas apstakli:
Apskates datums: 23.04.2026. Vertejums sagatavots: Ta elektroniskas

parakstiSanas datums.

Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.




Vértéjuma uzdevums un mérkis:

Darba mérkis ir noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 23. aprili nemot véra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgi Saja datuma. Vert§jumu paredzEts izmantots pasititaja vajadzibam. Vertgjumu nedrikst
izmantot citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota (salidzindmo dartjumu) pieeja. Vert&jums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma vérté3anas
standartiem LVS 401:2013.
Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta pasuma:
tirgus vertiba, kas 2026. gada 23. aprili ir 142 000 EUR (viens simts ¢etrdesmit divi tikstosi eiro).

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz vert€jamo
Objektu un tam nav apgritindjumu, ka tikai vertéSanas atskait€ mingtie.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertétajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. OBJEKTA RAKSTUROJUMS

1.1. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Avots: www.balticmaps
1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Nekustamais Tpasums atrodas Siguldas novada Sigulda, Judazu iela 6. Siguldas novads robeZojas ar
Krimuldas pagastu, Incukalna pagastu, Ligatnes pagastu, Malpils pagastu un Allazu pagastu. Siguldas pilsétas
infrastruktiiru veido kultiras nams, novada slimnica, aptieckas, bérnudarzi, kinoteatris, skolas, veikali un
sabiedriskas nozimes celtnes, kas izvietotas aptuveni 3 km radiusa no vertéSanas Objekta. Attalums Iidz Rigas
pilsétas centram ir apméram 50 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigu nodroSina autobusu marsruti un
vilcieni. Autobusu pietura marSruta Sigulda — Riga atrodas aptuveni 1 km attaluma, savukart dzelzcela stacijas

par labu.

pieturas atrodas ~ 2,5 km m attaluma no zemesgabala. Teritorija, kur atrodas novert€§jamais Objekts, ir veidojies
ka gan saimnieciskas apbiives, gan ka savrupmaju apbiives rajons. Kopuma ipaSuma atraSanas vietu var uzskatit

SIA “Vindeks” noveértéjuma atskaite
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1.3. ZEMES VIENIBU RAKSTUROJUMS

platiba: 8 041 m?;

forma: neregulara;

reljefs: lidzens;

nozogojums: ar dalgju nozogojumu.

Novietojuma shéma saskana ar LR VZD Kadastra datiem.

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.8041
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 00000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 00000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 00000
Kriimaju platiba: 00000
Purvu platiba: 00000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem GOdeniem: 00000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 00000
Zemes zem ékam platiba: 0.8041
Zemes zem celiem platiba: 00000
Pargjas zemes platiba: 00000

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.4. OBJEKTA ATLAUTA IZMANTOSANA ATBILSTOSI TERITORIJAS PLANOJUMAM

Siguldas pilsétas Teritorijas planojuma karte

Funkcionalais zonéjums un Teritorijas ar ipasSiem noteikumiem

e  Jauktas centra apbuves teritorija (JC3)
e Sabiedribas Gdenssaimniecibas pakalpojumu teritorija (TIN11)

Jauktas centra apbiives teritorija (JC3) ir funkcionala zona, ko nosaka ko nosaka Siguldas pilsetas
teritorija gar valsts galveno autocelu A2 apkaimés Kalnabeites, Raibais suns un Peltes, kur atlauta dzivojama
apbiive, publiska apbiive un ka papildizmantosana atlauta ar vieglas rtipniecibas uznémumiem saistita apbtive.

4.5.4.4. Apbuves parametri
Nr. Minimala Maksimalais Apbaves Apbiives Apbaves Minimalais brivas
jJaunv. zemes |apbives blivums | intensitate (%) augstums (m) augstums (stdvu | zalas teritorijas
vienibas (%) skaits) raditajs (%)
platiba
545. | 2000 m* 50 = lidz 15 lidz 32 30

Sabiedrisko @idenssaimniecibas pakalpojumu teritorija (TIN11) - teritorija, kurd ir vai perspektiva tiks
ierikota centralizétas tidensapgades un kanalizacijas sist€éma.

Detalizgtaku informaciju skatit: “Siguldas novada Apbiuives noteikumi”.

Avots: Siguldas novada Teritorijas planojums un Apbiives noteikumi www.geolatvija.lv

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
- I
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2. OBJEKTA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasiitijumu, Sis vertejums ir paredzgts izsoles sakumcenas noteiksSanai. Pamatojoties uz ar
veérteésanas uzdevumu, tika noteikta Objekta tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérteSanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Veértejuma pieeju izvéle.
Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu vert€sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu

zemesgabalu novértésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem

objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa

rakstura korekcijas, lai model&tu novértéjuma Objekta tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finansésanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darTjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Itmena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekme novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipasumu
un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret novertgjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situdcijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertgSanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo 1pasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim& So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs§
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida bus
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tick definéta ka: visiespejamakais ipasuma izmantosanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama
ipasuma tirgus vertiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes vienibas izmantoSana apbiivei saskana ar Jauktas
centra apbiives teritorijas planojumu.

Sis vertéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka Objekts tiek izmantots atbilsto§i ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pien€mumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus vertibas
aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu Objekta tirgus vertibu, vertesana tika izmantota informacija no publiski pieejamiem un
profesionaliem datu avotiem, tostarp zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika
nemta véra lielako Latvijas nekustamo Ipasumu darfjumu uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija,
citi legali pieejami dati, ka arT SIA “Vindeks” vairak neka 25 gadu profesionalaja darbiba uzkrata tirgus
informacija. Vertetaji analiz€ja darjjumus ar lidziga rakstura objektiem, ka ar1 $adu IpaSumu piedavajuma
struktiru un dinamiku.

Analizgjot nekustamo Tpasumu darjjumu aktivitati Latvija p&d&jo divu gadu perioda, secinams, ka
darTjumu skaits kopuma saglabajas relativi stabila limeni, ar mérenam svarstibam pa ceturk$piem. Regionu
griezuma lielakais darfjumu skaits joprojam tiek registréts Riga un Pieriga, savukart pargjos Latvijas regionos,
tai skaita Zemgal€, darfjumu aktivitate ir zemaka, bet stabila. Kopuma tirgii nav novérojamas krasas darfjumu
skaita svarstibas, kas liecina par relativi stabilu nekustamo Tpasumu tirgus aktivitati.

Kopéjais redistrétais darfjumu skaits un darfjumu summa
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Avots: Cenu Banka un Latio

Vertetaji ir apkopojusi pietieckami plasu informaciju par darfjumiem ar vert€jamam Ilidzigiem
ipaSumiem, ir apzinati ari vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vért€jamam lidzigu ipasumu
iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga
darfjuma cena biezi atspogulo pirc€ja paso vertibu, ko vin§ piedévé konkrétajam TpaSumam. Tas izskaidro
salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitidu. Iepriek§€jos gados liclaka pieprasijuma un ierobezota piedavajuma
apstaklos bija verojams straujaks cenu pieaugums, neka ieprieks prognozéts, 2024. / 2025.gada kopuma bija
verojams gan neliels cenu pieaugums, gan cenu stabilizé$anas. Ieprieks cenu picaugumu galvenokart veicinaja
kvalitativa piedavajuma trikums. Sobrid arvien vairak pircgji lielu uzmanibu pievér§ nekustama Tpasuma
nodokla apméram, kas pamazam sak veidot biitisku pasuma lietoSanas izdevumu dalu.

Kopuma makroekonomiskie raditaji raksturo tirgu stabilizacijas fazg, kur investiciju aktivitate
saglabajas, bet darfjumu dinamiku joprojam ierobezo augstakas procentu likmes un piesardziga pircgju
uzvediba. Pieprasijums arvien vairak balstas uz konkréta objekta kvalitati, atraSanas vietu un izmanto$anas
potencialu, nevis uz strauju ekonomisko izaugsmi.

Saskana ar publiski pieejamam ekonomikas prognozém, 2026. gada sagaidama meérena ekonomikas
stagnacija un inflacijas noturiba, lai gan gada otraja pusé iesp&jama pakapeniska izaugsmes atjaunosanas,
inflacijai mazinoties. Investiciju aktivitati var ierobezot piesardziga investoru atticksme un finansgjuma
nosacljumi, ka rezultata tirgl domings viet§jie investori un relativi mazaka apjoma darfjumi. Prognozes
saglabajas paklautas biitiskai nenoteiktibai, tostarp saistiba ar Eiropas fondu izmantoSanas efektivitati un
monetaras politikas attistibu. Kopuma sagaidams, ka investiciju apjoms Baltijas valstis 2026. gada saglabasies
tuvu ieprieksgja gada [imenim.

Lielaka pirc&ju aktivitate un pieprasjjums ir péc Ipasumiem, kas tiek piedavati tirgli par zemaku
cenu, neka vidgji piedavajuma. Darfjumi ar lidzigiem zemes gabaliem, kuri atrodas Iidzigas apbuves
teritorijas ar aptuveni Iidzigu platibu - vert€jama zemesgabala rajona un ta apkartné ir robezas no ~ 13
EUR/m? lidz ~ 30 EUR/m?. Zemes gabalu cenas ir atkarigas no novietojuma konkrétaja vietd, izmantoSanas
iespgjam, zemes gabala platibas un formas, komunikaciju pieejamibas un citiem faktoriem.
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Pozitivie:

- vert€jamais Objekts atrodas netalu no Siguldas pilsétas centra;

- pieklGiSana no pasvaldibas asfaltgtas ielas;

- pilsétas centralizétas inzenierkomunikacijas atrodas blakus, pie Jidazu ielas.

Negativie:
- zemes gabalam ir samera liela platiba;
- patalu izvietoti galvenie infrastrukttiras objekti.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:
ar Objektu nav nodrosinats galvojums;

Objekts turpmak tiks apsaimniekots sapratigi,
izmantoSanas veidam.

TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kavejumiem;

Tpasums nav apgritinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem,;

nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendét tresas personas;

tiek uzskatits, ka zemes platiba atbilst VZD Kadastra datos fiks€tajam lielumam;

bez novertejuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme zemes tirgus vertibu;
atbilstosi labakajam un efektivakajam

3.4. ZEMES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietoSanas priekSnoteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vertéSanas procesa etapi ir:

darjjumiem zemes gabaliem vertéjama Objekta tuvakaja apkartne.

1) nekustamo Ipasumu tirgus izpete un datu atlase par neseniem Ilidzigu objektu pardoSanas

gadifjumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vert€jamo Tpasumu;
3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot veéra atskiribas ar vértgjamo TpaSumu;
4) korigéto pardoSanas cenu saskanoSana un vért§jama nekustama IpaSuma pamatotas tirgus

veértibas noteikSana.

Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai tika izmantota pieejama informacija par notikuSajiem

Katra konkrétas zemes gabala darijumu cenu butiski ietekmé dazadi subjektivie faktori, tadi ka katra
investora specifiskais konkréta zemes gabala attistibas plans, pieredze un projekta attistibas risks.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamie objekti tika izveleti:

Salidzinamo objektu raksturojums

zemes gabals Malpils iela 7, Sigulda, Siguldas novads.
Zemes gabals ar kopgjo platibu 3 785 m? Zemes gabals
atrodas Publiskas apbiives teritorija. Blakus pie zemes
gabala ir pilsétas centralizétie inZeniertiklu pieslégumi.
PiekltSana iespgjama no valsts asfaltetas ielas. Zemes
gabals pardots 06.2025. par 85 000 EUR jeb 22,46
EUR/m?.

zemes gabals Jidazu iela 2A, Sigulda, Siguldas novads.
Zemes gabals ar kopgjo platibu 2 208 m?. Zemes gabals
atrodas Jauktas centra apbiives teritorija. Blakus pie zemes
gabala ir pilsétas centralizétie inZeniertiklu pieslégumi.
PiekltiSana iesp&jama no pasSvaldibas asfaltétas ielas.
Zemes gabals pardots 04.2025. par 51 893 EUR jeb 23,5
EUR/m?.

Salidzinamo objektu novietojums
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EUR/m?.

zemes gabals Lacplesa iela 5, Sigulda, Siguldas novads.
Zemes gabals ar kopgjo platibu 8 295 m?. Zemes gabals
atrodas Jauktas centra apbiives teritorija. Blakus pie zemes
gabala ir pilsétas centralizétie inZeniertiklu pieslégumi.
PiekltiSana iespgjama no pasvaldibas asfaltetas ielas. Zemes
gabals pardots 07.2024. par 110 000 EUR jeb 13,26

EUR/m?.

zemes gabals Auglu iela 10A, Sigulda, Siguldas novads.
Zemes gabals ar kopgjo platibu 2 958 m’. Zemes gabals
atrodas Rupnieciskas razosanas teritorija. Blakus pie zemes
gabala ir pilsétas centralizétie inZeniertiklu pieslégumi.
PiekltiSana iespgjama no pasvaldibas asfaltétas iclas. Zemes
gabals piedavajuma 04.2026. par 80 000 EUR jeb 27,05
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Nosakot vertéjama zemes gabala tirgus vértibu, tiek salidzinata un izvértéta zemes gabala atraSanas
vieta, izmantoSanas veids, apkartéjas apbiives esamiba un atbilstiba teritorijas domingjoSam lietoSanas
meérkim, konfiguracija un sastavs, apkartgjas infrastruktiiras attistibas pakape un citi faktori.

Sikaka aprekinu gaita ir paradita sekojosaja tabula.

Apréekinu tabula.
Vértejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
J“‘;aiz‘t‘lfg;a % | Malpilsiela7, T ik 2, Lok, | Aok DA
Si §ul da; Sigulda, Siguldas Sigulda, Siguldas Inc¢ukalna pagasts, | Incukalna pagasts,
novads novads Siguldas novads Siguldas novads
novads
Zemes gabala platiba, m? 8041 3785 2208 8295 2958
Pardevuma cena, EUR 85 000 51893 110 000 80 000
Darijuma laiks 06.2025.Pardots 04.2025. Pardots 07.2024. Pardots .04'_2(226' -
Piedavajuma
Nosacita 1 m? cena, EUR 22,46 23,5 13,26 27,05
Salidzinamie objekti attieciba pret vérteéjamo Objektu
1. Darfjuma finanséSanas lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
apstakli EUR 22,46 EUR 23,50 EUR 13,26 EUR 27,05
2. Darjuma apstakli lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
(tipisks pirkSanas
darfjums vai piespiedu EUR 22,46 EUR 23,50 EUR 13,26 EUR 27,05
pardosana, darfjums starp
saistitam personam u.c.)
3. PardoSanas / lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% sliktak [ 5% labak | -10%
piedavajuma laiks EUR 22,46 EUR 23,50 EUR 13,92 EUR 24,34
4. Tpaduma novietojums, lidzvertigs | 0% | lidzvertigs I 0% labaks | -3% | lidzvertigs | 0%
infrastruktiiras tuvums EUR 22,46 EUR 23,50 EUR 13,51 EUR 24,34
5. Zemes funkcionalie
parametri:
- zemes gabala lielums mazaks -15% mazaks -20% | lidzvertigs | 0% mazaks -22%
- iidens objektu tuvums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- pieklusanas apstakli, Idwvertigi | 0% | slikiaki | 2% | hidzvertigi | 0% | hdzvertigi | 0%
cela servitiits
- pieslégumi
inzeniertehnisko lidzvertigi | 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
komunikaciju tikliem
| Zemes gabala labak | 5% | lidzvertigi | 0% | Hdzvertigi | 0% | ldzvertigi | 0%
onfiguracija
- apvidus ekologiskie
apstakl; - gaisa, hdens ldzvertigi | 0% | Ndzvertigi | 0% | hidzvertigi | 0% | slikak | 3%
valitate u.c., cela
magistrales tuvums
-zemes gabala Ndzvertigi | 0% | sliktak | 3% | hdevertigi | 0% | slikk | 3%
izmantoSanas iesp&jas
- apgritindjumi
(elektrisko gaisvadu lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
Iinijas, sarkanas Iinijas,
aizsargjoslas gar ielu u.c.)
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- KOPA funkcionalie
parametri:

-20%

-15%

0%

-16%

EUR 17,97

EUR 19,98

EUR 13,51

EUR 20,45

Parrékinu koeficients

-20%

-15%

2%

-24%

Parrékinu korekcija

-EUR 4,49

-EUR 3,53

EUR 0,25

-EUR 6,60

Salidzinamo objektu
kopgjas platibas 1 m?
korigéta cena

EUR 17,97

EUR 19,98

EUR 13,51

EUR 20,45

Salidzinamo objektu
korigéta cena

EUR 68 000,00

EUR 44 109,05

EUR 112 035,00

EUR 60 480,00

6. Citi faktori:

- nojaucama apbuve vai
citi Tpasi apstakli

EUR 0,00

EUR 0,00

EUR 0,00

EUR 0,00

Salidzinamo objektu
koriggta cena

EUR 68 000,00

EUR 44 109,05

EUR 112 035,00

EUR 60 480,00

Salidzinamo objektu
kopgjas platibas 1 m?
korigéta cena, EUR

17,97

19,98

13,51

20,45

Salidzinama objekta svara koeficients

0,25

0,25

0,3

0,2

Salidzinamo zemju platibas 1 m?* videja
korigéta cena (tirgus vértiba)

EUR 17,63

Vertéjama zemes gabala tirgus vértiba

EUR 141 737

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju noteikta zemes gabala tirgus vértiba ir 141 737 EUR.

4. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Ipasuma novértésanai pilnveértigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas novert€Sanai netika pielietotas. Attiecigi noteikta vertgjama
Objekta tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir 142 000 EUR.
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama 1pasuma — zemes gabala Siguldas novada Sigulda, Jidazu iela 6, novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vértiba, kas 2026. gada 23. aprili ir 142 000 EUR (viens simts Cetrdesmit divi tikstosi eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mana riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetajs pienem, ka Ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz mana riciba esos$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Objektu un ta vertibu ietekméjoSiem faktoriem uz vért€Sanas dienu. Tiek uzskatits, ka St

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vért§juma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus buitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Objekta vertibu, un kas var tikt atklati

tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Objektu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolukiem ka novertgjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaja un pasiititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekle$anas gaita, kas varetu tikt

ierosinata saistiba ar vert€jamo Ipasumu, ja vien $ada nepiecieSamiba netiek ieprieks 1pasi saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti noveért€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novertésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert&juma un vertétajs par tiem neatbild.
11. Noteiktas vertibas ir speka pie esoSajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas vertibas var mainities.
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7. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pien€mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav ipasas, paSreiz€jas vai perspektivas intereses par veértgjamo Objektu un man nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas $eit iesaistitas,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un § atskaite sagatavota saskand ar Latvijas IpaSumu vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

o tika veikta vertejama Objekta apskate klatien€, pec kuras tika sastadita 1 atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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