
Limbažu novada pašvaldībai 
 
Par novērtējamā objekta ar nosaukumu “Migas”, Salacgrīvas pagasts, Limbažu novads novērtēšanu. 
 

Šis vērtējums parāda manu viedokli par šī novērtējamā objekta tirgus vērtību novērtēšanas dienā, tas ir, 
2025. gada 29.jūlijā. 

Visi tehniskie dati par īpašumu, kas ir iegūti no novērtējuma pasūtītāja, šajā vērtējumā ir pieņemti par 
ticamiem. No Zemesgrāmatas un VZD Kadastra reģistra datiem iegūtā informācija, ja tāda ir, šajā vērtējumā tiek 
uzskatīta par aktuālu un atbilstošu realitātei novērtēšanas dienā. Pretrunas gadījumā starp Zemesgrāmatas un VZD 
Kadastra reģistra datiem, par ticamiem tiek pieņemti VZD Kadastra dati. Ar īpašuma stāvokli dabā vērtētāja ir 
iepazinusies. 

Novērtēšanas veikšanai un vērtējuma atskaites sastādīšanai par pamatu ir Latvijas Īpašuma vērtēšanas 
standarti LVS 401:2013. Aprēķini veikti, balstoties uz pasūtītāja iesniegto informāciju, savukārt, izdarītie pieņēmumi 
un ierobežojumi ir izklāstīti turpmākajā vērtējuma atskaites tekstā.  
 

Vispārējā informācija par vērtējamo objektu 
 

Adrese: “Migas”, Salacgrīvas pagasts, Limbažu novads. 

Nosaukums: “Migas” 

Kadastra Nr: 6672 007 0362 

Novērtēšanas dienā sastāv no: Viena zemes gabala (apzīmējums kadastrā 6672 007 0362) 2,3977 ha 
kopplatībā. 

apkārtne: 
pašreizējais izmantošanas veids: 

labākais izmantošanas veids: 

Ražošanas ēka, lauksaimniecības zemes. 
Nekopta lauksaimniecības zeme. 
Zemes gabals lauku viensētas apbūvei. 

labierīcības: Piebraukšana no pašvaldībai piederošas Sēņu ielas caur citai personai 
piederošu zemes gabalu, kur daļā ir VZD Kadastra reģistrā reģistrēts 
servitūts. 

infrastruktūra: Maz attīstīta 

VZD Kadastra reģistrā reģistrētie apgrūtinājumi:  
- ceļa servitūta teritorija 0.0510 ha 
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap militāro jūras novērošanas tehnisko līdzekli 2.3977 ha 
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap kuģošanas drošībai paredzēto navigācijas 

tehnisko līdzekli - bāku 
2.3868 ha 

- Lauku zemei izvērtējamo apgrūtinājumu pārklājuma teritorija zemes kadastrālās vērtības 
aprēķinam 

0.2308 ha 

- biosfēras rezervāta neitrālās zonas teritorija 0.0148 ha 
- Pārējās apbūves zemei izvērtējamo apgrūtinājumu pārklājuma teritorija zemes 

kadastrālās vērtības aprēķinam 
0.0510 ha 

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu gaisvadu līniju ārpus pilsētām un 
ciemiem ar nominālo spriegumu līdz 20 kilovoltiem 

0.1798 ha 

- biosfēras rezervāta ainavu aizsardzības zonas teritorija 2.3829 ha 
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar drenām un atklātiem grāvjiem 0.1484 ha 
- Dzīvojamās apbūves zemei izvērtējamo apgrūtinājumu pārklājuma teritorija zemes 

kadastrālās vērtības aprēķinam 
0.0510  

Apgrūtinājumi tirgus vērtību būtiski neietekmē. 
Lietu tiesības kas apgrūtina nekustamo īpašumu:  

- Nostiprināts braucamā ceļa servitūts uz zemes vienību ar kadastra apzīmējumu 66720070362 par labu 
nekustamam īpašumam "Igas", Salacgrīvas pag., Limbažu nov., kas ierakstīts Salacgrīvas pagasta 
zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000108219 - 0.051 ha. Pamats: 2020.gada 28.jūlija servitūta līgums 
Nr.3.25.3/229 par reālservitūta - ceļa servitūta - nodibināšanu. 

Īpašuma tiesības: Saskaņā ar Vidzemes rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Salacgrīvas 
pagasta zemesgrāmatas nodalījuma ierakstu Nr. 1000 0094 4918 
īpašnieks Limbažu novada pašvaldība, reģistrācijas numurs 
9000911463. 

Nomas līgumi: Zemesgrāmatā nav reģistrēti, vērtētājam netika iesniegti. 

Vērtējuma uzdevums un mērķis: Vērtēšanas uzdevums – noteikt īpašuma tirgus vērtību atbilstoši esošai 
situācijai vērtēšanas datumā.  
Vērtēšanas mērķis – īpašuma vērtējums novērtējuma pasūtītāja 
vajadzībām. Vērtējums nedrīkst tikt izmantot citu fizisku vai juridisku 
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personu vajadzībām, aizdevuma saņemšanai kredītiestādēs vai 
izmantojams citiem mērķiem bez vērtētāja rakstiskas piekrišanas. 

Novērtējamā objekta apskates un 
tirgus vērtības noteikšanas 

datums: 

 
 
2025.gada 29.jūlijs 

Atskaites sastādīšanas un 
parakstīšanas datums: 

 
Dokumenta datums ir tā elektroniskās parakstīšanas datums 

 
 

Daru Jums zināmu, ka nekustamā īpašuma ar nosaukumu “Migas”, Salacgrīvas pagasts, Limbažu novads, tirgus 

vērtība, novērtēšanas dienā ir:  

EUR 17 700 (septiņpadsmit tūkstoši septiņi simti eiro) 
 
Novērtējuma atskaiti nav atļauts kopēt un publicēt, kā arī tā nevar tikt lietota citiem nolūkiem kā teikts novērtējuma 
uzdevumā, bez iepriekšējas vērtētāja un novērtējuma pasūtītāja piekrišanas katrā gadījumā atsevišķi. 
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Nekustamā īpašuma novietojuma shēma 
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Plūdu riska un plūdu draudu karte 

 
Saskaņā ar Latvijas vides, ģeoloģijas un meteoroloģijas centra Plūdu riska informācijas sistēmas datiem: applūšanas 
iespējas: plūdi reizi 10 gados - NAV applūšanas iespējas: plūdi reizi 100 gados - NAV. 
 

Fotogrāfijas 
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2. Vērtējamā objekta novērtēšanas dienā vispārējs raksturojums. 
 
1.atrašanās vietas raksturojums 
 
Novērtējamais objekts izvietots Salacgrīvas pagastā ~ 7 km uz D no Salacgrīvas apdzīvotā vietā Svētciems. Zemes 
vienība izvietota ~ 600 m no valsts autoceļa A1. Pieklūšana objektam no pašvaldībai piederošās Sēņu ielas daļēji pa 
servitūta ceļiem, daļā servitūts nav nodibināts. Tuvākajā apkārtnē ražošanas ēkas, lauksaimniecības zemes, 
atsevišķas dzīvojamās mājas. Apkārtnes infrastruktūra maz attīstīt, tuvākie infrastruktūras objekti pieejami Salacgrīvā 
~ 7 km attālumā. Sabiedriskā transporta pietura uz valsts autoceļa A1. 

 
2. zemes gabala raksturojums 
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Zemes gabala raksturojums 

Zemes gabala kadastra apzīmējums 6672 007 0362     

Zemes gabala platība, ha 2,3977 Augsnes auglība 50 balles  Zeme ir daļēji meliorēta 

t.sk. ielu sarkanās līnijās nav     

t.sk. apgrūtinājumu platības 2,3977     

        

Piebraukšana Apmierinoša 
No asfalta seguma pašvaldībai piederošas ielas pa servitūta 

ceļiem. Daļā servitūts nav reģistrēts. 

Nožogojums Nav    

Vārti Nav     

Reljefs Līdzens     
Zemes gabala grunts, gruntsūdens dziļums, 

m  Ir vizuālas pazīmes par paaugstinātu mitruma līmeni 

Konfigurācija Daudzstūris    

Labiekārtojums Nav     

celiņi Nav     

zālājs Ir Nekopts   

koku krūmu apaugums Ir     

laukumi Nav     

Pašreizējā izmantošana Netiek izmantots 

Atļautais izmantošanas veids Lauksaimniecības teritorija 

Atrašanās aizsargājamās dabas teritorijās 
Biosfēras rezervāta neitrālās zonas teritorija – 0,0148 ha 

Biosfēras rezervāta ainavu aizsardzības zonas teritorija – 2,3829 ha 

Apbūves esamība Nav 

Klimats un vide 

Fiziskie klimata riski, pielāgošanās un vajadzību novērtējums 

Ūdens 
Dati (ir/nav) Novērojums, 

ietekme uz TV 

Plūdu risks - upju/ezeru/strautu iziešana no krastiem nav n/z 

Plūdu risks - stipru lietusgāžu izraisīti bojājumi nav n/z 

Plūdu risks - pastāvīga jūras līmeņa paaugstināšanās nav n/z 

Plūdu risks - vētru radītie plūdu riski piekrastes zonās nav n/z 

Ūdens stresa un sausuma izraisīti ūdensapgādes traucējumi nav n/z 

Sausuma noturība (lauksaimniecības zeme un mežaudzes) nav n/z 

Investīciju nepieciešamība, lai mazinātu plūdu riskus nevajag nav ietekme 

Zeme/augsne 
Dati (ir/nav) Novērojums, 

ietekme uz TV 

Augsnes erozija nav n/z 

Krasta erozija (jūras, ezera, upju krasti) nav n/z 

Augsnes degradācija (pārmērīgas kultivēšanas dēļ) nav n/z 

Investīciju nepieciešamība, lai novērstu/mazinātu potenciālos ar augsni saistītos 
riskus 

nevajag nav ietekme 

Piesārņojums, piesārņojuma riski, piesārņojuma atliekas un citi 
Dati (ir/nav) Novērojums, 

ietekme uz TV 

Piesārņojums un piesārņojuma risks nav n/z 

Piesārņojuma atliekas nav n/z 

Ieguves vietu tuvums, tajā skaitā dabas resursu karjeri nav n/z 

Bīstamu objektu tuvums nav n/z 

Gaisa piesārņojums nav n/z 

Citi piesārņojuma avoti nav n/z 

Investīciju nepieciešamība, lai novērstu/mazinātu piesārņojuma risku nevajag nav ietekme 

Trokšņa piesārņojums 
Dati (ir/nav) Novērojums, 

ietekme uz TV 

Transporta radītais troksnis (ielas, lielceļi, dzelzceļš, lidlauki) nav n/z 

Industriālais troksnis - piemērojams industriālajām zonām, vidēji gadā nav n/z 

Vējš un temperatūra 
Dati (ir/nav) Novērojums, 

ietekme uz TV 

Atrašanās pilsētas karstuma salas efekta teritorijā nav n/z 

Ventilācijas un gaisa kondicionēšanas iekārtas/sistēmas atbilstība (nepieciešamība 
uzstādīt modernizētu/uzlabotu iekārtu/sistēmu pielāgojoties temperatūru svārstībām 
un to amplitūdai) 

nav n/z 

Citi vides faktori 
Dati (ir/nav) novērojums, 

ietekme uz TV 

Aizsargājās dabas teritorijas, zemes izmantošanas ierobežojumi nav n/z 

Laikapstākļu ietekme uz īpašuma izmantošanu (piem., ar ziemas sportu saistītiem 
īpašumiem, pludmales kūrortiem, utt.) 

nav n/z 

Citi novērojumi nav n/z 
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3. Novērtējamā objekta vērtējums. 
 
3.1. Labākais un efektīvākais izmantošanas veids. 
 
Labākā un efektīvākā izmantošana tiek definēta kā visiespējamākais īpašuma izmantošanas veids, kas ir reāli 
iespējams, saprātīgi pamatots, juridiski likumīgs, finansiāli realizējams, kā rezultātā novērtējamā īpašuma vērtība būs 
visaugstākā.” (LVS-401-0.p.6.4.) 
Vērtētājs uzskata, ka, ņemot vērā  

1) zemes atļauto izmantošanu šajā vietā saskaņā ar Salacgrīvas novada teritorijas plānojumu – 
lauksaimniecības teritorija. 

https://salacgriva.lv/ 
 

 

 

 

 

 

 
2) zemes gabala pašreizējo izmantošanu (netiek izmantots), 
3) zemes gabala platību,  
4) atrašanās vietu (netālu no jūras un Svētupes), 
5) teritorijas stāvokli (nekopta lauksaimniecības zeme), 
6) komunikācijas (nav), 

secināms, ka novērtējamā objekta labākā izmantošana ir zemes gabals viensētas apbūvei, līdz ar to novērtējamā 
objekta novērtējums veikts un tā tirgus vērtība noteikta pie labākās izmantošanas. 
 
3.2. Vērtību ietekmējoši faktori. 
 
Novērtējamā objekta tirgus vērtību pozitīvi un negatīvi ietekmē vairāki faktori, kas ņemti vērā pie objekta vērtības 
noteikšanas. 
 
Pozitīvi novērtējamā objekta vērtību ietekmējošie faktori ir: 
1) Zeme ir daļēji meliorēta. 
2) Netālu jūra un Svētupe. 

 
Negatīvi ietekmējoši faktori: 
1) Nekopts zemes gabals, 
2) Servitūta ceļš zemes gabalā, 
3) Nav komunikācijas, 
4) Blakus ražošanas teritorija, 
5)  Ir vizuālas pazīmes par paaugstinātu mitruma līmeni (zemes gabalā aug niedres), 
6) Uz zemes gabala atrodas ēku drupas. 
 



 

Novērtējamā objekta ar adresi Salacgrīvas pagasts, “Migas” vērtējuma atskaite 

 

8 

    



 

Novērtējamā objekta ar adresi Salacgrīvas pagasts, “Migas” vērtējuma atskaite 

 

9 



 

Novērtējamā objekta ar adresi Salacgrīvas pagasts, “Migas” vērtējuma atskaite 

 

10 

 



 

Novērtējamā objekta ar adresi Salacgrīvas pagasts, “Migas” vērtējuma atskaite 

 

11 



 

Novērtējamā objekta ar adresi Salacgrīvas pagasts, “Migas” vērtējuma atskaite 

 

12 



 

Novērtējamā objekta ar adresi Salacgrīvas pagasts, “Migas” vērtējuma atskaite 

 

13 

 



 

Novērtējamā objekta ar adresi Salacgrīvas pagasts, “Migas” vērtējuma atskaite 

 

14 

 



 

Novērtējamā objekta ar adresi Salacgrīvas pagasts, “Migas” vērtējuma atskaite 

 

15 

 


