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Ludzas novada pasvaldiba
2025.gada 02.junijs

Par nekustama 1paSuma
Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas novada, LV-5701
tirgus vertibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jisu ligumu, més apskatijam augstadk minéto Tpasumu, ta apkartni un
izanaliz€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes nollks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu. Nekustamais TpaSums sastav no zemes
gabala 5630 m? platibd, kura Tpasuma tiesibas registrétas Ludzas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000944663 ar kadastra Nr.6801 005 0205.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma merkis ir nekustama ipasuma vértibas
noteikSana izsoles organizésanai.
Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma 1paSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu dartfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
IpaSuma apskate un novértéana tika veikta 2025.gada 27.maija.
AtbilstoSi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur $is zinojums, masu zindSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma tirqus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

10°000,- EUR
(Desmit tukstosi euro)

Veicot aprékinus, més némam veéra tadus vertibu ietekméjosus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, lldzigi pardoSanas darijumi, ka arf citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma tirgus
vértibu. |zmantotas informacijas precizitate un patiesums iespé&ju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arf misu
atalgojums nav atkarigs no novérté€juma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek§sedétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasums:

Latgales iela 199A, Ludza,
Ludzas novads, LV-5701

Kadastra Nr.:

6809 002 0348

Ipasnieks:

Ludzas novada pasvaldiba,
registracijas Nr. 90000017453

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Karsava pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000944663

Kopeéja platiba:

5630 m?

EsosSais izmantosanas veids:

Zemesgabals

Labakais un efektivakais izmantosanas veids:

Savrupmaju apbive

Vertejuma pasutitajs:

Ludzas novada pasvaldiba

Vértéjuma merkis:

Nekustama ipasuma vertibas noteikSana
iespéjamai atsavinasanai

Apgriatinajumi:

e Pierobeza —0,1265 ha

Veértibas;

Tirgus vertiba:

10°000, - EUR
(Desmit tukstosi euro)

Vertibas indikatori:

Tirgus vértiba par m?:

~1,80 - EUR

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2025.gada 27.maija

Piezimes:

e Starpgabals, zemesgabalam nav servitita, piekluSana caur
fiziskas personas ipasumu

Novértejamais TpasSums: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas nov. 4




2. Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Kar$u izdevnieciba Jana séta
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4 Piebraucamais cels

205

Adrese: Latgales iela 199A,
Ludza, Ludzas nov., LV-5701
i Platiba: 0.563 ha
Subjekts: Pasvaldiba
- Statuss: Nekustamais

PiebraukSana pa Latgales ielu, kas pieder Ludzas pasvaldibai talak pari ipaSumam Latgales iela 207A, kas
pieder fiziskai personai informacijas avots: LR VZD kadastra informéacijas sistéma

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informéacijas sistémas dati, 2025.gads.
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5.Zemes gabala izvietojums apkartné

68010050205

Adrese: Latgales iela 199A,
Ludza, Ludzas nov., LV-5701
Platiba: 0.563 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums

Izmantoti Nekustama Tpaduma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.
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6. Zemes gabala robezu plans
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RobeZojodo zemes vienibu saraksts;

no A fidz B: 68010050264 Latgales iela 193A, Ludza, Ludzas nov.

no B lidz C:68010050315

no C lidz D:68580020075 "Senaraji*, Jurizdika, Isnaudas pag., Ludzas nov.
no D lidz E:68580020234

no E lidz F: 68010058054 Latgales iela 207A, Ludza, Ludzas nov.

no F fidz G:68010050262 Latgales iela 205A, Ludza, Ludzas nov.

no G lidz H:68010050206 Latgales jela 201, Ludza, Ludzas nov.

no H Iidz I: 68010050204 Latgales iela 199, Ludza, Ludzas nov.

no lrhddz 'J!\ 68010050203 Latgales iela 197, Ludza, Ludzas nov,

no J idz A:68010050202 Latgales iela 195, Ludza, Ludzas nov. Zemes vienibas platiba 0.5630 ha

Zemes robezu plans 6801 005 0205 | P meress : 1000 2 apano2
Mérnieks Aivars Strazds Pidins sagatavots atbilsto3i Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem
sertifikdta Nr.CBO078 Nr.1019 “Zemes kadastralss uzmérisanas notelkumi
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8. Foto atteli

Zemesgabals

Zemesgabals ' Zemesgabals
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9. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darijuma cenai tirgl vertéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iesp&jamas pardevéjam un zemaka no reali iespéjamam pircéjam.

Saskana ar darba uzdevumu, tika noteikta arT TpaSuma piespiedu pardoSanas vértiba, ar ko tiek
saprasta naudas summa, ko reali var iegut pardodot TpaSumu pardevéja gratibu gadijuma un laika
posma, kas ir nepietickams atbilstoSam piedavajumam tirgus vértibas definicijas konteksta.

Galvenie pienémumi, kas nosaka pardevéja gratibu iemeslus, ir:

1. Nepietiekams ekspozicijas laiks tirgi. Nekustama Tpasuma piedavajums tirgi notiek likumdo3ana
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vértibas definiciju. Pircéji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu un Tpasnieku iesp&jamo
pretdarbibu. Minétie apstakli batiski saSaurina potencialo pircéju loku.

2. lerobezotas ipasuma apskates iespéjas pirms darijuma. Potencialajiem pircéjiem biezi nav
iespéjas brivi apskatit Tpasumu, lai novértétu ta fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo
ienesigumu un citus labumus. Minétos riskus pilntba uznemas pircéji, tadél likumsakariga ir vinu
prasibas péc pazeminatam cenam.

3. Nenoteikts laika periods darfjuma pabeig$anai. Stridu un tiesd8anas gadijuma izsoles akta
apstiprina8ana un TpaSuma sanemsana valdijuma var bdtiski ieilgt, atseviSkos gadijumos pat nenotikt
vispar.

4. lerobezotas darijuma kreditéSanas iespéjas. Nosolito cenu pircéjiem jasamaksa noteikta termina
pirms darfjumu apstiprinasanas un Tpasumtiesibu registracijas. Tas apgritina hipotekaro kreditu
sanemsanu. Citi finanséSanas avoti ir dargaki un stimulé darijjumu cenu samazinajumu.

5. Papildus izmaksu riski. Izmaksas par TpaSumu parnemsanu, juridisko formalitaSu nokartoSanu,
apsaimniekoSanas uzsaksanu nav precizi prognozéjamas ne apjoma, ne laika zina.

6. Nekustamo Tpasumu tirgus apstaklu riski. Tirgus cenu samazinasanas vai stagnacijas perioda
piespiedu realizacijas apstakli negativi ietekmé cenu limeni. LejupejoSa tirgus apstaklos investori ir
piesardzigaki un pieprasa butiskakas atlaides, salidzinot ar augSupejosa tirgus periodiem.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija
var mainities, aprékinata vertiba cita laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no darijuma cenas.
Vertéjuma rezultats parada tirgus stavokli tiesi vertéSanas datuma, nevis pagatné vai nakotné.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 27. maija.

Noveérteéjamais ipaSums: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas nov. 12



10. Pienémumi un ierobezojoSie faktori

Tirgus vértibas noteik8ana tiek piemeéroti Sadi nozimigakie pienémumi:

Pasatitaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lespéjamas majok|u tirgus izmainas, kas var notikt Iidz darfjumam tiek uzskatitds par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteik8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atraSanas vieta.

Tpasums var tikt pardots tirgl un nepastav nekadi apgratinajumi darijumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

Vértejamais objekts nav apKkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vértéjuma atskaité;

Vértéjamais Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un ekspluatacijas
Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vertibu laika perioda, kamér tas ir izdevigi Tpasniekiem.
Ipadumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegiSanai, ka armT kvalitates parbaudei
stridus jautdjumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

Ipasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inzeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam ipaSsumam nav apsléptu vai
neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina Tpasuma vértibu, un var tikt
atklati tikai ar specialam inZeniertehniskas izpétes metodém;

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&josas grunts Tpatniba;

Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibdm, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1paSuma vértibu;

Vértetajs nav atbildigs par datiem - zindm, planiem, preciz&jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vertéjuma pasuititajs;

Novértétaji ir pienémusi, ka, bez novéertéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé veértibu;

Vértejama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vértetajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vertéSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vertibu;

Nekustama 1paSuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratinajumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
Vértéjums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam;

Vértéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vertétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais 1paSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa”
piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot,
reproducét, izplatit vai ka citadi darit publiski pieejamu, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko
attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskds sazinas [1dzeklu
starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu vértéjumu
atskaiSu formu radiSanai.
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11. Apkaimes apraksts

So skaisto, ezeriem un meZiem bagato novadu
{ Latvijas ritu pusé Baltijas latgalu ciltis
dzivoSanai izvélejas jau 1. g. t. p. m. €. Par to
& liecina 14 apmetnes, vairak ka 25 pilskalni un
| aptuveni 70 kapukalni. Starp Mazo un Lielo
Ludzas ezeru, garas kalna kaupres gala pacélas
latgalu koka pils novada robeZzu aizsardzibai,
apkart tai saka augt rosiga un bagata pilsétina,
kuru nodévéja pils kénina meitas Licijas varda
par Ludzu. Pirmo reizi Ludzas vards rakstiskos
! avotos minéts 1177. gada Kijevas Ipatijas
hronika, kur minéts fakts par knazam Rjurikam
i Ludza dzimus$o un kristtto délu. 1777. gada, kad
Latgale tika pievienota Krievijai, ta kluva par
aprinka centru, driz izveidojas par lielu
tirgoSanas centru, izaugdama par otro lielako
Latgales pilsétu péc Daugavpils. Latvijas brivvalsts laika Ludza bija ekonomiski un sociali akfiva
pilsétina ar 238 uznémumiem, 356 tirgotavam, skaistu katolu koka dievnamu, slimnicu, gimnaziju,
staciju, muzeju, tatu 1938. gada ugunsgréka un kara gados zaudé&ja gandriz visu vecpilsétas koka
apbuvi un stratégiski nozimigakas celtnes. Ludza allaz atradusies svariga tirdzniecibas celu krustpunkta
starp Eiropu un plaso Krievzemi, Sis apstaklis noteicis zemes un cilvéku liktenus- to sava ipasuma
centuSies iegit gan krievi, gan zviedri, gan poli, gan vacieSi. Gadsimtu gaita te uz dzivi apmetusies art
igauni, krievu vecticibnieki, baltkrievi, ukraini, ebreji. Sodien pilsétas seju un nakotni iezimé nozimigo
celu un notikumu krustcelés, sadzives un tradiciju, kultdras un makslas mijiedarbiba. Kops 2004.gada-
Ludza -Eiropas Savienibas robezpilséta un tilts starp Eiropas un Krievijas zemém. Ludzas pilsétas
draugi — sadraudzibas pilsétas Vacija, Italija, Krievija, Baltkrievija, Lietuva, lgaunija, Gruzija ,Ukraina.

Ludzas pilsétas vésturiskais centrs, Sauras pilsétas ielinas, 19.gs. koka un kiegelu vienstavu un
divstavu bivétie nami ar slégtajiem pagalmiem vairaku simtgadu laika ir bijusi neatnemama pilskalna
pakajes ainavas dala, ka pilsétbuvniecibas arhitektiiras paraugs, kas atrodas valsts aizsardziba. Uz
iegarena paugura, D no pilskalna -7.- 12. gs sena latgalu apbediSanas vieta —Odukalna kapulauks,
kura atradumi stasta par Ludzas ezeru krastos izauguSo seno latgalu pilsétu — rosigu un bagatu.

Ludzas viduslaiku pilsdrupas — 1399. gada vacu krustnesi pilskalna starp Lielo un Mazo Ludzas ezeru
Livonijas ordena austrumu robezu aizsardzibai uzcéla varenu pili — trisstavigu mara celtni ar 6 torniem,
3 vartiem un 2 priek8pilim. Livonijas ordena magistrs Vannemars fon Bruggenoje pili célis no pelékajiem
laukakmeniem un sarkanajiem kiegeliem un rotajis melniem glazétiem kiegeliem. lekarot pili centusies
Krievijas cars Ivans Bargais, Polijas karalis Stefans Batorijs, Zviedrijas karalis Gustavs Adolfs. Tadu
kops 1775.gada pils kalna palikuSas vairs tikai drupas, ta ir iemilota pilsétnieku un viesu atpatas vieta,
no kuras paveras skaistaka pilsétas panorama. Ar seno pili, tds kéninu un noburto princesi saistas
vairakas skaistas legendas, kuras gidi stasta ekskursijas.

Tadeusa kapela un zvanu tornis atrodas Baznickalna blakus katolu baznicai. Polu muiZnieku Karnicku
1738.gada celta dzimtas kapu kapela ir koka celtne ar konusveida jumtu un krustu virs tas, ar ipatnéjas
formas logiem, no arpuses aizveramiem slégiem, apmesta iekSpusé un ar dubulto gridu. Kapela ir altaris
ar Svéta Tadeusa gleznu, un péc ugunsgréka kapela kadu laiku kalpojusi ka draudzes dievhams. Zvanu
tornis vienigais saglabajies 1938.gada ugunsnelaimé; atrodas valsts aizsardziba.

Turpat pari pilsétai sargajosi rokas pacélusi stav 4 m augsta Maras zemes karalienes statuja, ko
1934.gada veidojis novadnieks Leons Tomasickis ( Latgales Maras Rézekné skiCu autors). Statujas
pakajé uzraksts: “Zemes un juras valdniece, lidzies par mums!”

Ludza ir ne vien Latvijas vecaka pilséta, bet arT vieniga pilséta, kuru ieskauj 5 ezeri. Ludzas pilsétas
pirmsakumi meklgjami Liela Ludzas ezera krastos, Ludzas Maza ezers ir lieliska ludzanieSu atpltas
vieta karstajas vasaras dienas- Zaldatu radzina ir iekartotas értas atpatas vietas un pludmale, bérnu
rotalu un sporta laukumi. Zvirgzdenes ezera salas ir botaniskais liegums un ta krastos vasaras krasni
zied ludzanieSu darzi, Runtortas un Dunakl|u ezeri ir labas makSkeréSanas vietas. Taristiem aizraujoSi
bus laivu braucieni no Liela Ludzas ezera.
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Ludzas centralo magistralu krustojuma rotajas Vissvétas Dievmates aizmigSanas katedrale, celta
véla klasicisma stila 1843.gada péc A. Zaharova projekta. Pareizticigo dievhams Sobrid tiek restauréts,
noteikti ir vérts redzet skaisto iekSpuses interjeru.

Ludzas katolu baznica — lai stiprinatu katolticibu, poli 1687.gada Livonijas ordena priekspill uzcéla
pirmo katolu baznicu. 1738. gadad nodegusas baznicas vietd kanonikis Abrickis uzcéla lielako un
skaistako koka baznicu ta laika Latvija — ar 2 torniem, 5 altariem, bagatigu liturgisko inventaru. 1938.
gada 11. jinija ta nodega lielaja Ludzas ugunsgreka, un tikai 1995. gada Baznickalna ticigajiem durvis
véra atjaunota balta baznica.

Ludzas vecticibnieku liigSanu nams celts 1923. gada, ta arhitektara un iekartojums loti vienkarss.

Ludzas evangéliski luteriska draudze ir viena no vecakajam, bet Sobrid skaitliski viena no mazakajam.
Baznica tai celta 1864.gada, vélak taja ieblvétas érdeles, uzcelts tornis ar zvanu, bet padomiju laika
€ka izpostita, kalpojusi ka graudu noliktava un sporta skola, tagad draudze ipasumu atjauno.

Ludzas ebreju sinagoga celta 1800. gada k& koka maja un apSidta ar sarkaniem kiegeliem, ka
viena no 7 pilsétas sinagogam, tacu péckara gados izpostita un tagad gaida atjaunotni.

Ludzas Novadpétniecibas muzejs — viens no eksponatiem bagatakajiem Latgales muzejiem — ierikots
kara vadona generala Jakova Kulneva — 1812. gada Tévijas kara generala — tautas varona dzimtas
maja. Ta ekspozicija plasi atspogulo novada vésturi no vissenakajiem laikiem lidz muasdienam.
Interesanta ir brivdabas nodala, kas lauj gat priekSstatu par iepriek8&jo gadsimtu ékam un sadzivi
Latgales laukos — 19.un 20.gs. zemnieku séta, dimistaba, rija, véjdzirnavas, podnieka maja — darbnica.
Dabas ekspozicija ar putnu kolekciju bis interesanta bérniem, bet amatnieku, makslinieku darbu un
izzinoSas izstades — pieaugusajiem, ka ari piedavatas klugu p18anas darbnicas, linu apstrades un citas
muzeja pedagogiskas programmas.

Pilsétas krasnais parks — tapat ka zalas ezermalas ielinas ir ludzanieSu un viesu iemilota pastaigu
vieta, kam pirmsakumi mekl&jami 19.gs. stadita abeldarza vieta, un kura veido$ana roku pielikusi daudzi
iedzivotaji. Dazadu sugu koku un koSumkrimu, puku stadijumu ieskautaja parka estradé notiek
tradicionalie pilsétas pasakumi- dziesmu un deju svétki, pilsétas svétki, visdazadakie pasakumi, koncerti
un zalumballes. Ir iekartotas vairakas jaukas atputas vietas — dikis un striklaka, parka slejas piemineklis
krituSajiem dzimtenes aizstavjiem “Sérojosa Dzimtene -mate”.Latgale cilvékiem asoci€jas ne tikai ar
zilajiem ezeriem, bet galvenokart ar savdabigo kultGras mantojumu, it Tpasi — tautas makslas vértibam,
sadzives un darba tradicijam, neatkartojamo valodu un bagatigo folkloras paru, raksturigo kultarvidi un
vértibam. Lidz pat 19. gs. latvieSi — zemnieku tauta — ikdienas dzivé un darba lietojamos priekSmetus
visas saimes vajadzibam izgatavoja pa8i savas majas uz vietas. Bija arT amatnieki specialisti — kal&ji un
podnieki, kuriem kop$ 10. gadsimta vinu prasme un darbs bija vienigais iztikas avots, iegustot lidzeklus
saimniecibas ekonomiskai nostiprinasanai, maju izpirk8anai un bérnu izglitibai. Amatniecibas tradicijas
ir tautas dvéseles atspulgs — bagatigs un radoss, tirs un neatkartojams.

Avots: www.ludzas novads.lv

Noveértéjamais IpaSums: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas nov. 15



12. Tirgus analize

No ekonomiska viedokla zeme ir kapitals, kuram ir noteikta ekonomiska/tirgus vértiba, un tas tapat ka
jebkurs cits kapitals nodroSina tirgus situacijai atbilstoSu ienakumu. Nomas ligums ir atlidzibas ligums
un nomas maksai par lietas lietoSanu ir jaatspogulo abu llgumslédzéju saistibu ekonomiska Iidzveértiba.
Nomas maksai jabut patiesai atlidzibai par lietas lietoSanu. Art tiesiskajas attiecibas starp zemes un
apbuves TpasSniekiem zemes nomas maksai ir jabat atbilstoSai atlidzibai par zemes lietoSanu.

Zemes nomas ligums tiek slégts tad, ja zemes un éku Tpasnieki ir divas dazadas personas, pieméram,
pasvaldiba iznoma sev piederoSos zemes gabalus dazadai saimnieciskai darbibai uz tiem, dazada
rakstura apbdvei. Zemes noma lauku regionos ir plasi izplatita lauksaimnieciba izmantojamo zemju
segmenta, jo daudzi zemju Tpasnieki, kuri paSi nevélas vai nespéj lauksaimnieciski izmantot zemes
platibas, iznoma tos ekonomiski aktivajiem zemniekiem. Savukart pilsétas zeme tiek iznomata éku
Tpasniekiem, lai funkcionali paplasinatu ékas izmantoSanas iespé&jas (pieméram, stavlaukums pie biroju
€kas vai sporta laukums pie skolas), ka arT lai nodroSinatu éku primaro izmantoSanu (pieméram, zeme
zem daudzdzivoklu ékas).

Pieprasijums péc zemesgabaliem pédéja gada laika ir audzis, galvenokart savrupmaju apbuvei
zemesgabalu cena svarstas no EUR 1,00 I1dz EUR 8,00 par kvadratmetru atkariba no komunikaciju
pieejamibas un rajona. Komercapbuves zemesgabalu cena vidéji svarstas no EUR 3,50 lidz EUR 15
par kvadratmetru. Cenu svarstibu nosaka arT iesp€jas pieslégties komunikacijam ka arT pieklisana
zemesgabalam. Daziem darfjumiem ir individuals raksturs iegagajoties blakus esoSos zemesgabalus,
lai izveidotu nepiecieSamo zemesgabala platibu kas arT nosaka iegades cenu.

NotikuSie darfjumi Ludzas pilsétd p&déjo 2 gadu laika ar neapbuvétiem zemesgabaliem, kur platibu
sadalifjums ir I1dz 10 000 m2.

Muiziniki Ohidova
Zvirgzdene Bierzintki
g Selekova
- Ditrrokli N
2 Lucmuiza

Zvirgzdines ez
Diunokja ez,

LUDZA Kalvi
> J e

Tutani : :
a Garbari (S A { Jurizdika
3, tugza B
g Lielais
S Pu'@eki @B % Ludzas ezt
5 aruski Kreiéi
o Baruski
La \ Y/ ) -
Auléi | % - Runtorta Martisi
Soidi 5
Romandova
N
Zeme Latgales iela 185A, Ludza, Ludzas nov. o D 30/07/2024 4843 4843 5600 1 Privatmajam
_'Z:'"E Krasiavas ela 15, Ludza, Ludzas nov. (- X 20/06/2024 4586 4586 4000 1 Privatmajam
Zeme Latgales iela 1938, Ludza, Ludzas nov. ° o M03/2024 anm an 8300 2 Privatmajam
Zeme San oo
a J. Soikiina iela 37, Ludza, Ludzas nov. ° D 07/03/2024 2976 2976 2000 1 Privatmajam

Zeme Latgales fels 1938, Ludza, Ludzas nov. Qo 0372024 am e 8300 2 Privatmajam
J. Soikana iela 37, Ludiza, Ludzas nov. o D 07/03/2024 2076 2976 2000 1 Privatmajam

Latgales lela 1734, Ludza, Lucizas nov. Qo 31/10/2023 4951 4951 8000 2 Privatmajam
Zeme Uiepiias iefa 3, Ludza, Luczas nov, Qo 631012023 4504 4504 25300 6 Dabai, rekreciai

‘Zam! J. Soikéna iela 304, Ludza, Ludzas nov. Qo 03/07/2023 2884 2894 5500 2 Privatmajam

Avots: www.cenubanka.lv, SIA VCG Ekspertu grupa
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13. Atrasanas vieta

Novértéjamais TpaSums atrodas
Novietojums: Ludzas pilsétas nomalé un robezZojas ar Isnaudas
pagasta zemi

Sabiedriska transporta pieejamiba, Autotransporta satiksme notiek pa Latgales ielu,
piekliSanas iespéjas: PieklaSana TpaSumam caur fiziskas personas TpaSumu

IpaSuma apkartne — privatmaju apbive netalu veikals,

Apkartne, infrastruktara: degvielas uzpildes stacija un citi infrastruktdras objekti.

T ——————— )" Y (]
... 5@ s
[ R
» B veoossesiosn
Vides, -
Socialo X g
un ;:‘1,’ [ [T
parvaldibas (ESG) —
faktoru -
analize: <[] oy o vess

Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
Maz ticams, jo pamatojoties uz pieejamo informaciju (skatit Avots) un tertorijas
planojumu, novértéjamais TpaSums neatrodas pladu (ts.k. véjuzplidu riska)
teritorija

- krasta erozija (“Coastal erosion”)

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks

- savvalas ugunsgréeku (Wildfire) risks
- vétras (“Storms”) risks

- Tpasi smagi nokrisnu (“Heavy
precipitation”) risks

Maz ticams.
Riski saistiti ar klimatiskajai joslai
raksturigajiem apstakliem
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14. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 0,563 ha

Kadastralas veértibas noteikSanas datums: 01.01.2025
Fiskala kadastrala vertiba: 8183,- EUR
Universala kadastrala vertiba: 7729,- EUR

Apgratinajumi:

e Pierobeza —0,1265 ha

Uzlabojumi:

Nav

Pieejamas komunikacijas:

Uz zemes gabala apskates datuma
inZenierkomunikaciju piesléguma vietas netika

konstatétas.
Konfiguracija: Daudzstura
Reljefs: Lidzenums

Drenaza un gruntsudeni:

Nav informacijas

Noveérteéjamais ipaSums: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas nov.
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15. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku spéku saméru, ka art iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur§ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem [idzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bus visaugstaka

Saskana ar $a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka nekustama
Tpasuma pielietojums, kurs vértéSanas bridT radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantosana ir aktiva tadda izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir redli iespé&jama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmanto$anas veidu, vai ar var bat
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmanto$anas veids, kuru tirgus dalibnieks
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atseviSku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmantoS8anas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir savrupmaju apbiives teritorija, jo Sis
izmantoSanas veids ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim TpaSuma veidam
visatbilstodakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

16. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmeé 1pasuma veértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e Sameéra tira vide

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:

e Starpgabals, apgratinata piekldSana

e Registrétie apgratinajumi
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17. Noveértésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apakspunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai jpaSuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertésana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lldzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.” S1s
pieejas ir:

¢ Izmaksu pieeja;

¢ lenakumu pieeja;

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama Tpasuma vértibas noteik3anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu)
pieeja, jo ST ir vieniga no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama 1pasuma tirgus vértibu.

18. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salildzinamo darfjumu) pieeju tiek iegits vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgd, kuras tiek maksatas par
[dzigiem 1pasumiem tirgd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
Tpasuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rlpigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotaju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimée, ka apdomiga persona par ipaSuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga ipaSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvérté8ana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
ldzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka $1
informacija ir pilnTgi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var blt nepiecieSams korigét informaciju par
notikuSo dartfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes
atSkirtbas, ka ari pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikuSajos darifjumos iesaistitajiem aktiviem var bat arm atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

ST izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VérteSanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darifjuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darijuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darijumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstak|us (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski iss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$ darfjjuma
veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novértéjama ipasSuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, konfiguracijas, reljefa u.c.
parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjo$a faktora ietekmé ir paraks attiecibd pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir
sekojoSs: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% - sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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19. Salidzinamo objektu Iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

68010050198

Adrese: Latgales iela 185A,
Ludza, Ludzas nov., LV-5701
Platiba: 0.4843 ha
Subjekts: Juridiska persona
Statuss: Nekustamais
Tpasums

AtraSanas vieta:

Latgales 185A, Ludza, Ludzas nov.

Kopéja platiba:

4843 m?

Inzenierkomunikacijas:

Blakus

Konfiguracija: Daudzstira forma
PiekliSanas iespéjas: Labas
PardoSanas datums: 30.07.2024

Cena: 5°600,- EUR
Piezimes: Neapbuvéts zemesgabals

Salidzinamais objekts Nr. 2

Adrese: Latgales iela 193B,
Ludza, Ludzas nov., LV-5701
Platiba: 0.3712 ha
Subjekts: Fiziska persona
Statuss: Nekustamais
ipasums

AtraSanas vieta:

Latgales 193B, Ludza, Ludzas nov.

Kopeéja platiba:

8300 m?

Inzenierkomunikacijas:

Blakus

Konfiguracija: Daudzstira forma
PiekliSanas iespéjas: Labas
PardoSanas datums: 11.03.2024

Cena: 8°300,- EUR
Piezimes: Neapbuvéts zemesgabals

AtraSanas vieta:

Latgales 173A, Ludza , Ludzas nov.

68010050241

Kopéja platiba:

4951 m?

Inzenierkomunikacijas:

Blakus

Konfiguracija:

Daudzstiira forma

Adrese: Latgales iela 173A,

Ludza, Ludzas nov., LV-5701
Platiba: 0.4951 ha

Subjekts: Fiziska persona
z Statuss: Nekustamais
¥ Tpasums

PiekliSanas iespéjas: Labas
PardoSanas datums: 31.10.2023

Cena: 8°000,- EUR
Piezimes: Neapbuvéts zemesgabals

Novértejamais TpasSums: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas
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21. leguta vertiba

Veértibas noteik3ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darifjumu) pieeja:

Nekustama ipaSuma tirgus vértiba noapalojot ir: 10°000 ,- EUR
(Desmit tukstosi euro)

22. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskanad ar manam zinaSandm un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri
8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarbosanas, ne atlidziba par 81 novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vertibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vertétaju étikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par So 1pasumu,
ne art iespé€ja gut labumu no $&di novértéta ipaSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem Tpasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto paSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus un
viedokli par nekustama Tpasuma veértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no $i zinojuma dalédm vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproduceét, izplatit
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskds sazinas Iidzeklu starpniecibu. Veértéjuma ieklautd informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertétajs: _
(Peéteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Noveértéjamais IpaSums: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas nov. 23



23. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalijjuma noraksta kopija

e Zemes robezu plana kopija

Pielikumos ieklautie dokumenti:

Zemesgramatu nodalijuma noraksta kopija

e Zemes robeZzu plana kopija

e Kadastra informacija

e  SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija

o SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija

o  SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinasanas polises kopija

e  Pétera Strautmana LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 92 kopija

Noveérteéjamais ipaSums: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas nov. 24



Zemesgramatu datubaze interneld hitp:/iwww zemesgramata v; info@zemesgramata.lv

Zemesgramatu aplieciba

Latgales rajona tiesa
Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000944663
Kadastra numurs: 68010050205

Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas nov.

I dajas 1.iedafa -~ Domajama dala
Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

s i %gmes vieniba (kadastra aPszé;ums 68010050205).
. 3.05.2025, ti Sevsh

Nr. 300008319318, lé Didna Ki

0.563 ha

Il dalas 1.iedala Domédjama dala
Nekustama Tpasuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats

Summa

1.1 Tpasnieks: Ludzas novada pasvaldiba, 1
registracijas numurs 90000017453.

1.2 Pamats: 2025.gada 6.maija Uiziua par
pasdvaldibai piekritoSo zemes gabalu

Nr.3.1.1.12/2025/25.
Zurn. Nr. 300008319318, lémums 13.05.2025, tiesnese Didna
Korosevska

Kancelejas nodeva 38.00 EUR samaksata
Zurnala Nr. 300008319318, datums 12.05.2025, [Emuma datums 13.05.2025

Tiesnese

Diana Koro§evska

Lapa 1no 1

Novértejamais TpasSums: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas nov.
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 6801 005 0205

Adrese: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas novads

Plans izgatavots pamatojoties uz Ludzas novada paSvaldibas 2019, gada 24. janvara protokolu Nr, 1, fo.?‘.
"Par rezerves zemes fonda feskaiflto un Tpasuma tiesTbu atjaunoSanai neizmanloto zemes vienlbu atzisanu
pg;dm_ekmosu Ludzas novada pasvaldibal un ierakstiSanu zemesgramata uz Ludzas novada padvaldibas
varda".

RobeZas noteiktas 2024, gada 31. oktobr,
Plana mérogs 1: 1 000
Zemes vienibas platiba: 0.5630 ha

1.lapano 2

Novértejamais TpasSums: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas nov.
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ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

ZEMES VIENIBA UZMERITA &
LKS-92 TM 2
Méroga koeficients 1.000245 %

@
P

=272200
=729500

Robezojodo zemes vienibu saraksts;

no A lidz B: 68010050264 Latgales iela 193A, Ludza, Ludzas nov.

no B lidz C:68010050315

no C lidz D:68580020075 "Senaraji", Jurizdika, Isnaudas pag., Ludzas nov.
168580020234

E:68
no E lidz F: 68010058054 Latgales iela 207A, Ludza, Ludzas nov.
G:68010050262 Latgales iela 205A, Ludza, Ludzas nov.
no G fdz H:68010050206 Latgales jela 201, Ludza, Ludzas nov.
no H Iidz I: 68010050204 Lalgales iela 199, Ludza, Ludzas nov,
no | lidz J: 68010050203 Latgales iela 197, Ludza, Ludzas nov,
no J idz A:68010050202 Latgales lela 195, Ludza, Ludzas nov.

Zemes vienTbas platiba 0.5630 ha

Zemes robezu plans 68010050205 | Pmmeosuion | 2pene:
érnieks d ;
seriicata Nr o008 RS s ltoh ey kobinet 2011, gada 27.decembra otsumien

Novértejamais TpasSums: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas nov.
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6801 005 0205
Adrese: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas novads

Plana attélota informacija atbilstodi situdcijai apvidd 2024. gada 31. oktobri.

Plana mérogs 1: 1 000
Zemes vienlbas platiba: 0.5630 ha

1. lapano 2

Novértejamais TpasSums: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas nov.

28



ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
3 5 ., o
8 g g t0jo skoitd 3 tajd skaitg EE ¢
5 SN z 3] £
T2l E |5 3 2| Ele | &
@ - =
3 9 g Els|=| 8| 28|% ? ol [ £ 55 £s Re| B
w295 E 2 2 = = S g Z| *2 1] g
eS|2 8l & - 5 z & |5 z £x a|l vl @
2 EIR AL - 8t |52 | 5°| e | 58| 2
S b £ L= - e N a
0.5630) - -1 =-1- - - - - |o03% |ood6| - - 0024605068
=272200
+=msoo
Situacijas plans 6801 005 0205 | Pidna mérogs 1: 1000 l 2.lapa no 2
Mérnieks Aivars Strazds Piins sagatavots atbilstodl Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem
sertifik3ta Nr.CB0078 Nr.1019 “Zemes kadastrdlds uzmérisanas *

Novértejamais TpasSums: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas nov.
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

N datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas e o~
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma tA;.'i't"',?.F;rat“'a
numurs numurs ]
0.563 Ludza, Ludzas
68010050205 = a 100000944663 - novar.i's
Kadastralas vértibas
_— Vertibas
Vértibas veids ‘('a';‘&';a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vErtiba 8183 24.04.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba e 21082025 KV samazinogais koef. 0.8)
Fiskalais ipasuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un_
novertéjums 8183 24.04.2025 2013.gadu . Kadastralas vertibas un nekustama ipasuma
Kadastra sastdva esosas meZaudzes vértibas summa
- Ep g Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemeérots
gg‘ll\é?_trséalli?:lsslpasuma 7729 24.04.2025 KV samazinoSais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
)t fat nekustama Tpasuma sastava esosas mezaudzes vértibas
Kadastra Simia

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra

apziméjums domajamas dalas

Dzivokiu ipaéumos nesadalitas

Adrese

68010050205 11 t@fgglgf iela 199A, Ludza, Ludzas nov.,
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.5630
Nekustama ipaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Kadastralas vértibas

Vértibasveids | ¢TI0 | VEIUBES o datums | Piezimes

cgr?tllg kadastrala 8183 24.04.2025 ﬁdzaéstl?ga\éirﬁbu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
M |72 | moums | imio gy ey e

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.5630

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000

Novértejamais TpasSums: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas nov.
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t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0316
t.sk. Zeme zem tdeniem: 0.0316
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0246
Pargjas zemes platiba: 0.5068

LietoSanas meérki

Meérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbive 0601 0.5630 ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
Krlimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0316
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0316
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0246
Paré&jas zemes platiba: 0.5068
Apgritinajumi
Nr. Registracijas datums Tips Apraksts Platiba Mérv.
- 01.02.2025 7316120300 pierobeza 0.5630 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzméri$anas datums
uzmerits LKS-92TM Aivars Strazds 26.11.2024
Ipasnieki
Perspnas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas igaéuma kad. nr. / Adrese
/ red. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
90000017453 Ludzas novada 171 pasvaldiba 68010050205 ESE";Z,'T.Iﬁdlzg%
pasvaldiba nov,, [V-5701
Citi vardi: -
Ipagumtiesibu statuss: Ipasnieks
Novértejamais TpasSums: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas nov.
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Zemesgramata

Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Ludzas pilsétas zemesgramata 13.05.2025 -
Dokumenti
Dokumenta veids 5?::;3::“ Izdosanas nr. Izdevéjiestade
Situacijas plans 10.04.2025 - Strazds Aivars CB0078
Zemes robezu plans 10.04.2025 - Strazds Aivars CB0078
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu _ Ludzas novada
aktualizaciju 502023 pasvaldiba

i Ludzas novada
Pilnvara 06.01.2025 3.1.1.13/2025/1 padvaldiba
RobezZas apseko$anas akts 31.10.2024 - Strazds Aivars CB0078
RobeZas noteikSanas akts 31.10.2024 - Strazds Aivars CB0078
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu _ Ludzas novada
aktualizaciju 05022013 pasvaldiba
Lémums par zemes piekritibu vai piederibu Ludzas novada
pasvaldibai vai valstij 24.01.2019 17 pasvaldiba
Lémums par zemesgabala ieklauanu lidzvértigas P
zemes kompensacijas fonda 22.12.2008 21. 4& Ludzas pilsétas dome
L& lietos: erk iks i —_—
e ietoSanas mérka noteiksanu vai 19.09.2008 15.9 Ludzas pilsétas dome
Lémums par zemesgabala ieklauanu lidzvértigas ieE
zemes kompensacijas fonda 19.09.2008 15 Ludzas pilsétas dome
Lémums par zemes pieskirsanu lietosana 17.10.1997 2052 Ludzas pilstas zemes

komisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

Novértejamais TpasSums: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas nov.
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Novértejamais TpasSums: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas nov.

KOMERCREGISTRA IESTADE
LATVIJAS REPUBLIKAS UZNEMUMU REGISTRS

ITA
LIECIBA

Nosaukums:

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "VCG Ekspertu grupa"

Veids: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

Vienotais registracijas numurs: 40003554692

UznEémumu registra numurs: 000355469

Registracijas datums Uzpémumu registra: 18.07.2001
Registracijas datums Komereregistra: 10.07.2003
Registracijas vieta: Riga

Apliecibas izdo$anas datums: 10.07.2003

Latvijas Republikas Uznémumu registra

ot e
Valsts notérs P eresasi “—Stirmane Sanita

Latvijas Republikas Uznémumu registrs. Pérses iela 2, Riga. LV-1011, Latvija “ Talr. 7031703, Fakss (371)
7031793, e-pasts: riga@ur.gov.lv. internets:http/www.ir.zov.lv
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LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAIU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROIJS

Kompetences sertifikats
nekustama Ipasuma un kustamas mantas
vertesana

Nr. 6j

lzsniegts

SN PV CG é)/fo:ﬁe/f&ccg]/%{/}w»

firma

Registrécijas Nr. _//()()()(?(/5—(‘/).46 ‘9,2

Darbiba sertificgta no

2008, gada 4. schtembra
datums

Sertifikats izsniegts

 2020. gada 22. ofitobri
datums

Sertifikats derigs lidz

0025, gada 22. olitobrim

o i

ok -
. / ,é(andele

LIVA Kompetences
uzraudzibas biroja vaditaja

hte Izsniagts saskana sr LIVA 28.08.2019 Noteikumism
ntu darbibas uzraudzibas un Kontioles Kartibu ipasumu vartadand”

Novértejamais TpasSums: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas nov.
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Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas
POLISE NR. 860600935 BALTA

(

Liguma darbibas periods

No 04.08.2024 plkst. 00:00 lidz 03.08.2025 plkst. 23:59
Noslégsanas datums: 22.07.2024

Retroaktivais datums: 04.08.2021

Pagarinatais zaud&jumu pieteikSanas periods: 36 ménesi

Apdrosinajuma néméjs

Nosaukums: VCG Ekspertu grupa, SIA
Red. Nr.: 40003554692
Adrese: Kri$jana Barona iela 31, Riga, LV-1011

Apmaksas nosacijumi

Kope€ja prémija: 570.00 EUR (Pieci simti septindesmit euro un 00 centi)
Prémija apmaksai: ~ 570.00 EUR (Pieci simti septindesmit euro un 00 centi)
Apmaksas termins:  12.08.2024

Bankas rekviziti: AS Swedbank LV13HABAD551008461190 Veicot apmaksu, maksajuma uzdevuma janorada
AS SEB Banka LVE0UNLAOO50002300708 polises vai rekina numurs!
Luminor Bank AS Latvijas  LV93RIKO0002013051362 Polise stajas spéka, ja samaksa ir veikta polisé noraditaja
filiale termina.
AS Citadele banka LVO3PARX0000231821015
VAS Latvijas Pasts LV38LPNS0001001855899

Atbildibas limits

Kopgjais atbildibas limits: 500 000 EUR
Atbildibas limits vienam apdrosinasanas gadijumam: 500 000 EUR
Pasrisks: 1400 EUR

Apdrosinata profesionala darbiba

Nekustama Tpaduma vérté3anas pakalpojumi;
Sauszemes transportlidzeklu vértésanas pakalpojumi.
Apdrosinasanas teritorija

Latvija.

Apdrosinasanas noteikumi

Visl apdrodingsanas noteikumi un apdrodingsanas produkta informacija ir atrodami ari BALTA majaslapa www.balta.lv vai jebkura AAS "BALTA"
filialé visa Latvija. Saglabajiet tos sava datora vai cita iericé. Sazinieties ar mums, ja informéciju nepiecieSams nosttit uz e-pastu vai pa pastu.

Apdrosinasanas produkta

Apdrosi liguma neatn sastavdala ir: informacijas dokuments

Apdrosinasanas liguma visparéjie noteikumi Nr. 07

Profesionalas civiltiesiskds atbildibas apdroSindsanas noteikumi Nr. 58.03 Noteikumu kopsavilkums
Klauzula Nr.FZ1 "Atbildiba par finansialiem zaud&jumiem, kas izriet no treSas personas ipaSuma bojajuma
vai bojaejas”"

Klauzula Nr.MK1 "Atbildiba par nodarito moralo kait&jumu"
Klauzula Nr.UD1 "Atbildiba par uzticéto dokumentu bojajumu, bojaeju vai nozaudésanu"
Klauzula Nr.VR1 "Vértétaju profesionala civiltiesiska atbildiba"

Paplasinatais
segums [
noteikumiem un fjumiem tiek atlidzinati Apakslimits

Saskana ar apdrosinas
[ tiek apdroginats
Tiesie finansidlie zaud&jumi
Zaud&jumi sakara ar tre$as personas dzivibai, veselibai nodarito kaitéjumu
No tresas personas dzivibai vai veselibai nodarita kaitéjuma izrietoSie finansialie zaud&jumi

Zaud&jumi sakara ar tresas personas ipasuma bojajumu vai bojaeju

Finansialie zaud&jumi, kas izriet no tresas personas ipasuma bojajuma vai bojaejas, taja skaita atrauta
pelna

Tiesasanas izdevumi

H REERA

Apdrodinasanas akciju sabiedriba BALTA, vienotais reg. nr. 40003049409
Raunas iela 10, Riga, LV-1039, Latvija, talrunis +371 67522275, e-pasts balta@balta.lv, www.balta.lv Lappuse 1 no 3

Novértejamais Tpasums: Latgales iela 199A, Ludza, Ludzas nov.



PaplaSinatais

segums /
Saskana ar apdro$inas liguma noteikumiem un nosacijumiem tiek atlidzinati Apakslimits
[ tiek apdroginats
GlabSanas izdevumi M
Ekspertizes izdevumi ¥
Juridisko pakalpojumu izdevumi 10% no viena

gadijuma limita
Izdevumi par tiesas sédes apmekiéjumu Civilprocesa 50 EUR diena

Moralais kaité&jums 30 000
Uzticeto dokumentu bojajums, bojaeja vai nozaudesana 30 000
Apaksuznéméju atbildiba ar regresa tiesibim no AAS BALTA puses M

Polises ipaSie nosacijumi

1. Zaud&jumi sakara ar tresas personas dzivibai, veselibai nodarito kaitgjumu

Saskand ar 3o apdrosind3anas ligumu treSajai personai tiek atlfidzinati arf zaud&umi kas ir saistiti ar drst&8anu, parejosu darbnespé&ju, darbsp&ju
zaudgjumu, navi,

2. No tresas personas dzivibai vai veselibai nodarita kait&uma izrietosie finansialie zaudg&jumi

Saskana ar 30 apdrosinaanas ligumu tiek atlidzinati ari no tre3as personas dzivibai vai veselibai nodarita kaitgjuma izrietoSie finansialie zaud&jumi.
3. Ipaduma bojajums vai bojaeja

Saskana ar 50 apdrosinasanas ligumu treSajai personai tiek atlidzinati ar zaud&jumi, kas ir saistiti ar ipasuma bojajumu vai bojaeju.

4., ApakSuznéméji ar regresa tiesibam

Saskana ar 30 apdrosinaSanas ligumu apdro$inatajs atlidzina zaud&umus, kurus ir nodarijis apdrosingjuma néméja apaksuznéméjs, ar kuru
apdro§inajuma néméjs ir noslédzis ligumu par dalibu apdro$inatas profesionalds darbibas veik$anas procesa, pie nosacijuma, ka pretenzija tika
izvirzita pret apdro$indjuma némé&ju. PEc apdroginasanas atlidzibas izmaksas apdrosinatajs patur tiesibas vérst regresa prasibu pret vainigo
apakSuznemgju.

Visparéja informacija par apdrosinato risku

Apdrosinatie

Papildu informacija par apdrosinato profesionalo darbibu

Apdroginata profesionald darbiba ietver t.sk. kustamas mantas vértéSanas pakalpojumus.

Apgrozijuma / Iendmumu prognoze §im gadam EUR: 290 000

Apdrosinajuma néméjs/Apdrosinatais apstiprina

M 1A O wne

B Apdrosinatais tiek apdrosinats sniedzot pakalpojumus tikai apdroSinajuma néméja varda

O Apdrosinatais sniedz pakalpojumus ar apdrodinajuma néme&ju un/vai apdro3inato saistitam personam

Informacija par zaudéjumiem, pretenzijam

Tepriek$&jo 3 (tris) gadu laikd pret apdrosinajuma néméju/apdrosinto nav izvirzita neviena prasiba/pretenzija par zaud&jumiem, kas saistiti ar
apdro$inato profesionalo darbibu.

Personu datu apstrade

Apdrosinatajs ka datu parzinis apstrada personu datus (tai skaita ipasu kategoriju personas datus un personas identifikacijas (klasifikacijas) kodus) ar mérki nodroSinat
apdro$inasanas figuma izpildi un apdro$inataja vai tre5as personas legitimo interesu ievérosanai. Uzzinat vairak par personas datu apstradi varat apdrosinataja timekla
vietn& www.balta.lv sadala par datu apstradi, apdrosinataja klientu apkalposanas centros vai rakstot uz elektroniska pasta adresi manidati@balta.lv.

Apdrosindgjuma néméjs apstiprina:

veicot apdroginasanas prémijas samaksu, es apliecinu, ka apdrosinasanas llguma noradita informacija ir patiesa un pilniga un pirms apdro$indsanas prémijas
samaksas esmu iepazinies un apspriedis apdroSinasanas polisé noradito informaciju un noteikumus, un tie pilniba ir saskanoti ar mani un atspogulo manu brivu
gribu,

esmu san@mis $aja polisé minétos noteikumus un apdrosinasanas produkta informaciju un/vai esmu informéts, ka noteikumi un apdro$inasanas produkta informacija
ir pieejami www. balta.lv vai jebkura AAS "BALTA" filiale visa Latvija,

man ir izskaidroti Riska/-u ipasie nosacijumi un pasriska batiba.

Polise ir sagatavota elektroniski un ir deriga bez paraksta

Apdrodinasanas akciju sabiedriba BALTA, vienotais red. nr. 40003049409
Raunas iela 10, Riga, LV-1039, Latvija, talrunis +371 67522275, e-pasts balta@balta.lv, www.balta.lv Lappuse 2 no 3
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datums
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sertifikdcijas biroja
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lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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