2024.gada 21.janijs

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Aizkraukles novada, Skriveru pagasta, “Upes li¢i”
Nosaukums: Upes I¢i

tirgus vértibu atbilstoSi Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma nosacijumiem

Aizkraukles novada paSvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasdtjuma esam veikuSi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 3282 007 0194, kas atrodas
Aizkraukles novada, Skriveru pagasta, “Upes Iici”, ir registréts Skriveru pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000257526 un sastav no neapbivétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 3282 007 0194 un kopéjo platibu
3879 m2 (turpmak teksta vertéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpaduma tirgus vertibu atbilstosi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Aizkraukles novada pasvaldiba un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Aizkraukles
novada, Skriveru pagasta, “Upes I¢i”, 2024.gada 29.maija* visvairak iespé&jama tirgus vértiba atbilstoSi Publiskas
personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem ir

8 100 (astoni tlkstosi viens simts) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Aizkraukles novada, Skriveru pagasta,
“Upes lici”.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Aizkraukles novada paSvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2024.gada 29.maijs.

1.5 VértéSanas mérkis

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma, atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem.

1.6 Ipasumtiesibas

Aizkraukles novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000074812.
Pamats: 2022.gada 19.septembra nostiprindjuma ligums, Administrativo teritoriju
un apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 6.punkis.

1.7 Vertéjama TpaSuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apzimé&umu 3282 007 0194 un kopé&jo platibu
3879m2.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Neapbivéts zemes gabals.

1.9 Planota/alauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Jaukta centra apbves teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas

Zemes gabals, kas paredzéts apblvei.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Skriveru pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000257526 datorizdruka.
informacija Zemes robezu plana kopija.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD kartes skata izdruka.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija
ap kultdras pieminekli pilsétas — 0,3879 ha.

- droSibas aizsargjoslas teritorija ap degvielas uzpildes staciju un automaSinu
degvielas uzpildes iekartu — 0,0023 ha.

- dabas parka teritorija, ja ta nav iedalita funkcionalajas zonas - 0,3879 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- vertéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantosana

- Jauktas centra apbuves teritorija (JC, JC1)

Informéacijas avots: Skriveru_nov_ciemu_funkcionalais_zonejums%20(4).pdf

[

L\_j ]
A —

Funkcionalais zonéjums

e Jauktas centra apbdves teritorija

Apgrutinatas teritorijas

e Dabas parki

Papildu informacija

e Zemes vieniba: 32820070194 ( skatit papildu informaciju
)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI
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Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Aizkraukles novada, Skriveru pagasta, Zemkopibas institdta rajona.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma lidz
MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- - Robezojas 1,5 13 85

Tuvaka autobusa marsruta pieturvieta atrodas uz autocela A6 Riga - Daugavpils.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirk§anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-

Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)-
Dro3iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts

X
X

X

X

X
X
X
X
X
X
X
X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Aizkraukles novada uzskatams par labu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 3282 007 0194 apraksts
VertéSanas Objekts ir neapblvéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 3879 m2 un kadastra apziméjumu 3282 007

0194.
Zemes eksplikacija Ha %

Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0,2836 | 73,2%
Kramaji 0,0661 | 17,0%
Udens objektu zemes 0,0382 | 9,8%

KOPA | 0,3879 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no autocela A6 Riga - Daugavpils puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir apgratinata.

Piebraucama cela 1paSumam nav.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara taisnstira forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens. Zemes

vientba nav melioréta.

Informacijas avots: www.melioracija.lv
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu. Vertgjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem
nav norobezots ar Zzogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade - -

Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade
Citas izbaves/tikli -

1
e ?
-

Alckrsukies nov Shiven pag.

Informacijas avots: www.kadastrs.lv

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpégji nesaistitu puSu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vertéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu piegja;
- salidzinamo darijumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Verteéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegta ar
sveértas vertibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavdjuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

) lenémumu pieeja netiek izmantota vertéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
JJpasumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékindSanai netiek pielietota.
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Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojo$iem pamatpienémumiem:
- pasifitaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasifitaja iesniegtaja zemes robeZu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- verteSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi Tpasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots saprafigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasititajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus veértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipasumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoSo Skriveru pagasta teritorialo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas jauktas centra
apbaves teritorija.

Nemot véra apkartejo apbavi, ko veido individualas dzivojamas apbiives zemes, jauktas centra apblves zemes,
zemes gabala paSreiz€jo izmantoSanu, ka ari tirgus situaciju, vertétdji secina, ka vértéjama ipaSuma labakais
izmantoSanas veids ir apbavei piemérots piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas Banka publiskojusi jaunakas (sagatavotas 2024.gada junija) makroekonomiskas prognozes. 2024.gada
Latvija prognozejama zema inflacija (1,5% un gausa iek5zemes kopprodukta (IKP) izaugsme (1,8%).

Sogad Latvijas tautsaimniecibas izaugsmei vél nelauj atjaunoties vajais aréjais pieprasijums, kas slapé
apstrades ripniecibas un transporta nozares izravienu. Bavniecibd un nekustama ipaSuma tirgl saglabajas augsto
procentu likmju un lielo izmaksu kavejosa ietekme. Kopuma 2024. gada pirmo méneSu sanemtie dati rada visai pieticigu
ekonomisko aktivitati 1. ceturksni, tadu turpmakajos ceturkdnos vairaku nozaru izaugsme atjaunosies. Inflacijas
atgrie8anas zema [imenT un ienakumu kapums jau atspogulojas pakalpojumu sektora pozitivaka nakamo ménesu
pieprasijuma noveértejuma, ka arT sekmés mazumtirdzniecibas izaugsmi, savukart lielu infrastruktdras projektu virziba ar
ES fondu finanséjumu un pakapenisks ieguldijumu kapums privataja sektora (pieméram, majoklu bdvnieciba un
renovacija) balstis bavniecibu. Gaidams, ka prognozu perioda kopuma pieaugs eksporta pieprasijums, kas, visticamak,
sakrit ar vairaku razotaju redzejumu, kuri veic ieguldijumus razoSanas jaudas paslaik. Tacu transporta nozares attistibu
turpinas kavét geopolitiskie riski, t. sk. sankciju paplasina$ana pret Krieviju un Baltkrieviju.

Nekustama ipasuma Aizkraukles novada, Skriveru pagasta, “Upes li¢i” tirgus vértibas noteikSana
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Pircgji galvenokart vélas iegadaties majoklus, kas pieméroti tlitéjai dzivoSanai un to uzlaboSana nav jaiegulda
papildu lidzekli. Izveloties dzivokli, liela uzmaniba tiek pievérsta majokla uzturéSanas izmaksu [imenim, majas
tehniskajam stavoklim, paveiktajem vai planotajem &kas uzlaboSanas pasakumiem, svarigs faktors ir
apsaimnieko$anas izdevumi un kvalitate.

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkrediteéSanu,
tostarp vairs nebls jamaksa parkreditéanas maksa. Izmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinadanas. Ar
izmainam ftrijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kur§ piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkredité$ana klls vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebis jasanem eso$a kredita devéja piekriSana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gat

pelnu. Citviet Eiropas Savieniba tas ir no 13% [idz 35% (Informacijas avots: https:/www.delfi.Ivi193/politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Saskana ar portdla cenubanka.lv informaciju pédéja gada laika Skriveru pagasta registréti aptuveni 8 darfjumi
ar savrupmaju apbdvei paredzetiem zemes gabaliem. Skriveru pagasta piedavajuma atrodas 8 savrupmaju apblvei
paredzéti zemes Tpasumi.

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé

Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipaduma novietojums Aizkraukles novada X
2. IpaSuma novietojums Skriveru pagasta dala X
3. Piebrauks$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodroSinajums

9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials

XXX | >

>

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VertéSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vertéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzindmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus - darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums
Aizkraukles novada un Skriveru pagasta dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu un
konfiguraciju, zemes kvalitati un apgratinajumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.
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Objekts Nr.1. (Aizkraukle Z-321, ID-1808329). Nekustama
TpaSuma Aizkraukles novada, Skriveru pagasta, Skriveros, Birzes
iela sastavs: jauktai centra apbivei paredzets neapbivéts zemes
gabals ar kopgjo platibu 2671 m2. Ipaums pardots 2024.gada

februart, pardoSanas ce

na bija 7 000 EUR, jeb 2,53 EUR /m2.

| ]

I

Objekts Nr.2. (Aizkraukle Z-323, 1D-1449949). Nekustama
TpaSuma Aizkraukles novada, Skriveru pagasta, Skriveros, Ziedu
iela sastavs: jauktai centra apblvei paredzéts neapblvéts zemes
gabals ar kopgjo platibu 3330 m2. IpaSums pardots 2023.gada
augusta, pardoSanas cena bija 8 410 EUR, jeb 2,65 EUR /m2,

N =
=

v

‘*4-!.;&, g~

Desay

Objekts Nr.3. (Aizkraukle Z-322; ID-1450273). Nekustama
TpaSuma Aizkraukles novada, Skriveru pagasta, Skriveros, Ziedu
iela sastavs: jauktai centra apbdvei paredzéts neapblvéts zemes
gabals ar kopgjo platibu 3330 m2. Ipadums pardots 2022.gada
augusta, pardoSanas cena bija 8 410 EUR, jeb 2,65 EUR /m2.

J
f |

-' D!,‘Iaavu iely

S oty g
3
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S.alid_zir_1.'<'1mé objekta pardoSanas / 7000 8410 8 410
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjoSie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darfjuma apstak|i ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks 2024.gada 1.00 2023.gada 1.00 2022.gada 1.00
ir ... februaris augusts augusts
S'fllidzinémé ob_jekfa _k_origété 7 000 8 410 8 410
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 2761 3330 3330
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 2.54 2.53 2.53
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums novada Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2. Zemes gabala novietojums pagasta Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 L1dzigs 1.00
dala ...
3. PiebraukSanas iespéjas ... Labakas 0.90 Labakas 0.90 Labakas 0.90
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0.90 Mazaks 0.95 Mazaks 0.95
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodros$inajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -20.00 -15.00 -15.00
Zemes gabala nosacita pardoSanas 2.03 2.15 2.15
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 21
pardosanas cena noapaloti, EUR )
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 3879
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus veértiba noapaloti, EUR 8100

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas i
Vertejama nekustama TpaSuma atsavinadana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skér|i atsavinadanai

vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapindjuma

[lgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam,;
- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- vértéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.
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5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazindt novértgjama Tpasuma vértbu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz misu zinaanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vérté$ana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 3282 007 0194, kas atrodas
Aizkraukles novada, Skriveru pagasta, “Upes li¢i” un registréts Skriveru pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000257526, visvairak iesp&jama tirgus vértiba atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma
nosacijumiem 2024.gada 29.maija* ir

8100 (astoni tikstosi viens simts) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipasSuma sastava izmainpu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt areju
apstaklu ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama

TpaSuma vértéSana
Vértetaja asistents M.Birzulis
Vertétaja asistemts |.Zadvornova
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6. PIELIKUMI
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Informiiciju pieprasija Anita Zuka 26.05.2024 11:54:26

ZEMGALES R4JONA TIESA

Skriveru pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000257526
Kadastra numurs: 3282 007 0194

Nosaukums: Upes Iict

Adrese:

"Upes lici”, Skriveru pag., Aizkraukles nov.

Lappuse 14 no 24

I. daja 1. iedala

Ieraksta
Nr.

Nekustams: ipasums, servitiiti un redlnasztas Daja

Platiba, helums

1L

Zemes gabals ar kadastra apziméyumu 3282 007 0154

Akctualize
Saistits ar terakstiem I dajas 1.edaja 2.2, 2.1 (300006853351)
Zurn. Nr. 300001643670, Iénmoms 04.10.2000. tiesnese Evita Siemiecs

(ST
[

. Zemes vieniba (kadastra apzimcyums 32820070194).
. Grozits 1. dajas 1. 1edajas 1eraksts Nr. 1.1 (Zwmaila Nr. 300001643676,

04, 10"006) p!ecxzéjotzemestm‘ba;p]aﬂbu. Pamats: 2023 gada
6.no prinijuma Migums. 2001 gada 20 janvirz zemes robezu
plins.

Aktuzhzéts
Saistits ar rerakstu I dajas 1iedaja 2.1 (300006853351)
Zurn. Nr. 300006853351, Iénnmms 24.05.2024, tissness Ligita Ernmane

1. daja 2. iedala

Teraksta

No nel ip atdalide gabali, zervititu un Daja

redlnastu pirgrozijumi un dzésumi

Platiba, Helums:

Nav israkstu

II. daja 1. iedaja

Ipasmeks, dzimsanas gads, vieta, personaz/nodokju maksataja kods, Daja

tiesibu pamats

Summa

. Tpainieks: Skriveru pagasta pasvaldiba. nodokju maksitaja kods 1

900000’74704

zemes gbalnNr 1- 15/405
Zurm. Nr. 300001643676, lennoms 04.10.2000, tiesnese Evita Siemiece

_ Persona: Skriveru pagasta pasnlﬁba. Tegistriicijas nummrs 0

90000074704. Ipatuma tiesiba i
Tpasnieks:

Aszkraukles novada pasvalchba, registricijas numurs 1

90000074812,

ZX Pamzt&"O”"gdaHseptanbranostxprmﬁjumalugmm Admimstrativo

mtmm\mapdzvotovlemlihm )asnoteiknmnGpunkis

II. daja 2. iedala

JTeraksta
Nr.

Atzumes par maksitnespéju, piedzipas ver . aizliegu . pe tinieku lecelanu un mantojuma

lizumiem

Nav ierakstu

IIT. daja 1. iedala

lerahm

Lietu tiesibas, kaz apgriitina nekustamu ipasumu

Platiba, Lhelums

1.1.

Atzime - 2 kategomjas valsts autoce|a mzsardzibas josla 93m.

Pamats: 2006. gada 7. septembra uzzipa par pasvaldiba piekritoso zemes gabalu Nr.

1-15/405.

Dzests
Saistits ar rerakstu- III dajas 2.1edaja 1.1 (300005726328)
Zuwrn. Nr. 3000016430706, lénnoms 04.10.2000, tiesness Evita Siemiece

3915 m*

III. daja 2. iedala

Ieraksta

Pargrozijumi 1.iedajas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzesumi

Platiba, hielums

1.1.

Dzesta 1.1edalas atzime Nr.1.1 (Zumils Nr.300001643676, 21.09.2006).
Pamats: Zemesgrimatu likuma parejas noteikunm 19. punks
Zurn. Nr. 300005726328, lennams 02.11.2022, tiemnece Gita Zenfa
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IV. daja 1.,2. iedala
Ieraksta hilas tiesiba un tis pamacs Summa
Nr.
Nav jerakstu
IV. daja 3. 1edaja
Terakzta Plirgrozijumi kilas tesibds, pargrozijumu dzesumi Summa
Nr.
Nav israkstu
IV. daja 4..5. iedala
Teraksta Kilu dzesumi vai dajeji Summa
Nr.
Nav rerakstu
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 3282 007 0194

H&u izgatavols nstrumartdll uzmanot 2001 gada 25, maa zemas robedu plind attdiotds obates, pamatojetias Uz sedtincsia
rieka Armanca L] mwa?mu 3. duQull sagatenolo atzimimu g: robezas neatbilsiibu an sectificéls mérmicka Jana
Cm‘r)a 2023, gada 27, [Orija sag; atzirume par rocezas neatbisy)

Robelas notehtas: 2001, gada 20. jarvird P
Para mérogs 1 500
Zemos vienibios patfe: 03879 he

V. lopano 2

Nekustama ipasuma Aizkraukles novada, Skriveru pagasta, “Upes Iici” tirgus vértibas noteikSana



/&

Sl INTERBALTLA

Vi i

Lappuse 17 no 24

I ey SR SHenepe w7 60U | EA0DED IN BIees
WHLMIRIGY RAWEI00 *17 BATE | (7 LISU|08X NAS SOISHGE SI0AE|ales Sugld sUI0Z0 S1UB SYBIWB SOPGEFI £ 0L00ZELE Y P9 Q O3
7 SHRLYRRS, (7000202 AP0 N
Zou sde; 7 e stoausmd | 640 200 2828 sugyd nzegol sewwsz = 0 Punes
OF FRO0ITY ES0S00ZEZE B I Y N
HUBLEE'0  POIEN FOQUMA SHWEZ a EWEIES NQUUE SHLER ORIOPEQY

wbiy
oy 1
o B e L d
7 WAGHS WNMDLIIAZ pesimssaseasanarebose oo

SVBINTIA SINAZ e VARHINZN YENIA SINTZ

Nekustama ipasuma Aizkraukles novada, Skriveru pagasta, “Upes Iici” tirgus vértibas noteikSana



-

2

EA INTERBACTLS
o e

i

Lappuse 18 no 24

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
ipasums
Kadastr3la Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums wirtiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
- . - Skriveru pagasts,
32820070194 Upes Lici 274 100000257526 Aizkraukles novads
MNekustam3 ipasuma novErbEjums kadastra 374
(EUR):
Kopplatiba: 0.3879
Platibas m&rvieniba: ha
Projektits kadastrals vartiha (EUR): g?ﬁugpzéglkédjll:ldsh'd datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
ProjektEtais ipasuma novartSjums (EUR): g?&ugpzéglkéu?dsha datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivok]u ipasumos Kadastrila vértiba atbilstosi dzivok]a
pgl nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dajai Adrese
apzim&jums dajas EUR)
32820070194 1/1 274 -
Kadastr3la vartiba (EUR): 274
Kadastralas vartibas noteikianas datums: 01.01.2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.3879
Nekustam3 Tpasuma cbjekta platibas h
mi&rvieniba: =
Statuss: nekustamais Tpasums
Vid&jais LIZ kvalitates novértEjums balles: 25
Projektats kadastrals vértiba (EUR): g?&ugpzéglkéuﬁ:ldsha datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 0.3879
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.2836
t.sk, Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.2836
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no t3m meliorgtd lauksaimniedba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
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franizarsa OIS AR KAG3STTS [V TEQOIT PTINT_Prevl
Krimaju platiba: 0.0661
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0382
t.sk, Zeme zem ddegiem: 0.0382
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem Ekam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000
Lietofanas mérki
Markis Kods Platiba Platibas mé&rvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba o101 0.3879 ha
Apgriatinajumi
Moteikia - _
Nr. d:l:u:'ns nas Tips Apraksts Platiba Mérv
vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
1 27.06.2023 7314020102 {aizsardzibas zonas) teritorija ap kultiras 0.3879 ha
pieminekli pils&tas
drofibas aizsargjoslas teritorija ap degvielas
2 27.06.2023 7312090600 !Jzkp_ildes staciju un automasinu degvielas uzpildes 0.0023 ha
iekar
- - dabas parka teritorija, ja ta nav iedalita
3 27.05.2023 F313050000 funkeionslajas zonas 0.387%9 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérizanas datums
uzmérits LKS-92TM Janis Ozolins 27.06.2023
instrumentald uzméritana Janis Daugulis 20,01.2001
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas Ipatuma kad. nr. Adrese
| red. nre. | Nosaukums dalas statuss ! biaives kad. apz.
- L,Eipléé.l:n] iela 14,
- Airkraukles I o - Aizkraukls,
20000074812 novada pasvaldiba i pavaldiba 32820070134 Aizkraukles now.,
Lv-5101
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lémuma pamatojums
Skriveru pagasta zemesgramata 24,05.2024 -
Skriveru pagasta zemesgramata 02.11.2022 -
Skriveru pagasta zemesgramata 04,10.2008 -
Dokumenti
Dokumenta veids 5213:?:35 hz:losanas Izdevéjiestade
Apgritingjumu plans 01.08.2023 - Ozolips Janis CBO073
Zemes robeZu plans 01.08.2023 - Ozoling Janis CBOO73
Situacijas plans 01.08.2023 - Ozolins Janis CBO073

of 3
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Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu } Aizkraukles novada pasvaldiba;
aktualizaciju 01.08.2023 p.p. Baiba Gunta
Platibas neathilstibas akds 27.06.2023 - Ozolins 13nis CRBO073
Atzinums par robeZas neatbilstibu 27.06,2023 - Ozoling Janis CBOO73
RobeZas apsekoSanas akts 27.06,2023 - Ozoling Janis CBOO73
RobeZzs neathilstibas novErfanas akts 07.03.2018 1 gﬁfﬁi‘s memieks Armands
Atzinums par robefas neatbilstibu 03.08.2017 1 Eﬁfmi‘s mErmieks Armands
Uzzina valsts un padvaldibas ipatuma registréZanai 07.09.2006 1-15/405 Skriveru pagasta padome

VZD Vidusdaugavas regionala
Zemes robefu plins méroga 1:500 25.05,2001 - nodala PIP M&miecibas un
topografijas dala

Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts iias Republikas Tieslistu

vienotas datorizétas zemesgramatas turétajs pazino 12.04.2001 1-2f1 P

informaciju Valsts zemes dienestam un pa's'{'aIE:ITbEm ministrija

Cita veida dokuments 04.04.2001 - Skriveru pagasta padome
LEmums par zemes gabala sadali 22.02.2001 3.2.3.2 Skriveru pagasta padome
LEmums par zemes pieskiréanu lietogana 07.10,1996 18.1 E:’n'_l"l'fu“d‘ pagasta Zemes

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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TEGOVA

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUHU VERTETAJU ASOCIACIJA [LIVA)

certify that the person named below, having met &l the requirements,
i admilted to use the titie of Recoonised European Yaluer
and the designatory letters REV

- -y
Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Lertificate Registration Humber: REV-LVILINA 2016/
Issued on:OIA0E20M
Valid umtil: 310572 028

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine register at www fegova.org

_,‘:_"_" N A

o~ = - ;'EVI...,.-»’_.
Krzyszhaf Brzesik Vilis Zurameskis
Chairman of the Board of Directors Chairman of the Board
TEGOVA LA

-Latvijas Ipasumu VertEtsju Asociacia (LI} - Elizabetes street 857 - L¥-1050 Riga - Latvia -
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VERTETAIU
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LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifi
nekustama ipaSuma vertese
Nr. / /

lzsniegts
JSIA “Snterballga™
MR N, T A S R T P

RegistracijasNr. 00055785552

Darbiba sertificéta no
2008, gadi 1.scptembra
datums
Sertifikats izsniegts

2029, ‘_g(a/a 78 ,w;/)/w”én“
datums

Sertifikats derigs lidz

2024, ‘_yu«/u /7. Jt;&lwuén)n
datums

(‘ /’
/14
i U

o,

G. .ﬁetnsons

V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisédétjs

vaditaja

Sertifkats izsnlegts saskand af LIVA 24.02.2022, Noteikumiom
“Par komersanty darbibas d2ibay un k les kirtiou Ipal vertdlang®
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