2024.gada 18.oktobris.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 19B
tirgus vértibu atbilstoSi Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma nosacijumiem

Aizkraukles novada paSvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasdtjuma esam veikuSi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 3207 002 0010, kas atrodas
Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 19B, ir registréts Jaunjelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000902658 un sastav no neapbilvétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 3207 002 5726 un kopé&jo platibu
0,1885 ha (turpmak teksta vérteSanas ,Objekts”) novértédanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpaduma tirgus vertibu vértibu atbilstosi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem.

Atzinums paredzéts Aizkraukles novada pasvaldibai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kddu var&ja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Aizkraukles
novada, Jaunjelgava, Lauku iela 19B, 2024.gada 14.oktobrT* visvairak iesp&jama iesp&jama tirgus vertiba atbilstosi
Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem ir

4170 (Cetri tikstoSi viens simts septindesmit) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmaipam, kas var notikt areju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku
iela 19B.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Aizkraukles novada paSvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2024.gada 14.oktobris.

1.5 VértéSanas mérkis

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértlou vértéSanas datuma, atbilstosi
Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem.

1.6 Ipasumtiesibas

Aizkraukles novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000074812.
Pamats: 2024.gada 16.augusta Aizkraukles novada paSvaldibas uzzina
Nr.4.7/12Z/24/234.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Neapblvéta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 3207 002 5726 un kopgjo
platibu 0,1885 ha.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Neapblvéts zemes gabals.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbiivéts zemes gabals, kas piemérots viengimenes dzivojamas majas

veids celtniecibai.
1.11 Vertéjuma izmantota Jaunjelgavas  pilsétas zemesgramatas nodalljuma  Nr.100000902658
informacija datorizdruka.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) izsniegta zemes robezu plana, situacijas plana
un apgratinajumu kopijas.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- vertejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgritinajumiem.

Nekustama 1paSuma Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 19B tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

Nekustama ipaSuma Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 19B tirgus vértibas noteik§ana
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
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Funkcionalais zonéjums

o Savrupmaju apblves teritorija (D251)

Papildu informacija

\\ \ \ \ o Zemes vieniba: 32070025726 ( skatit papildu informaciju
)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv.
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SAVRUPMAJU DZIVOJAMA APBUVES TERITORIJA
(DzS, Dz$1.02S2)

Informacijas avots: Jaunjelgavas_pilsetas_funkcionalais_zonejums%20(2).pdf
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3.FOTOATTELI

Lauku iela Lauku iela

Lauku iela

Nekustama ipaSuma Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 19B tirgus vértibas noteik§ana



Vi i

Lappuse 6 no 26

4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veérteéjamais nekustamais TpaSums atrodas Aizkraukles novada, Jaunjelgava, kvartala, ko veido Jauna iela, Liepu
iela un Jauna iela. Lidz Jaunjelgavas pilsétas centram ir aptuveni 1 km jeb 5 min. brauciens ar vieglo automasinu.
Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu mardruti. Tuvaka marsruta autobusa pieturvieta
atrodas Jaunjelgavas centra.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirk8anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba- X
Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)-

Dro3iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Aizkraukles novada, Jaunjelgava uzskatams par apmierinosu.

XX | >

XXX XXX | X | >

4.2 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 3207 002 5726 apraksts

VérteSanas Objekts ir neapbivéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 0,1885 ha un kadastra apzZiméjumu 3207 002
5726.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju pluismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Liepu ielas puses pa Lauku ielu, kas klata ar apmierino$as kvalitates
grants celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Lauku iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana
zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara taisnstdra forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala
konfiguracija un reljefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas celtniecibai un uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dabigs zalajs un koku/krimu audze.
Veértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietégjie tikli
Elektroapgade - -

Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbaves/tikli -

Nekustama 1paSuma Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 19B tirgus vértibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vértéSana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vérté8anas datuma Tpadumam bdtu japariet no viena Tpasdnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértédanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju apréekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzindmo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [dzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

) lenémumu pieeja netiek izmantota vertéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstoSi Latvijas standarta
Jpasumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie sleédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai noverojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasifitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efekfivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim,;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasafitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka padums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS§anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta Jpasumu vertésana” LVS 401:2013 un vertetaju
profesionalas étikas normam.

Nekustama 1paSuma Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 19B tirgus vértibas noteikSana
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5.2 Vértéjama ipasSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipadumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoSo Jaunjelgavas pilsétas teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas savrupmaju
apbaves teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbivi, ko veido individualo dzivojamo maju apbdves zemes, zemes gabala paSreizéjo
izmanto$anu, ka ar tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vértéjama TpaSuma labakais izmanto$anas veids ir individualas
dzivojamas majas celtniecibai piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas iekSzemes kopprodukta (IKP) izaugsme 2024.gada gaidama 1.8 % apméra, nakamajos gados
tautsaimniecibas attistiba prognozéjama jaudigaka. Savukart inflacija turpina atkapties.

Sogad Latvijas tautsaimniecibas izaugsmei V&l nelauj atjaunoties vajais aréjais pieprasijums, kas slapé
apstrades rlipniecibas un transporta nozares izravienu. Blvniectba un nekustama TpaSuma tirgl saglabajas augsto
procentu likmju un lielo izmaksu kavéjosa ietekme. Kopuma 2024. gada pirmo méneSu sanemtie dati rada visai pieticigu
ekonomisko aktivitati 1. ceturksni, taéu turpmakajos ceturkSnos vairaku nozaru izaugsme atjaunosies. Inflacijas
atgrieSanas zema limenT un ienakumu kapums jau atspogulojas pakalpojumu sektora pozitivaka nakamo ménesu
pieprasijuma novértgjuma, ka art sekmés mazumtirdzniecibas izaugsmi, savukart lielu infrastrukttras projektu virziba ar
ES fondu finanséjumu un pakapenisks ieguldijumu kapums privataja sektora (pieméram, majoklu bdvnieciba un
renovacija) balsts bavniecibu. Gaidams, ka prognozu perioda kopuma pieaugs eksporta pieprasijums, kas, visticamak,
sakrit ar vairaku raZotaju redzéjumu, kuri veic ieguldijumus razo$anas jaudas paslaik. Tacu transporta nozares atistibu
turpinas kavét geopolitiskie riski, t. sk. sankciju paplasina$ana pret Krieviju un Baltkrieviju.

Privatas apbives zemes cenas
rr—— AT e
820 EURm = -

Rige
547 ELRw

Kurgeme e Wiazenm
512 EU

8
513 EURwm — JEUR

o

Lemgae
1524 ELRw Latane
e =13 ELUR e

Informacijas avots: https:/latio.lv
Pedéja gada laika Jaunjelgavas pilsétas zemesgramata ir registréti 3 registréti darfjumi ar apbdvei paredzétiem

zemes gabaliem. Vertétaji prognoze, ka tuvakaja gada laika individualai apblvei piemérotu zemes gabalu pardevuma
cenas butiski nemainisies.

Nekustama 1paSuma Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 19B tirgus vértibas noteikSana
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5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé

Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipasuma novietojums Aizkraukles novada X
2. Ipasuma novietojums Jaunjelgavas pilsétas dala
3. Piebrauks$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodroSinajums X
9. Zemes gabala apgriatinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials

XXX >X| >

>

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino3i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vérteéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokit, novietojums
Aizkraukles novada un Jaunjelgavas pilsétas dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu,
labiekartojumu un konfiguraciju, nodro$inajumu ar komunikacijam un apgrdtindjumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas
u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiectbas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Aizkraukle Z-344, ID-1537666). Nekustama TpaSuma
Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela sastavs: apblvei
paredzéts neapblivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 4217 m2.
Ipasums pardots 2022.gada novembri, pardo$anas cena bija o 9
7950EUR, jeb 1,89 EUR /m2. :
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Objekts Nr.2. (Aizkraukle Z-345, ID-1620141). Nekustama TpaSuma ¥
Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Jelgavas iela sastavs: apblvei 3
paredzéti neapblveéti 2 (divi) zemes gabali ar kopéjo platibu 1193 m2,
Gar zemes gabalu pa ielu iet centralizéta 0Odensapgade un =
kanalizacija. IpaSums pardots 2023.gada aprili, pardosanas cena bija
3500 EUR, Jeb 2,90 EUR /m2,

Objekts Nr.3. (Aizkraukle Z-346). Nekustama Tpaduma Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Smilsu iela sastavs: apblvei

paredzéts neapblvéts zemes gabals ar kopgjo platibu 1408 m2

Pie zemes gabala ir pievilktas $adas

inzenierkomunikacijas — elektroapgade. Gar Tpasumu gar ielu iet centrald Gdensapgade un kanalizacija. Tpasums
atrodas pledavajuma kop$ 2024.gada septembra, orientéjosa pardodanas cena ir 4 700 EUR, jeb 3,29 EUR /m2.

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzindmie objekli

Objekts Nr.1

Objekts Nr.2

| Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vertéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas /
piedavajuma cena, EUR

7950

3500

4700

Pardosanas / piedavajuma cenu
ietekméjoSie faktori

Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso fak

toru raksturojums un

korigéjoéie koeficienti, kas izlidzina atSkirtbas

A. ... darjuma apstakliir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Piedavajums 0.80
2022.gada 1.05 | 2023.gada aprilis | 1.02 Piedavajuma 1.00

B. ... pardo$anas / piedavajuma laiks novembris kops 2024.gada

ir . septembris

Sglldz!nama ob_jekfa _k_orlgeta 8348 3570 3760

pardosanas / piedavajuma cena, EUR

Salidzinama objekta kopéja platiba, m* 4217 1193 1408

Salidzinama objekta kopéjas platibas

1 m? nosacita pardosanas cena, 1.98 2.99 2.67

EUR/m?

1. Zemes gabala novietojums pilséta .. Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00

2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Labaks 0.90 Labaks 0.97

dala...

Nekustama 1paSuma Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 19B tirgus vértibas noteikSana
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3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Lielaks 1.16 Mazaks 0.95 Mazaks 0.97
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Sliktaks 1.02 Labaks 0.97 Labaks 0.97
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Labaks 0.90 Labaks 0.90
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...

10. Ipasuma attistibas potencials ... Labaka 0.98 Sliktaka 1.01 Lidziga 1.00
Kopéjais korekcijas koeficients, % 16.00 -27.00 -19.00
Zemes gabala nosacita pardosanas 2.30 2.18 2.16

cena, EUR/m?

Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 221

pardosanas cena noapaloti, EUR '

Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 1885

Salidzinasanas rezultata iegta tirgus veértiba noapaloti, EUR 4170

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértgjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérdli atsavinasanai
veértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[fgumiem;

- vertéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vérteSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét treSas
personas;

- Vértéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama TpaSuma vértbu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zinaSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;
- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav paSreizé&jas vai perspekiivas intereses vertéjama ipaSuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi
pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- mEs personigi veicam TpaSuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstoi Latvijas standartam ,IpaSuma vértésana” LVS-401:2013.

Nekustama 1paSuma Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 19B tirgus vértibas noteikSana
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 3207 002 0010, kas atrodas
Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 19B un registréts Jaunjelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000902658, visvairak iesp&jama tirgus vértiba atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavind$anas likuma
nosacijumiem 2024.gada 14.oktobrt* ir

4 170 (Cetri tOkstosi viens simts septindesmit) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéeka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vertibas. Veértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu izmaipam, kas var notikt areju
apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama

TpaSuma vértésana
Vértétaja asistents M.Birzulis
Vértétaja asistents |.Zadvornova

Nekustama 1paSuma Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 19B tirgus vértibas noteikSana
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6. PIELIKUMI
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Informbciu picprasja Saulceme Bldzmance 09092024 10:59:12

ZEMGALES RAJONA TIESA

Jaunjelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000902658
Kadastra numurs: 3207 002 0010

Adrese: Lawku icla 19B, Jaunjelgava, Aizkraukles nov.

leraksta
Nr.
1

leraksta
Nr.

feraksta
Nr.

Teraksta
Nr.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

L. dala 1. sedaja
Nekustamys Ipadums, servitdtl un redlnastas Dala Platiba, liclums

Zemes viealba (kadastra aprimejums 32070025726). 0 1885 ha

Zary Ne, JNOTIRGSY 3, (upues 05 DY 224, tesnese Gioryja Soralding

1. dala 2. icdala

No nekustuma Tpatuma atdalitic zemes gabali, servitiite un Dala Flatiba, liclums
redlnastu paArgrozijumi un dzfsumi

11 daja 1. iedala
Ipainicks, dzimianas gads, viets, personasnodokia maksdtdja Kods. Dala Summa
ticsibu pamats

Nav eradan

- Tpasnicks: Aizkraukics novada pasvaldiba, registricip numrs 1

90000074812,

. Pamats: 2024 gada 16.sugusta Aizkrasklcs novads paivaldibas uzziga

NrATNZZ24234.
Zuree Ne JOONITE0089) fdwmumecs 03 00 2024 taerrw Glorija Sonr vl
11 dala 2. icdala
Atzimes par maksd péju. phedei vérianu, alzlicgums pecmantinichu iecelianu un mantojuma
figumiem

111 daja 1. jedala
Lictu thesibas, kas apgritina nekustamu ipaiumu Platiba, leloms

Nav erahare

) . I11. daja 2. icdala oz
Pargrozjumi Licdalas ierakstos, ierakstu un pirgrozijumu drésumi Platiba, liclums

1V. daja 1..2. iedaja
Kilas tiesiba un t3s pamats Summa
Nav swralsis

1V. dala 3. icdala
Pargrozijumi kilas tiesibis, pargrozdjumu dzésumi Summa

1V. daja 4.5. iedala
Kila dzésami pilnibi vai dafji Summa

Nty ioraRaty
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimSjums: 3207 002 5726
Adrese: Lauku icla 19B, Jaunjelgava, Aizkraukles novads

Plans izgatavots, pamatojoties uz Aizkraukles novada domes 2024. gada 21. marta
I&mumu Nr.201 (s@des protokols Nr.3., 66.p.) "Par nekustamo Tpasumu Lauku iela 17F,
Lauku icla 17E, Lauku icla 19A, Lauku icla 19B, Jaunjelgava, Aizkraukles novada zemes
vienibu pickrifibas maipu."

Robezas noteiktas: 2024. gada 7. junija
Piana mérogs |1 : 500
Zemes vienibas plafiba 0.1885 ha

Nekustama ipaSuma Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 19B tirgus vértibas noteik§ana
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4 LAUKU ELA

RODO2OIORO 20mas VenThy saraksts

no AlTdz B z.vkad apz, : 3207 002 5725 - "Lauku leds 194"

no Bdz C z.viad.apz. : 2207 002 0778 - Borzi - Smilia jda 20C
no C Moz D z.v.kad. apz. : 3207 002 0729~ “Jauns lela 41°

no D Mez € pviad.apz, : 3207 002 0764 - OSkalna ~ JounS lda
no D Moz A z.vAad.apz. : 3207 002 1115 - Lauky bla

Zornes vicnThus platTha : 0 1555 ha

Zemes robezu plans 3207 002 5726 | Plinamerogs | - 500 |2 lapano2

M&micks Gatis Grunsteins Pifias izgatavets stbitssoli Misistna kabimeta 201 1. gata 27, decembra poteskimicn
meal T Mase N ADNMNAYLAC

2y TR - SRR V-SSR S—
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzZimSjums: 3207 002 5726
Adrese: Lauku icla 19B, Jaunjelgava, Aizkraukles novads

Plana anglota informacija atbilstosi situdcijai apvida 2024, gada 7. junya
Plana m&rogs 1 : 500
Zemes vienibas platiba 0.1885 ha
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3
Situdcijas plans 3207 002 5726 | Piina mErogs 1 - 500 |2 lapano2
M&micks Gatis Grundteins PiSins izgatsvots otbilsiodi Ministru kabineta 2011, gada 27, decemben noteikumicm
vt Tl M Nl ALXAL AQ e HALO P bt B taMABe i snas MaP s i ctratia bl s L
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LATVIJAS REPUBLIKA

INFORMACIJA PAR APGRUTINAJUMIEM

Zemes vienibas kadastra apZim&jums: 3207 002 5726
Adrese: Lauku icla 19B, Jaunjelgava, Aizkraukles novads

Zemes vieniba 07.06.2024. nav apgrutindjumu
Zemes vienibas platiba 0.1885 ha

Memieks Gatis Gruniteins Enfc Scijs otz athilssods Mmotru kab: 201 1. gada 27, decemnbea
sertifikdta Nr. ABO14S ootclumicm Nr. 1019 *Zemes kandastrfias uromSrRunes soteikumi™
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‘kramizdruka hitps://'www kadastrs. Ivireport/pnint_preview#
Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
datiem

Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums | & tha (EUR) POARNTNS atesirs teritorija
32070020010 2316 100000902658 T ielanve, (raaudes

Nekustam3 ipaduma novértdjums kadastra 2316

(EUR):

Kopplatiba: 0.1885

Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2413 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantodanai no

01.01.2025.)

Projektsta kadastrala vértiba (EUR):

2952
01.07.2019.)

kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Projekt®ta kadastrala vértiba (EUR):

2268
01.07.2022.)

kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Prognozétais ipasuma novértéjums (EUR):

2413

01.01.2025.)

s kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no

Projektatais ipafuma novért&jums (EUR):

2952 (péc kadastra datu stvokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Projektétais ipasuma novért&jums (EUR):

2268 (péc kadastra datu stivokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2022.)
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi
mm nesada dzivokla ipasumos nesadalitajai | Adrese
domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Lauku jela 198,
32070025726 1/1 2316 Jgun v
Aizkrau nov.,
LV-5134
Kadastrala vértiba (EUR): 2316
Kadastralas vértibas noteik3anas datums: 27.06.2024
Nekustams ipaSuma objekta platiba: 0.1835
Nekustama ipasuma objekta ibas
mérvieniba: conl oot ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidéjais LIZ kvalitdtes novért&jums ballés: .
Prognozéts kadastrals vértiba (EUR): g?gl%;a)idasm datu stavokla uz 01.06.2024; izmantasanai no
Projektits kadastrais vértiba (EUR): ﬁga(ggczg?gc;sm datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti
Projektits kadastrals vértiba (EUR): ﬁ%ﬂl (g{czggzdfﬁa datu stavokia uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti
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Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.1885
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniecibd zmantojamas zemes platiba: 0.1038
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.1038
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melior&ta lauksaimniedibd izmantojama zeme: 0.0000
Meiu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0814
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0033
t.sk. Zeme zem Odeniem: 0.0033
tsk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas maérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individusio dzivojamo m3ju apbive 0601 0.1885 ha
Mérniecdba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmérits LKS-92TM Gatis Grunsteins 07.06.2024
Ipasnieki
Personas kods | Vards, uzvards Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adreas
/ reg. nr. /| Nosaukums dalas statuss / bives kad. apz.
90000074812 mgkﬁmm 1/1 paivaldiba 32070020010 e o
Lv-5101
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Jaunjelgavas pilsétas zemesgramata 05.09.2024 -
Dokumenti
Dokumenta veids Eacolanna Izdofanas | prdevjiestsde
Informacija par apgritingjumiem 07.06.2024 Gruniteins Gatis AB0148
RobeZas noteik3anas akts 07.06.2024 Grunsteins Gatis AB0148
Situacijas plans 07.06.2024 - Grunsteins Gatis AB0148
Zemes robeZu plans 07.06.2024 - Grunsteins Gatis AB0148
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vledmdlxr&s n;':k:g:”. objekta registraciiu 07.06.2024 X Aizkraukles novada padvaidiba; p.p.
RobeZas apsekokanas akts 07.06.2024 . Gruniteins Gatis ABO148
vl?‘ a."&'i‘ ﬂ‘u?.‘n'u"’;ﬁﬁ"" SR s 10.05.2024 4.1/N/24/1088 | Aiziraukdes noveda padvaidiba
e o eanatra objekt refistrc | or.0s.2024 A.UN24/1064 | Akraukdes novada paivaldiba; p.p.
ool e s 21.03.2024 201 Alzkrauides novada padvakdiba
v Doks ramas Pmpenciopes fonds 23.04.2009 61135 Jaunyelganas pisdtas o lovku

Sai informacijal Ir tikal informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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TEGOVA

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUHU VERTETAJU ASOCIACIJA [LIVA)

certify that the person named below, having met &l the requirements,
i admilted to use the titie of Recoonised European Yaluer
and the designatory letters REV

- -y
Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Lertificate Registration Humber: REV-LVILINA 2016/
Issued on:OIA0E20M
Valid umtil: 310572 028

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine register at www fegova.org

_,‘:_"_" N A

o~ = - ;'EVI...,.-»’_.
Krzyszhaf Brzesik Vilis Zurameskis
Chairman of the Board of Directors Chairman of the Board
TEGOVA LA

-Latvijas Ipasumu VertEtsju Asociacia (LI} - Elizabetes street 857 - L¥-1050 Riga - Latvia -
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LATVIJAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

nekustama ipasuma vertesana
Nr. / /

Izsniegts

JYA ‘ic//_z[e/'éa@'a« e

firma

Registracijas Nr. 200035185652

Darbiba sertificéta no
2008, gada 7.septembra
datums
Sertifikats izsniegts

2098. Ja{/{l /(S’..ygblelnéﬂ
datums

Sertifikats derigs lidz

2028. gada 17.septembran
datums

V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisédétajs
vaditaja

Sertifikits izsniegts saskand ar LWA 24.02.2022, Notelkumiem
Park tu darbib dribas un k les kartibu Ipat wertélana®
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