2024.gada 18.oktobris.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 17E
tirgus vértibu atbilstoSi Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma nosacijumiem

Aizkraukles novada paSvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasdtjuma esam veiku$i nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 3207 002 0007, kas atrodas
Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 17E, ir registréts Jaunjelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000902636 un sastav no neapblvétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 3207 002 5724 un kopéjo platibu
1414 m? (turpmak tekstd vérteSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpaduma tirgus vertibu atbilstosi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem.

Atzinums paredzéts Aizkraukles novada pasvaldibai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kddu var&ja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Aizkraukles
novada, Jaunjelgava, Lauku iela 17E, 2024.gada 14.oktobrT* visvairak iespéjama tirgus vértiba atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem ir

3 120 (tris tokstoSi viens simts divdesmit) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku
iela 17E.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Aizkraukles novada paSvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2024.gada 14.oktobris.

1.5 VértéSanas mérkis

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértlou vértéSanas datuma, atbilstosi
Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem.

1.6 Ipasumtiesibas

Aizkraukles novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000074812.
Pamats: 2024.gada 16.augusta Aizkraukles novada paSvaldibas uzzina
Nr.4.7/12Z/24/233.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Neapblvéta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 3207 002 5724 un kopgjo
platibu 1414 m2,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Neapblvéts zemes gabals.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbiivéts zemes gabals, kas piemérots viengimenes dzivojamas majas

veids celtniecibai.
1.11 Vertéjuma izmantota Jaunjelgavas  pilsétas zemesgramatas nodalljuma  Nr.100000902636
informacija datorizdruka.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) izsniegtd Zemes robezu plana, situacijas plana
un apgratinajumu kopijas.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- vertejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgritinajumiem.

Nekustama 1paSuma Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 17E tirgus vértibas noteikS§ana
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

Funkcion3lais zonéjums
» Savrupmaju apbives teritorija (Dz51)
Papildu informacija

» Zemes vienia: 32070025724 { skatit papidu informaciju
)

Informacijas avots: https:/geolatvija.lv.
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SAVRUPMAJU DZIVOJAMA APBUVES TERITORIJA
(DzS, DzS1.0zS2)

Informacijas avots: Jaunjelgavas_pilsetas_funkcionalais_zonejums%20(2).pdf

Nekustama ipasuma Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 17E tirgus vértibas noteik§ana
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3.FOTOATTELI

Lauku iela Lauku iela
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veérteéjamais nekustamais TpaSums atrodas Aizkraukles novada, Jaunjelgava, kvartala, ko veido Jauna iela, Liepu

iela un Jauna iela.

Lidz Jaunjelgavas pilsétas centram ir aptuveni 1 km jeb 5 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka marSruta autobusa pieturvieta atrodas

Jaunjelgavas centra.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam-

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Tpadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Aizkraukles novada, Jaunjelgava uzskatams par apmierinou.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

XX | >

XXX XX X[ X | >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 3207 002 5724 apraksts

VérteSanas Objekts ir neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 1414 m2 un kadastra apziméjumu 3207 002

5724.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas

gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Liepu ielas puses pa Lauku ielu, kas klata ar apmierinoas kvalitates
grants celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Lauku iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana

zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.
Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve-

Zalaja josla-

Lapu koku stadijumu rinda-
lelas apgaismojums-

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnsttra forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs

ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas celtniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem dabigs zalajs un koku/krimu audze.
Veértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

nav
nav
nav
nav

XXX [ X

Nosaukums

Centralizétie tikli

Elektroapgade

Vietégjie tikli

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Citas izbuves/tikli
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Veértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vertéjama nekustama TpaSuma tirgus veértiba tiek iegdta ar
Svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [dzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértedana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vertibas aprekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasutitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkKilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota athbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materidliem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem 8ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas &tikas normam.

Nekustama 1paSuma Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 17E tirgus vértibas noteikS§ana
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5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipadumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tdda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoSo Jaunjelgavas pilsétas teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas savrupmaju
apbaves teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbivi, ko veido individualo dzivojamo maju apbdves zemes, zemes gabala paSreizéjo
izmanto$anu, ka arf tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vértéjama TpaSuma labakais izmanto$anas veids ir individualas
dzivojamas majas celtniecibai piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas iekSzemes kopprodukta (IKP) izaugsme 2024.gada gaidama 1.8 % apméra, nakamajos gados
tautsaimniecibas attistiba prognozéjama jaudigaka. Savukart inflacija turpina atkapties.

Sogad Latvijas tautsaimniecibas izaugsmei V&l nelauj atjaunoties vajais aréjais pieprasijums, kas slapé
apstrades rlipniecibas un transporta nozares izravienu. Blvniectba un nekustama TpaSuma tirgl saglabajas augsto
procentu likmju un lielo izmaksu kavéjosa ietekme. Kopuma 2024. gada pirmo méneSu sanemtie dati rada visai pieticigu
ekonomisko aktivitati 1. ceturksni, taéu turpmakajos ceturkSnos vairaku nozaru izaugsme atjaunosies. Inflacijas
atgrieSanas zema limenT un ienakumu kapums jau atspogulojas pakalpojumu sektora pozitivaka nakamo ménesu
pieprasijuma novértgjuma, ka art sekmés mazumtirdzniecibas izaugsmi, savukart lielu infrastrukttras projektu virziba ar
ES fondu finanséjumu un pakapenisks ieguldijumu kapums privataja sektora (pieméram, majoklu bdvniectba un
renovacija) balsts bavniecibu. Gaidams, ka prognozu perioda kopuma pieaugs eksporta pieprasijums, kas, visticamak,
sakrit ar vairaku razotaju redzéjumu, kuri veic ieguldijumus razo$anas jaudas paslaik. Tacu transporta nozares attistibu
turpinas kavét geopolitiskie riski, t. sk. sankciju paplasina$ana pret Krieviju un Baltkrieviju.

Privatas apbives zemes cenas
rr—— AT e
820 EURm = -

Rige
547 ELRw

Kurgeme e Wiazenm
512 EU

8
513 EURwm — JEUR

o

Lemgae
1524 ELRw Latane
e =13 ELUR e

Informacijas avots: https:/latio.lv
Pedéja gada laika Jaunjelgavas pilsétas zemesgramata ir registréti 3 registréti darfjumi ar apbdvei paredzétiem

zemes gabaliem. Vertétaji prognoze, ka tuvakaja gada laika individualai apblvei piemérotu zemes gabalu pardevuma
cenas butiski nemainisies.
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5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé

Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipasuma novietojums Aizkraukles novada X
2. Ipasuma novietojums Jaunjelgavas pilsétas dala
3. Piebrauks$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodrosinajums X
9. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials

XXX >X| >

>

5.5 Vérteéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salldzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielieto$ana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino3i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vérteéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokit, novietojums
Aizkraukles novada un Jaunjelgavas pilsétas dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu,
labiekartojumu un konfiguraciju, nodro$inajumu ar komunikacijam un apgratindjumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas
u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiectbas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Aizkraukle Z-344, ID-1537666). Nekustama TpaSuma
Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela sastavs: apblvei
paredzéts neapblivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 4217 m2.
Ipasums pardots 2022.gada novembri, pardo$anas cena bija &
7950EUR, jeb 1,89 EUR/m?2, :
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Objekts Nr.2. (Aizkraukle Z-345, ID-1620141). Nekustama TpaSuma
Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Jelgavas iela sastavs: apblvei
paredzéti neapblveéti 2 (divi) zemes gabali ar kopéjo platibu 1193 m2,
Gar zemes gabalu pa ielu iet centralizéta 0Odensapgade un
kanalizacija. IpaSums pardots 2023.gada aprili, pardosanas cena bija
3500 EUR, jeb 2,90 EUR/m2,

e = T BT

Objekts Nr.3. (Aizkraukle Z-346). Nekustama Tpaduma Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Smilsu iela sastavs: apblvei
paredzéts neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 1408 m2 Pie zemes gabala ir pievilktas Sadas
inZzenierkomunikacijas — elektroapgade. Gar TpaSumu gar ielu iet centrala Odensapgade un kanalizacija. IpaSums

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vertéjamo Objektu ...
S_ahd_zu_1_ama objekta pardosanas / 7950 3500 4700
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjoSie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darjuma apstakliir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Piedavajums 0.80

2022.gada 1.05 | 2023.gada aprilis | 1.02 Piedavajuma 1.00
B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks novembris kops 2024.gada
ir ... septembris
Sglldzlnama ob_jekfa _k'orlgeta 8348 3570 3760
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 4217 1193 1408
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 1.98 2.99 2.67
EUR/m?
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1. Zemes gabala novietojums pilséta Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Labaks 0.90 Labaks 0.97
dala...

3. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Lielaks 1.18 Mazaks 0.97 Lidzigs 1.00
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Labaks 0.95 Labaks 0.95
8. Komunikaciju nodroSinajums ... Lidzigs 1.00 Labaks 0.90 Labaks 0.90
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...

10. Ipasuma attistibas potencials ... Labaka 0.97 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Kopéjais korekcijas koeficients, % 15.00 -28.00 -18.00
Zemes gabala nosacita pardoSanas 2.28 215 219

cena, EUR/m?

Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? videja korigéta nosacita 221

pardosanas cena noapaloti, EUR '

Veértejama zemes gabala kopéja platiba, m? 1414

Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 3120

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama Tpa$uma atsavinadana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skargli atsavina$anai
vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS neminétiem) nomas vai patapinajuma

[lgumiem;

- vertéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka ari LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;

- Vertéjamais nekustamais ipasums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama TpaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko varéjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zindsanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;
- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objekfivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ki arT nav intereses vai aizspriedumi
pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipaduma vértésana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 3207 002 0007, kas atrodas
Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 17E un registréts Jaunjelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000902636, visvairak iespéjama tirgus vértiba atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma
nosacijumiem 2024.gada 14.oktobrT* ir

3 120 (irTs tokstosi viens simts divdesmit) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmaipam, kas var notikt areju
apstaklu ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama

TpaSuma vértéSana
Vértetaja asistents M.Birzulis
Vértetaja asistents |.Zadvornova
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6. PIELIKUMI
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Informiiciju picpeasiya Saulcerite Bilizmane 09092024 10:58: 11|
ZEMGALES RAJONA TIESA
Jaunjelgavas pilsétas zemesgrimatas nodalijums Nr. 100000902636
Kadastra numurs: 3207 002 0007
Adrese: Lauku iela I 7E, Jaunjelgava, Aizkraukles now.

L. daja 1. icdaja
leraksta Nekustams ipaiums, servitatl un redlnastas

1.1 Zemes vieniba (kadastra apzimdjums 12070025724).
Zwrnn N 30000496247 Wiy (14 69 2024, tiegmwse Lz lelein
L dala 2. iedala
Terakata No ockustama ipaiuma stdalitie zemes gabali, servitirg un
Nr. redlnasty pArgrosijumi un dzdsumi

Sov wralauas
IL daja 1. jeda)a
Teraksta lmm-spda.-m-..... modokfn maksdedja kods,
Nr. tieaibu pamats
1.1, Tpatnieks: Aizkraukies movada padvaldiba, registracias numurs
WON0TE812
L2 Pamats: 2024 gada 16.augusta Aizkraukles novada pasvaldibas uzzipa
Nr. 471227247233,

e NN ™ 3%, " 4 Censomry 108 % 0

o lejo

U4, 1 v L Il
I daja 2. iedala

Dala

Dula

Dol

Lappuse 14 no 26

Plariba, lielums

1414 m*

Platiba, Nelums

Summa

Teraksta Atzimes par maksitoespeju, pledzigas virianu, atddiegumiem, plemantinieku lecelBany un mantojumn

Nr. Nigumiem
Ny sersslade
L daja 1. iedaja
leraksta Lietu tiestbas, kos apgroting nekustamu ipaiumu
Nr.
N seradaty
HL daja 2. jedala
leraksta Flrgrozjumi Licdalas berakastos, ernksty un pirgrozijumu dztxumi
Nr.
Nav Nrakarm
IV. daja 1.,2. iedala
Terakata Bilas tlesiba un ths pamats
Nr.
: 3 1V. daja 3. iedaja
leraksta Pargrocdjomi Kilas o phrgross) i
Nr.
) 1V. dafa 4.5, iedaja
Teraksta Kilu dedsumi pilnibi vai daléji
Nr.
Nanv arradorn

Platitia, lelums

Platiba, lelums

Summu

Summa

Summa
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 3207 002 5724

Adrese: Lauku iela 17E, Jaunjelgava, Aizkraukles novads

Plans izgatavots, pamatojoties uz Aizkraukles novada domes 2024, gada 21, marta
IEmumu Nr.201 (s@des protokols Nr.3., 66.p.) "Par nekustamo Tpasumu Lauku iela 17F,
Lauku icla 17E, Lauku icla 19A, Lauku icla 19B, Jaunjelgava, Aizkraukles novada zemes

vienibu piekrifibas maigu.”

RobeZas noteiktas: 2024. gada 7. junija
Plana merogs | : 500
Zemes vienibas plafiba 0.1414 ha

| 1. lapano 2

Nekustama ipasuma Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 17E tirgus vértibas noteik§ana
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ZENES VINTBA UIMEFTTA
e ZEMES VIENIBAS B

"o » 0900854 IZVIETOJUNMA SHEMA

62,10

w

w13
(1414
s

2 1558
1 46.19

Robelojed vieny

no A Btz 8 Zvaad apz. @ 3207 002 5723 - “Lauku pla 177

no B Bz C vk ape., & 3207 002 0729 = Jaund lela 41°

ne CRd: D zvihadaps, : 3207 002 0778 - BErzl- Smilu lela 20C
no O Nar E zvsad.ape. - 3207 002 0750 - "Lauku jela t7C"

no DRAz A zZviad opz. - 3207 002 1115 -Lauku lela

Zewnes vienThas plaffa : 0 1414 ha
Zemes robezu plans 3207 002 5724 | riana merogs | : 500 | 2 lapano 2

M&micks Gatis Gruniteins B tzgitavots athilstode Minkstra Kobineta 2011, gadn 27, decembrn noteikumicem
sertifikfita Nr. ABO4S Ne 1019 "Zemsen kindastelh®s uzmBriianss sotetkumi®
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R

S INTERBALTLA
e Vi e

Lappuse 17 no 26

LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienTbas kadastra apzim€jums: 3207 002 5724

Adrese: Lauku iela 17E, Jaunjelgava, Aizkraukles novads

Plana an€lota informacija atbilstosi situiicijai apvida 2024, gada 7. junija
Plana m&rogs 1 : 500
Zemes vientbas platiba 0.1414 ha

| 1. lapano 2
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EXSPLIKACIIA z
‘ s TAJA SKAITA Tak
ihl NHERRE
LRI IR I A
o) — | — | — | — |~ | — |omm| — joowolooso| — | — | — | —
D
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0,0180
—
!
Situdcijas plans 3207 002 5724 | Plana merogs | : 500 |2 lapano2
M&Zmicks Gatis Grunstcins MiRas fegatavots athilstols Minkstra kobineta 200 1, gadn 27, decembrn noleskumiem
sertifikda Nr. ABO14S Ne 1019 "Zetoen kindaatrlhes uzmPrTianss sateikumi®
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LATVIJAS REPUBLIKA

INFORMACIJA PAR APGRUTINAJUMIEM

Zemes vienibas kadastra apZim&jums: 3207 002 5724

Adrese: Lauku iela 17E, Jaunjelgava, Aizkraukles novads

Zemes viemiba 07.06.2024. nav apgritindjumu
Zemes vienibas platiba 0.1414 ha

Memieks Gatis Grunsteins Informacija sagatavota athilstoss Ministra kabincta 2071 gada 27. docembea
sertifikiita Nr. ABO148 noteikumsem Nr, 1019 *Zemes kodastrailis ozmSrSanas noteikumi”

Nekustama ipasuma Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 17E tirgus vértibas noteik§ana
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Ekramzdruka https://www kadastrs. Ivireport/pnint_preview:
Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodal'mma numurs teritorija
32070020007 . 1810 100000902636 JAngsume, dnamides
Nekustama ipaSuma novértdjums kadastra 1810
(EUR):
Kopplatiba: 0.1414
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): él)ilwollgggsl?mm datu stavokla uz 01.06.2024; izmanto3anai no
Projektéts kadastrla vériba (EUR): 238 (D Maichtia cot vl vz 0L.06.20045: e KU Dt Styla 2.
Projektats kadastrala vértiba (EUR): 6?16)7 Ozzlf)adastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Prognozétais ipaduma novértajums (EUR): 6?4011 ongmsm datu stavokla uz 01.06.2024; izmantodanai no
Projektatais ipad novartsjums (EUR): 5{%7,(%9?&” datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Projektatais ipa novértéjums (EUR): é?lé);gg;zk?&m datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos strala
apziméjums nesada dzivokla ipaSumos nesadalitajai Adrese
domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Lauku iela 17E,
32070025724 171 1810 Jaun) /
Alzkraul nav.,
LV-5134
Kadastrald vértiba (EUR): 1810
Kadastralas vértibas noteik3anas datums: 20.06.2024
Nekustam3 ipaSuma objekta platiba: 0.1414
Nekustama ipasuma objekta ibas
mérvieniba: e ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidéjais LIZ kvalitites novért&jums ballés:
Prognozéts kadastrls vértiba (EUR): [1)?4611 Ozslfz)hdasu-a datu stavokla uz 01.06.2024; izmantasanai no
Projektats kadastraia vértiba (EUR): 523%11(3;53?19135& datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti
Projektats kadastrals vértiba (EUR): l);g%ol(g;czggzd?stra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti

| of 3

/16/2024. 3-
10/16/:2024_3:49 PA
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ranizdruka https://www kadastrs Iv/report/pnint_praview
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.1414
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniedb3 zmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melior&t3 lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
tsk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.1234
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0180
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0180
t.sk. Zeme zem ziviju dikiem: 0.0000
Zemes zem ékam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pardjas zemes platiba: 0.0000
LietoSanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individudlo dzivojamo maju apbive 0601 0.1414 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmérits LKS-92TM Gatis Gruniteins 07.06.2024
Ipagnieki
Personas kods | Vards, uzvards Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. ey
/ reg. nr. /| Nosaukums dalas statuss / biives kad. apz.
] Lagplata iela 1A,
90000074812 mgkﬁmm 11 pafvaldba | 32070020007 ades s
Lv-5101
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Jaunjelgavas pilsétas zemesgramata 04.09.2024 -
Dokumenti
Dokumenta veids Adulnkes RMioiaias Izdevéjiestide
Zemes robeZu plans 19.06.2024 - Grundteins Gatis AB0148
Situacijas plans 07.06.2024 - Grunsteins Gatis AB0148
RobeZu apsekoSanas un atjaunosanas akts 07.06.2024 - Grunéteins Gatis ABD148
Informacija par apgritingjumiem 07.06.2024 - Grunéteins Gatis ABD148

Nekustama ipasuma Aizkraukles novada, Jaunjelgava, Lauku iela 17E tirgus vértibas noteik§ana



R

S INTERBALTLA
e Vi e

lesniegums par kadastra objekta registraciju

Aizkraukles novada padvaldiba; p.p.
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vai datu aktualiziciju 07.06.2024 Blazmane Saulcerite

Robezas noteikianas akts 07.06.2024 Gruniteins Gotls AB0148
v’?mw&gu'”" objekta registraciju 10.05.2024 4.1/N/24/1088 | Alzkraukies novada padvaldiba
v’f‘m&’gﬁ‘ objekta registrdciiu | o705 2024 4.UN/24/1064 | AZkraukles novads pafvaidibe; p.p.
ARTS Ar Bemes GAany ratenes 26.03.2024 201 Aizkraukles novada pasvaldiba
SR S SOl it val pedariu 21.03.2024 201 Alzkraukles novada padvaldiba
e s Toads 23.04.2009 61132 OIS Siad &r st

Sai informacijal ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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TEGOVA

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUHU VERTETAJU ASOCIACIJA [LIVA)

certify that the person named below, having met &l the requirements,
i admilted to use the titie of Recoonised European Yaluer
and the designatory letters REV

- -y
Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Lertificate Registration Humber: REV-LVILINA 2016/
Issued on:OIA0E20M
Valid umtil: 310572 028

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine register at www fegova.org

_,‘:_"_" N A

o~ = - ;'EVI...,.-»’_.
Krzyszhaf Brzesik Vilis Zurameskis
Chairman of the Board of Directors Chairman of the Board
TEGOVA LA

-Latvijas Ipasumu VertEtsju Asociacia (LI} - Elizabetes street 857 - L¥-1050 Riga - Latvia -
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LATVIJAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

nekustama ipasuma vertesana
Nr. / /

Izsniegts

JYA ‘ic//_z[e/'éa@'a« e

firma

Registracijas Nr. 200035185652

Darbiba sertificéta no
2008, gada 7.septembra
datums
Sertifikats izsniegts

2098. Ja{/{l /(S’..ygblelnéﬂ
datums

Sertifikats derigs lidz

2028. gada 17.septembran
datums

V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisédétajs
vaditaja

Sertifikits izsniegts saskand ar LWA 24.02.2022, Notelkumiem
Park tu darbib dribas un k les kartibu Ipat wertélana®
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