2026.gada 07.aprilt

Atzinums par nekustama Tpasuma,
kas atrodas Rigas pilséta, Valmieras iela 7A,
tirgus vertibu

Rigas valstspilsétas pasvaldibas Ipaduma departaments

Loti cienTtas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 032 2015, kas atrodas Rigas pilséta,
Valmieras iela 7A, ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.1000 0048 1319 un sastav no neapblvéta zemes
gabala ar kopégjo platibu 1 062 m?, turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”, novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek$
minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts pasutitdja vajadzibam un nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Jpagumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstits uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo
informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informéacijas un laika ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Rigas pilséta, Valmieras iela
7A, 2026.gada 24.marta* visvairak iespéjama:

tirgus vértiba ir 105 000 (viens simts pieci tikstosi) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratinajumu izmaipu gadijuma izmainisies ari noteiktas
veértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes
rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais ipaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Rigas pilséta, Valmieras iela 7A.

1.2 Vértejuma pasatitajs

Rigas valstspilsétas pagvaldibas Ipasuma departaments

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vértibu vertéSanas datuma.

1.4 VérteSanas datums

2026.gada 24.marta

1.5 VérteSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitagjam atzinumu par vértéjama
nekustama TpaSuma tirgus veértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu - Rigas valstspilsétas paSvaldiba,
reg.Nr.90011524360 — 1 domajama dala

1.7 Vértejama paSuma sastavs

Neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 1 062 m?,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Neapblvéts zemes gabals, kas tiek izmantots ka stavvieta.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Saskana ar spéka esoSo Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas
zonas teritorialo planojumu, vértéSanas Objekts atrodas jauktas
apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals, kas piemérots komerciala rakstura vai dzivojamas
apbives blvniecibai.

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

Zemesgramatu apliecibas datorizdruka.
Zemes robezu un apgratinajumu planu kopijas.
LR  Valsts zemes dienesta (VZD)
(www.kadastrs.Iv).

Informacija no attistibas plana (www.rdpad.lv).
2026.gada 25.februara Rigas domes Iémums Nr. RD-26-531-l€ par
vértéSanas Objekta atsavinasanu.

2025.gada 09.oktobra pasatitaja atzinums (informacija par vértésanas
Objektu).

2014.gada 18.jdlija ligums par realservitita — cela servitta ar
tiestbam uz braucamo celu — nodibinaSanu Nr.RD-14-428-11.

Rigas valstspilsétas pasvaldibas IpaSuma departamenta Ipasuma
atsavinadanas parvaldes 2026.gada 07.aprila véstule Nr. DIA-26-57-
nd.

datubazes izdruka

1.12 Batiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

www.kadastrs.lv ir veikta atzime, ka vérteSanas Objekts ir starpgabals
(skat.pielikuma), bet saskana ar Rigas valstspilsétas paSvaldibas
Ipasuma departamenta IpaSuma atsavina$anas parvaldes 2026.gada
07.aprla vestule Nr. DIA-26-57-nd sniegto informaciju (skat.
pielikuma), zemes gabals nav starpgabals, tapéc ieraksts ir
aktualiz&jams.

Saskana ar Zemesgramatu:

Zemes gabals atrodas Valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminekla
"Rigas pilsétas vésturiskais centrs" (valsts aizsardzibas Nr.7442)
teritorija un Apvienoto Naciju lzglitibas, zinatnes un kultlras
organizacijas (UNESCO) Pasaules kultiras mantojuma saraksta ar
Nr.852 ieklautas teritorijas - "Rigas vésturiskais centrs" - aizsardzibas
Zona.
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Saskana ar www.kadastrs.lv datiem:
Nr, | Redistrachas | yips Apraksts Platiba | Mérv.

14.12.2025 7314010602 | wvalsts nozimes pilsStblvniecibas piemineklis 0.1062 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elekirisko

01.02.2025 7312050201 tiklu kabelu Tiniju 0.0005 ha
Pargjas apbives zemel izvertgjamo apgratingjumu

01.02.2025 8317020100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.0105 ha

aprekinam

Dzivojamas apbilives zemei izvértéjamo
01.02.2025 8317010100 apgrutinﬁgumu parkl&juma teritorija zemes 0.0105 ha
kadastrdlas vértibas aprékinam

navigacijas tehniska ﬁdzgkja_a\riécil];_;las gais3 kudu
01.02.2025 7312070202 | lidojumu droSibas nodroSinasanai talas ietekmes 0.1062 ha

zona

individuali noteikta vides un dabas resursu

i\z]sanguslas (aiz]flarE;Tbaszianas} tf;-antggg ap
ultdiras pieminekli, kas atbilstosi U

14,12.2025 7314020202 mencgaj par pasaules kultdras un dabas 0.1062 ha

mantojuma aizsardzibu iedauts pasaules kultliras

un dabas mantojuma objektu saraksta

Lauku zemei izvErt&jamo apgritingjumu
01.02.2025 8317030100 | parkdjuma teritorija zemes kadastralds vartibas 0.0243 ha
aprekinam

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Saskana ar Zemesgramatu:

Nostiprinats braucama cela servitats par labu nekustamam TpaSumam
Valmieras iela 5, Riga, Rigas pilsétas zemesgramata nodalijuma
Nr.16830 — 105 m? (skat. atzinuma 4.2 punkta cela servitita plana
atzimeéts ar burtu “A”);

Nostiprinats braucama cela servitlits par labu nekustamam Tpasumam
Gertrlides iela, Riga, Rigas pilsétas zemesgramata nodalijuma
Nr.100000177269 — 105 m? (skat. atzinuma 4.2 punkita cela servitita
plana atziméts ar burtu “A”).

Saskana ar www.kadastrs.lv datiem:

‘ Nr, | Redistrachas | yips Apraksts ‘ Platiba | Mérv. ‘
9 18.07.2014 7315030100 | cela servitdta teritorija 0.0105 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
01.05.2025 7312060100 siltumvadu, siltumapgades iekartu un bavi 0.0406 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312040200 | g oktronisko sakaru t%llu gaisvadu lll'il'ju 0.0149 ha

Zemes gabala izbaveti pazemes siltumtikli un to Skérso elektrisko tiklu
gaisvada Inijas, kas ierobezo iesp&jamo apbaves teritoriju.

brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

1.14 Tiek pienemts, ka Tpasums ir

- nomas ligumi;
- hipotekas, Kkilas atzimes, paradi vai citi iepriekS neminéti lietu
tiesibas ierobezojosi apgratingjumi.

1.15 Citi izdaritie pienémumi
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jauktas apbuves teritorija’
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3. FOTOATTELI

Piebraucamais cel$
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas Centra rajona.

Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu un
trolejousu marsruti. Tuvaka autobusu marSruta pieturvieta atrodas uz Valmieras ielas. Tuvaka trolejbusu
marSruta pieturvieta atrodas uz Gertrades ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Vagonu Parks” ir aptuveni 1,4
km.

Teicams Labs Videjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Dro3iba-

Tpadumu izskats-

Tirgus pievilciba- X

Kopuma veértéSanas objekta novietojums Rigas pilséta uzskatams par labu.

DX XX > [ >

XXX X

4.2 Zemes gabala apraksts

Vértejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 1 062 m? un kadastra
numuru 0100 032 2015.

Zemes gabala izbUveti pazemes siltumtikli un to Skérso elektrisko tiklu gaisvada [inijas, kas ierobezo
iesp&jamo apbaves teritoriju.

v o100 r»sy \\Q/\/{
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e
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Zemes gabala ir nostiprinats piebraucama cela servitits 105 m? platiba (skat. zemak cela servituta

plana atziméts ar burtu “A”).

\ N\
01000322021 \/ "

SIA "ADOM" < 01000320098
"’as“’"{( SIA "ALMOG"
s ipasums

RPP
Tpasums

01000322015

\\0 1 (%3220 14 01000320099

N, B ;
¥ % 5 o N
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju
plusmas gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no Valmieras ielas puses pa servititu pari juridiskai personai
piederoSam zemes gabalam kad.apz.0100 032 0098 (Zemesgramata ir registréts piebraucama cela
servitlits par labu vértéSanas Objektam — skat. pielikuma vértéSanas Objekta Zemesgramatu), kas klats
ar asfaltbetona un grants segumu, gajéju celini klati ar asfaltbetona segumu. Autotransporta plisma un
gajéju kustiba Valmieras iela ir augstas intensitates. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots komerciala rakstura vai dzivojamas apbaves
bdvniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

lebrauk$anas cel$ un autostavvieta pagalma klati ar grants celu segumu.

Vertéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ZR, Z, daléji A pusé ir norobezots
ar betona un metala plakSnu, mira un metala stabos stiprinatu metala stieplu pinuma sieta sétu. Varti —
metala konstrukcijas. Vartu un sétu tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

Lielako zemes gabala dalu klaj grants segums, vietam zalajs un atseviski stavosi koki.

Zemes vieniba aug vairaki liela izméra koki. lzmantojot Zemes vienibu, jaievéro Ministru kabineta
02.05.2012. noteikumi Nr. 309 “Noteikumi par koku cirSanu arpus meza” un Rigas domes 12.06.2024.
saistoSie noteikumi Nr. RD-24-276-sn “Par koku, kas aug arpus meza, aizsardzibu, uzturéSanu un
cirSanu”.
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Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X (blakus)
Siltumapgade - -
Udensapgade X (uz Valmieras ielas)
Kanalizacija X (uz Valmieras ielas)
(Gazes apgade X (uz Valmieras ielas)
Citas izbaves/fikli - -

4.2.5 Apkarteja apbive un infrastruktiira
Blakus eso$ajos zemes gabalos atrodas daudzdzivoklu majas, darfjumu apbive, tirdzniecibas

objekti, cita komerciala un sabiedriska rakstura apbave.

4.2.6 Zemes gabala perspektiva at|auta izmantoSana
Saskana ar speka esoSo Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritoridlo planojumu,

vertéSanas Objekts atrodas jauktas apbives teritorija.

5.2. Jauktas apbiives teritorija

461. Jauktas apbiives teritorija (J) ir teritorija, kur v@sturiski izveidojusies vai

planota apbuve, ko raksturo plads izmantosanu spektrs ar dzivojamo funkciju un
daudzveidigam komerciala rakstura un publiskam funkeijam. Jauktas apbiives teritorija
atlauta $adu biivju bitvnieciba un izmantosana:

461.1. daudzdzivoklu nams;

461.2. komerciala rakstura objekts;

461.3. tirdzniecibas un pakalpojumu objekts;

461.4. savrupmaja;

461.5. dvinu maja;

461.6. rindu maja;

461.7. transporta infrastruktiiras objekts;

461.8. izglitibas iestade;

461.9. sabiedriska 1estade;

461.10. kultiiras iestade;

461.11. =zinatnes iestade;

461.12. arstmiecibas 1estade;

461.13. socialas apriipes un rehabilitacijas iestade;
461.14. sporta buve;

461.15. transportlidzeklu novietne;

461.16. vieglas un visparigds raZosanas uznémums teritorijas, kas nerobezojas ar

dzivojamas apbuves teritoriju, publiskas apbiuives teritoriju, eso$u dzivojamo vai
publisko apbuivi, bet gadijumos, kad robezojas, — ja tas paredzéts detalplanojuma;

461.17. veicot paredzetas bives publisko apspriesanu:

461.17.1. noliktava ka galvena izmantosana;

461.17.2. wvairumtirdzniecibas objekts;

461.17.3. 110 kV un 330 kV apaksstacija;

461.17.4. arpus Kipsalas vesturiskas dalas robezam — degvielas uzpildes stacija;
461.17.5. mehanisko transportlidzeklu remontdarbnica (taja skaita

automazgatava);

461.17.6. dzivnieku viesnica.
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466. Jauktas apbuves teritoryja 1evero §adus nosacyjumus:

466.1. zemesgabala maksimala apbiives intensitate ir:

466.1.1. 80% lidz 2 stavu apbive;

466.1.2. 110% 3 stavu apbuive;

466.1.3. 140% 4 stavu apbuve;

466.1.4. 180% 5 stavu apbuve;

466.1.5. 220% 6 stavu apbuve;

466.1.6. 260%  7-9 stavu apbuve,

466.1.7. 320%  10-12 stavu apbuve;

466.1.8. 400%  13-17 stavu apbuve;

466.1.9. 500%  18-24 stavu apbuve;

466.2. zemesgabala minimala briva teritoryja ir:

466.2.1. 50% lidz 2 stavu apbuve;

466.2.2. 40% 3 stavu apbuve;

466.2.3. 35% 4 stavu apbuve;

466.2.4. 30% 5 stavu apbuve;

466.2.5. 25% 6 stavu apbuve;

466.2.6. 21% 7-9 stavu apbuve;

466.2.7. 18% 10-12 stavu apbuive;

466.2.8. 15% 13-17 stavu apbuve;

466.2.9. 12% 18-24 stavu apbuve;

466.3. 1zglifibas iestazu apbiivé ievéro $adus apblives raditdgjus: minimala briva
teritorija — 100% un maksimala apbuves intensitate — 70%:

466.4. paligeku nedrikst veidot prick$pagalma un stira zemesgabala gadijuma —
areja sanpagalma;

466.5. daudzfunkcionalu &ku ar dzivojamo funkeiju apbives gadijuma
zemesgabala minimmalo brivas teritorijas raditdju nosaka saskana ar Noteikumu
256.punktu;

466.6. projektgjot daudzdzivoklu namu, ta pagalmu veido ka rekredcijas teritoriju
ar sporta, rotalu un atpiitas zonam. Ja kopgjais dzivoklu skaits zemesgabala parsniedz
100, pagalmu veido ka rekreacijas teritoriju ar nodalitam sporta, rotalu un atpiitas zonam
visam 1edzivotdju vecuma grupam;

466.7. ja zemesgabala ir esoSa vai tick projektéta savrupmaja vai dvinu maja,
attieciba uz $o zemesgabalu pieméro Noteikumu 5.5.apakénodalas noteikumus atbilstosi
attiecigajai izmantosanai.

467. So Noteikumu 461.16.apaksépunkta un 462.punkta mingtaja gadijuma ievéro
§adus nosacijumus:

467.1. Zemesgabala maksimala apbuves intensitate ir:

467.1.1. 200%  lidz 5 stavu apbuve;

467.1.2. 300%  6-9 stavu apbuve;

467.1.3. 400% 10 un vairak stavu apbuive;

467.2. Zemesgabala minimala briva teritorija ir:

467.2.1. 15% Iidz 5 stavu apbuve;

467.2.2. 13% 6-9 stavu apbuve;

467.2.3. 10% 10 un vairak stavu anbhive:

Avots: www.rdpad.lv
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu
vértéSana” LVS-401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

,rirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
TpaSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas”.

Nekustamo TpaSumu vérteéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vérteésanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértejama nekustama paSuma tirgus vértiba tiek
ieguta ar svértas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst
tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja
teksta p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vertibas aprekinadanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma
esoSiem lidzigiem nekustamiem Tpasumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas
standarta ,lpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas
pieejas un metodes ir izmantojamas gadijumos, ja faktiskie vai noverojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas noteikSanai netiek izmantota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vertibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstodi labakajam un efekiivakajam
izmantoS$anas veidam.
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Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas méerkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzeta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgéjuma
pasutitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vérteéSanas
datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgrtinats ar Trniekiem, nomniekiem un
citiem 8ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS§anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida.

5.2 Véertéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,lpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 ipasuma labaka un efektivaka
izmanto$ana ir aktiva tada izmantoS$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar spéka esoSo Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorialo planojumu,
vertéSanas Objekts atrodas jauktas apbives teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbavi, ko veido daudzdzivoklu majas, darijumu apblve, tirdzniecibas objekti,
cita komerciala un sabiedriska rakstura apbave, ka art tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vértéjama paSuma
labakais izmanto$anas veids ir zemes gabals, kas piemérots komerciala rakstura vai dzivojamas apbives
bavniecibai.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize

Pédejos gados Latvijas ekonomika un taja skaita ari nekustamo TpaSumu tirgus ir saskaruSies ar
daZzadiem satricingjumiem un izaicinajumiem - 2020.gada, kad sakds Covid-19 pandémija, 2022.gada
inflacijas pieaugums, energoresursu sadardzina$anas, cenu pieaugums, resursu iegades ierobezojumi, ko
izraisTja kar$ Ukraind. Tam 2023.gada pirmaja pusé sekoja Eiropas Centralas bankas atbilde batiski celot
Euribor likmes.

Mazinoties globalajai nenoteiktibai par tarifu ietekmi un straujak atjaunojoties aréjam pieprasijumam,
gaidama spécigaka eksporta izaugsme. Savukart izaicindjumus rada straujais darbaspéka izmaksu
pieaugums Latvija, ka arT militarie konflikti un ar tiem saistita nenoteiktiba aréja vidé. Latvijas Banka prognoze,
ka 2026.gada inflacija sasniegs ~3,2%, ko nosaka partikas un pakalpojumu cenu kdpums un iekSzemes
kopprodukta pieaugums bds tikai ~2,8 %.

EURIBOR ir nostabilizéjies - ECB Padome arT turpmak pienems |émumus par procentu likmém,
pamatojoties uz inflacijas perspektivas un to apdraudoSo risku novértéjumu un npemot véra sanemtos
tautsaimniecibas un finanSu datus, ka arT pamatinflacijas dinamiku un monetaras politikas transmisijas spéku.
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Patérétaju noskanojumam un ricibai uzlabojoties, privatais patérin$ klUst spécigaks. Tas videja termina
noteiks majsaimniecibu uzkrajumu mérenaku veidosanos.

Stabils tautsaimniecibas balsts ir valsts un privatas investicijas, ko sekmé& ar strauji augo$a
kreditéSana. leguldijumi attistiba veicina parmainas apstrades rapnieciba, kas paaugstina razoSanas
kapacitati (avots: https://www.bank.Iv/darbibas-jomas/monetaras-politikas-istenosana/prognozes).

Investori komerczemes daudzstavu apbivei segmenta priekSroku dod fasades zemes gabaliem ar
izblvetu piebraucamo celu, iekSpagalmos iesp&jama smagnéja bavprojekta saskanosana.

Investiciju apjoms pédéjo gadu laika komercplatibas Latvija pierada, ka mdsu tirgus arvien ir
interesants gan viet&jiem, gan ari arvalstu investoriem. Investicija joprojam nak art no austrumu kaiminiem,
kaut ievérojami mazak, arT no Rietumu fondiem un privatajiem investoriem.

Prognozejot turpmaku aktivitati, jaatzist, ka situacija ir diezgan neparedzama, jo potencialo investoru
aktivitate ir |oti saistita ar dazadiem faktoriem - gan pasaules ekonomikas svarstibam, gan dé| nenoteiktibas
ValstT saskana ar pandémijas izraisitajiem notikumiem. Tomér Sobrid neredzam iemeslu, kadé| varétu sarukt
interese par Latviju.

Industrialo objektu pardoSanas cenas ir saglabajusas iepriek3&jo 2-3 gadu [iment. Par nelielam
sekundaram labas vietas eso$am noliktavu, razotnu un servisu blvem, administrativo €ku bavem.
Galvenokart cena atkariga no bavju stavokla un komunikaciju pieejamibas.

Interese ir vérojama par modernam un energoefektivam augstas kvalitates privatmajam lidz 150 m?, un
pieprasijums péc $ada tipa objektiem batiski parsniedz piedavajumu. Ja agrak iedzivotaji izvélgjas plasakas
majas, Sobrid daudz lielaku uzmanibu vini pievér§s energoefektivakiem bdvniecibas risinajumiem un
elektroenergijas razo$anai no atjaunojamajiem dabas resursiem. Loti btiski palielinajusies interese par saules
panelu uzstadisanu, lai kaut daléji majokli nodroSinatu ar létakiem energoresursiem. Ja agrak saules paneli
netika ieklauti kopéja tamé majas bavniecibas procesa, paslaik $adu tendenci jau pie majas celtniecibas
redzam aizvien biezak. Majas ventilaciju iekartas ir kluvuSas par standarta jaunas privatmajas komponenti.
Paredzams, ka arl turpmakajos gados Latvijas nekustama TpaSuma tirgus nespés apmierinat pircéju
pieprasijumu péc Sadiem objektiem, jo pédéjos gados uzbavéts salidzino$i maz pardoSanai paredzétu
privatmaju un daudzdzivoklu &ku. Sadiem Tpaumiem pieejami ari labaki finans&juma nosacijumi.

Galvenas $a briza tendences: cilveki izvélas kompaktas majas un pasita jau gatavus risinajumus
(modulu majas, koka karkasa majas), lai nofiksétu izmaksas un nebtu jamekle celtnieki. Pozitiva tendence -
finanséjuma pieprasijumi liecina, ka privatmajas baveé ne tikai Pieriga, bet gandriz visa Latvija.

Lielu uzmanibu cilveki pievér§ blveéjamas vai jau gatavas majas planojumam — no vienas puses, lai
gimenei bltu érti un visiem pietiktu vietas, no otras, — lai maja nebitu lieku kvadratmetru. Pieprasitakais majas
dzivojamas platibas “izmérs” ir no 100 idz 120 kvadratmetriem. Retos gadijumos tie ir 150 un vairak
kvadratmetri, tacu ir arT |oti kompakti projekti, jo gimenes no 50 kvadratmetru liela dzivokla labprat parvacas uz
80 kvadratmetru lielu privatmaju. Liels ieguvums $ados gadijumos ir sava zeme pie majas, kas vienmér
paplasina ikdienas dzives telpu un rada iepriekS nepieejamas értibas.

Par normu Sodien ir kluvusi augstakas klases energoefektivitite — privatmajas projekta parasti ir
paredzéts siltumstknis, kvalitativi siltinajuma risinajumi, ka ari saules paneli. Tas |auj sasniegt A vai A+
energoefektivitates [Tmeni praktiski visas jaunblvéjamajas majas un bls patikama parmaina tiem, kuri uz $adu
maju parvaksies no nesiltinatas blokmajas.
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Izmaksas augusas, bet maju bavnieciba nav apstajusies. Privatmajas bives minimalas izmaksas Sobrid
ir 1400 Iidz 1600 eiro par vienu dzivojamas platibas kvadratmetru (gadu iepriek§ minimala robeza bija
1200 eiro). Tas nozimé, ka vidéja majokla bives izmaksas varétu bt ap 150 tukstoSiem eiro, un, uznemoties
$adas saistibas, gimenes ienakumam “uz rokas” vajadzétu bat aptuveni 3000 eiro ménesT. Protams, jarékinas
ar ar zemes iegades izmaksam, ko klienti parasti ir nokartojusi divu [idz piecu gadu laika pirms aiznémuma
bavniectbai, ka arT ar klienta pasa lidzfinanséjumu, sanemot majokla kredrtu.

Pircgji joprojam izmanto Valsts pieskirtas atbalsta programma “Altum” iespéjas.

Zemes gabalu tirgl arT vérojama aktivitate, pieprasiti zemes gabali likvidas vietas Rigas un Pierigas
apkaimes, ka arT ar saskanotiem projektiem, kur saméra atri var uzsakt celtniecibas darbus. Cenas ir [ofi
atskirigas un atkarigas ko konkrétas atrasanas vietas.

Neapbavéti zemes gabali ar novértejamam objektam [1dzigiem parametriem Riga, Centra rajona un
Grizinkalna apkaimé, vértéSanas Objekta apkartné tiek piedavati un ar kuriem notiek darijumi, ir robezas no
90 - 150 EUR/m?, kas galvenokart ir atkarigs no iesp&jamas apbuves iespé&jam jeb potenciala, apblves gabala
platibas, infrastruktiras, atraSanas vietas un komunikaciju pieejamibas.

5.4 Vertéjama ipasuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona ... X
2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona dala ... X
3. Piebrauk3anas iespéjas ... X
4. Zemes gabala lielums ... X
5. Zemes gabala konfiguracija ... X
6. Zemes gabala reljefs ... X
7. Teritorijas labiekartojums ... X
8. Komunikaciju nodro$inajums ... X
9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas Iiijas, X
aizsargjoslas u.c.) ...
10. Tpaduma attistibas potencials ... X
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5.5 Vértéjama ipasSuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju.

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo Tpasumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir
saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem
TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas informacijas péc iespéjas
[idzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva pagatné vai ari kuri
atrodas piedavajuma vertéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta
ievérojot tirgus vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokir,
novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielums,
konfiguracija, reljefs, teritorijas labiekartojums, komunikaciju nodroSinajums, zemes gabala apgratinajumi,
zemes gabala atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzinajumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc §is pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. Zemes nekustama TpaSuma Riga, Artilérijas iela 61, sastavs: neapbivéts zemes gabals
ar kopéjo platibu 690 m2 Zemes gabals atrodas dzivojamas apbaves teritorija, kam ir taisnstira forma.
Piebrauk$ana pa asfaltétu celu. Blakus centralizétas komunikacijas. IpaSums pardots 2024.gada maija,
pardo$anas cena bija 118 000 EUR.

Objekts Nr.2. Zemes nekustama TpaSuma Riga, Artilérijas iela 50, sastavs: neapbivéts zemes gabals
ar kopégjo platibu 1 022 m? Zemes gabals atrodas dzivojamas apblves teritorija, kam ir izstiepta taisnstira
forma. Piebrauk$ana pa asfaltétu celu. Blakus centralizétas komunikacijas. Ipasums pardots 2024.gada aprili,
pardosanas cena bija 128 500 EUR (apméram 10% zem tirgus vértibas).

Objekts Nr.3. Zemes nekustama TpaSuma Riga, Valmieras iela 23, sastavs: neapbivéts zemes gabals
ar kopéjo platibu 776 m? (t.sk. saskana ar teritoridlo planojumu atrodas ielu teritorija ~80 m? platiba) . Zemes
gabals atrodas jauktas apblves teritorija, kam ir taisnstdra forma. PiebraukSana pa asfaltetu celu. Blakus
centralizétas komunikacijas.  IpaSums atrodas piedavajuma 2026.gada marta, piedavajuma cena
110 000 EUR.
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Vértejama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas / 118 000 128 500 110 000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un

ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.10 Piedavajums 0.98
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks 2024.gada maijs | 1.00 | 2024.gada aprilis | 1.00 Piedavajuma 1.00
ir. 2026.gada marta
Salidzinama objekta korigeta 118 000 141 350 107 800
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 690 1022 696
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 171.01 138.31 154.89
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Labaks 0.95 Labaks 0.95 Lidzigs 1.00
rajona...
2. Zemes gabala novietojums Labaks 0.90 Labaks 0.90 Labaks 0.90
kvartala/fasade ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0.90 Lielaks 1.01 Mazaks 0.90
5. Zemes gabala konfiguracija ... Labaka 0.95 Labaka 0.98 Labaka 0.95
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Mazaki 0.95 Mazaki 0.95 Mazaki 0.95
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
Zemes gabala nosacita pardosanas 111.16 109.26 108.42
cena, EUR/m?

Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita

pardosanas cena noapaloti, EUR 109.6
Vertéjama zemes gabala kopéja platiba bez piebraucama cela 957
servitiita, m?
SalidzinaSanas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR 105 000
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Novértéjuma kopsavilkums

Objekta adrese, kadastra
numurs, kadastra apziméjums

Valmieras iela 7A, Riga (kadastra Nr.0100 032 2015); kadastra
apzimé&jums 0100 032 2015).

Objekta sastavs, platiba

Neapbivéts zemes gabals 1 062 m?,

Atlauta izmantoSana

Saskana ar spéka esoSo Rigas vésturiska centra un ta
aizsardzibas zonas fteritorialo planojumu, vértéSanas Objekts
atrodas jauktas apblves teritorija.

VertéSanas datums

24.03.2026.

Labakais un efektivakais
izmantoSanas veids

Zemes gabals, kas piemérots komerciala rakstura vai dzivojamas
apbives blvniecibai.

o Asfaltéts piebraucamais cels;
o Blakus centralizétas komunikacijas.

Pozitivie
Tirgus vertibu
ietekméjosie
faktori Negativie

e Zemes gabala ir nostiprinats piebraucama cela servitats
105 m?;

e Zemes gabala izbuveta pazemes siltumtikli un to Skérso
elektrisko tiklu gaisvada [inijas, kas ierobezo iesp&jamo
apbves teritoriju.

o Zemes gabala konfiguracija.

Nekustama ipasuma tirgus
vertiba, t.sk., zemes vienibas,
apbives vertiba atseviski

Zemes vienibas vertiba

105000 EUR 105 000 EUR (98,87 EURIm?)

Pielietotas vertéSanas pieejas

legutais rezultats, ietekmes koeficients, secinajumi

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas noteikSanai netiek

» lzmaksu :
izmantota.
Aprékinata vertiba letekmes letekmes
105 000 EUR koeficients uz koeficienta
kopéjo tirgus pamatojums
vértibu
> Salidzindmo darfjumu Bazes vértiba Samazinajuma Samazinajuma
109,61 EUR/m? koeficients koeficienta
(balstoties uz pamatojums
zemes gabala
kopéjo platibu bez
piebraucama cela
servitita)

> lenakumu

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpasuma tirgus
vértibas aprékinam, jo atbilstodi Latvijas standarta ,Ipasumu
vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par
vértibu, vairakas pieejas un metodes ir izmantojamas gadijumos,
ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Ipasie pienémumi
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdodana noteikta kartiba. Skerdi
atsavinadanai vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértejamo nekustamo TpasSumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS neminétiem) nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- LR tieslietu ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz vértéSanas Objektu;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalljuma
registrétam kredita saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértésanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Mes apliecinam, ka, pamatojoties uz miasu zinasanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem, kas ir
izklastiti teksta;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vértéjama paSuma, ka arm nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- musu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- més personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,[paumu vértéSana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 032 2015, kas
atrodas Rigas pilséta, Valmieras iela 7A un registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000
0048 1319, visvairak iespéjama tirgus vértiba 2026.gada 24.marta* ir

105 000 (viens simts pieci tikstosi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta apraksfitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu
izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus
vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vertétaju asociacijas
Sertifikats Nr.97 nekustama
Tpasuma vérté3ana

Vértetaja asistente E.Kalnina
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