2026.gada 11.marts

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Jiirmalas pilséta, Jaundubulti 0115
tirgus vértibu
Jarmalas valstspilsétas padvaldibai

CienTjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasitfjuma esam veikuSi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 011 0007, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Jaundubulti 0115, ir registréts JUrmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000558660 un
sastav no neapblvétas zemes vienibas, kadastra apziméjums 1300 011 0115, ar kopé&jo platibu 0.1504 ha (turpmak
teksta vértesanas ,Objekts”) novertesanu.

Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesniegSanai Jurmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértésana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
Tpaduma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciba esosas
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Jurmalas pilséta,
Jaundubulti 0115, 2026.gada 11.marta* visvairak iespg&jama tirgus vértiba ir

82 300 (astondesmit divi tkstosi tris simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
Tpasuma sastava izmaigu gadijuma, ka arl izmanto$anas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuznemas athildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jurmalas pilséta, Jaundubulti 0115
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vért&amais Tpadums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Jirmalas pilséta, Jaundubulti 0115.

1.2 Vért&uma pasliitajs

Jirmalas valsispilsétas padvaldiba,

1.3 Vérté8anas uzdevums

Noteikt vBriéSanas Objekta tirgus veriibu vertéSanas datuma.

1.4 VértéSanas datums

2026.gada 11.maris.

1.5 VeriéSanas mérkis

VertéSanas méarkis ir sniegt Pasttitajam Atzinumu par vériéjama nekustama
Tpaduma tirgus veribu - atsavinaSana izsolg.

1.6 IpaSumtiesibas

Jirmalas pilsétas pasvaldiba, registracijas kods 90000056357,

Pamats; Jurmalas pilsétas domes 2016.gada 4.augusta uzzina Nr.1.1-24/3806
par zemesgabalu Jaundubuiti 0115, Jarmala,

Ipaduma tiesibas uz zemesgabalu Jarmalas pilsétas padvaldibai nostiprinatas
2016.gada 15.augustda Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 100000558660

1.7 VEr8jama ipaSuma sastavs

NeapblvEta zemes vieniba, kadastra apzimé&jums 1300 011 0115 ar kopéjo
plafibu 0.1504 ha,

1.8 Padreizgja izmanto3ana

Neapbiveta zemes vieniha.

1.9 Planotd/ajauta izmantoana
saskana ar attTstibas planu

Saskana ar Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kas apstiprinats ar Jurmalas
pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistodajiem noteikumiem Nr.42 *Par
Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritoriias izmantoSanas
un apbives notefkumu apstiprina8anu’, kurd veikti grozijumi ar Jarmalas domes
2024, gada 25.janvara saistodajem notekumiem Nr.2 Par Jirmalas
valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, feritorijas
izmantoSanas un apblves noteikumu apstiprinasanu” teritorijas izmantosanas un
apbives notetkumiem atrodas Savrupmaju apbives teritorija (Dz815), ka ar
teritorija ar Tpasiem noteikumiem ~ Teritorijas, kuras ierlkojamas centralizétas
idensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN118).

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbivéta zemes vientba, kas piemérota savrupmaju apbivei.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 20.02.2026. Jarmalas valstspilsétas administracijas izsniegta Darba uzdevuma
informacija Nr.12, Nr.8.2/113/17, kopija.

Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000558660 datorizdruka.
Zemes robezu un situdcijas planu kopijas.

10.12.2025.g. Jarmalas valstspilsétas administracijas izsniegta izzina Nr.14-2/55
Par apblives iespéejam zemes vienibai Jaundubuli 0115, Jarmala,
kad.apz.1300 011 0115).

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

www.zemesgramatalv, wwwkadastrs.lv, www.jurmala.lv, www.cenubanka.lv,
www.ss.lv, www.openstreetmap.org., www.geclatvija.lv,

1.12 Bitiski neletekmajosie
apgritinajumi

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr,100000558660 |l.dalas 2.iedala
izdarits ieraksts: Nr.1.1. Atzime - Tpa$nieks aprobeZots ar fikuma "Par valsts un
pasvaldibu zemes TpaSuma tiesthAm un to nostiprina8anu zemesgramatas”
16.panta pirmaja daja minétiem nosactjumiem - piecus gadus nedrikst atsavinat,
iekilat, nodibinat uz to personalservititu vai iznomat to ar tiestham bivét &ku
{bavi) ka patstavigu TpaSuma objektu. Pamats: LR likuma "Par valsis un
pasvaldibu zemes Tpasuma tiestham un to nostiprinasanu zemesgramatas®
18.panta (1) dala (2) dala.

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000558660C Iil.dalas
1.iedald izdariti ieraksti:

Nr.1.1. Afzime - Baltijas jiras un Rigas jlras [i¢a ierobeZotas saimnieciskas
darbTbas joslas teritorija — 0.1504ha.

Nr.1.2. Atzime - sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu - 0.1504ha.

Nekustama ipasuma Jarmalas pilséta, Jaundubulti 6115 tirgus vertibas noteiksana




&S

EA W EHBALI A
e

Lappuse 3 no 31

Nr.1.3. Atzime - vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap
pazemes ddens nemsanas vietu - 0.1504ha.
Nr.1.4. Pamats: Jarmalas pilsétas domes 2016.gada 4.augusta uzzina Nr.1.1-
24/3806 par zemesgabalu Jaundubulti 0115, Jarmala, zemes vienthas ar
kadastra apzimgjumu 1300 011 0115 apgrdtinajumu plans.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas noraditi:

apgratinajumi

Apgritindjumi

W, | Sepmricie | vie Aoansty Patita | Mbee
01022005 7a0a0 | o o s gt b a7z |
0162 2075 irancmadl B~ Y A e o Y omis | e
01.02.2025 512010100 Wm 01504 | ba
01.02.2005 TI6080M0 | sanedrin asrsargioutas tevriona ap hapsdty 01504 | ™
01.02.200% 70000 | Sebi S g:.'awm a1sos | na

ferkons &
7
01.02.200% 12070101 | Rsgodares Da pareciio newokcom 01500 | ne
01.02. 2008 TN w"m Semes | 01504 | e
01.02 225 17030100 ummmmem 072 |
agyfunarn
1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.

1.14 Citi izdarTtie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekllats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobeZojoSiem apgritinajumiem.

Nekustama Tpasuma Jirmalas pilséta, Jaundubulti 0113 tirgus vértibas noteikSana
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Informacijas avots: hitps:/www.openstreetmap.org -
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Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

.J

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS15)

Informé&cijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 29997

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
Savrupmajs apbives lertorya (025)

U Mazstavs dzivojamas apbioves tertorga (D)

B Daudrstavy deivojamas apbives tertorja (DD}

B Pusssias spoives ertorya i7)

B auktas centra aptoves sertongs (JC)

B Rovrecokas apbives tertoria (R}

K Tehruskas apbéves tertorga (TA)

Transpona niras¥ukionas tertonga (TR)

B 0322 un spstadiumu ertoria (DA)

=4

TERITORUAAR IPASIEM NOTEIKUMIEM
(%) Kapsttos
[;Z}mammm

5] sauns ostrmala

] Satksmes intrastniktinat mporvets tertorss
(LX) Mssoieguma tertonja

E::] Dzmdriectsho AU legues tecionga
Knmam

=) saukta korota tessona

TR Peminas vew tertong

¥/ /s vasamicu agbave preiu parka

Odenu tertoria ()
Lauksamniecibas temorya (L) L_-_mew
= EAN Yo ity [ Maconaas norimes mirassnilnas aEISDS Seoria
(&) Labas piostatne
g P Lo P Prodmates apispes sertorgs
11§ venpes mon wronn
B vestwmias Kemen panis
Jarmalas plisétas dome Amats Vards. Uzvirds Paraksts Datums JORMALAS PILSETAS
PASUTITAIS |  Jormata, Jomas ieta 15, TERITORIJAS PLANOJUMA GROZLIUMI
Lv-2015 i
Reg Nr LVRO0D00DSE3ST
FUNKCIONALAIS 2O0NEJUMS
SIA GRUPA 83
i bl Propikta vadniys | Neils Balgais B
1ZPILOITASS wsraos,  Grupaol | pusaws Loita Cate Karte '
Mécogs 120000
-pasts nfo@grupadl v i
P — m;»u?i | Kanograts Vieshis Lanvind Kopajts " :auu -

Informé&cijas avots: https://www.jurmala.lv

Nekustama fpasuma Jiirmalas pilséta, Jaundubulti 0115 tirgus vértibas noteik3ana
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4.1.15, Savrupméiju apbives teritorija (DzS15)
4.1.15.1. Pamatinformacija

239. Savrupméju apbives teritorija (DzS) ir funkciondld zona, ko nosaka, lal nodroSinktu majokla
funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastrulairu, un kuras galvenals
zmantoSanas veids i saviupméju un vasamicu apbive.

4.1.15.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

240. Savrupmaju apbive (11001) drivojama apbive, ko veido sawupmajas (brivi stavoSas
individudlas dzivojamiis mijas), dvinu majas (dvas biokétas, arhitelioniski vienotas un
simetriskas individudis dzivojamas méjas ar identisku planojumu) un divu dzivokiu majas -

brivi stAvoSas vai savienotas (dvinu, rindu vai sekciju fipa) dzivojamas majas ar divam
dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas paligbiives un labiekartojumu.

241. Vasamicu apbive (11002),
4.1.15.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi
242. Tonsma un atpitas iestalu apbive (12003): apbive, ko veido viesu nami.

243. Labiekértota Artelpa (24001) labiekartoti skvérn, ietverol apstadijumus un labiekanojuma
infrastruktiru (tal skaitd nedzivojamas &kas un bives) atp(tas, veselibas un fizisko aktivitaSu
nolkam un citu publiskas artelpas funkciju nodroSindSanai.

244. Anteipa bez labiekartojuma (24002).

4.1.15.4. Apbdves parametri
Nr. | Tertorgas umaniofsnas |Mnmala | Maksmalus Apbives | Apbives | Apblves | Mmmalas |
! jaunizv apbOves | imensitite  augstums  augstums brivs zalis |
{ zemes gabala bibums (%) (%) [tm) (stavu terongas
! platba ' sam) |rdus o) |
245, 1200w (25 Mz6S  Biz12  (B3f 50

17 3 stdva plariba nedrikst parsniegt 66% no 2 stiva platihas
4.1.15.5. Citi noteikumi

246. Viesu namu apbive atjauta tikai Kemeros, ievérojot Sadus nosaciumus: bdvniecibas
priekSlikumiem veic bivniecibas publisko apsprieSany; iémumu par atfauju bvét viesu namu

piepem atbilstoSi bivniecibas publiskds apsprieSanas rezultitiem, izvertSjot to personu
viedokli, kurus tiesi ietekmés objekia darbiba.

Informacijass avots; https://dokumenti.jurmala.lv/docs/k20/x/L763 TIAN 20210712 0706.pdf

Nekustama Tpauma Jirmalas pilséta, Jaundubulti 0115 tirgus vértibas noteikSana
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5.1.14. Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas
sistémas (TIN118)

5.1.14.1. Pamatinformacija

2386.Teritorija, kas noteikta ka teritorija ar ipaSiem noteikumiem TIN118, primari janodro$ina
centralizétas kanalizacijas sistémas iertkoSana, ierikojot nepiecieSamos tiklus un boves, ka
ari jaieriko centralizéta idensapgades sistéma.

5.1.14.2. Apbives parametri

Nenosaka

5.1.14.3. Citi noteikumi

2387.Teritorija, kurd ir ierikota centralizéta Gdensapgades un/vai kanalizacijas sistéma, visiem
objektiem ir janodroSina pieslégumi pie centralizétas sistémas.

2388.L1dz centralizéto 0Odensapgades fiklu ieriko3anai teritorija atlauts ierikot lokalas
ddensnem3anas vietas.

2389.Lidz pieslegumam sabiedrisko Odenssaimniecibas pakalpojumu sniedzéja centralizétajai
kanalizacijas sistémai atlauts ierikot hermétiski noslégtas un izsmelamas kanalizacijas
tvertnes, decentralizéto kanalizacijas sistému darbibu nodro3ina, ievérojot lidzvértigas vides
aizsardzibas prasibas atbilstoSi normativo aktu prasibam.

Informacijas avots: hitps://dokumenti.jurmala.lv/docs/I22/x/TIAN_20220818 1756.pdf

Nekustama Tpasuma Jiirmalas pilséta, Jaundubulti 0115 tirgus vértibas noteiksana
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba, kadastra apziméjums 1300 011 0115

wl N

Nekustama ipasuma Jirmalas pilséta, Jaundubulti 0115 tirgus vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTURQJUMS

4,1 Atradanas vieta

Vertgjamais nekustamais TpaSums atrodas Jarmalas pilséta, Jaundubultu mikrorajona, kvartala ko veido Lielupes
iefa, Kr.Valdemara iela, Abavas iela un dzfc Iinija Riga — Tukums . Lidz Rigas lras li¢a piekrastei ~ 900m, lidz
Lielupei ~ 800m.

Lidz Jarmalas pilsétas ceniram — Majoriem ir aptuveni 2 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigu, Jirmalas
pilsétas centru un citiem rajoniem nodrosina autobusu, mikroautobusu marsruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvakas
marruta autobusu, mikroautobusu pieturvietas atrodas uz Strélnieku prospekta un Dubultu prospekta. Lidz tuvakai
dzelzcela stacijai “Jaundubulti” ir aptuveni 150 m.

an

Teicams Labs Vidgjs Vaj$ Slikis

ledzTvotdju nodarbinatiba -
Darba vietu piegjamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba- X
Sabiedriska transporta piegjamiba- X
Afpiitas vietu piegjamiba-

Labiekartojuma atbilsfiba-

Tuvake Tpasumu atbilstiba apskata@ma Tpaduma tipam-
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)-

Drosiba-

TpaSumu izskats-

Tirgus pievilcba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Jirmalas pilséta uzskatams par apmierino§u.

>

|><

—

<]l

4.2 Zemes gabala apraksts
Vért&sanas Objekis ir neapblvéta zemes vieniha ar kopé&jo platibu 0.1504 ha un kadastra apzimé&jumu 1300 011
0115.
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un géjéju pliismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Lielupes iefas un Kr.Valdemara ielas puses, kas klatas ar asfaltbetona
segumu. Autotransporta plisma un gajgju kustiba Lielupes iela un Kr.Valdemara ield nav intensiva. Kopuma
piebrauk3ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir salidzinosi érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zél&fa josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma “L", ar lidzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots savrupmaju apblvei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabalu aiznem dabigs zalajs, un kokwkrimu audze, priedes. Zemes gabals nav labiekartots, nav
norobeZots.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
Nav.

Nekustama Tpasuma Jarmalas pilséta, Jaundubulti 115 tirgus vértibas noteiksana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértésanas Obijekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,[padumu vértéSana” LVS
401:201 3 noteikto tirgus vertibas definteiju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpasumam bitu japariet no viena Tpadnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircgju péc athilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.’

Nekustamo Tpasumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vériéSanas pieejas;

- izmaksu pieeja;
- fenémumu piegja;
- salidzinamo darfjumu piesja.

Katra konkrata gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tdm; viena metode
vairakos variantos) vai, izpémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjamé nekustama Tpaduma tirgus vértiba tiek ieguta ar
svertas vérithas palidzibu, t.i. izvertgjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situaciai.

So piesju apraksts, pielietojuma TpatnTbas un vértéSanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

Vértesanas Obijekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darljumu pieeja, jo vart&taju ricTba
ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama tpaSuma tirgh pardotiem un piedavajuma esodiem Hdzigiem
nekustamiem Tpadumiem,

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama ipaSuma {irgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vertgdana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3,, lai non&ktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

lzmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vériThas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pasiititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasltitaja iesniegtaja zemes robeZu ptana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértédanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi jpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpaduma vériibu;
- vérté$anas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritingjumiem, iznemot vért&juma
atskaité uzradiios;
- vértéanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efekfivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vertThas aprékinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti aizinuma, attiecas tikai uz konkréto novérigumu un nav
liefojami &rpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizudli uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inZeniertehniskdm metodém;
- nav paredzéla vertétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vert&juma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai vz zinojuma minéto vé&rtEjuma datumu, més neuzpemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, iuridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vertiésanas datuma;
- tirgus vériiba ir spéka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratindjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekrianas nevienu no
zinojuma dajam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- alzinums ir veikls vadoties péc Latvijas standarta ,Jpagumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesiondlas étikas normam.

Nekustama ipasuma Jirmalas pilsétd, Jaundubulti 6115 tirgus vértibas noteikSana
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5.2 Vértéjama Tpasuma labdkais izmantosanas veids

Saskan ar Latvijas standartu ,IpaSumu vértg§ana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efekfivaka izmantodana ir
akfiva tada izmantodana, pie kuras tiek iegdis maksimalais labums, un kas ir reali iespgjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoso Jurmalas pilsétas teritorialo planojumu, vertgjamais TpaSums atrodas Savrupmaju
apbuves teritorija (DzS15) un fteritorija ar Tpadiem noteikumiem - teritorijas, kurds ierikojamas centralizétas
Gdensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN118).

Nemot vera apkartéjo apbhvi, ko veido savrupmaju apbives tetitorijas, dabas un apstadijumu teritorijas, zemes
gabala padreizéjo izmantoSanu, ka art tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértgjama Tpasuma labakais izmanto$anas
veids ir savrupmaju apblivei piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama Ipaduma tirgus dalas, kura ietilpst veértéSanas objekts, raksturojumsfanalize

Latvija patérina cenas Scgad janvart salidzindjuma ar decembri saglabajas nemainigas, bet gada laika - Sogad
janvart salidzinajuma ar 2025. gada janvari - pieauga par 2,9%, kam&r ménesi iepriek$ gada inflacija bija 3,5%, liecina
Centralds statistikas parvaldes dati. Statistikas parvalds norada, ka bitiskaka ietekme uz cenu limena izmaindm 2026,
gada janvar, salidzinot ar 2025, gada decembi, bija transporta grupai (-0,4 procentpunkti), apgérbam un apaviem {-0,2
procentpunkti), ka arf majokiim, Odenim, elektroenergijai, gazei un citiem kurinamajiem (+0,4 procentpunki).

Majoklim, Odenim, elektroenergijal, gazei un citiem kurindmajiem vidéjais cenu lTmenis méneda laika palielinajas
par 2,4%. Bitiskakais cenu kapums $aja grupa bija elekiroenergijai (+7,3%). Dabasgéaze sadardzindjas par 6,2%.
Dargaka bija arl majokla apsaimniekoSanas maksa (+2,2%), atkritumu savaksana (+3,6%) un siltumenergija (+0,4%).
Majoklim, ddenim, elektroenergijai, gazei un citiem kurinamajiem vidgjais cenu limenis gada laika palielinajas par 6%.
Gada laika bltiskakais cenu kapums bija elektroenergijai {+8,6%). Dargaka bija siltumenergija {+4,1%), majokla
apsaimniekoSanas maksa (+7,2%), idensapgade (+9,9%), majokla Tres maksa (+8%), ki arf kanalizacijas pakalpojumi
{(+12,3%). Cenas pieauga ar pakalpojumiem majokla uzturé&Sanai, remontam un dro§ibai (+7,4%), dabasgazei (+5,8%)
un atkritumu savaksanai (+5,4%). Savukart I&taki bija materiali majokla uzturé$anai un remontam (-2,1%).

Ar mérki aktivizét hipotekaro kreditéSanu Latvijas regionos, 2025.gada 29.oktobiT ir uzsakta jauna valsts athalsta
programma "Majok|u iegades aizdevumi regionos”. Programmas aizdevumi bis pieejami ttkai majok|a iegadei arpus
Rfgas un PierTgas teritorijam, EM un “Altum” programma ir izveidota, lai mazinatu geografiskos Skérdlus majoklu iegadei
regionos, kur [idz Sim hipotekara kreditéSana bijusi ierobeZota. Programma darbosies ITdz 2029.gada 31.decembrim, un
tas apjoms ir [[dz 105 milj. EUR. Pieteikumus aizdevuma sanems&anai iedzivotaji var iesniegt, sakot no 2025. gada 29.
oktobra “Altum" klientu apkalpo$anas portalda mans.alium.v. Programma “M&joklu iegades aizdevumi regionos”
piedavas aizdevumus apjoma Hdz 74 tikst. EUR ar terminu lidz 30 gadiem. Pirma iemaksa bis ITdz 5 % no darfjuma
summas, un to iespé&jams segt arf ar “Altum” subsidiju *Balsts”, kas pieejama daudzb&mu gimeném un gimeném, kuras
aug bérni ar invaliditati. Ka aizdevuma nodrodin3jums var biit iegddatais nekustamais ipadums, un finans&juma apjoms
var sasniegt Irdz 100 % no TpaSuma vériibas. “Altum” nodrosinas arT vairakus praktiskus atvieglojumus — programmas
darbtbas pirmaja gada aizdevumi fiks izsniegti bez komisijas maksas un aizdevumiem pirmajos 12 méne3os tiks
piemérota pievienotd likme 0 % + 6 ménedu EURIBOR, Komisijas maksas un likmes atvieglojumi tiks pieméroti
pieteikumiem, kas iesniegti lidzi 2026. gada 30. okiobrim, savukart viens nekustama fpaduma vertgjums, piesakoties

"Altum"  aizdevumam, bls bez maksas visA programmas darblbas [akd.  (nfomacjas  avols:
hitps:/fwww.em.govvivimedia’22865/downlead?atiachment_htips:/www.fm.gov. vivjaunums/2026-gada-ekoncmikas-izaugsmi-turpinas-balstit-investicijas-
eksports-un-privatais-paterins).

Savrupmaju apbilvei paredzétu zemes gabalu, kas atrodas Pumpuru — Dubultu mikrorajona starp dzelzcela finiju

un Poruka prospektu {jlras pusé) platibas 1m? pardo$anas cenas svarstas no 30- 55 EUR/m?,
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Individualo dzivojamo maju un savrupmaju celtniecibai piemérotu zemes gabalu pardevumu dinamika Jarmalas
pilsétas Pumpuru - Dubultu mikrorajona
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5.4 Vértéjama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Ipasuma novietojums Jarmalas pilsétas rajona

2. Ipasuma novietojums Jirmalas pilsétas rajona dala
3. Piebrauk$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodro8inajums

9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas Iinijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials

D> <[>

> o= [X|Xx

5.5 Vertéjama pasuma tirgus vértibas aprékins

Vértésanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinosi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vériésanas bridr.

Lai izlidzinatu atskiribas, izvéléto salidzindmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjosos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpadumu tirgus stavokii, novietojums Jirmalas
pilsétas rajona un Jarmalas pilsétas rajona dala, piebrauk3anas iespgjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodrosingjumu ar komunikacijam un apgratinajumus (sarkanas [inijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc 8is
pieejas.

Nekustama Tpasuma Jirmalas pilséta, Jaundubulti 0115 tirgus vértibas noteik§ana
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Objekts Nr.1. (J-Z-740, ID 2213992) 1/2 domajama dala nekustama
TpaSuma Jarmalas pilsétd, Sesavas iela sastavs: zemes gabals ar
kopgjo platibu 932 m2 Atbilsto$i Jarmalas pilsétas teritorijas
planojumam Tpadums atrodas savrupmaju apbives teritorija. Ipadums
pardots 2025.gada oktobrT, pardoSanas cena bija 52 000 EUR jeb 55,8
EUR/m2,

Objekts Nr.2. (J-Z-697, ID 2129816) Nekustama TpasSuma Jirmalas
pilséta, Gertrides ielda sastdvs: zemes gabals ar kop&jo platibu
1740m2, atbilstoi Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam TpaSums
atrodas savrupmaju apbives teritorija. Tpasums pardots 2025.gada
janija, pardesanas cena bija 78 000 EUR jeb 44,8 EUR/mZ,

Objekis Nr.3. (J-Z-739, ID 2263307) Nekustama TpaSuma Jarmalas
pilséta, Abavas iela sastavs: zemes gabals ar kopé&jo platibu 2575 mZ,
Atbilstosi Jormalas pilsétas teritorijas planojumam TpaSums atrodas
savrupmaju apbives teritorija. Tpadums pardots 2026.gada janvar,
pardoSanas cena bija 151 000 EUR jeb 58,6 EUR/mZ,

Pt

ut““en? A
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Vérigjama nekustama ipaduma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekis Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts aftieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzindma objekta pardoganas / piedavajuma 5 000 78 000 151 000
cena, EUR
Pardosanas { piedavajuma cenu ietekméjosie Pardoganas / piedavajuma cenu ietekméjoSo fakforu raksturojums un
faktori korigéjoéie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00

2025.gada 1,03 | 2025.gada junijs | 1,03 2026.gada 1,00
B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks ir ... oktobris janvaris
Salidzinama objekta korigéta pardoSanas/ £3 560 80 340 151 000
piedavajuma cena, EUR
Salidzindma objekta kopéja platiba, m? 932 1740 2575
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1 m? 5747 48,17 58,64
nosacita pardo§anas cena, EUR/Im?
1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona... Lidzlgs 1,00 Sliktaks 1,10 Lidzigs 1,00
2. Zemes gabala novietojums pilsétas rafona Labaks 0,98 Sliktaks 1,10 Labaks 0,95
dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lab&kas 0,98 Lahakas 0,98 Labakas 0,95
4. Zemes gabala lielums ... Lidzigs 1,00 Lielaks 1,02 Lielaks 1,10
5. Zemes gabala konfiguracija ... Labaka 0.95 Labaka 0,95 Labaka 0,95
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekértojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodroSinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes gabala apgriitindjumi (sarkanas Lielaki 1,05 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
[nijas, aizsargjoslas u.c.)...
10, Ipasuma afttistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -4,00 15,00 -5,00
Zemes gabala nosacita pardosanas cena, 5517 53,10 55,71
EURIm?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita pardoSanas 547
cena noapajoti, EUR '
Vértéiama zemes gabala kopaja platiba, m? 1504
Salidzindanas rezultatd ieguta tirgus vérfiba noapaleti, EUR 82 300

5.6 Vértéjama TpaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértgjama nekustama Tpasuma atsavinasana var notikt LR likumdoSana noteikta kartiba. Skerd)i atsavinaanai
vértetajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértgjamo nekustamo Tpadumu nav izdarits galvojums;

- vérigjamais nekustamais Tpaums nav apgritinats ar citiem (iepriek$ neminétiem) nomas vai patapinajuma

figumiem;

- vBrtgSanas objekts nav ieguldits kadas uzpéméjsabiedribas pamatkapitala, ka ari LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam,

- vértdSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (Tpasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- vértgjamais nekustamais tpadums nav apgratinats ar paradiem.

Nekustamd TpaSuma Jlrmalas pilséta, Jaundubuiti 0115 tirgus variibas noteikSana
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5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" verté3anas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma verfibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantajot mums pieejamo informaciju.

Mes apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zina8anam un parliecibu;

- fakiu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secinajumi pamatojas uz miisu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vertgjama Tpaduma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- musu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteikias objekta vértibas;

- Mé&s personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata afbilstodi Latvijas standartam ,Ipasuma vertéana" LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama paSuma, ar kadastra numuru 1300 011 0007, kas atrodas
Jarmalas pilséta, Jaundubulti 0115 un registréts Jtrmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000558660,
visvairak iespéjama tirgus vértiba 2026.gada 11.martd* ir

82 300 (astondesmit divi tkstoai tris simti} eiro.

* - nekustama TpaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikté tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lieto§ana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iesp&jamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmaigu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arl noteiktas
vértibas. Vertétdji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vérfibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstakju ietekmes rezultata.

Vértesanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vErtataju asociacijas
seriifikats Nr.23 nekustama
Tpaduma vertasana

VErtétaja asistents G.Ozolina
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