2026.gada 11.marts

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Kadiku iela 32
tirgus veritbu
Jurmalas valstspilsétas pasvaldibai

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 014 6124, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Kadiku ield 32, ir registréts Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodafijuma Nr.100000572415 un
sastav no neapblvétas zemes vienibas, kadastra apzimgjums 1300 014 6124, ar kopéjo platibu 3659 m2 (turpmak
teksta vertésanas ,Objekts”) novartésanu,

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesnieg$anai Jarmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
Tpasuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpaduma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mdsu riciba eso3as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka ar punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Dardm Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Jirmalas pilséta,
Kadiku iela 32, 2026.gada 26 .februarm visvairak iespgjama tirgus vertiba ir

86 400 (astondesmit sesi tlikstosi Cetri simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklgjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ar noteiktas
vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

§IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jirmalas pilséta, Kadiku iela 32
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vért&jamais ipadums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Jirmalas pilséta, Kadiku iela 32.

1.2 Vertgjuma pasitiigjs

Jarmalas valstspilsétas padvaldiba.

1.3 Veértésanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta tirgus vérfibu verieSanas datuma.

1.4 VartéSanas datums

2026.gada 26.februaris.

1.5 VériéSanas mérkis

Vértésanas mérkis ir sniegt Pasuftajam Atzinumu par vértgjama nekustama
1paduma tirgus veriibu — afsavina$ana izsolg.

1.6 Ipadumtiesibas

Jurmalas pilsétas pasvaldiba, registracijas kods 90000056357,

Pamats: JOrmalas pilsétas domes 2017.gada 18.okiobra uzzina Nr.1.1-24/4135
par Zemesgabaiu Kadiku iela 32, Jarmala.

Ipaduma tiesibas uz zemesgabalu Jirmalas pilsétas padvaldibal nostiprinatas
2017. gada 8. novembri Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 1000005724 15.

1.7 Vértgjama Tpaduma sastavs

Neapblivéta zemes vieniba, kadastra apzimejums 1300 014 6124 ar kopéjo
platibu 3659 m2,

1.8 PaSreiz&ia izmantoSana

Neaphivéta zemes vientba,

1.9 Planota/atlauta izmantodana
saskana ar attistibas planu

Saskand ar Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kas apstiprinats ar Jirmalas
pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nrd2 “Par
Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmanteSanas
un apbives noteikumu apstiprindSanuy”, kura veikti grozijumi ar JGrmalas domes
2024.gada 25janvara saistoSajiem noteikumiem Nr2  Par JOrmalas
valstspilsetas fteritorijas planojuma grozZijumu  grafiskds dalas, feritorijas
izmantoSanas un apbves noteikumu apstiprinadanu” teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumiem (turpmak - Apblves noteikumi) atrodas Savrupmaju
apbiives teritorija (DzS2), ka arT teritorija ar Tpadiem noteikumiem — Teritorijas,
kurds ierikojamas centralizétas Udensapgades un kanalizacijas sistémas
{TIN118)

1.10 Labakais izmantoanas

Neapbfivéta zemes vienlba, kas piemérota saviupmaju apbivei.

veids
1.11 VEertéjuma izmantotd 20.02.2028. Jurmalas valstspilsétas administracijas izsniegtd Darba uzdevuma
informacija Nr.13, Nr.8.2/13/18, kopija.

Jlrmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000572415 datorizdruka.
Zemes robezu plana kopija.

08.12.2025.g. Jurmalas valstspilsétas administracijas izsniegta lzzina Nr.14-2/63
Par apblives iespé&jam zemes vienthai Kadiku iela 32, Jirmald, kad.apz.1300
014 6124).

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.jurmalalv, www.cenubankalv,

www.ss.lv, www.openstreetmap.org., www.geolatviia.lv.

Nekustama Tpasuma Jiirmalas pilsé&ta, Kadiku ield 32 tirgus vértibas noteiksana
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1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000572415 |l.dalas 2.iedala
izdartts ieraksts: Nr.1.1. Atzime - noteikts aizliegums nekustamo Tpasumu piecus
gadus atsavinat, iek1lat vai nodibinat uz to personalservitiitu, ja citos likumos nav
noteikts citadi.

Nr.1.2. Pamats: likuma "Par valsts un pasvaldibu zemes Tpasuma tiesibam un to
nostiprinasanu zemesgramatas" 16.panta (1) dala.

Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000572415 lll.dalas
1.iedala izdarfti ieraksti:

Nr.1.1. Atzime - ievérot meZu apsaimnieko$anas noteikumus.

Nr1.2. Atzime - atbildét par visu pazemes un virszemes inZeniertklu
saglabasanu kas atrodas zemesgabala teritorija un netraucét to ekspluataciju.
1.3. Pamats: Jarmalas pilsétas domes 2017.gada 18.oktobra uzzina Nr.1.1-
2414135 par zemesgabalu Kadiku iela 32, JOrmala, Jirmalas pilsétas zemes
komisijas 2002.gada 22februara |émums Nr.173 par zemesgabal izveido$anu
Jurmala, Kadiku iela 32.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas noradti;
Apgritinijumi
wr, | Befistvbcyes Tips Apeaksty Platiba | Méry.

Bahtijas jiras un Rigas jras Ma jerobelols 0365

1 f I 11101030
01.02.2025 TII0N0300 | Commeciskas darbbas josias teritonja

rarnGh s tohnskh kdrekje sidchos gasa
01.02 2035 THXMNN2 kughu Rdojumu drofibas nodroalindtanal tilhs 0369 ha
ietekimes jona

. chipluatioas arsargiosias terona ap
01.02.2005 TIN001 | kugolsnas droSbal peredaito navigicnas 0.)e%
tohrasko filrek - bl

1.13 Negativi istekméjosie
apgritindjumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vértjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobezojosiem apgritindjumiem.

Nekustama pasuma Jirmalas pilséta, Kadiku iela 32 tirgus vértibas noteik$ana
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informéacijas avots: hitps://www.openstreetmap.org

Nekustama ipasuma Jirmalas pilséta, Kadiku iela 32 tirgus vértibas noteik§ana
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Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma grozijumi

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

\

R -

¥
¥
1

&

Savrupmaju apbives teritorija (DzS2)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 29997

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
Savrupmi apbives lentorya (D2S)
S Marstavs drvojamas apbives tertorya (DeM)
B Oaudestivu drivojamas apbives terfortja (D2D)
B Pubisias aobaves tertona (P
B ssuktas centra aptoves tertonga (G}
B Roprecibis sobives tertocia (R)
[0 Tobnukas apbives tertorya (TA)
Trarsporta nfrasruiiiras levtonga (TR)
B 05503 o spsiadium entorys (DA)
Odenu tertoeya ()
Lauksamniecibas temona (L}

TERITORUAAR IPASIEM NOTEIKUMIEM

[*F] Kapseras

=] densmatas remorin

5] dount catmala

mmnm.-mm

[T Mtooteguma seritorja

7] Drmdnecisko i ingurves tettorga

[ vororta sertoria

=] ssukta varorta testoria

BB Preminas wet tertoria

/4 Vasamicu apbive prietu packd
"V omen - kiroa parks

) souncubuins amtstivas terionia

Laiu plestitne
% i o) THHE prodmates apnarpes sereoma
F 1 1 venpes mota dersona
BB vertncian Kemens paris
Jarmalas plisétas dome Amats Virds, Uzvards Parksts Datums JORMALAS PILSETAS
PASUTITASS | Jormata, Jomas kta 175, TERITORIAS PLANOJUMA GROZLIUMI
L2015
Reg Nr LYRODD0OOS635T
SIA GRUPA 93 FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
e it Progekta vadiaps | Nesds Balgals
Riga. LV-1050 =
ZeoAss | L e, QTUPA93 | Panoie Lokta Cats R— Kane 1
e-pasts: nio@grupadl v 7 : Kopests kartu
W grupada v Konograts Viestars Laivind skoils: ¥

Informécijas avots: hitps://www.jurmala.lv

Nekustama TpaSuma Jirmalas pilséta, Kadiku iela 32 tirgus vértibas noteik$ana
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4.1.2. Savrupmaju apbaves teritorija (DzS2)
4.1.2.1. Pamatinformacija

161. Savrupmaju apbives teritorija (DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu majokla
funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktiru, un kuras galvenais
izmantoSanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbave.

4.1.2.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas veidi

162. Savrupmaju apbiive (11001): dzivojama apbuve, ko veido savrupmajas (brivi stavoSas
individualas dzivojamas majas), dvinu majas (divas blokétas, arhitektoniski vienotas un
simetriskas individualas dzivojamas majas ar identisku planojumu) un divu dzivokiu majas -
brivi stavoSas vai savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa) dzivojamas majas ar divam
dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas paligbtves un labiekartojumu.

163. Vasarnicu apbave (11002).
4.1.2.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

164. Labiekartota artelpa (24001): labiekartoti skvéri, ietverot apstadijumus un labiekartojuma
infrastruktaru (tai skaita nedzivojamas €kas un biives) atpltas, veselibas un fizisko aktivitasu
nolokam un citu publiskas artelpas funkciju nodroSinasanai.

165. Artelpa bez labiekartojuma (24002).

4.1.2.4. Apbuaves parametri
(Nr. | Teritorijas izmantoSanas | Minimala Mmmm;[ﬁupmves Apbaves | Apbaves | Minimalais
! veids jaunizv. apboves  |intensitite | augstums | augstums |brivas zalas
zemes gabala | bifvums (%) | (%) (m) (stavu | teritorias
‘ platiba . skaits) raditajs (%)
% 166. 1800 m? 12 hidz 31 fz12 z3i 63
l — | | |

2. 3 stava platiba nedrikst parsniegt 66% na 2 stava platibas
4.1.2.5. Citi noteikumi

Nenosaka

Informéacijass avots: hitps://dokumenti.jurmala.lv/docs/k20/x/L763 TIAN 20210712 _0706.pdf

Nekustama ipasuma Jirmalas pilséta, Kadiku iela 32 tirgus vértibas noteikana
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5.1.14. Teritorijas, kuras ierifkojamas centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas
sistémas (TIN118)

5.1.14.1. Pamatinformacija

2386. Teritorija, kas noteikta ka teritorija ar ipaSiem noteikumiem TIN118, primari janodroSina
centralizétas kanalizacijas sistémas iertkoSana, ierikojot nepiecieSamos tiklus un biives, ka
ari jaieriko centralizéta Gdensapgades sistéma.

5.1.14.2. Apbaves parametri

Nenosaka

5.1.14.3. Citi noteikumi

2387.Teritorija, kura ir ierikota centralizéta Gdensapgades un/vai kanalizicijas sistéma, visiem
objektiem ir janodroSina pieslégumi pie centralizétas sistémas.

2388.Lidz centralizéto Gdensapgades ftiklu ierikoSanai teritorija atlauts ierikot lokalas
tdensnemsanas vietas.

2389.Lidz pieslegumam sabiedrisko Odenssaimniecibas pakalpojumu sniedzéja centralizétajai
kanalizacijas sistémai atlauts ierikot hermétiski noslégtas un izsmelamas kanalizacijas
tvertnes, decentralizéto kanalizacijas sistému darbibu nodro3ina, ievérojot ldzvértigas vides
aizsardzibas prasibas atbilstoSi normativo aktu prasibam.

Informécijas avots: https:/dokumenti.jurmala.lv/docs/I22/x/TIAN_ 20220818 1756.pdf

Nekustama TpaSuma Jirmalas pilséta, Kadiku iela 32 tirgus vértibas noteiksana
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3.FOTOATTELI

Nekustama Tpaguma Jarmalas pilséta, Kadiku iela 32 tirgus vértibas noteik$ana
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4, VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértgjamais nekustamais TpaSums atrodas Jurmalas pilséta, MelluZu mikrorajona, kvartald ko veido Kadiku iela,
Gertriides prospekts, Silu iela un Vasaras iela. Lidz Rigas jiras [i¢a pickrastei ~ 1,2 km, Iidz Lielupei ~ 1,3 km.

Lidz Jarmalas pilsétas centram — Majoriem ir aptuveni 5-6 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigu, Jirmalas
pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu marsruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvakas
marsruta autobusu, mikroautobusu pieturvietas atrodas uz Piekrastes ielas un Melluzu prospekta. Lidz tuvakai

ey

dzelzcela stacijai “Melluzi” ir aptuveni 600 m.

Teicams Labs Vidgjs V3§ Slikis
ledzivotaju nodarbinafiba - X L]
Darba vielu pieejamiba- | X ]
lepirk§anas vietu piegjamiba- L] X L
Skolu pieejamiba- X

Sabiedriska fransporta pieejamiba-
Afpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpasumu atbilstba apskatama ipaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba {maza=teicams)-

Dro&iba-

Ipasumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Jirmalas pitséta uzskatdms par apmierino3u.

>

KR

4.2 Zemes gabala apraksts
Vértesanas Objekis ir neapblvéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 3659 m? un kadastra apziméjumu 1300 014
6124,
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlahojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no Kadiku ielas, kas klata ar asfaltbetona sequmu, talak gar zemes gabalu
iela nav izbOvéta. Autotransporta pliisma un gajéju kustiba Kadiku iela nav intensiva. Kopuma piebrauk3ana I1dz
zemes gabalam ar personTgo autotransportu ir salidzinosi érta,

Pie zemes gabala ielas mala afrodas;

Gaigju ietve- it nav [ X |
Zélgja josla- ir nav | X |
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir taisnstira forma, ar lidzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots savrupmaju apbivei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabalu aiznem dabigs zalajs, zemsedze un kokukrimu audze, priedes. Zemes gabals nav
labiekartots, nav norobeZots.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nav.

Nekustama TpaSuma Jirmalas pilséta, Kadiku iela 32 tirgus vériibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértésanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,JpaSumu vériésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma tpadumam biitu japariet no viena Tpadnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircgju pac athilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rkojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas fris galvenas vériésanas pieejas:

- izmaksu piesja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu piegja.

Katra konkréta gadijuma iespgjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vertgjama nekustama Tpaduma tirgus vértiba tiek iegata ar
svértas vartibas palidzibu, t.i. izvertgiot, cik lielda méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats athilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérta3anas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

Vértéganas Objekia tirgus vértibas aprekinaSanai tika izmantota salldzindmo darfjumu pieeja, jo vertetaju riciba
ir pietickams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgll pardotiem un piedavajuma esosiem [ldzigiem
nekustamiem TpaSumiem.,

lenémumu pieeja netiek izmantota vertgjama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértédana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3,, lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

[zmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vérfibas aprékinaSanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasfitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasifitaja iesniegtaja zemes robeZu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti i pareizi;
- vertédanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritinajumi ipasuma tiesTbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;
- vértédanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem, iznemot vért&juma
atskaité uzradttos;
- vértésanas objekis tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi fabakajam un efektivakajam izmanto3anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultdti ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas markim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novért&jumu un nav
lietojami rpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskafits vizudli uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati aftieciba uz zindm, planiem,
preciz&jumiem, izpates materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zipojuma minéto vértéjuma datumu, més neuzpemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas nofikusi pac vérté3anas datuma;
- tirgus vérttha ir spéka pie nosactjuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem 3ada veida
apgritindjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekrianas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veids;
- alzinums ir veikis vadoties pgc Latvijas standarta ,lpadumu vértésana’ LVS 401:2013 un vertetaju
profesiondlds &tikas normam.

Nekustama ipasuma Jirmalas pilséta, Kadiku fela 32 tirgus vertibas noteik3ana
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5.2 Vértéjama ipasuma iabakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,JpaSumu vértg3ana’ LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efekiivaka izmantosana ir
akfiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir redli iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota,

Saskana ar speka esoSo Jirmalas pilsétas teritoriglo planojumu, vertgjamais TpaSums atrodas Savrupmaju
apbiives teritorija (DzS2) un teritorijid ar TpaSiem noteikumiem - teritorijas, kurds iefikojamas centralizétas
tidensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN118).

Nemot vera apkartejo apbivi, ko veido savrupmaju apbiives teritorijas, dabas un apstadijumu teritorijas, zemes
gabala padreizéjo izmantoSanu, ka arf tirgus situaciiu, vertetaii secina, ka vertéjama Tpaduma labakais izmanto§anas
veids ir savrupmaju apblvei piem@rots zemes gabals.

Tirgus vertibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantc3anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dajas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvija patérina cenas Scgad janvart salidzinajuma ar decembri saglabajas nemainigas, bet gada laika - Sogad
janvarm salidzindjuma ar 2025. gada janvéri - pieauga par 2,9%, kamér ménesi iepriek$ gada inflacija bija 3,5%, liecina
Centralas statistikas parvaldes dati. Statistikas parvaldé norada, ka batiskaka ietekme uz cenu limena izmainam 2026.
gada janvari, salidzinot ar 2025, gada decembri, bija transporta grupai {-0,4 procentpunkti), apgérbam un apaviem (-0,2
procentpunkti}, ka arm majoklim, Odenim, elektroenergijai, gazei un citiem kurindmajiem (+0,4 procentpunkti).

Méjoklim, Gdenim, elektroenergijai, gazei un citiem kurinamajiem vid&jais cenu Tmenis ménesa laika palielinajas
par 2,4%. Butiskakais cenu kapums $aja grupa bija elektroenergijai (+7,3%). Dabasgaze sadardzinijas par 6,2%.
Dargaka bija arm majokla apsaimniekoanas maksa (+2,2%), atkritumu savaksana (+3,6%) un siltumenergija (+0,4%).
Majoklim, Gdenim, elekiroenerdijai, gazei un cittem kurinamajiem vidéjais cenu ITmenis gada laika palielingjas par 6%.
Gada laika bitiskakais cenu kapums bija elektroenergijai (+8,6%). Dargaka bija siltumenergija {+4,1%), majok|a
apsaimniekoSanas maksa (+7,2%), tdensapgade (+9,9%), majokla Tres maksa (+8%), ka arT kanalizacijas pakalpojumi
(+12,3%). Cenas pieauga arT pakalpojumiem majokla uzturé$anai, remontam un dro§ibai {(+7,4%), dabasgazei (+5,8%)
un atkritumu savakSanai (+5,4%). Savukart 16taki bija materiali majokla uzturesanai un remontam {-2,1%).

Ar mérki aktivizét hipotekaro kredite3anu Latvijas regionos, 2025.gada 29.o0ktobrT ir uzsakia jauna vaists atbalsta
programma "Majoklu iegades aizdevumi regionos”. Programmas aizdevumi bls pieejami tikai majokla iegadei arpus
Rigas un Piertgas teritorijam. EM un “Altum” programma ir izveidota, lai mazinatu Jeografiskos Skérslus majokju iegadei
regionos, kur lidz §im hipotekara krediteé$ana bijusi ierobeZota. Programma darbosies Ifdz 2029.gada 31.decembrim, un
tas apjoms ir [idz 105 milj. EUR. Pieteikumus aizdevuma sapemsanai iedzivotaji var iesniegt, sakot no 2025. gada 29.
oktobra “Alfum" klientu apkalpoanas portalda mans.atum.lv. Programma “Majoklu iegades aizdevumi regionos”
piedavas aizdevumus apjoma lidz 74 tkst. EUR ar terminu idz 30 gadiem. Pirma iemaksa bis Iidz 5 % no darfjuma
summas, un to iesp&jams segt ar ar "Altum” subsTdiju "Balsts”, kas pieejama daudzbému gimeném un gimeném, kuras
aug bémi ar invaliditati, Ka aizdevuma nodroSinajums var bat iegadatais nekustamais Tpa$ums, un finanséjuma apjoms
var sasniegt lidz 100 % no TpaSuma vértibas. "Altum” nodro$inas art vairakus praktiskus atvieglojumus — programmas
darbibas pirmaja gadd aizdevumi tiks izsniegli bez komisijas maksas un aizdevumiem pirmajos 12 ménesos tiks
piemérota pievienota likme 0 % + 6 ménesu EURIBOR. Komisijas maksas un likmes atvieglojumi tiks pieméroti
pieteikumiem, kas iesnieqfi fidzi 2026. gada 30. oktobrim, savukart viens nekustama Tpaduma véri&jums, piesakoties

‘Altum”  aizdevumam, bis bez maksas visd programmas  darbthas  laikd.  (nformadjas  avets:
hitps:fwww.em.gov vlvimedia/22865/download Pattachment_htips:/www.fm.gov.vlvfaunumsf2026-gada-ekonomikas-izaugsmi-turpinas-balstit-investiciias-
eksporis-un-privatais-paterins).

Savrupmaju apbiivei paredzétu zemes gabalu, kas atrodas Vaivaru - MelluZzu mikrorajona aiz dzelzce|a Iinijas
(upes pusg) platibas 1m? pardoSanas cenas svarstas no 25- 65 EUR/m2,

Nekustama tpaduma Jurmalas pils&ta, Kadiku jela 32 tirgus vértibas noteik$ana
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Individualo dzivojamo maju un savrupmaju celtniecibai piemérotu zemes gabalu pardevumu dinamika
Jurmalas pilsétas Vaivaru - MelluZzu mikrorajona
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5.4 Vértéjama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Ipauma novietojums Jiirmalas pilsétas rajona

2. Ipaguma novietojums Jirmalas pilsétas rajona dala
3. Piebrauk3anas iespéjas

4, Zemes gabala lielums

5, Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodrosinajums

9. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas Iinijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials

> <> >

> o> [

5.5 Vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékins

Vértésanas Objekta tirgus vértbas aprékins tiek veikts izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo Tpasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpadumu. Pieejas praktiska pielietosana ir saistita ar informéacijas par nekustamo Tpasumu tirgd notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esosiem TpaSumiem apkopos$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas Iidzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinosi tuva
pagatné vai arf kuri atrodas piedavajuma vértésanas bridr.

Lai izlidzinatu at8kiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjosos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklt, novietojums Jirmalas
pilsétas rajona un Jarmalas pilsétas rajona dald, piebrauk3anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodro$inajumu ar komunikacijam un apgratindjumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vértéSanas objekiu un salidzinamo objektu.

Nekustama Tpasuma Jarmalas pilséta, Kadiku iela 32 tirgus vértibas noteikSana
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §Ts

piegjas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (J-Z-710, ID 2109946) Nekustama TpaSuma Jarmalas
pilséta, Kalgju iela sastavs: zemes gabals ar kopgjo platibu 3603 m2,
AtbilstoSi Jurmalas pilsétas teritorijas planojumam Tpasums atrodas
savrupmaju apblves teritorija, Tpasums pardots 2025.gada maija,
pardosanas cena bija 98 500 EUR jeb 27 EUR/m2

Wi
©
o
¥

AL AU

S

AR

Objekts Nr.2. (J-Z-718) Nekustama TpaSuma Jarmalas pilséta, Pulkveza
BrieZa iela sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 3678 m2, uz zemes

P

gabala atrodas mezaudze. Athilstosi Jirmalas pilsétas teritorijas G e

planojumam Tpasums atrodas savrupmaju apbives teritorija. Tpadums
pardots 2025.gada janija, pardosanas cena izsolé bija 87 242 EUR jeb

23,7 EUR/Im2,

©

MPURI

Objekts Nr.3.(J-Z-717) Nekustama Tpasuma Jarmalas pilséta, Pulkveza
BrieZa iela sastavs: zemes gabals ar kopgjo platibu 7354 m2, uz zemes
gabala atrodas mezaudze. Atbilstosi Jdrmalas pilsétas teritorijas
planojumam Tpasums atrodas savrupmaju apbaves teritorija. Tpadums
pardots 2025.gada julija, pardo3anas cena otraja izsolé bija 121

733EUR jeb 16,6 EUR/m2,

L4

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | ObjektsNr2 |

Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas /
piedavajuma cena, EUR

98 500 87 242

121733

Pardosanas / iedavajuma cenu
ietekméjosie faktori

Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso

faktoru raksturojums

un korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

nosacita pardosanas cena, EUR/m?

A. ... darfjuma apstakliir ... Pardevums | 1,00 | Pardevums | 1,00 | Pardevums | 1,00
2025.gada 1,03 2025.gada 1,03 2025.9ada 1,03

B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir ... maijs janijs jalijs

Salidzinama objekta korigéta pardosanas /

piedavajuma cena, EUR ) 101.455 89.859 125.385

Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 3603 3678 7 354

Salldzinama objekta kopéjas platibas 1 m 28.16 2443 17.05

Nekustama TpaSuma Jrmalas pils&ta, Kadiku iela 32 tirgus vértibas noteik$ana
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1. Zemes gabala novietojums pilsétas L1dzigs 1,00 Labaks 0,98 Labaks 0,98
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Sliktaks 1,03 Labaks 0,98 Labaks 0,98
rajona dala ...
3. Piebrauksanas iespgjas ... Labakas 0,98 Labdkas 0,98 Labakas 0,98
4. Zemes gabala lielums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lielaks 1,20
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 L1dziga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes gabala reljefs ... LTdzigs 1,00 Lidzigs 1,00 LTdzTgs 1,00
7. Teritortjas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 LidzTgs 1,00 LidzTgs 1,00
8. Komunikaciju nodrodinajums ... LidzTgs 1,00 Lidzigs 1,00 L1dzigs 1,00
9. Zemes gabala apgritindjumi (sarkanas Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 L1dz1gi 1,00
linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencidls ... Lidziga 1,00 LidzTga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % 1,00 -6,00 14,00
Zemes gabala nosacita pardo$anas cena, 28,44 22,97 19,44
EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 238
pardo$anas cena noapaloti, EUR !
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 3 659
Salidzinasanas rezultata iegiita tirgus vérfiba noapaloti, EUR 36 400

5.6 Vértéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas .
Vértajama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skeérs|i atsavinasanai

vertétajiem nav zindmi, pienemot ka:

- ar vertéjamo nekustamo Tpadumu nav izdarits galvojums;
- vErtéjamais nekustamals Tpasums nav apgritinats ar citiem (iepriek$ neminétiem) nomas vai patapinajuma

. Iigumiem;

- vértéSanas objekts nav feguldits kadas uzpémeéjsabiedribas pamatkapitala, ka am LR tieslietu ministrijas
Uzn&mumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiediTbas kapitaldalam,
- v&rté3anas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (jpasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre3as

personas,

- vértgjamais nekustamais ipasums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértéanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti paliefinat
vai samazinat novérgjama ipaSuma vértibu. Sajd atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,

izmantojot mums pieejamo informaciju.

Mes apliecinam, ka, pamatojoties uz miisu zind&anam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;
- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;
- secingjumi pamatojas uz mdsu personisko pieredzi un objekiivu analizi,
- mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses vértéjama ipaduma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkarfga no turpmak noteikias objekta vertibas;
- m@s personigi veicam Tpasuma apskati daba;
- alskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,IpaSuma vértéSana” LVS-401:2013.

Nekustamdi ipaguma Jirmalas pils&ta, Kadiku iela 32 tirgus vériibas noteikSana




A

BiE B ERERLTNA
.

Lappuse 15 no 28

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 1300 014 6124, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Kadiku lela 32 un registréts JUrmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000572415,
visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2026.gada 26.februart* ir

86 400 (astondesmit sesi tikstosi Cetri simti) eiro.

* - nekustama TpaSuma apskates (vértétdja apmekléjuma) datums.

Noteiktd tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpaduma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs athiist atzinuma 4.punktad aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lictoSana nav iercheiota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespg&jamiem apgriitinajumiem. Apgritingjumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama
fpasuma sastéva izmainu gadijuma, kd ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata,

VeértéSanas nodalas vaditas Arnis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
Tpaduma verté$ana

Vertetaja asistents G.0zolina
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