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Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L15961/ER/2026

Kuldigas novada pasvaldiba
(lepirkuma ID Nr. KNP 2025/47)

Péc Jisu lGguma esam veikusi nekustama 1pasuma — neapdzivojamo telpu Nr. 7 (kadastra Nr. 6201
900 3467) un kopipasuma 44/351 domajamo dalu no blves (kadastra apzimejums: 6201 009 0101
001) un zemes gabala (kadastra apziméjums: 6201 009 0101) Pétera iela 8, Kuldiga, Kuldigas novad3,
turpmak teksta — Objekts, novértésanu. Miasu darba uzdevums bija noteikt Objekta tirgus vértibu.
Vértéjuma mérkis Objekta vértibas apzinasanai.

Vértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esoso informaciju par apskatamo 1pasumu un ta vertibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Objekta tirgus vértiba 25.03.2026. ir
EUR 3 600 (tris tlikstosi seSi simti eiro).

Objekta vértiba(s) ir noteikta(s) pie nosacljumiem un aprobeZojoSiem faktoriem, kas minéti
novértéjuma atskaité. Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgritinajumu
ietekmi uz Objekta vértibas izmainam, kas varétu atklaties péc Objekta vértésanas datuma. Més
neuznemamies atbildibu par gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas rezultata Objekts tiek pardots par
cenu, kas ievérojami parsniedz musu noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai
vairaki - ar to saistitas personas.

Augstak minéta(s) vértiba(s) ir precizakais viedoklis, kidu més varéjam pienemt, vadoties no musu
rictba eso$as informacijas. Mulsu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas
nosacijumiem, ka ari cita veida ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju
neatkaribas apliecinajums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas
meérkim un nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku paldzibu, lGdzu, sazinieties ar
mums pa talruni 67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.Iv.

Vilis Zuromskis
SIA “Eiroeksperts” valdes loceklis, LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama ipaSuma, kustamas
mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Kuldiga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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NOVERTEJUMA ATSKAITE

Galvena informdcija:

Vértéjamais Objekts

Neapdzivojamas telpas Nr. 7 (kadastra Nr. 6201 900 3467) un kopipasuma 44/351
domajamas dajas no bives (kadastra apziméjums: 6201 009 0101 001) un zemes
gabala (kadastra apziméjums: 6201 009 0101) Pétera iela 8 ar kopéjo platibu 44
kv.m., Kuldiga, Kuldigas novada.

Kadastra Nr.

6201 900 3557

Vértésanas datums

25.03.2026.

Pasutitajs

Kuldigas novada pasvaldiba, registracijas numurs: 90000035590

Ipasumtiesibas uz Objektu un
ta sastavs

Tpasnieks: Kuldigas novada pasvaldiba, registracijas numurs: 90000035590.

Pamats: Kuldigas novada pasvaldibas 2019.gada 5.marta izzina Nr.KNP/2.26/19/55 par
neapdzivojamas telpas atrasanos pasvaldibas bilance, Kuldigas novada pasSvaldibas
Nekustamo TpaSumu nodalas 2023.gada 1.februara Iemums Par adreses pieskirSanu
(prot. Nr.4, 11.p.).

TpaSumtiesibas registrétas Kurzemes rajona tiesas Kuldigas pilsétas zemesgramatas
nodalijums Nr. 1310 -7

Nesaskanota bivnieciba

Netika konstatéta

Piezimes

Nav

Apgratinajumi

Zemesgramatas nodalijuma: nav.
LR VZD Kadastra dati: nav ierakstu

Pasreizéja izmantosana

Neapdzivojamas telpas

Labakais izmantosanas veids

Neapdzivojamas telpas

Tres/nomas tiesibas

Nav

Galvenie pienémumi

Veértéjamas neapdzivojamas telpas tiks piedavats pardosanai pasvaldibas rikota izsolé.
Objektam tiek noteikta tirgus vértiba. Objekta tehniskais/kosmétiskais stavoklis tiek
pienemts, ka slikts/apmierinoss.

Vértéjuma izmantotie
dokumenti

Izdrukas no vienotas datorizétas zemesgramatas;
Izdrukas no VZD kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
Tehniskas inventarizacijas lieta, izpilde 15.11.1999.

Ipasie pienémumi

Vértéjuma atskaiti sagatavoja

Nekustamo TpaSumu vértétaja asistents Martins Brunenieks

Objekta apskates datums un 25.03.2026.
datums uz kuru noteikta
vértiba

Ekas apraksts:

Sérija Stavu Stavs Ekspluatacijas uzsaksanas/ Kadastralas Ertibas
skaits telpam pienemsanas gads uzmeérisanas gads
1891. gada 2 -1 1891./ - 15.11.1999. Elektroapgade
projekts

Ekas konstruktivo elementu raksturojums

Nosaukums Materials
Pamati Dzelzsbetons
Arsienas un karkasi Kiegeli
Parsegumi Koks

Jumts (segums)

Betons, slanekla, mala karnini

Neapdzivojamo telpu Nr. 7,

Pétera iela 8, Kuldiga, Kuldigas novads novértéjums 4. lapa
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Vértéjamo telpu apraksts apskates diend

Istabu skaits

Izolétas istabas

Stavs

Kopéja platiba m?

3

1

-1 44,0/ - saskand ar ierakstu LR VZD kadastra datos

Piezimes

Telpu plans atbilst ar daba konstatéto
Aprékinos par pamatu nemti LR VZD Kadastra dati

Labiekdrtojums, uzlabojumi:

Elektroapgade

X | Auksta Gdens apgade

X | Kanalizacija

Siltumapgade:

X | Karsta Gdens apgade

Gazes apgade

Slédzama kapnu telpa

Slédzams gaitenis

Moderna santehnika

Lifts
Telpu pldans

Telpu ardurvis — koka

2.Telpu grupas plans

lebivéta virtuve
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Telpu raksturojums
Tel - -
e'pas numlirs Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums (m) Platiba (kv.m.)
telpu grupa
1 Gaitenis Nedzivojama 1 2.45 5.6
iekstelpa
2 Kabinets Nedzivojama 1 2.45 34.0
iekstelpa
. Nedzivojama
3 Noliktava e -1 2.45 4.4
iekstelpa

Neapdzivojamo telpu Nr. 7, Pétera iela 8, Kuldiga, Kuldigas novads novértéjums

. lapa
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Telpu apdare

Telpas
nosaukums Griesti Sienas Gridas Durvis Logi
Gaitenis krasots krasotas betona koka -
. krasots krasotas betona koka koka ramiji
Kabinets
Noliktava krasots krasotas betona koka -

Telpu tehniska stavokla raksturojums uz vértésanas datumu

Telpu apdare tiek pienemta, ka slikta/apmierinosa tehniska stavoklr.

Ir pievadita elektroapgade, uz vértésanas laiku komunikacijas dzivoklr atslégtas. Telpam ir vietéja
(krasns) apkure, kas uz vérté$anas dienu ir nelietojama stavokli. Saja vértéjuma pienemam, ka visu
minéto komunikaciju piesléegumus iespéjams atjaunot.

Logi un durvis nav maintti. Telpas apdares materiali ir nolietojusies. Kopuma telpu
tehniskais/kosmétiskais stavoklis tiek pienemts ka slikts/apmierinoss.

Objekta novietojums
Regions, pilséta Telpas atrodas Kuldiga — 1905.gada, SmilSu un Pétera ielas kvartala. Blakus
atrodas dzivojamo maju un komercobjektiem paredzéta apbuve.

Izvietojums rajona Atrodas Kuldiga, Pétera iela 8.

Sabiedriska transporta Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu kopuma ir labs. Tuvaka autobusu
nodrosinajums pieturvieta “Centra vidusskola” ~ 600 m attaluma uz Mucenieku ielas.
Atrasanas vietas Nekustamais 1pasums atrodas adresé: Pétera iela 8, Kuldiga. Blakus atrodas
raksturojums daudzstavu dzivojamas majas, Makslas un humanitaro zintbu vidusskola,

Pilsétas estrades parks.

Teritorija, kur atrodas novértéjamais Objekts, pamata ir veidojusies ka
dzivojamais rajons, un, prognozéjams, ari nakotné teritorija saglabas lldzsingjas
funkcijas. Objekta atrasanas vieta vértéjama, ka laba.

Cita, bitiska, informacija Tuvuma esosas ielas ar bruga segumu. Diennakts tumsaja laika teritorija tiek
apgaismota. Ipaums atrodas ,Kuldigas vecpilséta Ventas senleja” vietu UNESCO
Pasaules mantojuma Latvijas nacionalaja saraksta.

Ekas apkartne Kvartalu veido vairakas daudzdzivoklu majas, kas blvétas 19. gs.
Automasinu novietnes Auto iespéjams novietot uz Pétera ielas.
iespéjas

Neapdzivojamo telpu Nr. 7, Pétera iela 8, Kuldiga, Kuldigas novads novértéjums 6. lapa
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ZEMES GABALA UN EKAS NOVIETOJUMA SHEMA

Avots: kadastrs.lv

OBJEKTA NOVIETOJUMA SHEMA
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Neapdzivojamo telpu Nr. 7, Pétera iela 8, Kuldiga, Kuldigas novads novértéjums 7. lapa
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Avots: https://balticmaps.eu/lv
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Neapdzivojamo telpu Nr. 7, Pétera iela 8, Kuldiga, Kuldigas novads novértéjums 8. lapa
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TIRGUS APSKATS

Kopuma neapdzivojamo telpu tirgus Kuldiga vértéjams ka neaktivs. Pédéjo 2 gadu laika ir notikusi 2
pirkuma darfjumi ar tirdzniecibas telpam, kuru cena bija 50 000 EUR un 70 000 EUR. Telpu cenas m?
Kuldiga bija 1 000 EUR/m? un 954 EUR/m?, tadu japiemin, ka vértéjamais dzivoklis, nemot véra ékas un
telpas tehnisko stavokli, atrasanas vietu un pieejamas komunikacijas, cenu kategorija neatbilst Siem
darfjumiem. Ar sludinajumu portala ss.com nav sastopami lidzigi objekti, kas tiktu piedavati tirgd,
tapéc salidzinamie objekti tiek mekléti tuvakajas Latvijas pilsétas.

Tirqus veértibu ietekméjosie faktori:
Pozitivie:
e Attistita infrastruktira;

e Auto novietoSana bez maksas iekSpagalma pie €kas;
e Zemes gabala domajamas dalas ir ipasSuma sastava.

Negativie:

Neapdzivojamo telpu Nr. 7, Pétera iela 8, Kuldiga, Kuldigas novads novértéjums 9. lapa
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e Ekai nav veikti energoefektivitates pasakumi, telpu tehniskais stavoklis atzits ka
slikts/apmierinoss.

Vertibas aprékins:

IZMANTOTA VERTESANAS PIEEJA UN VERTIBAS DEFINICIJA

Latvijas standarts LVS 401:2013 “Ipasumu vérté3ana” ietver vairakas vértibu bazes un vairakas vértibu
definicijas, no kuram attieciba uz Vértéjamo objektu, nemot véra ta specifiskos apstak|us (to, ka
Vértéjamam objektam var bt tikai viens pircéjs), atbilstosaka ir patiesa vértiba (kas ir janoskir no
Starptautiskajos finansu parskatu standartos definétas patiesas vértibas un kas atbilst art 2017. gada
Starptautiskajos vértésanas standartos definétajai taisnigajai vértibai).

Patiesa vértiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam starp
konkrétam informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses.
(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.3.)

Vértibas baze raksturo cenu, par kuru divas konkrétas puses varétu vienoties, veicot dartjjumu ar kadu
aktivu. Kaut arT $is puses var bt nesaistitas un risinat sarunas saskana ar nesaistitu pusu darijuma
nosacijumiem, prasiba piedavat aktivu plasaka tirgl nav obligata, un saligtd cena var bdt cena, kas
drizak atspogulo specifiskos ieguvumus vai zaudéjumus, ko $T aktiva TpaSumtiesibas sniedz iesaistitajam
pusém, nevis plasakam tirgum.

Aprékina noteiktajai vertibai ir vajadzetu but zemakai par tirgus vértibu, lai nomnieks bitu ieintereséts
ieglt TpasSuma Vertéjamo objektu, nevis turpinat to nomat beztermina, savukart no ipasnieka viedokla
vértiba ir tada apmeéra, kada varétu but ta izsoles sakumcena, ja Veértéjamais objekts nebatu
apgrutinats ar nomas ligumu un to varétu izsolit. Telpu tirgus vértiba tiek aprékinata nenemot véra
nomnieka veiktos ieguldijumus telpu tehniska stavokla uzlabosanai.

Veértéjamas telpas netiek iziréts.

Tirgus véertiba - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma Tpasumam bGtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.11)

Vértéjama objekta tirgus vértiba tiek aprékinata ar tirgus (salidzinamo darifjumu) pieeju. Ta ka ir
pieejama pietiekami plasa datu baze ar gan briva tirgl, gan pasvaldibas organizétu izsolu laika
pardotam telpam, aprékina salidzinasanai tiek izmantoti tiesi $adi telpu darfjumi.

Vértéjama objekta vértiba netiek aprékinata ar ienémumu pieeju, balstoties uz ienémumiem no telpu
nomas, jo nomas maksa ir noteikta normativajos aktos, ta ir vairakkartigi zemaka neka tirgus nomas
maksa un ta tiek noteikta vienada visam telpam uz vienu kvadratmetru, neatkarigi no ta tehniska
stavokla, atrasanas vietas un citiem vértibu ietekméjosiem faktoriem.

Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi nedzivojamo telpu darijumi tuvakajas vértéjama objekta Latvijas

pilsétas:
1.

Q Lielaiela 20 - 17, Saldus, Saldus nov.

Telpas RaZosanas telpas Kiegel

Darlfjuma informacija Telpu grupas informacija Cena Domajamas dalas

Datums D Kadastranumurs  Platiba, m®  Stavs EUR EUR/m? Telpam  Blve Zemei
1/06/2025 2127745 84019002642 32.3 3 2000 62 N 337/6413 337/6413
(D) Informacija Darijumi Atteli Komentari Karte

Neapdzivojamo telpu Nr. 7, Pétera iela 8, Kuldiga, Kuldigas novads novértéjums 10. lapa
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Darijuma informacija

D
Jarfjuma tips

Tia datums
Registracijas datums
Pardevéja tips

Pircéja tips

Baves informacija
Platiba

Apblves laukums

Tilpums

Stév

Bives nolietojums
UzcelSanas gads

Buves kadastra apziméejums

Blves kadastr

IpZimejuma saraksts
Blves veids
Bl

Blves arsienu materials

Telpas numurs telpu grupa Nosaukums

1 Darbnica

2 Apkalposanas telpa
3 Véejtveris

3 ieraksti.

- Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids

Apkure

Elektroapgade

2 jeraksti.

27745

Fiziska persona
Fiziska persona

710.2m*
489.4 m?
3050 m*

i vairaku dzivoklu

337/6413

majas (1122}

212 - Kiegelu mdris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks

Telpas veids Stavs Augstums (m)
Nedzivojam3 iekstelpa 1 2.09
Nedzivojama iekstelpa 1 2.33
Nedzivojama iekstelpa 1 2.33

Apjoms (ja tads ir)

1002, 8400070101001

- Kop&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kv.m.):

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):
Dzivokju platiba (kv.m.):

Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.):
Dzivokju paligtelpu platiba (kvm.):
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.):
Nedzivejamo telpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):
Koplietoianas paligtelpu platiba (kv.m.):
Koplieto3anas iekstelpu platiba (kv.m.):
Koplietoianas artelpu platiba (kv.m.):

Mazakais augstums (m) Lielakais augstums (m)

Labiekartojuma noteikianas veids (ja tads ir)

Platiba (kv.m.)
g3

224

1.6

Neapdzivojamo telpu Nr. 7, Pétera iela 8, Kuldiga, Kuldigas novads novértéjums

11. lapa
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Avots: https://www.kadastrs.lv
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@ Skrundas iela 15 - 1B, Saldus, Saldus nov.

Telpas Cits Maksligie materiali

Darljuma informacija

Telpu grupas informacija

Datums ID Kadastranumurs  Platiba, m®*  Stavs
21/08/2024 1931639 84019002917 415 -1/3
(D) Informacija Darijumi Attéli Komentari

Darijuma informacija

1D 1931639
Darfjuma tips Pardod
Darfjuma datums 21/08/2024
Registracijas datums 28/08/2024

Pardevéja tips
Pircéja tips

Blves informacija
Platiba

Apbives laukums

Tilpums

Stavi

Fiziskais nolietojums
Uzceldanas gads

Bives kadastra apzimejums
Bives kadastra apziméjuma saraksts
Bives veids

Buves dalas

Bives arsienu materials

Telpas numurs telpu grupa Nosaukums
1 Atpiitas telpa
2 Atpiitas telpa
3 Tualete

4 VEjtveris

4 ieraksti.

= Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apkure. Vietg3. Krasns

Aukstd Gdensapgade. Centralizétd

Citi, ieprieks neklzsificati, |abiekartojumi. Pods [ pisuars [ bidé
Elektroapgade. Centralizéta

Kanalizadija. Centralizéta

5 ieraksti.

Fiziska persona
Juridiska persona

790.0 m?

404.7 m?

2885 m?

3

55%

1930

84010060155001

84010060155003, 84010060155001
Triju vai vairdku dzivoklu majas (1122)
415/6048

238 - Cits neklasificéts materials

Cena Domajamas dalas

EUR EUR/m*® Telpam  Bowvei Zemei

3000 72 1 415/6048 415/6048
Karte

— Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kv.m.): 41.5
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju platiba (kv.m.): 1]
Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 0
Medzivojamo telpu platiba (kv.m.): 41.5
Medzivojamo iekstelpu platiba (kvm.): 41.5
MNedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kvm.): 0
Koplietodanas iekstelpu platiba (kv.m.): 1]
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas veids

Nedzivojama iekstelpa
Nedzivojama iekStelpa
Nedzivojama iekstelpa

Nedzivojama iekStelpa

Stavs (m) akai: (m) Lielakais augstums (m) Platiba (kv.m.)
-1 2.3 23 2.3 26.4

-1 2] 23 25 10.8

-1 2.3 23 2.3 1.0

-1 2.3 23 23 a=

Apjoms (ja tads ir)

Dokuments
Dokuments
Dokuments
Dokuments
Dokuments

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Neapdzivojamo telpu Nr. 7, Pétera iela 8, Kuldiga,

Kuldigas novads novértéjums

12. lapa
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Q Rigas iela 8, Sabile, Talsu nov.

Telpas = Tirdzniecibas telpas | Kiegeli |

Darfjuma informacija Telpu grupas informacija Cena Domajamas dalas

Datums D Kadastra numurs  Platiba, m*  Stavs EUR EUR/m? Telpam  Bivei Zemei
06/08/2025 2170430 88139000093 376 /2 4700 125 n 376/M341 376/11341
(D) Informacija = Sludindjumi 1 5 Darijumi 15 [4 Attéli 2 [5) Komentari [ Karte

©Q Rigasiela 8, Sabile, Talsu nov.

Telpas Veikali

Datums ID Kadastranumurs  Platiba, m* Cena, EUR  Cena, EUR/m?
22/07/2025 2137600 88139000093 376 4777 127

Pardodas telpas pasa Sabiles sirdi, krustojuma uz stara. Var izmantot veikalam vai jebkadai citai komercdarbibai, vai ari parvérst par
dzivojamo platibu.
Telpas ir remont&jamas. Ir viena liela telpa ~30m2 un divas mazakas pasa aizmuguré, no kuram viena ir tualete. Sikak zvanit.
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- Kop&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kv.m.):

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):
Dzivokju platiba (kv.m.):

Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.):
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.):
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

37.6
0
0
0
0
0

37.6

Darfjuma informacija
D

Darijuma tips

Darijuma datums
Registracijas datums
Pardevéja tips

Pircéja tips

Biives informacija
Platiba

Apbiives laukums

Tilpums

Stavi

Buves nolietojums
Uzcelanas gads

Blves kadastra apziméjums
Blves kadastra apziméjuma saraksts
Buves veids

Buves dalas

Blves arsienu materials

Avots: https:/wwwadastrs.lv

2170430
Pardod
06/08/2025
02/09/2025
Fiziska persona
Fiziska persona

14657 m*

848.0 m?

5582m?

2

va

1890

88130020128001

88130020128005, 88130020128004, 88130020128001
Triju vai vairaku dzivok|u majas (1122)

376/M341

212 - Kiegeu mlris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks

A

\Qx w.r,.M'j"s‘f.” ‘.‘;“

nanciems

Y e

R L T

oy

o

Avbfs: https://baltfcmaps. eu/lv
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Apreékinu tabula

Indikators

Vértéjamais Objekts

Salidzinamais
1pasums Nr.1

Salidzinamais
1pasums Nr.2

Salidzinamais
1pasums Nr.3

Péteraiela 8 -7,

Liela iela 20- 17,

Skrundas iela 15 - 1B,

Rigas iela 8, Sabile,

Adrese Kuldiga Saldus, Saldus nov. Saldus, Saldus nov. Talsu nov.
Kadastra Nr. 6201 900 3467 8401 900 2642 8401 900 2917 8813 900 0093
Darijuma laiks 11.06.2025 21.08.2024 06.08.2025
Pardosanas cena, EUR 2000 3000 4700
Platiba m? 44.0 32.3 41.5 37.6
Telpu iekstelpu platibas cena,
EUR/m2 61.92 72.29 125.00
Telpu skaits 3 3 4 2
Stavs/stavu sk. -1/2 1/3 -1/3 1/2

Objekta tehniskais stavoklis

Slikts/apmierinoss

Tiek pienemts ka
slikts/apmierinoss

Tiek pienemts ka
slikts/apmierinoss

Tiek pienemts ka
apmierinoss

Ekas sérija, ekspluatacijas uzsak$anas

1891. gada projekts

1950. gada projekts

1930. gada projekts

1890. gada projekts

gads

Arsienu materiali kiegeli kiegeli cits neklasificéts kiegeli
Apkure vietéja (krasnis) Ir registréta vietgja (krasns) Ir registréta
Labiekartojumi: tualete, vanna, dusa - - Tualete Tualete

Centralizétas inZenierkomunikacijas

Gdens, kanalizacija

Gdens, kanalizacija

Zeme 1pasuma

ir

ir

ir

ir

1 m2cena, EUR 62 72 125
Vértibu ietekméjosie faktori Korekcijas, %

Darijuma laiks 1% 0.62 4% 2.89 1% 1.25
Ekas tehniskais stavoklis,

arhitektonika 0% 0.00 3% 2.17 3% 3.75
Telpu tehniskais stavoklis 0% 0.00 0% 0.00 -5% -6.25
Atrasanas vieta (vietas pievilciba) 0% 0.00 0% 0.00 10% 12.50
Apkure 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Stavs -2% -1.24 0% 0.00 -2% -2.50
InZenierkomunikacijas 0% 0.00 -5% -3.61 -5% -6.25
Telpu iekstelpu platibas ietekme -1% -0.62 0% 0.00 -1% -1.25
Labiericibas 0% 0.00 -5% -3.61 -5% -6.25
Citi apstakli - zeme ir/nav Tpasuma 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Kopéjas korekcijas -2% -1.24 -3% -2.17 -4% -5.00
Korigéta 1 m2 pardosanas cena 82 61 70 120
Sal|d.2|.nama Ipasuma svara 03 04 03
koeficients

Aprékinata tirgus vértiba, EUR 3619

Noapalojot, EUR 3 600

Noteikta Objekta tirgus vértiba ir 3 600 EUR.
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Sledziens:

Analizes rezultata esam secinajusi, ka aprékinata Objekta tirgus vértiba 25.03.2026. ir

EUR 3 600 (tris tikstosi seSi simti eiro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezZojoSiem apstakliem;
man nav ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par So Ipasumu, kas ir novértéjamais ipasums
$aja atskaité, un man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumi attiectba uz tam pusém,
kuras Seit ir iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr. 1

nekustama ipasuma vértésana,
Latvijas veértétaju asociacijas biedrs

Martin$ Brunenieks
Nekustamo TpaSumu vértétaja asistente

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
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VERTIBU DEFINICIJAS

Vértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijjuma varétu iegat briva un atvérta tirga.
Atbilstosi LVS 401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoSo Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma Tpasumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (p.2.1.11).

Patiesa veértiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam starp
konkrétam informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses.
(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.3.)

Vértibas baze raksturo cenu, par kuru divas konkrétas puses varétu vienoties, veicot darijjumu ar kadu
aktivu. Kaut art Sis puses var but nesaistitas un risinat sarunas saskana ar nesaistitu pusu darijuma
nosacijumiem, prasiba piedavat aktivu plasaka tirgl nav obligata, un saligta cena var bat cena, kas
drizak atspogulo specifiskos ieguvumus vai zaudéjumus, ko $i aktiva ipaSumtiesibas sniedz iesaistitajam
pusém, nevis plasakam tirgum.

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai TpaSuma veértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi,

vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértésanas pieejas. Telpu vértésanai vispiemeérotaka ir tirgus

pieeja, ko nosaka sekojosi apstakli:

* ienakumu pieeja tadu telpu, ka vértéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo Sadu
telpu ilgtermina nomasanas prakse nav plasi pielietota;

e izmaksu pieeja lielakaja dala gadijumu nav pielietojama — telpas ir €kas dala, un praktiski nav
iespéjams noteikt konkréto telpu aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi,
turklat celtniecibas izmaksas pasreiz lielakaja dala gadijumu nav saistamas ar telpu tirgus vértibu.

* telpu tirgus Sobrid nav visaktivakais nekustama Tpasuma tirgus sektors, bet ir pieejami pietiekami
liels datu apjoms par notikusiem darijumiem, ka ari piedavajumiem dazados pilsétas rajonos — tas
dod iespéju izvéléties péc novietojuma un kvalitates pietiekosi tuvus objektus, lai iegltu kvalitativus
rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva

un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzindjums. Sis pieejas

pirmais solis ir darijumu ar identiskiem vai hdzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgu, cenu
izvértésana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvertét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka stinformacija
ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét informaciju par notikuso
darijumu cenam ar meérki atspogulot jebkuras darijjuma faktisko apstak|u un vértibas bazes atskiribas,
ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un notikusajos
darijumos iesaistitajiem aktiviem var bit ari atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI
e  Meés neuznemamies atbildibu vai ripibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru
citu personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus,
kuros sanemta musu iepriekséja atlauja.
e  Péc savas bitibas 1pasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bls subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,
pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan mdsu secinajumi
bls, misuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vértibu.
e Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasatitajs
un ta konsultanti, ka arT uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta
informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu bdtiski ietekmét muasu atzinumus $aja
atskaite, kas tada veida varétu zaudeéet speku.
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e Vertéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

e  Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim.

e Vertejumu nedrikst publicet, ne ari lietot kadam citam nolGkam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vértétaja rakstisku atlauju.

e Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ar1 kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.

e  Veértéjamais pasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma.

e Novertétaji ir pienémusi, ka, bez novertéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé veértibu.

o Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienosSanas.

e Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju izteikumus un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska
stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

e  Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no drosiem
avotiem. Novértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespé&jam.

e  Meés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét TpaSuma veértibu.

e lenakumu un izdevumu planosSana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un
nekadu apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vertésanas uzdevuma, ka art netika iesniegta
nekada informacija, kas liecinatu par 1pasam gruntim, fpasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot,
ka nepastav nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts Tpatnibas.

e Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1paSuma vértibu.
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