2025.gada 14.augusts.

Atzinums par nekustama TpaSuma (nosaukums: Skola), kas atrodas
Ludzas novada, Pusmucovas pagasta, Pusmucova, Skolas iela 5,
tirgus vértibu atbilstosi

Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosactjumiem

Ludzas novada pa$valdibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma (nosaukums: Skola), ar kadastra numuru 6890 005
0409, kas atrodas Ludzas novada, Pusmucovas pagasta, Pusmucova, Skolas iela 5, ir registréts PuSmucovas
pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000545690 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6890 005
0311 un kopéjo platibu 3.1074 ha, bives (skolas) ar kadastra apzim&jumu 6890 005 0311 001 un kopé&jo platibu 1332.2
m?, blves (Skina) ar kadastra apzim&umu 6890 005 0311 002 un kopéjo platibu 93.5 m2, biives (tualetes) ar kadastra
apziméjumu 6890 005 0311 003 un kopé&jo platibu 7.8 m? (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu.

Atzinums satur musu viedokli par iepriek$ minéta paSuma tirgus vertibu atbilstosi Publiskas personas mantas
atsavina$anas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,lpaSumu vértésana” LVS-401:2013 prasibam.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Ludzas novada pasvaldiba un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanadm par nekustama Tpasuma tirgu, pieejamo informaciju par
vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vértétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esosas informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma (nosaukums: Skola), kas
atrodas Ludzas novada, PuSmucovas pagasta, Pusmucova, Skolas iela 5, 2025.gada 28.jilija* visvairak iespéjama
tirgus vértiba atbilstosi Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem ir

28 600 (divdesmit astoni tikstoSi sesi simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) menesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinagjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama TpaSuma sastava izmaingu
gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertetaji neuznemas atbildibu
par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Ludzas novada, Pusmucovas pagasta, Pusmucova, Skolas iela 5
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértéjamais TpaSums

Nekustamais Tpasums (nosaukums: Skola),
Pusmucovas pagasta, Pusmucova, Skolas iela 5.

kas atrodas Ludzas novada,

1.2 Veértéjuma pastitajs

Ludzas novada pasvaldiba.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vérteéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma, atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavinaSanas likuma nosacrjumiem.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 28.jlijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pastfitajam Atzinumu par vertejama nekustama TpaSuma
vértibu atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosactjumiem un
Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana’ LVS-401:2013 prasibam. Atzinums paredzéts
iesniegSanai Ludzas novada pasvaldibai.

1.6 Tpasumtiesibas

Ciblas novada pasvaldiba, registracijas kods 90000041258.
Pamats: 2015.gada 10.junija uzzina par padvaldibai piekritoSo zemes gabalu Nr.1.11.1-
118, 2015.gada 7.aprila padvaldibas izzina par bavju piederibu Nr.1.11.1-73.

1.7 Veértejama ipasuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6890 005 0311 un kopé&jo platibu 3.1074ha.
Bave (skola) ar kadastra apzim&jumu 6890 005 0311 001 un kopé&jo platibu 1332.2 m2.
Bave (3kdnis) ar kadastra apzimé&jumu 6890 005 0311 002 un kopé&jo platibu 93.5 m2.
Biive (tualete) ar kadastra apzim&jumu 6890 005 0311 003 un kopéjo platibu 7.8 m2.

1.8 PaSreiz&ja izmantoSana

Publiska sektora nekustamais TpaSums - skola ar saimniecibas &kam un zemes vientbu.

1.9 Planota/atauta
izmantoSana saskana ar
attistibas planu

Publiskas apbuves teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas

Publiskas rakstura ekas ar zemes vienibu.

veids
1.11 Vertejuma izmantotd Pusmucovas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000545690 noraksts.
informécija Zemes robezu plana kopija.

Situacijas plana kopija.

Apgratinajumu plana kopija.

Valsts zemes dienesta &kas kadastralas uzmérisanas lieta (kadastra apzimé&jumu
68900050311001).

Valsts zemes dienesta &kas kadastralas uzmérisanas lieta (kadastra apzimé&jumu
68900050311002).

Valsts zemes dienesta &kas kadastralas uzmérisanas lieta (kadastra apzimé&umu
68900050311003).

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Btiski neietekméjosie
apgratinajumi

Apgratingjumu plana izdarttas atzimes:

- pierobeza — 3.1074 ha,

- vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Gdens nemsanas
vietu — 3.1074 ha,

- sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu — 0.6932 ha.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu transformatoru apak$staciju —
0.0133 ha,

- pierobeza — 3.1059 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju — 0.0300 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko tiklu gaisvadu Imiju pilsétas un
ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem — 0.0709 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vért&jamais TpaSums nav ieklats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobezojoSiem apgritinajumiem.

Nekustama ipasuma (nosaukums: Skola) Ludzas novada, Pusmucovas pagasta, Pusmucova, Skolas iela 5 tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv
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5.10. Publiskas apbives teritorija /P/

363. Publiskas apbilves teritorija (P) ir teritorija, kurd galvena izmantosana ir sabiedrisku un
komercdarbibas biivju apbiive, bet papildus izmantosana - citas atlautds izmanto3anas.

364. Galvena izmanto$ana:
364.1.Sabiedriskas blives:
4) parvaldes iestade;
5) socialo pakalpojumu un/vai veselibas apripes iestade:
6) izglitibas un/vai zinatnes iestade;
7) kulturas iestade:
8) sporta splu laukumi un/vai trases:
9) religiskas iestades:
10) kulta 2kas.
364.2 Komercdarbibas buives:
1) mazumtirdzniectbas un/vai pakalpojumu objekts:
2) biroju ekas:
3) viesnicas un tam lidziga lietojuma eka:
4) sporta un rekreacijas objekts:
5) Razo$anas un noliktavu biives - vieglas razo%anas uzn@mums.
364.3 Paligizmantosana:
1) savrupmaja;
2) dzivoklis;
3) paligeka.

367.2.citam buvem — 40%.
368. Maksimalais blives augstums:
368.1.savrupmajai — 9 m:

368.2.citam izmantosanam - netiek noteikts, ieveérojama maksimala apbuves intensitate un stavu
skaits.

369. Maksimala apbuives intensitate komercdarbibas vai sabiedriskai buvei — 120%.
370. Maksimalais blives stavu skaits:

370.1.savrupmajai — 2;

370.2.citam blivém - 3.

371. Atlautais dzivojamo &ku skaits zemes vieniba — 1.
Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#l

Nekustama ipasuma (nosaukums: Skola) Ludzas novada, Pusmucovas pagasta, Pusmucova, Skolas iela 5 tirgus vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI

Skolas iela Skolas iela Teritorija un skola

Teritorija un skola Teritorija un skola Teritorija un skola

Teritorija un skola Teritorija Teritorija

Teritorija un skola Teritorija un skola Teritorija un skola
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Teritorija un skola Teritorija un skola Teritorija un skola

Teritorija un skola

Teritorija

Teritorija un skola

1.stavs

leeja skola 1.stavs

1.stavs

1.stavs Kapnes uz 2. stavu

2.stavs

Kapnes uz 2.stavu 2.stavs

2.stavs

2.stavs 2.stavs

Nekustama ipasuma (nosaukums: Skola) Ludzas novada, Pusmucovas pagasta, Pusmucova, Skolas iela 5 tirgus vértibas noteikSana



»

B

SIA INTERBALTIJA
NS TSN BARTLM A

2.stavs
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2.stavs

2.stavs

2.stavs

2.stavs

2.stavs

2.stavs

2.stavs

Izeja uz kapnu telpu

1.stavs

1.stavs

Kapnu telpa

1.stavs
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1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs
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1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs
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1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs
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1.stavs
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1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs

1.stavs
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1.stavs

Pagrabtelpa
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Pagrabtelpa

Pagrabtelpa
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Pagrabtelpa
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Tualete

Tualete

Skiinis

Skiinis
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértgjamais nekustamais TpaSums atrodas Ludzas novada, PuSmucovas pagasta, PuSmucovas ciemata.

Lappuse 14 no 60

Attalums kilometros no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6890 005 0409 lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Ludzas centram | Rigas centram
nozimes celam autocelam centram
- - 0 0.2 11.9 279.2

L1dz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz Valsts regionala autocela P49 (Karsava — Ludza -

Ezernieki) aptuveni ir 0.35 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - ] X
Darba vietu pieejamiba- . X
lepirkSanas vietu pieejamiba- ] L
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama ipaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Drosiba-

Tpasumu izskats-

Tirgus pievilciba-

X
X

D] [P [

LT

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ludzas novada, PuSmucovas pagasta uzskatams par apmierinosu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 6890 005 0311 apraksts
Vertgjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst apblvéta zemes vientba ar kopéjo platibu 3.1074 ha.

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajeju
plusmas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vientbai pa Skolas ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta pllisma gar Tpasumu nav intensiva. Kopuméa piebraukS§ana zemes vienibai ar personigo
autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes vientbas konfiguracija un
reljefs ir piemérots ku uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako dalu aiznem pagalms ar ékam, dabigs zalajs. Zemes gabala ierikots ar betonu
ieklats pagalms un iebrauk$anas cel$, asfaltéti gajéju celi. Vertejamais nekustamais paSums no blakus zemes
vientbam nav norobezots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietejie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade - -
Udensapgade - X(Arteziskais)
Kanalizacija X -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

Nekustama ipasuma (nosaukums: Skola) Ludzas novada, Pusmucovas pagasta, Pusmucova, Skolas iela 5 tirgus vértibas noteikSana
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4.4 Apbuves apraksts

4.3.1 Buves (skolas) ar kadastra apziméjumu 6890 005 0311 001 apraksts

Ekas uzbivéta 1981.gada. Ekspluatacijas nodo$anas laiks nav zinams Ekas planojums, telpu platibas,
izmantotie materiali nav atbilsto$i masdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir nosaciti apmierinoss

(Javeic remonta darbi, jamaina jumts).

Ekas tehniskie parametri:

Lappuse 15 no 60

Apbiives laukums, m? 103.2
Tilpums, m? 419
Nolietojums V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokr
Kopégja telpu platiba, m? 1332.2
1.stéva, m2 81.3
2.stava, m2 417

Eka uzbiiveta 1972.gada (nav zinams &kas ekspluatacija pienemsanas gads). Ekas planojums, telpu
platibas, izmantotie materiali dalgji atbilstoi misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir
apmierino$s. Daudzus gadus €ka tika izmantota skolas vajadzibam un kop$ 2022.gada septembra ta partrauca

savu darbibu.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 1151,9
Tilpums, m3 5774
Fiziskais stavoklis V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokli
Kopéja telpu platiba, m? 1332.2
1.stavs, m2 942.3
2.stavs, m? 340.3
Pagraba stavs, m? 49.6
Telpu sadalijums atbilstoSi izmanto$anas veidam:
lekstelpas, m? 1229.4
Artelpas, m? 102.8

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements

Konstruktivais risinajums

Tehniskais stavoklis

Pamati Monolttais dzelzsbetons, betons Apmierino3s
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu mris Apmierino$s
Neneso3as starpsienas Dzelzsbetona paneli Apmierino$s
Starpstavu parsegums Dzelzshetona paneli ApmierinoSs
Arsienu areja apdare Kiegelu paneli Apmierino$s
Jumta konstrukcija Dzelzsbetons, koks Apmierinoss
Jumta segums Ruberoids un azbestcementa loksnes Apmierinoss
Lietus ddens novadiSana Skéarda notekcaurules un teknes Apmierino$s
Logu ailes PVC Apmierinoss
Ardurvis Koka Apmierinoss
lek$&jas durvis Koka ar stiklojumu Apmierino3s
Garazas varti - -
Kapnes Betona Apmierino$s
Telpu iek$&ja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Koka délu, flizes, linolejs Apmierinoss
Sienas Krasotas, flizes Apmierinoss
Griesti Krasoti Apmierinoss

Nekustama ipasuma (nosaukums: Skola) Ludzas novada, Pusmucovas pagasta, Pusmucova, Skolas iela 5 tirgus vértibas noteikSana
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Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
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Nosaukums

Misdienu prasibam atbilsto$a

Tehniskais stavoklis

Vanna

“Padomiju laika”

Izlietne

Apmierinoss

Udens maisttaji

Apmierinoss

Klozetpods

Apmierinoss

Dusas kabine

X [X X [X

Apmierinoss

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums

Centralizetie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

X(Katls)

Udensapgade

X(Artéziska)

Kanalizacija X

Gazes apgade -

Vajstravas tikli Telefons

Védinasana Dabiska

Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa -
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

4.3.2 Paligéku apraksts
Paligékas nosaukums
Kadastra apziméjums
Platiba, m2 93.5 7.8
UzblvéSanas gads 1972 1972
Ekspluatacija pienem3Sanas gads - -
Apbives laukums, m? 104.3 8.6
Tilpums, m3 298 11
Fiziskais nolietojums, % V3 V3
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu miris Koka konstrukcijas
Ekas tehniskais stavoklis Apmierinoss Nosactti apmierino$s

InZenierkomunikaciju - -
nodro$inajums

Tualete
Lit.Nr.003

Skanis
Lit.Nr.002

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipaumu vértésana’ LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu puSu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo Tpasumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Nekustama ipasuma (nosaukums: Skola) Ludzas novada, Pusmucovas pagasta, Pusmucova, Skolas iela 5 tirgus vértibas noteikSana



