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Par divu savstarpgji funkcionali saistitu nekustamo Tpasumu
Riga, Aleksandra Caka iela 72 - 1C un Aleksandra Caka iela 72B - 1B novértésanu

SIA "BOMA Capital"

Godatie uzneémuma parstaviji!

Péc Jasu pasitijuma més esam veikusi novértéSanu diviem savstarpéji funkcionali saistitiem nekustamiem

TpaSumiem:

e nekustamam Tpasumam ar adresi Aleksandra Caka iela 72 - 1C, Riga, kas ir registréts Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalljuma Nr. 4274 - 1C, kadastra Nr. 0100 929 4174, un sastav no neapdzivojamas
telpas Nr. 1C (telpu grupas kadastra apziméjums 0100 034 0057 001 006) ar kopéjo platibu 175,3 m2 un
koptpasuma 1753/30625 domajamam dalam no ¢etram bavém (kadastra apzimé&jumi 0100 034 0057 001,
0100 034 0057 002, 0100 034 0057 004 un 0100 034 0057 007) un zemes gabala (kadastra apzZimé&jums
0100 034 0057);

e nekustamam Tpasumam ar adresi Aleksandra Caka iela 72B - 1B, Riga, kas ir registréts Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalljuma Nr. 4274 - 1B, kadastra Nr. 0100 929 4160, un sastav no neapdzivojamas
telpas Nr. 1B (telpu grupas kadastra apzimé&jums 0100 034 0057 002 001) ar kopé&jo platibu 143,8 m2 un
koptpasuma 1438/30625 domajamam dalam no Cetram bavém (kadastra apziméjumi 0100 034 0057 001,
0100 034 0057 002, 0100 034 0057 004 un 0100 034 0057 007) un zemes gabala (kadastra apziméjums
0100 034 0057),

turpmak teksta — vértéjamais objekts jeb vértéSanas objekts.

Veértéjums satur masu viedokli par iepriek8minéta nekustaméa 1pasuma tirgus vértibu tada tehniska stavoklr,

kads tika konstatéts 2026. gada 17. aprilis.

VérteSanas uzdevums ir sniegt Pasutitdjam slédzienu par vértéjama objekta tirgus vertibu un piespiedu
pardoSanas vértibu. Vértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam.

Darba merkis ir noteikt vértéjama objekta tirgus vértibu esosa stavokli iespéjamas izsoles sakuma cenas
noteikSanai. Vértéjums sagatavots pasutitdja pada zinaSanai un vajadzibam. Vértéjums nedrikst bat izmantots
citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju piekriSanas.

Tirgus vértiba ir aprékinats lielums — vértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu ipaSumam batu japariet no
viena ipasnieka pie otra komerciala darjjuma rezultata starp labpratigu pircéju un labpratigu pardevéju pie atbilstoSa
marketinga, pie tam tiek pienemts, ka katra puse rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

SIA “Latio” apliecina, ka mums nav ne paSreiz€jas, ne arl perspektivas personigas un materialas intereses
vértéjamaja objekta, ka art nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.

Daram Jums zinamu, ka vértéjama objekta Riga, Aleksandra Caka iela 72 - 1C, kadastra Nr. 0100 929 4174
un Aleksandra Caka iela 72B - 1B, kadastra Nr. 0100 929 4160, atbilstosi tirgus situacijai 2026. gada 17. aprili,
aprékinata:

- tirgus vértiba ir EUR 278 000 (divi simti septindesmit astoni tikstosi eiro);

- piespiedu pardoSanas vértiba ir EUR 195 000 (viens simts devindesmit pieci tikstoSi eiro).
Noteiktas vértibas ir speka, ja vértéSanas objekta sastava ieklautie nekustamie Tpasumi tiek atsavinati ka lietu
kopums, viena darijuma ietvaros.

Ar cienu

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priek§sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama Tpasuma vértedanai Nr.3
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2. Vertejama objekta fotoatteli

Skats uz apkartni — Aleksandra Caka iela
L g 4

‘ Ekas fasade, kura atrodas vértéSanas objekts

Telpu grupas ar kadastra apziméjumu 0100 034 0057 001 006 telpas
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Telpu grupas ar kadastra apziméjumu 0100 034 0057 001 006 telpas
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Tu grupas ar kadasta pzméjumu Telpu grupas ar kadas apziméejumu
0100 034 0057 001 006 tel } . 0100 034 0057 002 001 telpas

Telpu grupas ar kadastra apziméjumu 0100 034 0057 002 001 tel

Telpu grupas ar kadastra apziméjumu 0100 034 0057 002 001 telpas
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Telpu grupas ar kadastra apziméjumu 0100 034 0057 002 001 telpas
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3. Galvena informacija

Vertéjamais objekts

Neapdzivojamas telpas €kas 1. un 2. stava, ar atsevidku ieeju no ielas

VértéSanas mérkis

Noteikt vértejama objekta tirgus vértibu esosa stavoklt iespéjamas izsoles
sakuma cenas noteikSanai. Vértejums sagatavots pasatitaja pasa zinasanai
un vajadzibam. Vértéjums nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju piekriSanas

Tpadumu adrese

Aleksandra C:)aka iela 72 - 1C, Riga, LV-1011
Aleksandra Caka iela 72B - 1B, Riga, LV-1011

Ipaduma kadastra Nr. 0100 929 4174
0100 929 4160

Ipaduma zemesgramatas 4274 1C

nodaltjuma Nr. 4274 1B

Telpu grupu kadastra
apzimeéjumi

0100 034 0057 001 006
0100 034 0057 002 001

Ipaduma tiesibas

SIA "BOMA Capital", registracijas Nr. 50203190321

Vertéjama objekta sastavs:

Nedzivojamas telpas

e neapdzivojamas telpas Nr. 1C ar kopgjo platibu 175,3 m? ékas 1. stava
ar atsevisku ieeju no Aleksandra Caka ielas;

e neapdzivojamas telpas Nr. 1B ar kopéjo platibu 143,8 m2 ékas 1. un
2. stava (piekliSana iespéjama tikai caur neapdzivojamam telpam
Nr. 1C)

Nelikumigas parbuves, cita
informacija par TpaSuma
dokumentiem

Fiksetas patvaligas telpu parbaves:

- telpu grupa ar kadastra apzim&umu 0100 034 0057 001 006
izblvéta durvju aile nesosa siena starp telpam Nr. 2 un Nr. 5, un
durvju aile nenesosa starpsiena starp telpam Nr. 4 un Nr. 5, ka arT
nebdtiskas papildus starpsienas;

- telpu grupas ar kadastra apzimé&umu 0100 034 0057 002 001
pirmaja Iliment izbdveétas papildus starpsienas, izveidojot otru
tualetes telpu.

Veértétajiem attiecigas parblves dokumentacija nav iesniegta. BIS sistema
nekadda veida informacija nav registréta. OrientgjoSie telpu parbavju
legalizacijas izdevumu ievértéti aprékinos

EsoSais izmantoSanas veids

Daudzfunkcionalas komerciala rakstura telpas ékas 1. un 2. stava ar
atsevisku ieeju no Aleksandra Caka ielas. Ipasums netiek izmantots

Labakais izmantoSanas veids

Daudzfunkcionalas komerciala rakstura telpas — tirdzniecibas vai citu
pakalpojumu telpas

Apgratinajumi Zemesgramatas nodalijumos ierakstu nav.

VZD kadastra informacijas sistéma ierakstu nav.

Vértéjama objekta tirgus veértibu nozimigi ietekméjosi faktori nav konstatéti
Kilas Nav
Tres un nomas ligumi Nav zinami

Tirgus vertiba

EUR 278 000 (divi simti septindesmit astoni tukstosi eiro)

Piespiedu pardosanas
vertiba

EUR 195 000 (viens simts devindesmit pieci tikstosi eiro)

Objekta vizualas apskates un
vértéSanas datums

2026. gada 17. aprilis

VérteSanas atskaites
sagatavoSanas datums

2026. gada 30. aprilis
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Piezimes par PVN

Esam noteikusi vértéjama objekta tirgus vertibu, kas atspogulo summu, par
kadu TpaSumam bdtu japariet no viena TpaSnieka pie otra komerciala
darfjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa marketinga, neatkarigi no ta vai atsavinasanas darijums batu
apliekams ar PVN vai né.

PVN pieméro$anas jautajumi neietilpst vértétaja profesionalaja kompetencé
un nav 8T vértéjuma sastadvdala. Ar nekustama ipaSuma darfjumu PVN
pieméroSanu saistitie nodoklu aspekti ir atkarigi no darjjuma pusém,
darfjuma veida un citiem apstakliem, kuru objektiva izvértéSana iesp&jama
tikai finanSu vai nodoklu audita ietvaros vai sanemot kvalificéta nodoklu
specialista konsultaciju.

AtbilstoSi Pievienotas vértibas nodokla likumam darfjumi ar apblves zemi un
nelietotu nekustamo TpaSumu ir ar nodokli apliekami, kur ar nodokli
apliekama vertiba So precu piegades darijuma ir atlidziba par piegadato
nekustamo Tpasumu. Veértétaja ieskata tirgus pieeja vértibas noteikSanai
izmantotie salidzinamie dartfjumi nav kvalificéjami kd ar PVN apliekami
dartjumi.

Vértibas aprékinam esam izmantojusi ienakumu pieeju, kur visi aprékini tika
veikti, izmantojot datus bez PVN, I1dz ar to, ar 30 metodi noteiktaja TpaSuma
vértiba PVN nav ieklauts.

AtsavinaSanas gadijuma, ja darTjums ir klasificEjams k& ar PVN apliekamais
darTjums, $aja atskaité noradrtajai jpaSuma vértibai, ir japieméro PVN.

Vides, socialo un parvaldibas (ESG) faktoru analize

Ekas energoefektivitates
raditaji (klase)

Ekas energoefektivitites klase nav zinama (informacija par
energoefektivitates raditajiem nav iesniegta un informacija par to nav
registréta bavniecibas informacijas sistéma)
#8 8% Daudzdzivolju dzivojamo &ku energoefektivitites raditsji apkurei

. - = A e

i v | A
-

mol

wered by Ess

Klimata parmainu riski:

- krasta erozija

- karstuma vilnu risks

- savvalas ugunsgréku risks
- Vvétras risks

- TpaSi smagi nokridnu risks

Apsekojot TpaSumu un izvértéjot publiski pieejamo informaciju, vertétaji
nekonstatéja applisanas, savvalas ugunsgréku un krasta erozijas riskus
vértéjama objekta atraSanas vieta.

Pamatojoties uz to, ka €ka ir nodota ekspluatacija, vertétajiem ir pamats
uzskatit, ka ta atbilst bGvnormativu pamatprasibam attieciba pret izturibu
pret karstuma vilniem, vétram, ieklaujot putenus, un TpaSi smagiem
nokrisniem (lietu, krusu, sniegu/ledus).

Papildus pasakumi klimata risku novér§anai — nav zinami.

Piesarnojuma riski

Tuvuma esoSu uznémumu darbibu, tai skaitad piesarnojoso vielu u.c. izpludi
apkartéja gaisa regulé atlaujas piesarnojosam darbibam (vértétajam speka
esoSo atlauju piesarnojoSo vielu robezvertibu parsniegumi parsvarad nav
redzami, apskates laika batiski smakas traucéjumi netika konstatéti), tapéec
tiek uzskatits, ka piesarnojo$o darbibu vietu klatbatne nekavé vai neierobezo
vértéjama objekta paredzéto izmantoSanu un I1dz ar to batiski neietekmé
Tpasuma tirgus vértibu un likviditati.

Péc Valsts Vides dienesta datu portala datiem, vértéjama TpaSuma tuvuma
neatrodas palieko3a piesarnojuma objekti
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Visa Rigas pilsétas teritorija ietilpst nacionalas nozimes pludu riska teritorija
(NNPRT).

Saskana ar https://pris.lvgmc.lv (pladu riska un pladu draudu kartes) datiem,
vértéSanas objekts neatrodas plidu riska zona ar pavasara plidu vai jaras
véjuzplldu risku (ne reizi 10, ne reizi 100 gados):

PlGdu riska un pladu draudu
karte

oot 1 m WOROTE

1 58 M WO
85w, WOZ"
Sam szl

otoe1 3. W10

- Eari, HERE, Gasmin, INCREMENT £ UsGs, METINASA (5] Fik

Tpasie pienémumi Noteiktas vértibas ir spéka, ja vértéSanas objekta sastava ieklautie
nekustamie Tpasumi tiek atsavinati ka lietu kopums, viena darijuma ietvaros

Pienémumi VertéSanas objekts ir brivs no hipotékam un atsavinaSanas aizliegumiem

lesniegtie dokumenti un * Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjumu noraksti

vértéSanas gaita izmantota * Izmantota VZD Kadastra registra pieejama informacija
informacija * Telpu grupu kadastralas uzmérisanas lietas

* Izmantota vairakas interneta vietnés publiski pieejama informacija

4. Vertejamais objekts

4.1. Vértejamais objekts

Veértéjuma péc pasuititaja dota uzdevuma ar nekustamo 1paSumu jeb vértéjamo objektu tiek saprasts:

e nekustamais Tpasums ar adresi Aleksandra Caka iela 72 - 1C, Riga, kas ir registréts Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 4274 - 1C, kadastra Nr. 0100 929 4174, un sastav no neapdzivojamas
telpas Nr. 1C (telpu grupas kadastra apziméjums 0100 034 0057 001 006) ar kopéjo platibu 175,3 m2 un
kopipasuma 1753/30625 domajamam dalam no ¢etram bavem (kadastra apziméjumi 0100 034 0057 001,
0100 034 0057 002, 0100 034 0057 004 un 0100 034 0057 007) un zemes gabala (kadastra apzim&jums
0100 034 0057);

e nekustamais Tpasums ar adresi Aleksandra Caka iela 72B - 1B, Riga, kas ir registréts Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalifjuma Nr. 4274 - 1B, kadastra Nr. 0100 929 4160, un sastav no neapdzivojamas
telpas Nr. 1B (telpu grupas kadastra apzimé&jums 0100 034 0057 002 001) ar kopéjo platibu 143,8 m2 un
koptpaSuma 1438/30625 domajamam dalam no ¢etram bavem (kadastra apzimé&jumi 0100 034 0057 001,
0100 034 0057 002, 0100 034 0057 004 un 0100 034 0057 007) un zemes gabala (kadastra apzim&jums
0100 034 0057).

Par pamatu nekustama Tpasuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasatitaja iesniegta dokumentacija, ka art

objekta apseko$ana daba un VZD Kadastra registra pieejama informacija.

Noveértéjums veikts pie pienémuma, ka atsavinaSanas gadijuma vértéjamais objekts tiek atsavinats ka vienam

Tpasniekam piederoSs nekustamo Tpasumu kopumes.
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4.2. Vértejama objekta atrasanas vieta

Vértejamais objekts atrodas Rigas pilsétas vésturiskaja centra, Aleksandra Caka ielas vidus posma, tuvu
krustojumam ar Matisa ielu. Attalums Tdz Vecrigai (Nacionalas operas un baleta €kai) ir apméram 2 km, jeb
~6-8 mindsu brauciens ar vieglo automasinu.

Sabiedriska transporta kustibu nodroSina tramvaja, autobusa un trolejbusa marsrutu Ilinijas. Lidz tuvakam
pieturam ir no 50 m (A.Caka ield) Iidz 300 m (Krigjana Barona un citas ielas). Kvartala nodroginajums ar
sabiedrisko transportu kopuma vértéjams ka teicams.

Ipagums atrodas kvartala, ko veido Matisa, Kri§jana Barona, Artilérijas un Krasotaju ielas. Kopuma $is kvartals
ir apbaveéts ar pirmskara laika daudzdzivok|lu €ékam, ka arT vairdkam administrativa un sociala rakstura ékam.
Vértéjama objekta tuvuma atrodas parks Ziedondarzs.

Tuvako infrastruktdru veido nelieli veikali, kafejnicas, pasts, izglitibas un veselibas aizsardzibas iestades, ka
art citi pakalpojumus sniedzoS$i uznémumi. Vietéjas infrastruktdras objekti atrodas vértéjama TpaSuma tuvuma.
Piebrauk3ana pie vértdjama objekta ir iespéjama no asfaltétds Aleksandra Caka ielas. Piebraucamo celu
tehniskais stavoklis kopuma ir labs. Matisa ielas malas pieejamas maksas autostavvietas, vértéSanas objekta
tuvuma tas ir saméra noslogotas.

Kopuma ékas ar vértéjamo objektu novietojums Rigas pilsétas centra dala uzskatams par labu. Kopuma var
uzskatit, ka nekustamais Tpasums atrodas kvartala ar teicami attistitu vietéjo infrastruktdru. Eka izvietota pie
Aleksandra Caka ielas, kur novérojama saméra intensiva gajéju plisma.

h 01 nggf39001

" X/N (m, 1 ): 312536
M Y/E (m, —): 508317

4.3. Ekas un koplietosanas telpu apraksts

Sporta éka, bives kadastra apzim&ums 0100 034 0057 001, Aleksandra Caka iela 72, Riga, kura atrodas
vértéjama telpu grupa ar kadastra apziméjumu 01000 34 0057 001 006, ir fasades pret A.Caka ielu. Celta
1900. gada. Neso$o sienu konstrukcijas veidotas no kiegelu mira konstrukcijam, apskates diena batiski defekti
nav novéroti. Pédejos ~10-15 gados €ka ir veikti atjaunoSanas darbi — tika atjaunota ékas fasade, maintts jumta
segums, renovéta koplietoSanas telpu apdare un citi lokali remontdarbi. Blvniecibas informacijas sistéma
nekada informéacija par renovacijas projektiem nav atrasta.

Eka ir nodro$inata ar elektribas un gazes piesléegumu, pilsétas Gdensapgadi, kanalizaciju un pieslégumu
pilsétas centralizétam siltuma tiklam (Rigas siltumam).

Savstarpéji saistitu nekustamo pasumu Riga, A.Caka iela 72 - 1C un A.Caka iela 72B - 1B novértgjums 12



Latio
Nekustamie ipasumi

Savukart dzivojama &ka, bives kadastra apzimé&jums 0100 034 0057 002, Aleksandra Caka iela 72B, Riga,
kura atrodas vértéjama telpu grupa ar kadastra apzimé&jumu 0100 034 0057 002 001, atrodas iekSpagalma.
Celta 1903. gada. Nesoso sienu konstrukcijas veidotas no kiegelu mara konstrukcijam, apskates diena batiski
defekti nav noveéroti. Nekadi batiski €kas renovacijas darbi nav veikti, tehniskais stavoklis kopuma vértéjams
ka labs/apmierinos$s. Bivniecibas informacijas sistéma nekada informacija par ékas renovacijas projektiem nav
atrasta. Eka ir nodro$inata ar elektribas pieslégumu, pilsétas tidensapgadi, kanalizaciju un pieslégumu pilsétas
centralizétam siltuma tiklam (Rigas siltumam).

Telpu novietojums éka

VértéSanas objektu veido divas funkcionali saistitas neapdzivojamo telpu grupas.

Vertéjamais objekts atrodas 4-stavu fasades ekas 1. stava, ar atseviSku ieeju no A.Caka ielas un skatlogiem,
un 2-stavu pagalma ékas 1. un 2. stava, ar ieeju no neapdzivojamam telpam Nr. 1C. Telpas ir funkcionali
saistitas un iepriek$ izmantotas ka veikals un cita veida pakalpojumu telpas. Telpas izvietotas €ka ar teicamu
ekspoziciju no A.Caka ielas. Telpu novietojums &ka ir uzskatams par oti labi.

Nekustamais ipasums ar kadastra Nr. 0100 929 4174:

Telpu visparéjs apraksts

Telpu grupa ar adresi Aleksandra Caka iela 72 - 1C, Riga, LV-1011, kadastra apzim&ums 0100 034 0057 001
006 vésturiski tika izmantotas ka tirdzniecibas telpas, bet vértéSanas diena netiek izmantotas.

Telpam ir divas ieejas no 1. stava fasades dalas, no tam viena ir aiz8ata no iekSpuses ar regipsa plaksni.
Telpu kopéja platibacir 175,3 m2, griestu augstums — 2,65 m.

VérteSanas diena telpas ir ar vienkardu, saméra nolietotu, musdienigu apdari, tehniskais stavoklis veértéjams
ka labs/apmierinoSs. Novérots apdares dabigais nolietojums. Telpas ir kondicionieris un ventilacijas sistéma.

Telpu tehniska stavokla, t.sk., iek8&jas apdares, raksturojums paSreizéja tehniska stavokli
gridas: linolejs;

sienas: krasojums;

griesti: piekaramie;

durvis: PVC;

logi, vitrinas: stikla paketes plastmasa vértnés.

InZzenierkomunikacijas:

e pieslegums pilsétas centralizétajiem elektroapgades tikliem;

e piesléegums pilsétas centralizétajiem siltumapgades tikliem;

e pieejams pilsétas centralizétais tdensvads un kanalizacijas tikls;
e piespiedu ventilacijas sistéma un kondicionieris;

e signalizacija.

Fikséetas patvaligas telpu parbives:
e izblvéta durvju aile nesosa siena starp telpam Nr. 2 un Nr. 5, un durvju aile neneso$a starpsiena starp
telpam Nr. 4 un Nr. 5, ka arT nebitiskas papildus starpsienas.

Piezimes:

e telpas nav sanmezgla, tualetes telpas atrodas funkcionali saistitas neapdzivojamas telpas Nr. 1B;

e vertetaji uzskata, ka vajadzibas gadijuma tualetes bls iesp&jams izveidot, saskanojot attiecigu projekta
dokumentaciju.
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= pluatacija
numurs | Nocaukums | Telpas Stavs | Augstums | o ,octums | augstums | Platiba | o nemsanas
telpu veids (m (mg (mg (kv.m.) ads(-i)
grupa 9
e g Nedzivojama
1 Véjtveris iekételpa 1 2.8 2.8 2.8 1.4 -
e —
veikals, edzivojama )
2 gaitenis, iekételpa 1 2.65 2.65 2.65 1359
videozale
. = Nedzivojama
5 Videozale iek&telpa 1 2.65 2.65 2.65 38.0 -

* - Telpu plans un Telpu grupas kadastralas uzmériSanas lieta kopuma neatbilst aktualiem VZD kadastra
parlika datiem, kaut gan telpu uzmérisana ir veikta 08.12.2006.

Nekustamais ipasums ar kadastra Nr. 0100 929 4160:

Telpu visparéejs apraksts
Telpu grupa ar adresi Aleksandra Caka iela 72B - 1B, Riga, LV-1011, kadastra apzimé&jums 0100 034 0057
002 001 vesturiski tika izmantotas ka videosalona telpas, bet vértéSanas diena netiek izmantotas.
Telpu kopéja platiba ir 143,8 m2, t.sk. 1. TmenT — 72,1 m2 un 2. limenT — 71,7 m2. griestu augstums zalés
1. imenT— 2,7 mun 2. [iment — 2,95 m.
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VertéSanas diena telpas ir ar vienkarsu, sameéra nolietotu apdari, tehniskais stavoklis vertéjams ka apmierino$s.

Novérots apdares dabigais nolietojums. Telpas ir kondicionieris un ventilacijas sistéema.

Telpu tehniska stavokla, t.sk., iek§éjas apdares, raksturojums pasreizéja tehniska stavokli

gridas: linolejs;
sienas: krasojums;
griesti: piekaramie;
durvis: nav;

logi: nav.

InZenierkomunikacijas:

e pieslégums pilsétas centralizétajiem elektroapgades tikliem;

e pieslegums pilsétas centralizétajiem siltumapgades tikliem;

e pieslégums pilsétas centralizétam Gdensvadam un kanalizacijas tiklam;
e piespiedu ventilacijas sistéma un kondicionieris;

Fiksétas patvaligas telpu parbaves:
e pirmaja [iment izblvétas papildus starpsienas, izveidojot otru tualetes telpu.
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Telpas — A gl
;‘;'E:"s Nosaukums z::g:s Stavs a: stums gdua zSatI:‘a:‘ss :Ilfglgt(::s E"I(?’tirga) :E):Sr?:rll]aét:ﬁg:
grupa (m (m gads(-i)

1 Gaitenis :‘éﬁg@,’gfmé 1 2.7 ; . 7.3 ’

2 Noliktava :\éekgtz;\{ggama 1 2.65 : = 57 3

3 Tualete i’iekgtzé‘l’ggamé 1 2.35 : : 1.9 :

4 Bars i"(‘eekgtzé‘l’g;amé 1 2.55 . 2 59.2 s

5 Videozale ir\éigtz;\{ggamé 2 2.95 - « 68.7 ’

6 Noliktava i"éek‘gtzé‘l’ggamé 2 2.7 : - 3.0 2

Par pamatu nekustama TpaSuma sastava noteik§8ana tiek izmantota LR VZD Lielrigas regionalas nodalas
izsniegtas Telpu grupu kadastralas uzmérisanas lietas, VZD kadastra registra informacija, ka ar1 vértéjama
objekta apsekoSana daba.

Esosas parblves nav registrétas BIS sistéma, ka arm vértétijiem nav iesniegti nekada veida parbavju
legalizacijas dokumentacija. Vertéjuma ietvaros eso8as parbives legalizacija ir ietverta vertéjama objekta
vértibas aprékinos.

5. Vertibu definicija

Tirgus vértiba ir aprékinats lielums— vértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu TpaSumam butu
japariet no viena Tpasnieka pie otra komerciala darjjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa marketinga: pie tam tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un
bez piespiesanas. /LVS 401-2013/.

Labaka un efektivaka izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un
kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako
izmantoSanu. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai art
var bat kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieka
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par fpasumu. Ipaduma, kas tiek vértéts ka atsevisks
objekts, labaka un efektivaka izmantoSana var atSkirties no ta labakas un efektivakas izmanto$anas TpaSuma
objektu grupas sastava, kad ir janem véra ta ieguldijums grupas kopéja vértiba. /LVS 401-2013/.

Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto$am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata ieglistamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. /LVS 401-2013/
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6. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosSanas termina noteikSana

Analitiskais parskats par nekustamo komercipasumu tirgus norisém un tendencém, 2026Q1

2026. gada pirmaja ceturksni Latvijas komercipaSumu tirgus turpindja loti mérenu, bet joprojam pozitivu
atkopSanos. Gada sakuma aktivitate bija nedaudz augstaka neka 2025. gada nogalé, 1pasi tajos segmentos,
kuros dominé kvalitativi, viegli iznomajami un energoefektivi aktivi. Tomér tirgus noskanojums palika
piesardzigs, jo investori un nomnieki IEmumus joprojam pienem selektivi, rapigi vértéjot izmaksas, lokaciju un
ilgtermina noturibu. Papildu nenoteiktibu rada geopolitiska spriedze Tuvajos Austrumos: straujaks naftas cenu
kapums, augo8as Tstermina inflacijas gaidas un tirgus parvértéSana attieciba uz 2026. gada procentu likmju
trajektoriju, kas var bremzét ekonomisko aktivitati un investiciju apetiti. Vienlaikus Baltijas valstu regions $aja
fona dalai investoru var Skist relativi droSaks un stabilaks kapitala izvietoSanas virziens, kas potenciali varétu
atbalstit pakapenisku investiciju parorientaciju no geopolitiski saspringtakam zonam.

Biroju segmenta saglabajas iepriek3€ja ceturkSna tendences: pieprasijums koncentréjas uz A klases telpam,
bet mazaka un kvalitativa platiba turpina bat vieglak iznomajama neka lielaki un tehniski novecojusi objekti.
Rigas biroju tirgl 2025. gada nogalé jauna piedavajuma nebija, A klases vakance noslidéja zem 10%, bet
nozimigakie jaunie piegades projekti (Preses Nams, Verde C&D, Elemental un Pillar nakamas kartas, Jaunas
Teikas paplasinasanas) gaidami tikai 2026. un 2027. gada; Iidz ar to 2026. gada sdkuma tirgus turpinaja dzivot,
operéjot ar eso$o fondu un apkalpojot kvalitativu telpu pieprasijumu. Nomas maksu [Tmeni saglabajas stabili:
A klase ap 15-21 EUR/m?, B klase ap 9-15 EUR/m?, C klase ap 3-8 EUR/m?, un tieSi A klases projektos, Tpasi
ar ESG un sertifikacijas komponenti, joprojam ir vérojama visnoturigaka interese.

Industrialaja segmenta tirgus arT 2026. gada sakuma saglabaja stabilitati, un pircéju un nomnieku uzmaniba
koncentréjas uz A klases noliktavam, stock-office formatiem un build-to-suit projektiem Rigas region3, Tpasi ap
lidostu un A5/A7 magistralu koridoriem. Nomas maksas modernajam industrialajam platibam sasniegusas 5,5-
5,7 EUR/m? ménesT, sasniedzot Tallinas un Vilnas vid&jo lTmeni, bet stock-office telpam ap 7-11 EUR/m?, un
Sis cenu Ilimenis kopa ar energoefektivitati, automatizaciju un zemakam ekspluatacijas izmaksam joprojam
veido tirgus kvalitates standartu. Savukart vieglas razoSanas telpas, kuru nomas nosacijumi vairak atbilst
konkrétu nomnieku prasibam, parsniedz 6 EUR/m? ménesil.

2025. gada Riga tika nodoti ekspluatacija vairak nekad 80 000 m? industrialo platibu, tostarp Amber Beverage
Group augstplauktu noliktava un Hepsor Ulbrokas 34 stock-office projekts. Kopé&jais noliktavu fonds Riga
sashiedza aptuveni 1,7 miljonus m?, un bivniecibas stadija atrodas vél ap 120 000 m2. Prime industrialo platibu
vakance pieauga méreni [1dz 3% sakara ar Iénaku priek8nomas aktivitati. Vienlaikus pieprasijums péc jaunas
bavniecibas platibam paliek augsts, un to absorbcija sagaidama pietiekami strauja, lai apturétu turpmaku
vakances kadpumu. Stock-office formats Riga turpina attistities, un interese no potencialo nomnieku puses
pieaug, kaut gan Sim segmentam vél raksturigas augstakas nomas maksas salidzindjuma ar tradicionalajam
noliktavam. E-komercija, partikas razo$ana, logistika un pieaugo$a interese par automatizaciju un zalajam
tehnologijam (saules paneliem un EV uzlades infrastruktdru) turpina veicinat pieprasijumu visa regiona. Jauno
aktivu nodoSana daZviet palielina konkurenci A klases segmenta, kas Tslaicigi var radit augstaku vakances
spiedienu otrreiz&ja tirgh, tacu kopuma tirgus virzas uz kvalitativaku piedavajumu un ilgtermina nomnieku
ieinteresétibu.

Mazumtirdzniecibas sektors ceturtaja ceturksni saglabaja lidzsvaru: nomas maksas un investoru noskanojums
batiski nemainijas, bet kopuma 2025. gada pieprasijums nedaudz parorientéjas uz partikas, DIY, sporta un
majsaimniecibas preCu segmentiem, ka ari mazumtirdzniecibas tiklu paplasind$anos dzivojamos rajonos.
Galveno tirdzniecibas centru nomas diapazons (Alfa, Akropole, Spice) joprojam ir augstaks neka ielu
tirdzniecibai. Rigas centra un Vecriga saglabajas augsts vakances limenis, un nomnieki arvien biezak pieprasa
elastigus Ilguma nosacijumus un Tsakus terminus. Nozimigakie turpmako gadu projekti bus Preses nama
kvartala mazumtirdzniecibas zona (~ 7 000 m?) un projekta “Riga Waterfront” attistibas posmi Andrejsal3,
piedavajot jaunas promenades un komerctelpas pie tGdens. Tomér Sos projektus pavada izaicinajumi,
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piemé&ram, nomnieku spé&ja nodrosinat rentablu klientu pldsmu, Tpasi nesezona, un to gataviba ticét ilgtermina
ienesigumam. Paraléli aug interese par mazakiem, lokalajai kopienai pielagotiem tirdzniecibas parkiem
dzivojamo rajonu tuvuma.

Mazumtirdzniecibas sektors 2026. gada pirmaja ceturksni saglaba stabilitati, lai arT tirgus dinamika starp
segmentiem batiski atSkiras. Pieprasijums saglabajas selektivs, un priekSroka joprojam tiek dota lokacijam ar
noturigu klientu plismu, zemam ekspluatacijas izmaksam un elastigiem nomas nosacijumiem. Dzivojamo
rajonu formati un mazaki tirdzniecibas parki turpindja nostiprinat savu lomu, kamér Rigas centra un Vecrigas
ielu tirdznieciba saglabajas augstaka piesardziba un garaks Iémumu pienemsanas periods. Lielo tirdzniecibas
centru pasnieki turpina aktivi pielagot nomnieku struktdru, paplasinot partikas, sporta, izklaides un édinasanas
piedavajumu, un Sada diversifikacija kltst par galveno instrumentu apmeklétaju plismas uzturéSana. Algu
pieaugums un salidzinoSi zems bezdarbs notur patérétaju pirktspéju, neraugoties uz inflacijas spiedienu.
Restoranu, sporta, izklaides un elektronikas segmenti uzradija vismaz 7% pieaugumu gada, kamér modes
segments joprojam ir stagnacija. Vakances Riga saglabajas galvenokart mazakajos un sekundarajos
tirdzniecibas centros, savukart prime aktivu noslogojums paliek augsts.

Namipasumu segments turpina demonstrét aktivitati ar stabilu investoru interesi un augosu dartfjumu intensitati,
1pasi Rigas centralajas teritorijas un Vecrigd, kur turpinds darfjumi ar rekonstruéjamiem objektiem.
Piedavajums publiskaja tirgl joprojam ir ierobezots, bet eksponésanas laiks samazinas — investoru parlieciba
par TpaSumu cenu pieaugumu parredzama nakotné veicina atraku lemumu pienemsanu.

Kopuma 2026. gada pirmais ceturksnis iezimé&ja stabilitati, tacu tirgus uzvediba palika pragmatiska: kvalitate,
lokacija, energoefektivitate un finanSu nosacijumi joprojam ir galvenie faktori, kas nosaka dartjjumu tempu un
investoru izvéles.

Tirgus parskats par biroju platibam

Biroju tirgus 2025. gada saglabaja stabilitati, vienlaikus ieziméjot aktivitdtes pieaugumu, TpasSi A klases
objektos. Pieprasijums péc modernam, energoefektivam un ESG prasibam atbilstoSam telpam turpina augt.
Nomnieki arvien biezak izvélas elastigas darba vides ar augstu apdares kvalitati un papildu értibam, pieméram,
konferen€u zalém, sporta zonam un édinasanas iesp&jam. Pieprasijumu galvenokart veicina IT, finandu un
profesionalo pakalpojumu uznémumi.

A klases biroju nomas maksas vidégji atrodas 15-19-25 EUR/m2 robeZas. Uz jaunajiem A klases birojiem, kas
jau uzcelti vai blvéjas, planojas 5-10% nomas maksu pieaugums. Savukart B klases biroji tiek iznomati par 9-
15 EUR/m2, bet C klases birojiem raksturigs nomas maksu diapazons 3-8 EUR/m2.

Biroju platibu nomas maksa ménesi (EUR/m?)

18 14-22

12 10-14,5
10 10'12 9-11

8 o
4,5-11 3,5-10

CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR
A B1 B2 c

Visbiezak tiek mekléti nelielas platibas biroji lldz 100 m? ar augstu energoefektivitati (A vai B klase) un iespéju
novietot auto — jasaka, ka $adu piedavajumu skaits minétajas lokacijas ir saméra ierobeZots. Sogad tiek
sagaidita lielaka aktivitate tieSi komerctelpu pircéju vidad. Pastiprinas interese par augstas kvalitates projektiem
ar BREEAM vai LEED sertifikaciju, kas nodro8ina augstaku nomas noturibu un “green premium” efektu. C
klases telpas, savukart, piedzivo stagnaciju, jo pieprasijums $aja segmenta ir zems, tapéc to Tpasniekiem ir
jadoma par konceptu mainu vai parprofiléSanu uz dzivojamo vai izklaides funkciju.
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Kvalitativako telpu nomas piedavajumu lielakoties veido jaunie A klases biroju centri. Nereti $adas platibas
izvélas IT, finanSu nozares, ka ar rado$o industriju uznémumi.
Nomniekiem svarigakie faktori biroja izvélé ir lokacija, nomas maksa, planojuma pielagojamiba, autostavvietu
pieejamiba, ergonomika.
Moderno éku priekSrocibas seviSki novérteé nomnieki, kuriem ir svarigs darbinieku viedoklis un vélme
kolektivam nodrosinat patikamu, komfortablu darba vidi. Svariga ir dienasgaisma, érta un plasa konferenéu
zale éka, terases, kur atpisties svaiga gaisa darba dienas laika, zalas zonas un parku tuvums, k& arT noteikti
— pietiekami daudz stavvietu gan darbinieku, gan klientu értibam. Tapat A klases biroju centru pirmajos stavos
nomai médz bat pieejamas modernas tirdzniecibas un salona-veikalu telpas. “Latio” specialisti novéro, ka
iznomataji klast arvien elastigaki arT mazo nomnieku pieprasijumiem, spé&jot pielagoties un sadalit telpas
mazakas platibas. Loti batiska ir lokacija ar labi attistitu infrastruktiru, tostarp sabiedriska transporta
savienojumiem. Aktivakas lokacijas joprojam ir Rigas centrs (CBD), Skanste, tuvais Agenskalns, Preses nama
kvartals un Jauna Teika.
B klases brivo biroja telpu Tpatsvars prestiza novietojuma sasniedza ~20% (neprestiza novietojuma 25%) —
augstako raditaju visa Baltija. Tas liecina, ka pieprasijums péc lielam biroju plattbam ir samazinajies, kamér
interese par nelielam, energoefektivam telpam ar labu infrastruktiiru saglabajas stabila. Bet prognozes uz
nakamajiem periodiem ir diezgan optimistiskas. Paredzams, ka aktivitate biroju sektora pieaugs. Visticamak
pieprasijums péc kvalitativam telpam tikai palielinasies, ko cita starpa veicina arT Baltijas kaiminvalstu
uznémumu attistibas plani Latvija — Seit tiek atvérti jauni biznesi un paplasinati komercdarbibas lauki.
Tirgd ienak jauni un renoveéti projekti, kas paaugstina komercplatibu visparéjo kvalitates latinu. Nakamajos
gados nozimigakie projekti bls Preses nama kvartdls (~26 000 m?), Jaunas Teikas paplaSinaSanas,
Magdelénas kvartala, Verde, Elemental un Pillar nakamas kartas, ka arT Linstow Baltic kvartals (starp Hanzas,
Vesetas un Sporta ielam). Tie batiski ietekmés A klases telpu tirgus struktdru, jo Sie projekti veido jaunu
standartu, kas zemakas klases biroju Tpasniekiem liek meklét jaunus attistibas virzienus.
Latvija biroju nomas darijumi ievérojami dominé par pirkumiem. Procentualais sadalijums starp tiem, kas vélas
nomat, un tiem, kas meklé biroja telpas iegadei, ir aptuveni 95% pret 5%. Sada proporcija skaidrojama gan ar
ierobeZotu piedavajumu, gan ar augstdm TpaSuma cenam kvalitativas lokacijas, pieméram, Rigas centra,
Klusaja centra vai Skansté. Nereti biroju €kas tiek pardotas tikai ka viens vesels objekts (pieméram, 15 000—
20 000 m?), un tas iegadajas institucionalie investori, nevis individuali uznéméji.
Uznémeéji izvélas biroju nomu finansialu un praktisku apsvérumu dél:

e nav nepiecieSams liels sakotné&jais kapitals;

e brivais kapitals var tikt novirzits pamatdarbibas attistibai;

o lielaka elastiba — iespéja pielagoties izmaindm uznémuma struktara;

e uzturéSanas pienakumi biezi vien gulstas uz Tpasnieku, nevis nomnieku;

e kvalitativas telpas top lokacijas parasti netiek piedavatas pardo3anai.

Biroju platibu pardo$anas cena (EUR/m?)

3 500

3000 2700-3200
2500
2000 1900-2200

1 500 1500-1700
1200-1400

1000 800-1100
500

600-800

CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR
A B1 B2 c
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Savukart iegadei parsvara parasti tiek izvélétas veselas biroju ékas ar jau esoSiem nomniekiem un stabilu
naudas plismas modeli. Tadus objektus iegadajas pensiju fondi un ITdzigi investori, nevis klasiski uznémegji.
Tomeér pastav art iznémumi:

e ja piedavajuma pieejama neliela B vai C klases €ka laba lokacija;

e medicinas vai informacijas tehnologiju nozares uznémumi iegadajas nelielas telpas (200—1000 m?);

e investori, kas iegadajas ekas ar pastavigiem nomniekiem un naudas plismu, ka arT uznéméji, kas tic

ilgtermina lokacijas attistibai;

e dazos gadijumos tiek iegadatas renovéjamas €kas un pielagotas pasu vajadzibam.
Ir arT gadijumi, kad uznéméji vélas iegadaties tikai vienu stavu vai pat vienu biroja telpu. Tacu $&di piedavajumi
ir retums.
Galvenie izaicindjumi $aja segmenta ir bilvniecibas izmaksas, birokratiskais process un geopolitiska
nenoteiktiba.

Tirgus parskats par mazumtirdzniecibas platibam

Notikusie darijumi 2025 Q4:

¢ "Indexo Real Estate Fund" par 56 miljoniem eiro iegadajies tirdzniecibas centrus Riga un Kuresaré. Rigas
"Damme" tirdzniecibas centra galvenie nomnieki ir "Rimi", "Drogas" un "Lido", ka arT vairak neka 60 citi
uznémumi. Pircgjs: SIA "RCH Management". Adrese: Kurzemes prospekts 3l, Riga, LV-1067. Zemes
platiba: 3,5147 ha. Eku kopplatiba: 17095,9 m2.

e 12.2025. pardots 1990.gada celts tirdzniecibas centrs Talava ar zemi Plavniekos. Piedavajuma kop$
2022. gada par cenu 5,6 milj. EUR. Pircéjs: SIA “TC Talava”. Adrese: Andreja Saharova iela 21, Riga,
LV-1082. Zemes platiba: 1,0597 ha. Eku kopplatiba: 7194,4 m2. Darfjuma summa: 4 300 000 EUR jeb
598 EUR/m? uz apbives kopplatibu.

e SIA Konstantum, viens no officialajiem “CFMOTO” (motociklu, kvadraciklu, bagiju razotajs) parstavjiem
Latvija, nopirka eku ar zemi Gunara Astras iela, Riga. lepriekS pardots 2021. gada par 1.066 miljoniem
eiro. Sludindjuma cena 1,59 milj. EUR. Pircéjs: SIA “Konstantum”. Adrese: Gunara Astras iela 5, Riga,
LV-1084. Zemes platiba: 4459 m2. Eku kopplatiba: 1637,1 m2. Darijuma summa: 1 420 000 EUR jeb
867 EUR/m? uz apbives kopplatibu.

e 09.2025. veikalu Top! Tpadumu parvaldisanas uznémums SIA Firma Madara 89 Ipasumi nopirka
tirdzniecibas centra éku ar zemi Daugavpili. Pircgjs: SIA “Firma Madara 89 Ipasumi”. Adrese: 18. novembra
iela 130, Daugavpils, LV-5404. Zemes platiba: 3384 m2. Eku kopplatiba: 1615,8 m2. Darfjuma summa:
630 000 EUR jeb 390 EUR/m? uz apbives kopplatibu.

Vértéjamam objektam I1dzigu TpaSumu esamiba Rigas pilsétas dala Pardaugava ir ierobeZota. Analizéjot
vértétaju riciba esoso informaciju konstatéts, ka tirdzniecibas telpu segmentu Rigas pilsétas Pardaigavas dala
Tornkalns, kur atrodas vértéjamais objekts, konstatéts, ka telpu piedavajums ir vidéjs, realu pardoSanas
gadijumu skaits ierobeZots, tomér atseviski darTjumi notiek. Pirma stava Iiment izvietoto telpu, platiba lidz 100
mZ2, nomas maksas svarstas robezas ~ 6-12 EUR/m? (bez PVN, komunaliem maksajumiem, apsaimnieko$anas
maksas), robezas. Lielu platibu komercialam telpam, kuru platibas izvietotas vairakos [imenos, telpu noma
biezi vien ir atkariga no kop€ja nomas maksas apméra. Nomas maksu izkliede ir saistita ar telpu izvietojumu
pilsétas dala, telpu proporcionalo lielumu starp staviem, telpu kopéjo platibu, ieejas mezgla értumu, griestu
augstumu, ka arT ar novietojumu éka.

Analizéjot pardoSanas datus konstatéts, ka vidéjas telpu pardoSanas cenas pardaugavas dala, kura ietilpst
vértéjamais objekts, svarstas ~600-1200 EUR/m?2 un ir batiski atkariga no telpu izvietojuma, kopéja telpu
apjoma.

Piedavajuma skaits ar [idzigiem TpaSumiem ir ierobezots. Dala Sada tipa objektu tiek piedavati art bez
ekspozicijas briva nekustama Tpasuma tirga.
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Analizéjot SIA ,Latio” riciba esosu informaciju konstatéts, ka potencialie pircéji izrada interesi un dartjumi ar
namipaSumiem notiek par cenam, kas pamatojamas ar realu (faktiski esoSu) naudas plismu un sagaidamo
ienesigumu 7-8,5% robezas.

Analiz€jot I1dz8in€jo tirgus situaciju, vértétaji konstatéja, ka pircéji neveic nepardomatus pirkumus, tie rdpigi
iepazistas ar objektiem, pétr lidzvertigus piedavajumus. Vertétaji uzskata, ka vértéjama objekta visvairak
iespéjamais pardoSanas termind var sasniegt 12-18 ménesus, ja pardevéjs veic visu nepiecieSamo TpaSuma
ekspozicijai briva tirgd par noteikto tirgus vértibu. Vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos, pie saisinata
pardoSanas termina I1dz 12 méneSiem, varétu tikt samazinata Ilidz 30%.

7. Esosais un labakais izmantoSanas veids, véertibu ietekmeéjosie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiesp&jamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama Tpasuma
vértiba bids visaugstaka. /LVS 401-2013/.

Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams Tpasuma izmanto$Sanas veids nevar bdt uzskatams par efektivako.
Labakas un efektivakds izmantoSanas jédziens ir neatnemama tirgus vértibas aprékina sastavdala.
/LVS 401-2013/.

Nekustama TpaSuma esoSais izmantoSanas veids — daudzfunkcionalas komerciala rakstura telpas €kas 1. un
2. stava ar atseviSku ieeju no Aleksandra Caka ielas, kuras vésturiski bija izmantotas ka veikals un videosalons,
bet vértéSanas diena TpaSums netiek izmantots.

Veértétaji uzskata, ka vértéjamo objektu labakais izmantoS$anas veids ir daudzfunkcionalas komerciala rakstura
telpas — tirdzniecibas vai citu pakalpojumu telpas.

Objekta vértibu ietekméjoSie faktori pienemta tehniska stavokir

Pozitivie tirgus vertibu ietekméjosie faktori:

e izvietojums pilsétas vésturiskaja centra, vieta ar teicami attistitu sabiedrisko infrastruktdru, tuvu Vecrigai;
e telpas izvietotas pie A.Caka un Matisa ielu krustojuma, kur novérojama saméra intensiva gajéju plisma;
e telpas ir pietiekams griestu augstums;

e racionals planojums;

o telpam ir plaSas izmantoSanas iespéjas.

Negativie tirgus vertibu ietekméjoSie faktori:

e ierobezotas autostavvietas iespéjas;

¢ liela telpu kopgja platiba;

e nepiecieSams veikt patvaligi veikto parbavju legalizaciju.

8. Vértésana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma aprékini tiek veikti pienemot, ka :

e nekustamais TpaSums nav apgratinats ar Tres/nomas ligumiem;

e ar So nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitals;

e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (paSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
treSas personas;

e nekustamais TpaSums nav apgrutinats ar paradiem, t.sk., par nekustama TpaSuma nodokla un maksajumu
kavéjumiem;

e veértéSanas objekts ir brivs no hipotékam un atsavinasanas aizlieguma;

e visas iesp&jamas parbdves ir iespéjams legalizét LR likumdoSana noteikta kartib3a;
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e Uz atsavinaSanas bridi vertéjamais objekts ir brivs no atsavinaSanas aizlieguma;

e nav IpaSu apsléptu vai neredzamu grunts un konstrukciju stavok|u vai stavoklu izmainu, kas pazemina vai
paaugstina 1pasuma vértibu un kas var tikt atklati tikai ar specialam inZzeniertehniskas izpétes metodem.

Vértétaji uzsver, ka vértéSanas gaitad tika nemti véra pienémumi un ierobezZojoSie faktori, kas atspoguloti

pielikuma Nr.1.

9. Teorétiskais pamatojums un vertéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vértésana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéSanas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta, pec
pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.

Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vértéjuma, kas ar visam
metodém noteiktajam rezultatam ir jabat vienam — objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbieZzak, dod nedaudz atSkirigus
rezultatus, tadé| nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzinaSana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsver8anas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegitajam rezultatam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat videéjo sverto lielumu, kas tad tiek uzskatits par TpaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskanoSana nav vienkarSs matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérsana un iegato rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Tpasuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana.

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,

par kuru vin$ tirgd varétu iegadaties citu, lIidzigas kvalitates un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzinati un analizéti

dati par vértéjamam objektam [idzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai aprékinatu

vérteéjama TpaSuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilsto$i jebkadam

atskiribam no vértéjama ipasSuma un veikts to salidzinajums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaltti sekojo$as grupas-

TpaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darfjuma apstakli, atraSanas vieta, fiziskais

raksturojums (zemes un apbives lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlauta izmantoSana un

ekonomiskie faktori (homas ligumi, apsaimniekoSanas ierobeZojumi, galvenokart, komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosacitti varam sadalit sekojoSos solos:

e Tirgus izpéte, lai iegttu informaciju par ar vértéjamam objektam ltdzigiem TpaSumiem veiktiem dartfjumiem
un pardosanas piedavajumiem;

e Sis informéacijas analizi, lai noteiktu, vai iegita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
dartjumu raksturs;

e AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, lati uz kvadratmetru) un uz 3o vienibu bazes veiktu
salidzinoS$o analizi;

e Veértejama TpaSuma un tirgus salidzinaSanu, pielietojot dazadus salidzino3os raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

e Veértéjama objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteik3ana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek iegtta
vértiba.

Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju ieglta vértiba var bat art augstaka tirgus vertibas robeza.
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lenakumu pieeja

Pieeja balstita uz principu, ka nekustamo Tpasumu tirgld ienémumus neso8i nekustamie Tpasumi no investoru
viedok|a tiek aplikoti k& investiciju objekti, kas uz ITdzvértigiem principiem konkuré ar citiem finanSu ieguldijumu
veidiem. STiemesla dé| ienakumu pieeja seviski piemérota tadu TpaSumu vértésana, kas tiek pirkti ka investiciju
objekti.

lenakumu metodes pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kur$ darbojas tirgl, iegadajas
nekustamo TpaSumu, nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. No augstakminéta izriet, ka vértiba var tikt definéta
ka tiesibu uz nakotnes labumiem pasreizéja vértiba. Nekustamo TpaSumu vértéSana, ienakumu no Tpasuma
veido ienémums, ko ta ipasniekam var dot objekts ta iznomasanas gadijuma.

Pérkot ienakumus genergjosu Tpasumu, investors rékinas ar &1 ipasSuma radtto periodisko ienakumu plasmu,
kd arf cer uz iespéjamo 1paSuma veértibas pieaugumu nakotné. Ta ka nekustamais Tpasums ir ilgtermina
investicija, ienakumu metodes gaita tiek analizéta bezgaliga naudas plisma. Lai ievértétu apstakli, ka
sagaidamais ienakums, ka arT ienakums no pardoSanas perioda beigas tiek guti ilgaka laika perioda, vertétaju
uzdevums ir parvérst $o periodisko ienakumu plismu $odienas vértibas izteiksmé. So procesu nekustamo
Tpasumu vertéSana sauc par diskontéSanu, bet likmi, ko pielieto nakotnes ienakuma parvéerSanai Sodienas
veértiba, par diskonta likmi.

No augstakminéta izriet, ka TpaSuma vértiba tiek aprékinata sastadot ilgtermina ienakumu prognozi un aprékins
tiek veikts pielietojot sekojosSu formulu, ko sauc par diskontéto naudas pldsmu:

V= NOI/(1+i)" + NOI/(1+i)? + NOIs/(1+i)3 + ...... +NOI/(1+i)",

kur NOI- gada tirais ienakums,

i- diskonta likme,

n- apskatamo ienakumu giSanas periodu skaits.

Ka jau minéts iepriek$, iendkumu neso8u Tpasumu vertéSana vertibu sastada gan periodiskais ienakums no ta
apsaimniekoSanas, gan arT ienakums no ta pardoSanas nakotné, investiciju perioda beigas. lendkumu no
TpaSuma pardoSanas nakotné sauc par reversiju, jo ta izsaka sagaidamo iegulditad kapitala atguvi investiciju
perioda beigas. Reversijas vértiba tiek noteikta kd sagaidamais iendkums no Tpasuma pardoSanas.
Gadijum3, ja 1paduma raditad naudas plisma ir stabila un nemainiga, matematisku parveidojumu rezultata tiek
ieglta vienkarSa formula, ko sauc par tieso kapitalizaciju:

V=NOIl/R,

kur NOI- gada tirais ienakums,

R- kapitalizacijas likme.

Naudas plusmas raksturlielumi ir batiskakais faktors aprékina metodes izvélé:

TieSo kapitalizaciju lieto, ja vértéjamais TpaSums spéj generét stabilu naudas plismu jau vértésanas bridr (tas
atbilst labaka izmantoSanas veida nosacijumiem, taja nav nepiecieSami nozimigi kapitalieguldijumi, netiek
prognozéts ne nomas maksu, ne izdevumu pieaugums u. tml.).

Naudas plusmas diskontéSana tiek lietota gadijumos, ja prognozéta naudas plisma ir mainiga laika
(nepiecieSami naudas ieguldijumi, lai TpaSumu optimali izmantotu, vai arT nakotné paredzamas sagaidamo
ienémumu izmainas (gan pieaugums, gan samazinajums), vai, citiem vardiem sakot, ienémumu plisma no
TpaSuma, analiz&jot to vairakus gadus (periodus) uz priekSu, ir mainiga). Aprékina periodu skaits ir atkarigs no
prognozétas naudas plismas stabilizacijas perioda.

lenakumu veido visa veida ienémumi, ko TpaSnieks gist no 1paSuma visa TpaSuma tiesibu perioda, kas
nekustamo TpaSumu vértéSana visbiezak ir ienakums no telpu/ zemes nomas maksam, no ka aprékinu gaita
tiek atskaititi visi ar jpaSuma uzturéSanu un apsaimniekoSanu saistitie izdevumi.

Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, prognozéjot ienémumu/ izdevumu plismas, jabalstas uz
vidéjam nomas/ ires maksam un apsaimniekoSanas izmaksam nekustamo TpaSumu tirgl, nemot véera
vértéjama objekta specifiku, tai skaita saistibas (nomas/ res llgumus, apgratindjumus u.c.).
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Kapitalizacijas likme, nekustamo Tpasumu vértéSanas terminologija, ietver sevi investéta kapitala atguvi, ka art
ienakumu (pelnu) par investéto kapitalu. Pelna par investéto kapitalu ietver kompensaciju par naudas vértibas
mainu laika un citus faktorus, kas saistiti ar konkréto investiciju.

Diskonta likme ir lielums, ko pielieto nakotnes naudas plismas parvérSanai Sodienas vértiba vai otradi.
Diskonta likmé&, atSkirtba no kapitalizacijas likmes, netiek ietverts sagaidamais kapitala pieaugums.

Diskonta un kapitalizacijas likmes tiek noteiktas, izvértgjot finansu tirgus un nekustamo 1pasumu tirgus situaciju
un ar Tpasuma apsaimnieko3anu un realizaciju saistitos riskus. Praksé visbiezak pielietotas metodes ir likmes
noteikS8ana no tirgus datiem (lidziga rakstura pardotu objektu ienesigumu analize), kumulativd metode
(kapitalizacijas likmes noteik§ana, bezriska likmei pieskaitot riskus, kas saistiti ar investiciju likviditati,
menedZmentu, atdevi), Ringa, Invuda vai Hoskolda investiciju atdeves metodes, ka arT ienesiguma uz pasa
kapitalu un aiznémuma kapitalu (,equity and mortgage”) analize.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzinaSana, un tas pamata ir pienémums, ka zino8s iegulditajs nemaksas

par ipaSumu vairak, k& naudas summu, par kuru vin$ varétu iegdt lTdzvértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas

kvalitates un pielietojuma €ku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstd8anas vértiba, no

kuras tiek atnemts nolietojums, un iegatajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojo$as darbibas:

o Tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam,;

e Apréekinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

e Apréekinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecosanas vai aréjo faktoru raditais nolietojums;

e No uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi iegustot zemes gabala
uzlabojumu atliku$o aizvieto$anas veértibu; un

e Pie iegitas atlikusas aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi ieglstot Tpasuma
vértibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Blvniecibas izmaksas tiek

noteiktas izvertéjot vidéjas blvniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar

tirgus pieeju.

Veértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - blvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un Kimiska

iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €ku un blvju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus standartiem un

priek8statiem par apskatama tipa nekustamo 1pasumu (novecojuSas inzenierkomunikacijas, nemoderns

planojums).

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu izmainas (mainijusies

situacija tirgd u.tml.). So Tpaguma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu Tpasumu tie$a veida nesaistiti

apstakli, kas butiski ietekmé TpaSuma pardoSanas iespéjas. Sie vertibu ietekmé&josie apstakli var bat gan

tehniskas, gan ekonomiskas dabas.
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10. VertésSanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Nemot véra vértéjama objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu, vertétaji
uzskata, ka vértéjama objekta tirgus vértibu iesp&jams noteikt pielietojot ienakumu pieeju un tirgus pieeju.
Nemot véra verteéjama objekta raksturu, izmaksu aizvietoSanas pieeja nav piemérojama konkrétaja vértésanas
gadijuma.

Tirgus pieeja

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vertétaji apkopojusi informéaciju par lldzvértigu nekustamo Tpasumu
pardoSanas / piedavajuma gadijumiem Rigas pilséta, ievérojot atSkiribas starp Siem salidzinamiem TpaSumiem
un vértéjamo objektu. Izvélétos TpaSumus salidzina ar vértéjamo objektu, to pardoSanas vai piedavajuma cenas
korigé, balstoties uz nekustamo TpaSumu tirgus cenas ietekméjoSiem faktoriem. Korigéjot ar darfjumu apstak|u
faktoru, ja apskatamie nekustamie TpaSumi atrodas tirgd jau ilgaku laiku, piedavajuma cenas tiek samazinatas
par 10% Iidz 30% no sakotné&jas piedavajuma cenas.

Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéléta iekStelpu kopéjas platibas viena kvadratmetra cena. Aprékinu
gaita veiktas korekcijas, kas ievérté darfjuma apstaklu atskiribas, tirgus situacijas izmainas kop$ darfjuma briza,
TpaSuma sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka arT visa veida saistibu un
apgratinajumu ietekmi uz Tpasuma vértibu.

Objekta vértibu nosaka, balstoties uz ieksStelpu kopéjas platibas 1 m?2 vidéjo korigéto pardosSanas cenu, kuru
iegust no salidzinamo objektu korigétajam pardo$anas cenam.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem, lai izlidzinatu at$kiribas, un palidz
noteikt galigo vértibu péc Sis pieejas.

Par salidzinamiem vértétaji izmantoja tirgi pardotus objektus ar lidzigu izmantoSanas raksturu:

Objekts Nr.1 https://cenubanka.lv/Iv/object/1804870
Adrese Aleksandra Caka iela 136 - 1B, Riga
PardoSanas laiks 01/2024

PardoSanas cena, EUR 300 000

Pardosanas cena, EUR/m? 879

Telpu kopéja platiba m? 341,2

1.stava platiba m? 240,4

2.stava platiba m? 0,0

Pagrabstava platiba m? 100,8

1.stava Tpatsvars % 70%

Potencialais nomas pastvars % 100%

Zemes Tpasuma tiesibas Tpasuma

Tirdzniecibas telpas 1. un -1. stava ar atseviSku ieeju no ielas un skatlogiem. Telpas ar
Tss objekta raksturojums vienkarSu, saméra nolietotu apdari. Telpas izvietotas Pirmskara laika projekta €ka, kura
bavéta 1913. gada, nav renovéta. Griestu augstums 1. stava - lidz 2,93 m.

il TR EREIIMITINE

Foto
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Objekts Nr.2

https://cenubanka.lv/Iv/object/1885774

Adrese

Skolas iela 38 - 22, Riga

Pardosanas laiks 06/2024
PardoSanas cena, EUR 447 500
Pardosanas cena, EUR/m? 758
Telpu kopéja platiba m? 590,7
1.stava platiba m? 262,0
2.stava platiba m? 0,0
Pagrabstava platiba m? 328,7
1.stava Tpatsvars % 44%
Potencialais nomas Tpastvars % 100%
Zemes Tpasuma tiesibas Tpaguma

Tss objekta raksturojums

Tirdzniecibas telpas 1. un -1. stava ar atseviSku ieeju no ielas un skatlogiem, kas piemérotas
arT édinasanas pakalpojumu sniegSanai. Telpas ar kvalitativu, bet saméra nolietotu apdari,
laba tehniska stavokll. Telpas izvietotas Pirmskara laika projekta €ka, kura blvéta

Foto

Objekts Nr.3

https://cenubanka.lv/Iv/object/2149362

1902. gada, ir renovéta. Griestu augstums 1. stava - lidz 3,25 m.

Adrese

Blaumana iela 11/13 - 7, Riga

PardoS$anas laiks

06/2025

Pardo$anas cena, EUR 530 000
Pardosanas cena, EUR/m? 1408
Telpu kopéja platiba m? 376,5
1.stava platiba m? 197,8
2.stava platiba m? 95,2
Pagrabstava platiba m? 83,5
1.stava Tpatsvars % 53%
Potencialais nomas Tpastvars % 100%
Zemes Tpasuma tiesibas Tpasuma

Tss objekta raksturojums

Tirdzniecibas telpas 1., 2. un -1. stava ar atseviSku ieeju no ielas un skatlogiem. Telpas ar
vienkarsu apdari, laba tehniska stavokli. Telpas izvietotas Pirmskara laika projekta €ka, kura
bavéta 1901. gada, nav renovéta. Griestu augstums 1. stava - 3,4 m.

Foto
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Vértibas aprékins ar tirgus pieeju:

Adrese

Aleksandra Caka iela

Skolas iela 38 - 22,

Blaumana iela 11/13 -

A.Cakaiela72-1C
un A.Caka iela 72B -

136 - 1B, Riga Riga 7, Riga 1B, Riga
Darfjuma /piedavajuma laiks 01/2024 06/2024 06/2025
PardoSanas cena, EUR 300 000 447 500 530 000
PardoSanas cenas
korigésana, ievérojot darfjuma 0% 0% 0%
apstaklus
Cenas korigésana, izvértéjot
izmainas nekustamo TpaSumu 5% 4% 0%
tirgus situacija
Tpasi darfjuma apstakli
(TpaSuma tiesibas, ékas dala,
patstavigs nekustamais 0% 0% 0%
Tpasums, zemes Tpasuma
tiesibas)
Kopéja korekcija, % 5% 4% 0%
Korigéta pardoSanas cena, 315000 465 400 530 000
EUR
Telpu _kopéje'l2 platiba (bez 341 591 377 319.1
artelpam), m
1.stava platitba m2 240,4 262 197,8 2474
Pagrabstava platiba m2 100,8 0 83,5 0
2.stava platiba m2 0 0 95 72
Telpu 1 m? pardoSanas cena,
Eur/m? 923 788 1408
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums pilséta 10% -10% -20%
Novietojums kvartala (Ekas
ekspozicija, plismas lielums, o o o
blakus esoSo objektu ietekme, 0% 0% 0%
piebraukSana)
Telpu kopéjais tehniskais
stavoklis, inZzeniertehnisko o o o
komunikaciju nodroindjums 0% -10% -10%
un to tehniskais stavoklis
Telpu lielums 1% 14% 3%
Telpu planojums, dala telpu o o o
izvietota pagrabstava, 2.stava 5% 25% 10%
Autostavvietu pieejamiba -3% -5% -5%
Ekas tehniskais stavoklis / o o 450
arhitektomiskais veidols 0% 5% 15%
Skatlogi, griestu augstums, o o 0
telpu izmanto$ana 0% -10% 0%
Nomnieki 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % 13% -1% -37%
H 3 a3 2
Pirma stava telpu 1 m 1043 780 887 903
korigéta pardosanas cena, Eur
Ar saltdzinamo darijumu pieeju aprékinata Objekta vértiba, EUR 288 262
Ar saltdzinamo darijumu pieeju aprékinata Objekta vértiba (noapalojot), EUR 288 000
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Vértibas aprékins izmantojot lenakumu pieeju

lenakumu pieeja nosaka nekustama 1pasuma pasreiz€jo vértibu, balstoties uz sagaidamo ienakumu, ko 3is
nekustamais TpaSums varétu gat, izmantojot to vislabakaja veida.

lenakumu pieeja nosaka nekustama 1pasuma pasreiz€jo vértibu, balstoties uz sagaidamo ienakumu, ko 3is
nekustamais TpaSums varétu gdt, izmantojot to vislabakaja veida. Nosakot vértéjama Objekta vértibu,
prognozéjot iesp€jamos ienakumus, vadijamies no apsveéruma, ka ipasums tiks apsaimniekots ta, lai no ta gatu
maksimali iesp&jamos ienakumus pie pasreiz€jas un nakotné iesp&jamas ekonomiskas situacijas.

Ipaduma vértésSanas standarti LVS 401 5.4.10.1 punkts: lenakumu pieeja ietver vairakas vértésanas metodes,
kuru visu kopéja iezime ir ta, ka vértibas pamata tiek izmantoti faktiskie un aprékinatie ienakumi, kurus gust
vai varétu gat tiesibas Tpasnieks. leguldijumu TpaSuma tie varétu blt nomas ienémumi; Tpasnieka izmantotai
ékai — apréekinatie nomas ienémumi (vai nomas izdevumu ietaupijumi, kuru pamata ir izmaksas, kas rastos
TpaSniekam [idziga TpaSuma ITdzvértiga vietd nomas gadijuma).

Vértéjamais objekts ir ienakumus nesoss Tpasums: komerciala rakstura naudas pliismas objekts — tirfzniecibas
telpas. Tiek pienemts, ka tas tiks iznomats vienam lietotajiem izmantoSanai nomnieka uznémeéjdarbiba.

Ta ka vértéjama objekta paredzama mainiga naudas plisma, tad tirgus vértibas aprékins veikts, izmantojot
diskontétas naudas plismas tehniku. Tiek pienemts, ka pirmo 3 - 4 méneSu laika tiks atrasts nomnieks.

Tiek veidota mainiga naudas plisma pirmos 2 periodus. 1. periods — viens gads. Paredzams, ka sakot ar
2. periodu naudas plisma bus stabila, sasniegusi optimalu [imeni. Vértibas aprékina pienemts, ka vértéjamais
objekts varétu tikt pardots 2.perioda beigas, aprékinot reversijas vértibu ar ienakumu tieSas kapitalizacijas
metodi.

Nosakot vértéjama Objekta vértibu, prognozéjot iesp&jamos ienakumus, vadijamies no apsvéruma, ka
TpasSums tiks apsaimniekots ta, lai no ta gttu maksimali iespéjamos ienakumus pie pasreiz€jas un nakotné
iespéjamas ekonomiskas situacijas.

lenémumu prognoze

Potencialais gada iendkums tiek noteikts ka ienakums no telpu nomas maksam (neskaitot PVN), ko nosaka
reizinot iznomajamo telpu platibu ar tai atbilsto§o nomas maksu.

Saskana ar tipiska nomas liguma noteikumiem tiek pienemts, ka nomnieks papildus nomas maksai samaksa
PVN, sedz visus apsaimnieko$anas un komunalos izdevumus, par saviem lidzekliem veic objekta uzturéSanas
un teko3os remonta darbus.

Ka liecina pieejama informacija, nomas maksai ir raksturigi svarstities noteiktd diapazona par tehniski un
funkcionali Iidzvértigam telpam, atkariba no faktiska nomnieka, nomas darijumu ietekmé&joSiem apstakliem.
Veértéjuma ietvaros vértétaji nesniedz detalizétu nomas pieméru analizi, jo $ada tipa informacijai biezi vien ir
konfidencials raksturs un vértétajiem nav iesp&jams to publiskot.

Nomas maksa telpam tiek noteikta, balstoties uz briva tirgl iespéjamam nomas maksam, veicot tirgus datu
analizi. Lai apzinatu tirgum atbilsto8as telpu nomas maksas, vértétaji analizéjusi tirgus nomas darijumus.
SIA “Latio” ilgstoSi uzkrajusi darfjumu pieredzi un apkopojusi pieejamo informaciju, kas lauj formulét visparéju
viedokli par vértéSanas objekta telpu visvairak iesp&jamo vidgjo tirgu noma maksu.

Veértétaji, analizéjot Sobrid tirgd pastavo$as nomas maksas, secinaja, ka vértéSanas objektam Iidzvértigu telpu
nomas maksas svarstas no 8 I1dz pat 27 EUR/m? (bez PVN, apsaimnieko$anas un komunaliem maksajumiem)
atkariba no telpu platibas, atraSanas vieta, tehniska stavokla un citiem faktoriem.
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Nomas darfjumi/piedavajumi;

Izmantosana

Adrese

Platiba

Nomas maksa, EUR/m
ménesi (bezPWN,

komunaliem
2 R

apsaimnieko$anas
maksas)

Iznomats /piedavajuma

Apraksts

Ekas foto

Tirdzniecbas telpas

Marijas iela, Riga

128,6

27

iznomats

2023.gada (oktobris) iznomatas
komerciala rakstura telpas . Telpas
izvietotas &kas pirmaja stava. Papildus
PVN un komunalie maksajumi. Skats uz
Merkela ielu. Ir skatlogi. Ir visas
nepiecieSamas komunikacijas. Papildus
jamaksa PVN, komunaliem maksajumiem,
apsaimniekoSanas maksa.

Tirdzniecbas telpas

Kr.Barona iela 20, Riga

325

174

iznomats

2023.gada augusta iznomatas 1.stava
tirdzniecibas telpas. Ir vitrinas, atseviska
ieeja, telpas sagatavotas apdares
izveidoSanai. Ir skatlogi. Ir visas
nepiecieSamas komunikacijas. Papildus
jamaksa PVN, komunaliem maksajumiem,
apsaimniekoS$anas maksa.

Tirdzniecbas telpas

Kri§jana Barona iela
24/26, Riga

148

17,23

iznomats

Iznomatas tirdzniecibas telpas atjaunotas
pirmskara laika €kas 1. stava un
pagrabstava. 1.stava Tpatsvars 32,4%.
Telpas ir laba vizuali tehniska stavokli. Ir
skatlogi. Ir visas nepiecieSamas
komunikéacijas. lzveidota gaisa ventilacijas
un kondiconé$anas sistéma. Papildus
jamaksa PVN, komunaliem maksajumiem,
apsaimnieko$anas maksa.

Tirdzniecbas telpas

Krigjana Barona iela
11, Riga

64,6

23,22

iznomats

Iznomatas tirdzniecibas telpas pirmskara
laika ékas 1. stava. Ir skatlogi. Telpas laba
vizuali tehniska stavokli. Ir visas
nepiecieS8amas komunikacijas. lzveidota
gaisa ventilacijas sisttma. Papildus
jamaksa PVN, komunaliem maksajumiem,
apsaimnieko$anas maksa.

Tirdzniecibas telpas

Elizabetes iela 21A,
Riga

75,7

27

iznomats

Iznomatas tirdzniecibas telpas atjaunotas
pirmskara laika ékas 1. stava un
pagrabstava. 1. stava ipatsvars 36,2%.
Telpas ir laba vizuali tehniska stavoklr. Ir
skatlogs. Ir visas nepiecieSsamas
komunikacijas. Papildus jamaksa PVN,
komunaliem maksajumiem,
apsaimnieko$anas maksa.

Tirdzniecibas telpas

Kr.Barona iela 20, Riga

220

20

piedavajuma

Piedavajuma esosas tirdzniecibas telpas
atjaunotas pirmskara laika €kas 1. stava. Ir
skatlogi. Ir visas nepiecieSamas
komunikacijas. lzveidota gaisa ventilacijas
un kondiconésanas sistéma. Papildus
jamaksa PVN, komunaliem maksajumiem,
apsaimnieko$anas maksa.

Tirdzniecibas telpas

Marijas iela 15, Riga

piedavajuma

Piedavajuma esosas tirdzniecibas telpas
pirmskara laika &kas 1. stava. Ir skatlogi. Ir
visas nepiecieS§amas komunikacijas.
Izveidota gaisa ventilacijas un
kondiconé$anas sistéma. Papildus
jamaksa PVN, komunaliem maksajumiem,
apsaimnieko$anas maksa.

Tirdzniecibas telpas

Kr.Barona iela 19, Riga

79

16,5

piedavajuma

Piedavajuma esosas tirdzniecibas telpas
pirmskara laika €kas 1. stava. Ir skatlogi. Ir
visas nepiecieS§amas komunikacijas.
Izveidota gaisa ventilacijas un
kondiconés$anas sistéma. Papildus
jamaksa PVN, komunaliem maksajumiem,
apsaimnieko$anas maksa.

Tirdzniecbas telpas

Kr.Barona iela 33a,
Riga

221,9

201

piedavajuma

Piedavajuma eso$as tirdzniecibas telpas
2006. gada buvétas vieglbetona bloku
konstrukcijas €kas 1. un 2. stava. 1.stava
Tpatsvars 52,5%. Telpas ir laba vizuali
tehniska stavokii. Ir skatlogi. I visas
nepiecieS§amas komunikacijas. lzveidota
gaisa ventilacijas un kondiconé$anas
sistéma. Papildus jamaksa PVN,
komunaliem maksajumiem,
apsaimnieko$anas maksa.

Tirdzniecbas telpas

Blaumana iela 12, Riga

102

25

iznomats

Pirma stava tirdzniecibas telpas. Ir lieli logi
lidz ielas limenim. Pilna apdare. Planojums
- divas tirdzniecibas zales un paligtelpas. Ir
gaisa kondicionieri, dzeséSanas kamera.

Tirdzniecibas telpas

Krisjana Barona iela
24/26 - 33, Riga

158

28,28

iznomats

Pirmskara laika €ka. Telpas izvietotas
€kas pirmaja stava ar pladu tirdzniecibas
zali. Telpas ir vidéja/laba tehniska stavokii.
Remonts veikts pirms apméram 15.
gadiem.
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Vertétaji noteica nomas maksu telpu platibai, analizéjot tirgus datus — [dzigu telpu nomas darfjumus un
piedavajumus. Ka visvairdk iesp&jamo vértéjama objekta vidéjo telpu nomas maksu veértétaji noteikusi
8,0 EUR/m? ménesT, nemot véra telpu atraSanas vietu un tehnisko parametrus, izvietojumus stavos.

Nemot véra telpu tehnisko parametrus veértéSanas datuma, tiek ievértéts ienémumu negiSanas risks, kas
ieverté zaudeéjumus telpu neiznomasanas gadijuma, gan nomas maksas nesanems$anas risku. 1.perioda
piemérots noslodzes risks 40%, turpmak — 5% apmeéra.

Izdevumu prognoze

Paredzams, ka komunalos pakalpojumus (elektriba, Gdens, siltums, atkritumu izve$ana u.c.), telpu uzturé$anas
izdevumus, atbilstoSi sanitaro, ugunsdrosibas, vides aizsardzibas prasibam, papildus nomas maksai apmaksa
nomnieks (péc pastavosa tarifa vai faktiski patéréta).

Uz objekta Tpasnieku bds attiecinami izdevumi par nekustama TpaSuma nodokla nomaksu (1,5% no kadastralas
vértibas péc normativajiem noteikumiem), telpu apdrosinasanas izdevumi (~0,1% no aizvietoSanas izmaksam,
balstoties uz tirgus datiem), ka arT dala no TpaSuma kopgjiem apsaimniekoSanas un uzturé$anas izdevumiem,
kas sedzami pilna apjoma telpu neiznomasanas gadijuma, ka art visparéji objekta parvaldisanas izdevumi un
veidojama aizvietoSanas rezerve jeb uzkrajumi kapitalieguldijumiem (7% no stabilas naudas plismas perioda
ienémumiem).

Planotie apsaimniekoSanas izdevumi balstiti uz vidéjiem tirgus raditajiem un vértéjuma ietvaros pienemti
1,5 EUR/m2.

Izdevumi kopa:

Izdevumi Kopa
Nekustama Tpasuma nodoklis 3302
Apdrosinasana 500
Apsaimnieko$anas/uzturéSanas maksa gada 5744 1,50 | m?ménesT uz iznomajamo platibu
AizvietoSanas rezerve gada 1922 6,02 | m?/gada uz iznomajamo platibu

Neto ienakumi

lenakumi no nomas maksam péc gaidamo attaisnoto izdevumu atrékindSanas norada iesp&jamo pelnu, ko
Tpasnieks varétu gat, So objektu iznomajot.

Paredzams, ka TpaSuma naudas plisma nostabilizésies gada laika, aprékinos pienemts, ka tas varétu tikt
pardots 2. perioda beigas. Reversijas vértiba tiek noteikta ar ienakumu tiedas kapitalizacijas metodi, no iegutas
vértibas atskaitot pardosanas izmaksas.
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Diskonta likmes noteikSana

Kopéja kapitala diskonta likme tiek noteikta, izmantojot vidéjas svértas kapitala cenas metodi, kur tiek nemta

véra aiznemta un pasu kapitala interese (WACC — Weighted average cost of capital):

Kreditliguma likme, papildus

Euribor (gada) 491%
Likme perioda, r 0,41%
Ma_ksééanas biezums gada 12
(reizes)

Efektiva likme gada 5,03%

Attistitaja dzekli

Aiznemtie ltdzekli

Kapitala apjoms 30% 70%
Kapitala gada atguves o o
norma gada 15,00% 5,03%
Kapitala ietekme 4,50% 3,52%

Summara diskonta likme

8,0%

*- diskonta ienesiguma likme pasSu kapitdlam tiek noteikta konsultéjoties ar tirgus dalibniekiem, nozares
ekspertiem un SIA Latio komercnodalas pardoSanas specialistiem.

Veértésanas praksé visbiezak kapitalizacijas likme tiek noteikta, analizéjot informaciju par lldzigiem pardotiem

objektiem.

Vertétaji, analizéjot darfjumus un aktualus piedavajumus ar lldzigiem objektiem, konstatéja, ka tirgl prasitas
likmes uz vértéSanas bridi ir ~6,5-8,0% robezas. Vairums gadijumu $ada tipa informacija ir konfidenciala.
Nemot véra vértéjama objekta parametrus un tirgus situaciju, datu analizes gaita, esam secingjusi, ka

konkrétaja gadijuma, tirgum atbilstoSaka piemérojama kapitalizacijas likme reversijas aprékinam — 7,5%.
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Tirgus vértibas aprékins ar ienakuma pieeju

Periodi Gadi 1 2 2
lenémumi

A.Caka iela 72 - 1C un A.Caka iela 72B - 1B, Riga

Tirdzniecibas un citu pakalpojumu telpas (1. un 2. stavs) m? 3191 3191

Vidéja nomas maksa EUR/m? 7,55 7,55

Noslogojuma koeficients % 60% 95%

Prognozétas nomas maksas izmainas % 0% 0%

lenakums gada no telpu nomas Eur 17 345 27 463

lenakumi gada kopa EUR 17 345 27 463

Izdevumi

Ipasuma nodoklis EUR 3302 3302

Apdrosinasana EUR 500 500
PR S I
e o oot e (e P [ | ou | om

Izdevumi kopa EUR 7314 6 012 reversija
Pédéja perioda neto ienakums Eur 21 451
Kapitalizacijas likme % 7,50%
Reversijas vértiba Eur 286 014
Neto ienakums Eur 10 031 21 451 286 014
Diskonta likme % 8,0% 8,0% 8,0%
Diskonta koeficients 0,93 0,86 0,86
Tagadnes vértiba Eur 9287 18 385 245128

Ar naudas plismas diskontéSanas metodi aprékinata Objekta vértiba: EUR 272 799
Noapaloti: EUR 273 000
EUR/m? EUR 856

Vértésanas gaita iegdto rezultatu izvértésana un tirgus vértibas noteikSana

Izvértéjot ar vairakam pieejam iegutos rezultatus, tika analizéts vértéjama objekta raksturs, situacija tirgd un
vértejuma izmantotas informacijas un datu ticamiba vértéjama objekta vértibas noteikS8anai. Nemot véra
vértéjama objekta raksturu, vertétaji uzskata, ka vienlidz objektivi vértéjama TpaSuma tirgus vértibu atspogulo
gan salidzinaSanas, gan ienakumu pieeja. Papildus telpas parbivju legalizacijas izdevumi, kuri péc vértétaju
riciba esoSas informacijas orientéjosi pienemti 5000 EUR.

Aorakinats Ipatsvars gala
Veértibas aprékina pielietota metode \prex rezultata Péc Tpatsvara
’ vértiba, Eur S e =
aprekinasana
Salidzinamo darijumu pieeja 288 000 0,50 144 000
lendkumu pieeja 273 000 0,50 136 500
Aprékinata vértéjama Objekta tirgus vértiba EUR 280 500
Izdevumi iek$€jo parbavju legalizacijai EUR 2500
Aprékinata vértéjama Objekta tirgus vértiba, ieklaujot legalizacijas izdevumus EUR 278 000
EUR/m? uz kopéjo platibu 871

11.VeérteSanas objekta pardoSanas un iekilaSanas iespéjas

Vértétajiem nav zinami $kérSli vertéSanas objekta pardoSanai vai iekilasanai, ja TpaSumi ir brivi no
atsavinasanas aizliegumiem.
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12. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpasuma tirgus vértibas aprékinus veica SIA “Latio”. SIA “Latio” pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama Tpasuma vértéSanai Nr. 3. Nekustamais TpaSums tika

apsekots un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2026. gada 17. aprili. Nekustamo Tpasumu

apmekléja SIA “Latio” parstavis Georgijs Drozdovs. SIA ,Latio” kd uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértetaji

nav ieintereséti palielinat vai samazinat novéertéjama tpasuma vértibu.

Ar 8o apliecinam, ka pamatojoties uz masu zind8anam un parliecibu:

e sanemto informéaciju esam atspogulojusi patiesi,

e secinajumi pamatoti uz vértétaju personigo pieredzi un objektivu analizi,

e musu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta véertibas,

e mums nav ne pasreiz€jas, ne arl perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipasuma, ka art
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vértéSanas objektu.

13.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka vértéjama objekta Riga, Aleksandra Caka iela 72 - 1C, kadastra Nr. 0100 929 4174
un Aleksandra Caka iela 72B - 1B, kadastra Nr. 0100 929 4160, atbilsto$i tirgus situacijai 2026. gada 17. aprilT,
apréekinata:

- tirgus vértiba ir EUR 278 000 (divi simti septindesmit astoni tikstoSi eiro);

- piespiedu pardoSanas vértiba ir EUR 195 000 (viens simts devindesmit pieci tikstoSi eiro).
Noteiktas vértibas ir speka, ja vértéSanas objekta sastava ieklautie nekustamie Tpasumi tiek atsavinati ka lietu
kopums, viena darijuma ietvaros.

Georgijs Drozdovs
SIA “Latio” sertificéts nekustamo Tpasumu vértétajs
(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 127)
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Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

e Novertétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkildjumiem, finansialam saistibdm un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novéertéjuma.

e Ir brivs no atsavinasanas aizlieguma.

o Novértétaji pienem, ka TpaSuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

o Noveértétaji ir pienémusi, ka nav citu rakstisku vienoSanos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Noveértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastdv kada neapskatita vieno$anas vai
nomas ligums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

o Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;

e Novertéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, td kd nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegata no klientiem un citiem avotiem.

e Novértétajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par 8o TpaSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriekS€ja vienoSanas.

 Sai novértéjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar nolaku,
palidzét lasttajam iztéloties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un novértétaji
neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

¢ Novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nollkiem k& novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas novértétaju un TpasSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

e Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru ITdzeklos bez iepriek3€jas rakstiskas vienoSanas.

e Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu TpaSuma veértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudéem.

e Tiek pienemts, ka zemes gabald veiktie buvniecibas darbi, ka ari inZeniertehnisko komunikaciju
izbUve/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoS$ana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vertéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem. Novertétaji
ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu patiesumu.

o Veértéjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértédanas bridi, notikumi, kas ietekmé Tpasuma vértibu, péc
vértéSanas datuma netiek ieklauti vértéjuma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.



Nodalijuma noraksts

Rigas pilsétas tiesa

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 4274 - 1B
Kadastra numurs: 01009294160

Aleksandra Caka iela 72B - 1B, Riga

| dajas 1.iedala

Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes

Domajama dala

Platiba, lielums

Nekustama 1paSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

gabali

1.1. Neapdzivojama telpa Nr. 1B. 143.8 m?
1.2. KopTpasuma domajama dala no bives (kadastra

apzim&jums 01000340057001). 1438/30625

1.3. KopipaSuma domajama dala no buves (kadastra

apzimajums 01000340057002). 1438/30625

1.4. KopTpasuma domajama dala no bives (kadastra

apzim&jums 01000340057004). 1438/30625

1.5. KopipaSuma domajama dala no buves (kadastra

apzimajums 01000340057007). 1438/30625

1.6. KopipaSuma domajama dala no zemes (kadastra

apziméjums 01000340057). 1438/30625

Zurn. Nr. 300008475789, Iemums 07.01.2026., tiesnese Liga Grinberga
Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa

1.1. Tpasnieks: SIA BOMA Capital, registracijas
numurs 50203190321.

1.2. Pamats: 2025.gada 25.novembra vieno$anas par
TpaSuma realo sadali un kopipasuma lietoSanas
kartibu.

Zurn. Nr. 300008475789, Iemums 07.01.2026., tiesnese Liga
Grinberga

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Marite LipSa. Pieprasijums izdarits 28.04.2026 09:17:55.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

Nodalijuma noraksts

Rigas pilsétas tiesa

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 4274 - 1C
Kadastra numurs: 01009294174

Aleksandra Caka iela 72 - 1C, Riga

| dajas 1.iedala

Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes

Domajama dala

Platiba, lielums

Nekustama 1paSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

gabali

1.1. Neapdzivojama telpa Nr.1C. 175.3 m?
1.2. KopTpasuma domajama dala no bives (kadastra

apzim&jums 01000340057001). 1753/30625

1.3. KopipaSuma domajama dala no buves (kadastra

apzimajums 01000340057002). 1753/30625

1.4. KopTpasuma domajama dala no bives (kadastra

apzim&jums 01000340057004). 1753/30625

1.5. KopipaSuma domajama dala no buves (kadastra

apzimajums 01000340057007). 1753/30625

1.6. KopipaSuma domajama dala no zemes (kadastra

apziméjums 01000340057). 1753/30625

Zurn. Nr. 300008475696, lemums 29.12.2025., tiesnese Irina Norkusa
Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa

1.1. Tpasnieks: SIA BOMA Capital, registracijas
numurs 50203190321.

1.2. Pamats: 2025.gada 25.novembra vieno$anas par
TpaSuma realo sadali un kopipasuma lietoSanas
kartihu.

Zurn. Nr. 300008475696, lemums 29.12.2025., tiesnese Irina
Norkusa

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Marite LipSa. Pieprasijums izdarits 28.04.2026 09:18:31.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | | 04aiiuma numurs apaksnodalijuma numurs | teritorija
01009294174 - 1753 4274 1C Riga
Kadastralas vértibas
— Vértibas
Vértibas veids Yfﬁtél)’a noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 140263 19.03.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vertiba 251283 03.11.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais basuma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
aiars ip = 140263 19.03.2026 Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes
novertéjums Kadastra Vertibas summa
- Slaie ol Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots KV
gg&‘é?{gﬁﬂi'ﬁgg‘;gfé 251283 03.11.2025 samazinoais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipaguma
) sastava eso$as mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese

01000340057001006 Aleksandra Caka iela 72 - 1C, Riga, LV-1011
Nosaukums: Veikals
LietoSanas veids: 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 3
Ekas apseko$anas datums: 08.12.2006
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 175.3
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 175.3
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 175.3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas I T = s
;\;l&uurs Nosaukums I:!g:s Stavs ?nl:gstums ?:gz:tlt(:%ss ;::e;z{(::‘s;s E’II(?’tLt:a) E!(eslgélgét::g:
grups (m) (m) gads(-i)




1 Véjtveris :\éekgtzgl’ggama 1 2.8 2.8 2.8 1.4 -
Preli“:uI §
veikals, Nedzivojama _
2 gaitenis, iekitelpa 1 2.65 2.65 2.65 135.9
videozale
5 Videozale :\éekcsitz(la\llggama 1 2.65 2.65 2.65 38.0 -
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids ?épjgrii:;s (Ga %jzb;gl;iﬁ«;juma noteikSanas veids
Apkure. Centrala (apkures katls ar cieto kurinamo, gazi,
elektribu, siltumsuknis)
Elektroapgade

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra =
apzimé&jums Adrese Domajama dala
01000340057 Aleksandra Caka iela 72, Riga, LV-1011 1753/30625

Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas

Kadastra apzim&jums Adrese Domajama dala FSO
01000340057001 Aleksandra Caka iela 72, Riga, LV-1011 1753/30625 -
01000340057002 Aleksandra Caka iela 72B, Riga, LV-1011 1753/30625 -
01000340057004 Matisa iela 37, Riga, LV-1009 1753/30625 -
01000340057007 Aleksandra Caka iela 72A, Riga, LV-1011 1753/30625 -
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
: juridiska Miera iela 57A - 38,
50203190321 SIA BOMA Capital 1/1 persona 01009294174 Riga, LV-1013

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | | 04aiiuma numurs apaksnodalijuma numurs | teritorija
01009294160 - 143.8 4274 1B Riga
Kadastralas vértibas
— Vértibas
Vértibas veids Yfﬁtél)’a noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 79867 19.03.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vertiba 123877 03.11.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais basuma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'uﬁws Kadastra 79867 19.03.2026 Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes
) vértibas summa
- Slaie ol Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots KV
gg&‘é?{gﬁﬂi'ﬁgg‘;gfé 123877 03.11.2025 samazinoais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipaguma
] sastava eso$as mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese

01000340057002001 Aleksandra Caka iela 72B - 1B, Riga, LV-1011
Nosaukums: Veikals
LietoSanas veids: 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 6
Ekas apseko$anas datums: 08.12.2006
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 143.8
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 143.8
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 143.8
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas I T = s
;\;l&uurs Nosaukums I:!g:s Stavs ?nl:gstums ?:gz:tlt(:%ss ;::e;z{(::‘s;s E’II(?’tLt:a) E!(eslgélgét::g:
grups (m) (m) gads(-i)




1 Gaitenis :\éekgtzé‘l’ggama 1 2.7 - - 7.3 -
2 Noliktava :\éekgtzgl’g;ama 1 2.65 - - 3.7 -
3 Tualete :\éekgtzé‘l’ggama 1 2.35 - - 1.9 -
4 Bars [\éekgtzgl’ggama 1 2.55 - - 59.2 -
5 Videozale :\éekgtzé‘l’gfma 2 2.95 - - 68.7 -
6 Noliktava :\éekgtzé‘l'ggjama 2 2.7 - - 3.0 -

Registretie labiekartojumi

Apjoms (ja

Labiekartojuma veids tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids
(ja tads ir)

Apkure. Centrala (apkures katls ar cieto kurinamo, gazi,
elektribu, siltumsuknis)

Auksta udensapgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bidé

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav redistréts sadzives kanalizacijas veids

Karsta udensapgade

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra s =
apzim&jums Adrese Domajama dala
01000340057 Aleksandra Caka iela 72, Riga, LV-1011 1438/30625
Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas
Kadastra apzime&jums Adrese Domajama dala FSO
01000340057001 Aleksandra Caka iela 72, Riga, LV-1011 1438/30625 -
01000340057002 Aleksandra Caka iela 72B, Riga, LV-1011 1438/30625 -
01000340057004 Matisa iela 37, Riga, LV-1009 1438/30625 -
01000340057007 Aleksandra Caka iela 72A, Riga, LV-1011 1438/30625 -
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
: juridiska Miera iela 57A - 38,
50203190321 SIA BOMA Capital 1/1 persona 01009294160 Riga, LV-1013

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem

Buve

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas

apziméjums domajamas dalas Adrese Nosaukums
01000340057002 0/1 ﬁ\lﬁli%alnldra Caka iela 72B, Riga, éDiéijvojamz‘a

Pazime par sadali dzivokla TpaSumos:

pilniba sadalits

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 215.8

Galvenais lietoSanas veids:

1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas €kas

Buves tips: 12300101 - Tirdzniecibas €kas
Uzbiivésanas gads: 1903

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 08.12.2006

Kadastralas vertibas

o . Vertiba Vertibas noteiksanas —
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 79835 01.01.2025 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vértiba 132933 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 215.8
Lietderiga platiba (kv.m.): 143.8
Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 143.8
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 143.8
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 72
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 72
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 2
Virszemes stavu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: 1

Nolietojums:

V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Ipasums




Zemesgramatas | Zemesgramatas . = =
ﬁzcnli'lsrt;a Nosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma é\g‘?g::?;ratwa
numurs numurs ]
Nekustamais
Ipasums 38
pilniba } 0.1386 } -
01000340057 cadaiits ha 4274 Riga
dzivok]u
ipasumos
Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese

01000340057002001

Aleksandra Caka iela 72B - 1B, Riga, LV-1011

01000340057002901

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa

veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Buvtilpums - 1020.0 kub.m. - -

Apbuves laukums - Ila(?,lngn?g tf(%vnﬁs - -

Dokumenti

Dok . Izdosanas Izdosanas i
okumenta veids datums nr. Izdevéjiestade

Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu _ Formésanas birojs

aktualizaciju 19.08.2025 SIA

Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu _ .

aktualizaciju 24.07.2025 SIA BOMA Capital

Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu _ :

aktualizaciju 18.07.2025 Baltic Express LV SIA

Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu _ : :

aktualizaciju 16.07.2025 Sidar Mehmet Kazci

Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu _ A

aktualizaciju 11.07.2025 Egita Di Filipo

Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu _ : ¥z

aktualizaciju 12.09.2023 Viesturs Meiksans

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Kiedelu miiris 1903
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiegelu mris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 1903
Parsegumi Koka sijas ar koka déeju aizpildijumu 1903
Jumta segums Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu 1903

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja
tads ir)

(ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids

Apkure. Centrala (apkures katls ar cieto kurinamo, gazi,

elektribu, siltumstknis)

Auksta udensapgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /

bide

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

Karsta udensapgade

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




datiem

Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

Buve

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas

apziméjums domajamas dalas Adrese Nosaukums
01000340057001 0/1 {\ekeandra Caka iela 72, Riga, Sporta &ka

Pazime par sadali dzivokla TpaSumos:

pilniba sadalits

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

1199.7

Galvenais lietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas

Buves tips: 11220103 - Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas
Uzbiivésanas gads: 1900

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 2025

Ekas apseko$anas datums: 14.10.2025

Kadastralas vertibas

o . Vertiba Vértibas noteiksanas —
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 608230 22.12.2025 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vértiba 1118418 29.10.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 1199.7
Lietderiga platiba (kv.m.): 887.8
Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.): 465.6
Dzivok]u platiba (kv.m.): 465.6
Dzivojama platiba (kv.m.): 376.2
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 89.4
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 422.2
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 422.2
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 311.9
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 311.9
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 16
Virszemes stavu skaits: 4
Pazemes stavu skaits: 1

Nolietojums:

V2 - Eka laba tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

10.11.2024

Ipasums




ﬁﬂcnlfjrt;a Nosaukums | Platiba ﬁg?ael%%ﬁ?atas :S?kes‘{iggggri?ﬁanfa é\g‘?g‘im;;rativé
numurs numurs
Nekustamais
ipasums
01000340057 | Piniba - 01386 | 4574 - Riga
dzivokju
IpaSumos
Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
01000340057001006 Aleksandra Caka iela 72 - 1C, Riga, LV-1011
01000340057001008 Aleksandra Caka iela 72 - 3, Riga, LV-1011
01000340057001009 Aleksandra Caka iela 72 - 4, Riga, LV-1011
01000340057001010 Aleksandra Caka iela 72 - 5, Riga, LV-1011
01000340057001011 Aleksandra Caka iela 72 - 6, Riga, LV-1011
01000340057001012 Aleksandra Caka iela 72 - 1, Riga, LV-1011
01000340057001013 Aleksandra Caka iela 72 - 1A, Riga, LV-1011
01000340057001014 Aleksandra Caka iela 72 - 2A, Riga, LV-1011
01000340057001015 Aleksandra Caka iela 72 - 2, Riga, LV-1011
01000340057001016 Aleksandra Caka iela 72 - 1B, Riga, LV-1011
01000340057001017 Aleksandra Caka iela 72 - 10, Riga, LvV-1011
01000340057001019 -
01000340057001020 Aleksandra Caka iela 72 - 7, Riga, LV-1011
01000340057001021 Aleksandra Caka iela 72 - 8, Riga, LV-1011
01000340057001022 Aleksandra Caka iela 72 - 9, Riga, LV-1011
01000340057001903 -
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 5522.0 kub.m. - -
Augstums - 14.0 m - -
Apbuves laukums - %ﬁkﬁn?g ?(Evneqs - -
Dokumenti
Dokumenta veids 'Ijzacigi?:as f‘zro.:lo§anas Izdevejiestade
Akts par kadastra objekta ieraksta dzésanu_un 21.10.2025 11-10-R/6135 Valsts zemes dienesta Rigas

kadastra numura/apzimé&juma anulésanu NIVK IS

regionala nodala

Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu 19.08.2025

aktualizaciju

Formésanas birojs SIA

Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu 24.07.2025

aktualizaciju

SIA BOMA Capital

Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu 18.07.2025

aktualizaciju

Baltic Express LV SIA

Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu 16.07.2025

aktualizaciju

Sidar Mehmet Kazci

Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu 11.07.2025

aktualizaciju

Egita Di Filipo

Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu 13.02.2025 }

aktualizaciju

Unitate SIA; p.p. Vesere
Elina

Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu 04.11.2024 )

aktualizaciju

Unitate SIA;p.p. Vesere Elina

Akts par kadastra objekta ieraksta dzésanu_un

kadastra numura/apzimé&juma anulésanu NIVK IS

19.09.2024 11-10-r/4977 | VZD Rigas regionala

parvalde




Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu 28.08.2024 ) Unitate SIA; p.p. Vesere
aktualizaciju e Elina
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu 15.08.2024 ) Unitate SIA; p.p. Vesere
aktualizaciju e Elina
;?(stagelgz%gjsupar kadastra objekta registraciju vai datu 12.09.2023 } Viesturs Meik&ans
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu 17.08.2023 } Unitate SIA; p.p. Campa
aktualizaciju e Zane
Cits Iémums 12.04.2023 C771012523 Rigas pilsétas tiesa
= - . 9-01/1049728- | Valsts zemes dienesta Rigas
Akts par €kas konstruktivo elementu nolietojumu 30.08.2021 11 regionala nodala
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu 03.08.2021 } Karak SIA;p.p. Laudanskis
aktualizaciju e Arnis
Lémums par adreses noteik$anu vai mainu 13.11.2019 aBI\D/-19-10102- Rigas pilsétas bivvalde
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu 22.08.2019 ) AVER Investment SIA; p.p.
aktualizaciju e Laudanskis Arnis
Cits ligums 03.06.2008 - Kopipasnieki
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
L= Konstatacijas

Nosaukums Materials gads
Pamati Akmens mdris 1900
E(')en“satfu(k"c?jr;')ka'a Kiegelu miris 1,5 lidz 2,5 kiegelu biezuma 1900

= : Metala sijas ar aizpildijumu no dzelzsbetona, betona, kiegelu mira, Koka
Parsegumi sijas ar koka délu aizpildijumu 1900
Jumta nesosa
konstrukcija Koks 2024
Jumta segums Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu 2024

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja
tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids
(ja tads ir)

Apkure. Centrala (apkures katls ar cieto kurinamo, gazi,
elektribu, siltumsuknis)

Apvidu ir konstatéts

Auksta tdensapgade. Centralizeta

Apvidu ir konstatets

Citi, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Pirts / sauna

Apvidu ir konstatéts

g_i(tji,_ ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
ide

Apvidu ir konstateéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatets

Gazes apgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Karsta Udensapgade. Vietéja

Apvidi ir konstatéts

Lifts. Pasazieru

Apvidi ir konstatéts

Datums: | 20.10.2025

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




LR VZD LIELRIGAS REGIONALA NODALA
ARHIVAM

TELPU GRUPAS
KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

09 -01- 2007

TELPU GRUPAS KADASTRA APZIMEJUMS
01000340057002001

Veikals

(Telpu grupas nosaukums)

ADRESE: Riga
Aleksandra Caka iela 72
Pasta indekss LV-1011

Kadastralas uzmériSanas darbu izpilditaji: Andris Sturitis

Izpildes datums: 08/12/2006

-

Kadastralas uzmériSanas darbu parbauditajs***A”*p Marite Ose

Parbaudes datums: 08/12/2006

I8 _12- 2000

Telpu grupas kadastra apzimejums: 01000340057002001  Izdrukas datums: 08/12/2006

Arhiva lieta
Nr.49-1-6-100-

Lapa Nr. | no 3
310000578861



INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

. Kadastralas uzmérisanas lietas numurs: 01000340057002001-01

. Telpu grupas nosaukums: Veikals

. Telpu grupas kadastra apzimejums: 01000340057002001

. Telpu grupas adrese:  Riga,Aleksandra Caka iela 72, pasta indekss LV-1011
. Biives pédéjas apsekosanas datums: 18/01/2006

. Kadastralas uzmériSanas pasutitaji: CEFUS SIA

. Pasiitijuma pienemS$anas datums: 20/11/2006

. Kadastralas uzmeériSanas darbu izpilditaji: Andris Stiritis

© ° N & U A W N e

. Izpildes datums: 08/12/2006
10. Kadastralas uzmériSanas darbu parbauditajs: Marite Ose
11. Parbaudes datums: 08/12/2006

12. Iesniegtie dokumenti:

20.11.2006. Nr.344265, CEFUSSIA, Pasiitijuma pieteikums
13. Apsekosanas datums: 08/12/2006

14. Pasutijuma izpildes termins (d.d.): 22

15. Pasiuitijuma pienemeéjs: Dzidra Bérzupe

INFORMACIJA PAR BUVI

1. Buves kadastra apzimejums: 01000340057002
2. Biuives galvenais izmantoSanas veids: 1230  Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas €kas

3. Buves tips: 12000110 tirdzniecibas, atseviski novietotas veikalu un aptieku €kas, iznemot
tirdzniecibas kioskus, segtos stendus un noliktavas

4. Biives kapitalitates grupa: III grupa
5. Buives arsienu materials: 01 Kiegelu miris

6. Buves stavu skaits:
6.1. Virszemes: 2

6.2. Pazemes: |
7. Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1903
9. Biives fiziskais nolietojums (%): 50
10. Buves apbiives laukums (kv.m.): 109.7
11. Bavtilpums (kub.m.): 1020

12. Biives kopéja platiba (kv.m.): 215.8

13. Buves lietderiga platiba (kv.m.): 143.8
13.1. Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
13.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):  143.8

Telpu grupas kadastra apzimeéjums: 01000340057002001  Izdrukas datums: 08/12/2006  Lapa Nr. 2 no 3
310000578861



14. Telpu grupu skaits biive: 2
15. Dzivoklu skaits buive: 0

INFORMACIJA PAR TELPU GRUPU

1. Telpu grupas nosaukums: Veikals
2. Telpu grupas numurs bave: 001
3. Telpu grupas izmantoSanas veids: 1230 Tirdzniecibas telpu grupa
5. Telpu skaits telpu grupa: 6
6. Telpu grupas novietojums buive:
6.1. Augstaka stava numurs: 2
6.2. Zemaka stava numurs: |
7. Telpu grupas kopéja platiba (kv.m.):  143.8
8. Telpu grupas vidéjais augstums (m.): 2.65
9. Telpu grupas labiekartojums:
9. 2. Vieteja centralizeta apkure

9. 4. Elektroapgade

9. 5. Auksta iidens apgade
9. 6. Karsta uidens apgade
9. 8. Kanalizacija

9. 9. Tualetes telpa
11. ApsekoSanas datums: 08/12/2006

12. Patvaligas buivniecibas pazimes: - Nav

TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA

Kopgja platiba (kv.m.): 143.8

Nedzivojamo telpu kopéja platiba (kv.m.): 143.8
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 143.8
Telpas

numurs  Stavs Telpas nosaukums Telpas veids
1 | Gaitenis Nedzivojama iekstelpa
2 | Noliktava Nedzivojama iekstelpa
3 | Tualete Nedzivojama iekstelpa
4 1 Bars Nedzivojama iekstelpa
5 2 Videozale Nedzivojama iekstelpa
6 2 Noliktava Nedzivojama iekStelpa

Telpu grupas kadastra apziméjums: 01000340057002001 Izdrukas datums: 08/12/2006

Telpas
platiba
(kv.m.)

7.3
3.7
1.9
59.2
68.7
3

Telpas

Patvaligas

augstums buvniecibas

(m)
2.7
2.65
2.35
2.55
2.95
2.7

pazime

Lapa Nr. 3 no 3

310000578861



TELPU GRUPAS PLANA SHEMA

1. STAVS

15.23

Telpu grupas kadastra apzim&ums 0100 034 0057 002 001



TELPU GRUPAS PLANA SHEMA

2. STAVS

12.53

Telpu grupas kadastra apzim&jums 0100 034 0057 002 001



LR VZD LIELRIGAS REGIONALA NODALA
ARHIVAM

TELPU GRUPAS
KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Numurs: 01000340057001006-01

Lapu skaits: | V. ‘
; H
IR /)
TELPU GRUPAS KADASTRA APZIMEJUMS
01000340057001006
Veikals
(Telpu grupas nosaukums)
ADRESE:  Riga
Aleksandra Caka iela 72
Pasta indekss LV-1011
Kadastrilis uzmériianas darbu izpildrtaj: AQ Andris Stiritis
Izpildes datums: 08/12/2006
Kadastriilis uzméri¥anas darbu parbaudrtijs; “*Z Marite Ose

Parbaudes datums: 08/12/2006

Arhiva lieta

Nr.49-1-6- 4

Telpu grupas kadastra apzimé&jums: 01000340057001006  lzdrukas datums: 09/12/2006  Lapa Nr. 1 no 3

310000579869




INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

1. Kadastralas uzmériSanas lietas numurs: 01000340057001006-01

2. Telpu grupas nosaukums: Veikals

3. Telpu grupas kadastra apzZImgjums: 01000340057001006

4. Telpu grupas adrese:  Riga,Aleksandra Caka iela 72, pasta indekss LV-1011

5. Bitves p&déjas apseko¥anas datums:  28/11/2002

6. Kadastralas uzmeriSanas pasttitaji: CEFUS SIA

7. Pasiitljuma piepem3$anas datums: 20/11/2006

8. Kadastralas uzmé@riSanas darbu izpilditaji: Andris Stiiritis
9. Izpildes datums: 08/12/2006

10. Kadastrilas uzmé&riSanas darbu parbauditijs: Marite Ose
11. Parbaudes datums: 08/12/2006

12. Iesniegtie dokumenti:

20.11.2006. Nr.344265, CEFUS SIA, Pasiitijuma pieteikums
13. Apseko¥anas datums: 08/12/2006

14. Pasititijuma izpildes termin§ (d.d.): 22
15. Pasiitjuma piepémgéjs: Dzidra Beérzupe

INFORMACIJA PAR BUVI

1. Baves kadastra apzZim&jums: 01000340057001

2. Baves galvenais izmantoSanas veids: 1230  Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas ékas

3. Buves tips: 12000110 tirdzniecibas, atseviski novietotas veikalu un aptieku ekas, izpemot

tirdzniecibas kioskus, segtos stendus un noliktavas

4. Buves kapitalitates grupa: II grupa

5. Baves arsienn materisls: 01 Kiegelu miiris
6. Blives stavu skaits:
6.1. Virszemes: 4

6.2. Pazemes:
7. Ekspluatacijas uzsak3anas gads: 1900
9. Bitves fiziskais nolietojums (%): 30
10. Baves apbaives laukums (kv.m.):  347.6
11. Bavtilpums (kub.m.): 5036

12, Bitves kopéja platiba (kv.m.): 1079.8

13. Biives lietderiga platiba (kv.m.):  908.5
13.1. Dzivok]u platiba (kv.m.): 3343
13.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 574.2

Telpu grupas kadastra apzimé&jums: 01000340057001006  lzdrukas datums: 09/12/2006

Lapa Nr.2 no 3

310000579869




14. Telpu grupu skaits bave: 7
15. Dzivok]u skaits bitve: 4

INFORMACIJA PAR TELPU GRUPU

1. Telpu grupas nosaukums: Veikals
2. Telpu grupas numurs bavé: 006
3. Telpu grupas izmantoSanas veids: 1230 Tirdzniecibas telpu grupa
S. Telpu skaits telpu grupa: 5
6. Telpu grupas novietojums biive:
6.1. Augstiika stiva numurs: 1
6.2. Zemaka: stiva numurs: 1
7. Telpu grupas kopéja platiba (kv.m.): 175.3
8. Telpu grupas vid&jais augstums (m.): 2.68
9. Telpu grupas labiekirtojums:

9. 2. Vietgja centralizéta apkure
9. 4. Elektroapgade

11. Apsekofanas datums: 08/12/2006
12. Patvaligis bivniecibas pazimes: - Nav

TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA

Koptja platiba (kv.m.): 175.3
Nedzivojamo telpu kopéja platiba (kv.m.): 1753
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 1753
Telpas Telpas Telpas | Patvaigis
numurs | Stivs Telpas nossukums Telpas veids plattbha  |augstams |biivniecibas
(kv.m.) (m) pazime
1 1 Véjtveris Nedzivojama iekstelpa 1.4 2.8
2 1 Precu veikals Nedzivojama iekStelpa 85.5 2.65
3 1 Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 23.7 2.65
4 1 Videozile Nedzivojama iekstelpa 26.7 2.65
5 1 Videozile Nedzivojama iekstelpa 38 2.65

Telpu grupas kadastra apziméjums: 01000340057001006

Izdrukas datums: 09/12/2006

Lapa Nr.3no 3

310000579869




TELPU GRUPAS PLANA SHEMA

@ 159 2
)= o -
o 4.43 6.76
o
&
0.47| [ ©
o
~M
8 4 5
0.31 | 26.7 38.0
|
| 113
< | ;
?) S =
0.29
g | = 2.93 S — 3.78
8 _2s _ of| iy L]
0.28 - © 9.13
S
0.30
2 0
oy N
85.5 ©
| 195
2,67 53 14| |- 912

=] [——]

Telpu grupas kadastra apzimejums 0100 034 0057 001 0086




3004
Njg, LATVIJAS

m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

ma 1pasSuma verte
Nr. 3

Izsniegts

SIA “SLortio”

firma

Registracijas Nr. 4 7705)000(9 7S

Darbiba sertificéta no

2008, gada 4.seplembra

datums

Sertifikats izsniegts
2023, gada 11.septembre

datums

Sertifikats derigs lidz
2028, gada 10.septembrimn

datums

*

Y/ v

G(,N{/Reinsons V. Zuromskis
LIVA valdes priekssédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikdts [zsniegts saskanid ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu Tpatumu vértésana”
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iPASUMU
VWERTETAJU

ASOCIACIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

N2
g&&W @W

vards, uzvards

270285-10070

personas kods

“sertificajams darbiba
Darbiba sertificéta no

2011. ug/a/rla 15. decembra

datums

Sertifikats piedkirts

 2021. gada 16. decembri

datums

Sertifikats derigs lidz

2026. gada 15. decemtrvim

dat s

Wi O
Dainis Junsts
LIVA Vértéetaju
sertifikacijas biroja
direktors
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lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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