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Limbažu novada pašvaldībai 
 
Par novērtējamā objekta nekustamā īpašuma ar nosaukumu “Mālābeles”, Liepupes pagasts, Limbažu 
novads, novērtēšanu. 
 
Šis vērtējums parāda mūsu viedokli par šī novērtējamā objekta tirgus vērtību novērtēšanas dienā, tas ir, 2025.gada 
14.decembrī. 
Visi tehniskie dati par īpašumu, kas ir iegūti no novērtējuma pasūtītāja, šajā vērtējumā ir pieņemti par ticamiem. 
Pretrunas gadījumā starp Zemesgrāmatas un VZD Kadastra reģistra datiem, par ticamu tiek pieņemti 
zemesgrāmatas dati. Ar īpašuma stāvokli dabā vērtētāja ir iepazinusies. 
Novērtēšanas veikšanai un vērtējuma atskaites sastādīšanai par pamatu ir Latvijas Īpašuma vērtēšanas standarti 
LVS 401:2013. Aprēķini veikti, balstoties uz pasūtītāja iesniegto informāciju, savukārt, izdarītie pieņēmumi un 
ierobežojumi ir izklāstīti turpmākajā vērtējuma atskaites tekstā. 
 

Vispārējā informācija par vērtējamo objektu 
 

Novērtējamais objekts sastāv no: Viena nekustamā īpašuma, kura sastāvā ir viena zemes vienība (6660 
009 0595) 8,4538 ha kopplatībā. 

īpašuma kadastra numurs: 6660 009 0610 

Novērtējamā objekta platības: 
zemes vienība 6660 009 0595 - 8,4538 ha platībā, tajā skaitā: 

- lauksaimniecībā izmantojamā zeme 5,5040 ha; 
- meži – 2,5036 ha 
- ūdeņi – 0,3629 ha 
- krūmāji – 0,0742 ha 
- pārējās zemes – 0,0091 ha 

pašreizējā izmantošana: Nekopta lauksaimniecības, meža zeme. 

labākais izmantošanas veids: Lauksaimniecības, meža zeme. 

infrastruktūra: Attīstīta. 

piekļūšanas iespējas: Zemes vienība izvietota pie pašvaldības zemes (ceļš nav izbūvēts). 

apkārtne: Lauksaimniecības zemes, meži, “Piejūras Kino Ciems”. 

komunikācijas: Nav. 

Īpašuma tiesības: Īpašums reģistrēts Liepupes pagasta zemesgrāmatu nodalījumā 
Nr.1000 0057 1688, īpašnieks Limbažu novada pašvaldība, 
reģistrācijas numurs 90009114631. 

Galvenie pieņēmumi: Nav.  

Nomas līgumi: Nav. 

Informācijas avoti: 
- Zemesgrāmatu nodalījuma izdruka; 
- VZD Kadastra informācijas sistēmas dati; 
- Zemes plāni; 
- www.balticmaps.eu; www.google.lv; www.melioracija.lv, www.geolatvija.lv; www.lad.gov.lv; 

www.limbazunovads.lv 
Vērtējumā izmantotie dati tiek uzskatīti par ticamiem un nākušiem no drošiem avotiem. Vērtētājs šos datus 
izmantojis pēc labākās pārliecības, taču neuzņemas atbildību par šo datu un skaitļu patiesumu un objektivitāti, 
jo var būt notikušas izmaiņas dokumentācijā, par kurām vērtētājs nav informēts, vai vērtētājam bijusi sniegta 
nepatiesa informācija vai arī bijuši citi ietekmējoši apstākļi. 

Pasūtītājs: Limbažu novada pašvaldība 

VZD Kadastra reģistrā reģistrētie apgrūtinājumi: 
- vides un dabas resursu aizsardzības aizsargjoslas (aizsardzības zonas) 

teritorija ap kultūras pieminekli laukos 
- 3.7938 - ha 

- biosfēras rezervāta neitrālās zonas teritorija - 8.4538 - ha 
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tīklu gaisvadu līniju 

pilsētās un ciemos ar nominālo spriegumu līdz 20 kilovoltiem 
- 0.0004 - ha 

Minētie apgrūtinājumi šajā vērtējumā netiek uzskatīti par tirgus vērtību pazeminošiem faktoriem, jo būtiski 
neierobežo lauksaimniecības zemes izmantošanas iespējas. 

Vērtējuma uzdevums un mērķis: Vērtēšanas uzdevums – noteikt īpašuma tirgus vērtību atbilstoši esošai 
situācijai vērtēšanas datumā.  
Vērtēšanas mērķis – īpašuma vērtējums novērtējuma pasūtītāja 
vajadzībām. Vērtējums nedrīkst tikt izmantots citu fizisku vai juridisku 
personu vajadzībām, aizdevuma saņemšanai kredītiestādēs vai 
izmantojams citiem mērķiem bez vērtētāja rakstiskas piekrišanas. 

http://www.melioracija.lv/
http://www.geolatvija.lv/
http://www.lad.gov.lv/
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Objekta apsekošanas datums: 2025.gada 14.decembris un 16.decembris (mežaudzes apsekošana) 

Vērtēšanas datums: 2025.gada 14.decembris un 16.decembris 

Atskaites sastādīšanas datums: Dokumenta datums ir tā elektroniskās parakstīšanas datums 
 

Darām Jums zināmu, ka novērtējamā objekta nekustamā īpašuma ar nosaukumu “Mālābeles”, Liepupes pagasts, 

Limbažu novads tirgus vērtība novērtēšanas dienā ir:  

 
EUR 29 300 (divdesmit deviņi tūkstoši trīs simti eiro) 

tajā skaitā uz zemes esošās mežaudzes vērtība - 3 000 EUR (trīs tūkstoši eiro) 
 

 
Novērtējuma atskaiti nav atļauts kopēt un publicēt, kā arī tā nevar tikt lietota citiem nolūkiem kā teikts novērtējuma 
uzdevumā, bez iepriekšējas vērtētāja un novērtējuma pasūtītāja piekrišanas katrā gadījumā atsevišķi. 
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Nekustamā īpašuma novietojuma shēma 
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Vērtējamā objekta fotoattēli  

  
 

  
 
Vērtējamā objekta vispārējs raksturojums. 
 
Atrašanās vietas raksturojums. 
 
Atrodas Limbažu novada Liepupes pagastam centrā Liepupe. Zemes vienība izvietota ciemata teritorijā ~ 500 m no 
galvenās ielas Skolas ielas. Tuvākajā apkārtnē lauksaimniecības zemes, meži, netālu Liepupes muiža un Piejūras 
Kino Ciems. Infrastruktūra attīstīta. Netālu pieejama skola, veikals, pašvaldības iestādes. 
 
Zemes gabala raksturojums 
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www.kadastrs.lv www.lad.gov.lv  

 

4. Vērtējamā objekta pozitīvie un negatīvie faktori. 

Pozitīvi novērtējamā objekta tirgus vērtību ietekmējošie faktori: 
1. Laba atrašanās vieta. 

 
Negatīvi ietekmējoši faktori: 

1. Zemes gabals nav kopts, aizaudzis ar krūmiem, 
2. Zeme nav meliorēta, 
3. Apgrūtinātas piekļūšanas iespējas. 

 
5. Objekta vērtējums. 
5.1. Labākais un efektīvākais izmantošanas veids. 

Īpašuma tirgus vērtība atspoguļos tā labāko un efektīvāko izmantošanu. Labākā un efektīvākā izmantošana ir aktīva 
tāda izmantošana, pie kuras tiek iegūts maksimālais labums, un kas ir reāli iespējama, tiesiska un finansiāli pamatota. 
(LVS 401:2013 p.3.12.4.) 
Vērtētājs uzskata, ka, ņemot vērā  

1) zemes atļauto izmantošanu šajā vietā – dabas pamatne un savrupmāju apbūve (saskaņā ar spēkā esošu 
Salacgrīvas novada teritorijas plānojumu) 

  

 

 

 
2) zemes gabala platību, 
3) teritorijas stāvokli (nekopta lauksaimniecības zeme, meža zeme), 
4) atrašanās vietu (ciemata teritorija), 

http://www.kadastrs.lv/
http://www.lad.gov.lv/
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5) patreizējo izmantošanu (netiek izmantots), 
6) tirgus situāciju, kas pieprasa lauksaimniecības zemes, bet nepieprasa lielas savrupmāju apbūves zemes 

lauku teritorijās, 
secināms, ka novērtējamais objekts vislabāk šobrīd un nākotnē izmantojams kā lauksaimniecības, meža zeme, līdz 
ar to novērtējamā objekta novērtējums veikts un tā tirgus vērtība noteikta atbilstoši labākajai izmantošanai. 
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