Nekustama ipasuma
Talsu iela 64 - 38, Ventspili
Kadastra numurs: 27009011806

tirgus vértibas novertejums

Nekustama Tpasuma novértéjuma pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,
juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nekustama Tpasuma novértéjuma datums: 2026. gada 10. februaris



Riga Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestadei
10.02.2026. “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,

juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nr. NI-02.2026/40

Par nekustama Tpasuma tirgus vértibu

Péc Jusu veikta pasttijuma esam veikusi dzivokla 1pasuma Talsu iela 64 - 38, Ventspill, kadastra
numurs: 27009011806, ierakstits Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 2214 - 38, kas
sastav no dzivokla ar kopéjo platibu 43.4 kv.m. un pie ta piederosas 12/1000 kopipasuma domajamas
dalas no daudzdzivoklu majas un ar to saistita zemes gabala (turpmak teksta — Vértéjamais objekts)
noveértésanu.

Saskana ar vértéSanas uzdevumu tika noteikta Vértéjama objekta tirgus vértiba Vértéjama objekta
pardoSanas vajadzibam. Novértéjums bez misu rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem
mérkiem un to nedrikst iesniegt finansu iestadés aizdevuma sanemsanai.

Novértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata
summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS
401:2013, p.2.1.11)

Aprékini pamatojas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadi
pastavéja vertésanas bridi. Més neuznemamies atbildibu par iespéjamam vértibas svarstibam, kas
varétu iestaties negaiditu nekustama 1pasuma tirgus situacijas izmainu rezultata. Veicot aprékinus,
més némam véra tadus vertibu ietekméjosus faktorus ka Vertéjama objekta novietojums, apkartne,
attistibas tendences, ldzigi pardoSanas darijumi, ka art citi faktori, kas varétu ietekmét Vértéjama
objekta vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Nekustama 1pasuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama
objekta ticamaka tirgus véertiba 2026. gada 10. februart ir EUR 13 700 (trispadsmit tiikstosi septini
simti euro).

Novértéjuma noteiktas vértibas precizitate, nemot véra vértéjama objekta specifiku, aprékinu
metodiku un izmantotas informacijas kvalitati, ir £10% robeZas. Novértéjuma rezultats balstas uz
novertéjuma noraditajiem ierobeZojosajiem un limitéjosajiem faktoriem. Ja Jums ir kadi jautajumi vai
nepiecieSama turpmaka palidziba, lGdzu, sazinieties ar mums pa talruni 29412050, e-pasts:
Ic@inbox.lv, adrese: Riga, Zentenes iela 47-44, LV-1069.

Ar cienu

L. Cudars
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46

kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Dzivokla Tpasums Talsu iela 64 - 38, Ventspili, kadastra numurs:
27009011806, ierakstits Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.
2214 - 38, kas sastav no dzivokla ar kopéjo platibu 43.4 kv.m. un pie ta
piederosas 12/1000 kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas
un ar to saistita zemes gabala.

Vértésanas datums

2026. gada 10. februaris

Vértésanas atskaites
pasutitajs

Ventspils  valstspilsétas  pasSvaldibas  iestade  “Ventspils domes
administracija”, registracijas Nr. 90000051970, juridiska adrese: Jaras iela
36, Ventspils, LV-3601

Vertesanas uzdevums

Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana.

Veértésanas mérkis

Vértéjama objekta pardosanas vajadzibam. Novértéjums bez ta autoru
rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem mérkiem un to nedrikst
iesniegt finansu iestadés aizdevuma sanemsanai.

Tirgus vértiba

EUR 13 700 (trispadsmit tukstosi septini simti euro).

Tpasumtiesibas

Ipasumtiesibas uz dzivokla Tpasumu Talsu ield 64 - 38, Ventspili, kadastra
numurs: 27009011806, kas sastav no dzivokla ar kopéjo platibu 43.4 kv.m.
un pie ta piederosas 12/1000 kopipasuma domajamas dalas no
daudzdzivoklu majas un ar to saistita zemes gabala, ir registrétas Ventspils
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 2214 - 38. Ipasnieks ir Ventspils
valstspilsétas pasvaldiba.

Novietojums

Ipasums atrodas Ventspils Parventas dalas kvartala, kas robeZojas ar Talsu,
Ugales un Celtnieku ielam. Apkartéja teritorija dominé Parventai raksturiga
mazstavu un daudzstavu dzivojama apbive, ka ari attistita sabiedriska
infrastruktlira — tuvuma pieejamas tirdzniecibas un pakalpojumu iestades,
izglitibas un veselibas apripes iestades, ka ari sporta un izklaides objekti.
Piekluve TpaSumam ir érta, to nodroSina labiekartotas ielas ar izblvétiem
trotudriem. Ipasuma tuvuma pieejamas iespéjas autotransporta
novietoSanai. Nemot véra attistito infrastruktlru, sabalansétu apblvi un
értu piekluvi, Tpasuma novietojums vértéjams ka labvéligs un piemérots
dzivosanai.

Pasreizéjais
izmantosanas veids

Dzivokla Tpasums.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Pasreiz€jais.

Apgrutinajumi

Veértéjamam dzivokla TpaSumam apgritinajumi zemesgramata nav registréti.

Izmantotie
informacijas avoti

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem.
Ipasuma apseko$anas gaita sanemta informacija.

Informacija par nekustama TpaSuma tirgu — avots: Nekustama TpaSuma
darfjumu analizes datu baze “Cenu Banka”, Zemesgramatas dati, nekustama
Tpasuma darijumu tirgus apskati.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vértéjamais dzivoklis atrodas 1980. gada ekspluatacija uzsaktas piecstavu daudzdzivoklu majas
5.stava. Pie €kas ir pagalms ar labiekartotu piebrauktuvi. Pie fpaSuma un tam tuvuma esoso ielu
malas ir iespéja novietot autotransportu. Saskana ar Ventspils pilsétas teritorijas planojumu
Ipasums atrodas dzivojamas apblves zona, kas nosaka ta atlauto un planoto izmantoSanu, ka art
nodrosina atbilstibu dzivojamas apbives attistibas prasitbam.

Daudzdzivok|u ékas konstruktivie elementi

Nosaukums Materials

Pamati Dzelzsbetona, betona bloki
Sienas (vertikala konstrukcija) | Kiegelu mira, dzelzsbetona
Parsegumi Dzelzsbetona

Jumta segums Ruberoids

Dzivokla kopéja platiba ir 43.4 kv.m., t.sk. dzivojama platiba ir 20.1 kv.m. Dzivokli ir 1 dzivojama
istaba, virtuve, sanitaro mezglu telpa, gaitenis un lodzija. Telpu griestu augstums ir 2.5 m.

Dzivokla telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums Platiba
numurs (m) (kv.m.)
telpu
grupa
1 istaba Dzivojama telpa 5 2.5 20.1
2 virtuve Dzivokla paligtelpa 5 2.5 6.4
3 Sanitaro Dzivok|a paligtelpa 5 2.5 3.3
mezglu telpa
4 gaitenis Dzivok]a paligtelpa 5 2.5 5.9
5 lodZija Artelpa 5 - 7.7

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Dzivokla apdares raksturojums

Elementi Materiali Tehniskais stavoklis

Sienas Krasojums, tapséjums; neapmierinoss
Virtuvé, sanitaro mezglu telpa — krasojums, flizéjums

Griesti Krasojums neapmierinoss

Gridas Kokskiedru plaksne KSP (DVP) neapmierino$s

Logi PVC apmierinoss

Durvis Koka neapmierinoss

Dzivokli registréetie labiekartojumi: pieslégums centralizétiem elektroapgades, Gdensapgades un
kanalizacijas tikliem.
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2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Ipasuma tirgus vértibu nosaka daZadi pozitivi un negativi faktori, kas ir izvértéti un nemti véra
vértésanas procesa.

Pozitivi ietekméjosie faktori:

1. Atrasanas vieta: Ipasums atrodas pilsétas teritorija ar attistitu infrastruktiru, nodrosinot
piekluvi izglitibas, veselibas apripes, komercialajiem un sabiedriskajiem objektiem, ka art
értu piekJuvi sabiedriskajam transportam.

2. Pieklasanas infrastruktira: IpaSumam ir labiekartota piekluve pa labiekartotam ielam un
trotuariem.

Negativi ietekméjosie faktori:

1. Pasreizéjais nekustama TpasSuma tirgus raksturojas ar joprojam salidzinoSi augstam
kreditprocentu likmém, neskatoties uz neseno kreditprocentu likmju mazinajumu.

2. Dzivoklis kopuma ir neapmierinosa tehniskaja un vizualaja stavokli, tapéc ta lietosanai ir
nepiecieSams pilns remonts.

Sie faktori novértéjuma ir nemti véra, nosakot ipasuma tirgus vértibu un ta konkurétspéju
nekustama tpasuma tirga.
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4. PIELIKUMI

TPASUMA ATRASANAS VIETA
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Fotoatteli

Daudzdzivok|u éka un tas apkartne

Kapnu telpa
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Dzivojamas istabas

Virtuve
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Sanitaro mezglu telpa

Lodzija
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Nodalijjuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 2214 - 38
Kadastra numurs: 27009011806
Talsu iela 64 - 38, Ventspils

| dajas 1.iedaja Domajama daja | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servitati un r”sélnas{as, plevienotie zemes
gaba

1.1. Dzivoklis Nr. 38. 414 m?
Nr. 300008335036, Idmums 04.06.2025,, tiesnese Anislika Drekslore
Aktualizéts

Saistits ar lerakstiom: | dajas 1.iedafa 1.1, 2.1 (300008504855)

1.1. Dzivoklis Nr, 38. 434 m?
urn. Nr. 300008504855, I6mums 09.02.2026., tiesnese Dace Riekstipa

1.2. Kopipa$uma domdjama dala no baves (kadastra
apzim&jums 27000260123001). 12/1000

1.3. Kopipaduma domajama daja no zemes (kadastra
apzimé&jums 270002601 23;.

Zurn. Nr. 300008335036, I6mums 04.06.2025., tlesnese Anzelika Drekslers
2.1. Grozits 1. dalas 1. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr.
300008335036, 04.06.2025) precizéjot dzivokla ipasuma
kopg&jo platibu un izsakot to jaund redakcija.Pamats:
202§.gada Zg.mvéra nostiprina!)uma lagums.

Bt urn. Nr. 3001 04855, I6mums 09.02.2026., fiesnese Dace Riekstipa
Saistits ar ierakstu: | dafas 1.iedala 1.1 (300008504855)

Il dalas 1.iedaja L Domajama daja [ Summa
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpadumtiesibu pamats

1.1. Tpadnieks: Ventspils valstspilsétas pagvaldiba, 1

registracijas numurs 40900038010.

1.2. Pamats:Ventspils valstspilsétas pasvaldibas

2025.gada 15.ma3|£a ﬂk%\llnms Nr. 1-29/161

@ 18335036,

12/1000

Zurn. Nr. 30000 ums 04,06.2025., tiesnese Anzelika

Citu ierakstu dajas un iedalas nav.

Infe ija par apgratindjumiem, kas attiecas uz ipadi alzsargdjamam dabas teritorjam vai mikrollegumiem - piesjama dabas datu
parvaldibas sisléma OZOLS htips:/ozols gov.vipub

Informacijas prasitajs: Indra Tauréna (+e-lug). Pieprasijums izdarits 09.02,2026 14:42:50,

Piezime. né ar Eiropas Parl un Pad: 2018.gada 27.aprija Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attiecTba uz personas datu apstridi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informécijas pleprasijums no datubazes tiek reg

Lapa1no1
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Walsts zemes dienests

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | Zemesgramatas Eepa kiilgorjan;ia'mfa dministrativa
nedalijuma numurs ] teritorija
numurs
27009011806 - 434 2214 g Ventspils
mZ

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

https:/fanaw kadastrs. vireportiprint_preview

Kadastra apzim&jums Adrese
27000260123001078 Talsu iela 64 - 38, Ventspils, LV-3602

MNosaukums: dzivoklis
Lietodanas veids: 1122 - Triju vai vairsku dzivokju majas dzivojamo telpu grupa
Staws (piesaistes): 5
Telpu skaits: 5
Ekas apsekodanas datums: 19.11.1999
Telpu grupas ekspluatacija piepemsanas gads(-i):
Kop&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kop&ja platiba (kv.m.): 43.4
Dzivejamo telpu platiba (kv.m.): 43.4
Dzivokju platiba (kv.m.): 35.7
Dzivok]u dzivajama platiba {kv.m.): 20.1
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 15.6
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 7.7
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 4]
MNedzivajamo iekstelpu platiba (kvm.): 4]
Medzivojamo artelpu platiba (ke.m.): 4]
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kvm.): o
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 4]
Koplietodanas artelpu platiba (kvm.): 4]
Telpas
Telpas Tebpas Augstums | Mazakais | Lielakais | oo | Ekspluaticijs
telpu Nosaukums veips Stavs m? au%stums auasl:ums B pie en_'ts"anas
grup3 (m {m gads(-i)

. Dzivojama
1 istaba telpa 5 2.5 2.5 2.5 20.1

- Cizivok]a
2 virtuve paligt=lpa 5 25 2.5 2.5 6.4
_— Dizivok]a

3 gaitenis paligtelpa 5 2.5 2.5 2.5 549

vannas Dzivok|a a
4 istaba paligt=lpa 5 25 2.5 2.5 3.3

e Dzivok]a . _ -

s lodEija Srtelpa 5 0.0 7.7
Registrétie labiekartojumi

12
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10,0226 0844

Ekranizdruka

Labickartojuma veids

_lgvioms (ja tads
(13

Labiekartojuma noteikianas veids (ja
tads ir)

#ukst3 Odensapgade

Citi, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Pods /
pisuars [ bidé

gi'tiv. ieprieks neklasificati, labiekartojumi, Vanna [
uEa

Elektroapgade

Kanaliz3cija. Nav registréts sad-ives kanaliz3cijas
weids

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

ittps:ifanaw kadastrs. vireportiprint_preview

Dzivokla ipasuma Talsu iela 64 - 38, Ventspill, kadastra numurs: 27009011806, novértéjums

22

21



