Nekustama ipasuma
Pils iela 26 - 7, Ventspili, LV-3601
Kadastra apziméjums: 27000021105001007
tirgus vertibas novertéjums
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Nekustama Tpasuma novértéjuma pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,
juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nekustama Tpasuma novértéjuma datums: 2025. gada 15. oktobris



Riga Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestadei
15.10.2025. “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,

juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nr. NI-15.10.2025/45

Par nekustama Tpasuma tirgus vértibu

Péc Jusu veikta pasttijuma esam veikusi nekustama Tpasuma - telpu grupas, kadastra apziméjums:
27000021105001007, Pils iela 26 - 7, Ventspili, LV-3601 (dzivokla Nr.7 ar kopéjo platibu 45.90 kv.m.)
(turpmak teksta — Vértéjamais objekts) novértésanu.

Saskana ar vértéSanas uzdevumu tika noteikta Vértéjama objekta tirgus vértiba Vértéjama objekta
pardoSanas vajadzibam. Novértéjums bez misu rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem
mérkiem un to nedrikst iesniegt finansu iestadés aizdevuma sanemsanai.

Novértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata
summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS
401:2013, p.2.1.11)

Aprékini pamatojas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadi
pastavéja vértésanas bridi. Més neuznemamies atbildibu par iespéjamam veértibas svarstibam, kas
varétu iestaties negaiditu nekustama 1pasuma tirgus situacijas izmainu rezultata. Veicot aprékinus,
més némam véra tadus vertibu ietekméjosus faktorus ka Vertéjama objekta novietojums, apkartne,
attistibas tendences, ldzigi pardoSanas darijumi, ka art citi faktori, kas varétu ietekmét Vértéjama
objekta vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Nekustama 1pasuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama
objekta ticamaka tirgus vértiba 2025. gada 15. oktobri ir EUR 28 000 (divdesmit astoni tiikstosi
euro).

Novértéjuma noteiktas vértibas precizitate, nemot véra vértéjama objekta specifiku, aprékinu
metodiku un izmantotas informacijas kvalitati, ir £10% robeZas. Novértéjuma rezultats balstas uz
novertéjuma noraditajiem ierobeZojosajiem un limitéjosajiem faktoriem. Ja Jums ir kadi jautajumi vai
nepiecieSama turpmaka palidziba, lGdzu, sazinieties ar mums pa talruni 29412050, e-pasts:
Ic@inbox.lv, adrese: Riga, Zentenes iela 47-44, LV-1069.

Ar cienu

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama TpaSuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts Nekustamais 1paSums - telpu grupa, kadastra apzimé&jums:
27000021105001007, Pils iela 26 - 7, Ventspili, LV-3601.

Veértésanas datums 2025. gada 15. oktobris
Ventspils  valstspilsétas  pasSvaldibas  iestade  “Ventspils domes

Vértésanas atskaites
pasutitajs

administracija”, registracijas Nr. 90000051970, juridiska adrese: Jaras iela
36, Ventspils, LV-3601

Vértésanas uzdevums

Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana.

Veértésanas mérkis

Vértéjama objekta pardosanas vajadzibam. Novértéjums bez ta autoru
rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem mérkiem un to nedrikst
iesniegt finansu iestadés aizdevuma sanemsanai.

Tirgus vértiba

EUR 28 000 (divdesmit astoni tikstosi euro).

Tpasumtiesibas

Ipasnieks ir Ventspils valstspilsétas pasvaldiba. TpaSumtiesibas

registrétas zemesgramata.

nav

Novietojums

Ipasums atrodas Ventspils Vecpilsétas dalas kvartala, kas robeZojas ar Pils,
Lielo un Udens ielam. Ipasuma apkartné atrodas Ventspils Vecpilsétas dalai
raksturiga veésturiska dzivojama apbive, tirdzniecibas, pakalpojumu,
izglitibas, veselibas apripes, kultlras un izklaides iestades u.c. sadzivei
nepiecieSamie infrastruktiras objekti. PiekliSana pie T1paSuma ir pa
labiekartotam un apgaismotam ielam un trotuariem. Tuvuma atrodas
sabiedriska transporta pieturas. Pie T1paSuma ir iespé&ja novietot
autotransportu. Nemot véra attistito infrastruktdru, sabalansétu apbavi un
értu piekJuvi, Ipasuma novietojums véertéjams ka labs.

Pasreizéjais
izmantosanas veids

Dzivoklis.

Labakais un
efektivakais
izmantosSanas veids

Pasreiz€jais.

Apgratinajumi

Vértéjuma autoru rictba nav informacijas par Veértéjama objekta
apgrutinajumiem, kas varétu batiski ietekmeét Vertéjama objekta tirgus vertibu.

Izmantotie
informacijas avoti

LR VZD Kadastra dati.

Ipasuma apseko$anas gaita sanemta informacija.
Informacija par nekustama TpaSuma tirgu — avots: Nekustama TpaSuma
darfjumu analizes datu baze “Cenu Banka”, Zemesgramatas dati, nekustama
Tpasuma darijumu tirgus apskati.

Nekustama ipasuma - telpu grupas, kadastra apziméjums: 27000021105001007, Pils iela 26 - 7, Ventspili, LV-3601, novértéjums



2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vértéjamais dzivoklis atrodas 1910. gada ekspluatacija uzsaktas divstavu majas 1.stava. Ekas fasade
no ielas puses ir renovéta, no ielas puses - krasots apmetums, pagalma pusé — kiegelu mura. Ekas
apbaves laukums ir 400.3 kv.m., bavtilpums — 3037 kub.m. Ekas abos stavos izvietojas 11 dzivokli.
LR VZD éka registrétie labiekartojumi: centr. elektroapgade, auksta Gdensapgade, kanalizacija,
vietéjas apkures krasnis.

Ekas konstruktivie elementi

Nosaukums Materials
Pamati Betona
Sienas (vertikala konstrukcija) | Kiegelu mira
Parsegumi Koka

Dzivojama éka atrodas uz zemes gabala 792 kv.m. platiba un ta aiznem ~ 50% no zemes gabala
platibas, pagalma atrodas koka Skinis. Apbives izvietojums zemes gabala vértéjams ka optimals

Ekas novietojums

27000021105001

Adrese: Pils iela 26,
Ventspils, LV-3601
Subjekts: Jaukta statusa
kopipagums

Sadale dzivokla ipasumos: WW
Dalgji sadalits

Lzmantor V2D, LGIA dai

27000021105001

Adrese: Pils iela 26,
Ventspils, LV-3601
Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

Sadale dzivokla ipaSumos:
Dalgji sadalits

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Nekustama ipasuma - telpu grupas, kadastra apziméjums: 27000021105001007, Pils iela 26 - 7, Ventspili, LV-3601, novértéjums



Dzivokla kopéja platiba ir 45.90 kv.m., t.sk. dzivojama platiba ir 22.80 kv.m. Dzivokli ir 1 dzivojama
istaba, virtuve, 2 gaiteni un pieliekamais. Telpu griestu augstums ir 3.8 m.

Dzivokla telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas

numurs Nosaukums | Telpas veids Stavs Augstums Platiba
telpu (m) (kv.m.)
grupa

1 pieliekamais | Dzivokla paligtelpa 1 3.8 1.6

2 gaitenis Dzivok|a paligtelpa 1 3.8 1.1

3 gaitenis Dzivokla paligtelpa 1 3.8 6.8

4 virtuve Dzivokla paligtelpa 1 3.8 13.6

5 istaba Dzivojama telpa 1 3.8 22.8

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Dzivokla apdares raksturojums

Elementi Materiali

Sienas tapséjums, krasojums, dekorativie paneli
Griesti platnu apsuve, krasojums

Gridas Laminata, linoleja

Ailas koka

Krasns mara

Tehniskais stavoklis

Elementi Tehniskais stavoklis
Gridas neapmierinoss
Sienas neapmierinoss
Griesti neapmierinoss
Ailas neapmierinoss
Krasns neapmierinoss

Labiekartojumi:

e piesléegums centralizétiem elektroapgades tikliem;

e pieslégums centralizétiem auksta tGdens apgades tikliem; Gdens uzsildisana ar boileri;
e pieslégums centralizétajiem kanalizacijas tikliem;

e krasns apkure.

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Nosakot Vértéjama objekta tirgus vértibu, tika nemti véra gan pozitivie, gan negativie faktori, kas
ietekmé Tpasuma pievilcibu un konkurétspéju tirgd. Sie faktori ir batiski, jo tie atspogulo Tpa$uma
priekSrocibas un trikumus, kas ietekmé potencialo pircéju interesi un vinu gatavibu maksat cenu
par 1pasuma iegadi.

Pozitivi ietekméjosie faktori:
1. Atradanas vieta: IpaSums atrodas dzivojama apbaves teritorija ar sadzivei atbilsto3u
infrastruktdru.
2. Piekluve: Ipasumam ir piekluve pa labiekartotam ielam, pie ékas ir iesp&ja novietot
privato autotransportu.
3. InZenierkomunikacijas: IpaSumam pieejama pilsétas centralizétas inZenierkomunikacijas.

Negativi ietekméjosais faktori:
1. Nepieciesamiieguldijumi dzivokla remontam un labiekrtosanai.

2. Kopéja nekustama pasuma tirgus aktivitate joprojam ir saméra zema.

Minétie faktori ir nemti véra, nosakot 1pasuma tirgus vértibu, izvértéjot ta konkurétspéju
aktualajos tirgus apstaklos.

Nekustama ipasuma - telpu grupas, kadastra apziméjums: 27000021105001007, Pils iela 26 - 7, Ventspili, LV-3601, novértéjums
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Fotoatteli

Ekas fasade no ielas puses

Nekustama ipasuma - telpu grupas, kadastra apziméjums: 27000021105001007, Pils iela 26 - 7, Ventspili, LV-3601, novértéjums
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Ekas iek$pagalms

Nekustama ipasuma - telpu grupas, kadastra apziméjums: 27000021105001007, Pils iela 26 - 7, Ventspili, LV-3601, novértéjums
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lekSpagalms

Dzivok|a telpas

Nekustama ipasuma - telpu grupas, kadastra apziméjums: 27000021105001007, Pils iela 26 - 7, Ventspili, LV-3601, novértéjums

18



Dzivokla telpas

Nekustama ipasuma - telpu grupas, kadastra apziméjums: 27000021105001007, Pils iela 26 - 7, Ventspili, LV-3601, novértéjums
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02.10.25 20:58

datiem

Valsts remes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
27000021105001007 Fils igla 26 - 7, Vientspils, LV-3601
Nosaukums: dzivoklis
Lietodanas veids: 1122 - Triju vai vairdku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 5
Ekas apsekofanas datums: 17.08.2007
Telpu grupas ekspluatscija piepemsanas gads{-): -
Kadastril3s vertibas
Vértibas veids Fgg&?a ggm?ﬁﬁ-.? noteiksanas Piezimes
Fiskdl3 kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Ve 1481 01.01.2025 2013, gadu g
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 4759 01.01.2025 (piemérots KV samazinoSais koef. 0.8)
Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem
KopSia platiba (kvm.): 45,9
Dzivojamo telpu platiba (kvom.): 45,9
Dzivokju platiba (kvm.): 459
Dzivokju dzivojama platiba (lvm.): 228
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 23.1
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekételpu platiba (koem.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kwm.): 0
Koplistodanas paligtelpu platiba (kvum.): 0
Koplistodanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas artelpu platiba (kvm.): 0
Ipadums
Zemesgramatas Zemesgramatas - —
Kadastra numurs MNosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma »tlg%r:ijls:'atva
NUMUrs NLNFS
27009011830 - :*115;9 1772 7 Vientspils
Telpas
Telpas . L opon R
Marakais Lielakais o Ekspluatacija
'r;:lmurs Nosaukums Telgas Stavs f“" augstums | augstums Fllw b‘_"') e&]emsanas
P VEIls m |:|'I'I (I'I'I . ﬂ I)
grupa
Lk - Czivokia - - -
1 piclickamais pali;ﬁpa 1 3.8 1.6

hitps:/fanaw kadasirs. wreport/print_preview

Nekustama ipasuma - telpu grupas, kadastra apziméjums: 27000021105001007, Pils iela 26 - 7, Ventspili, LV-3601, novértéjums
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02.10.25 2058 Ekranizdruka
- Dzivokla
2 gait=nis mﬁ%m 3.8 - - i1 -
P Czivok|a _ B B
3 gait=nis pafigteipa 3.8 6.8
4 virtuve Caivokla 3.8 - - 13.6 -
paligtelpa
. Dzivojama
5 istaba telpa 3.8 - - 2.8 -
Redgistrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Elektroapgide

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https:fwww kadastrs lwireport'print_preview

Nekustama ipasuma - telpu grupas, kadastra apziméjums: 27000021105001007, Pils iela 26 - 7, Ventspili, LV-3601, novértéjums
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02.10.25 20:50

datiem

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

Bilive
Kadastra apzim&jums Dzivokju ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
27000021105001 6562657 Pils iela 26, Ventspils, LV-3601

Pazime par sadali dzivokda ipasumos:

dalgji zadalits

Nekustama Tpaguma objekta platiba (kvm.):

586.0

Nosaukums:

Dzivojama maja

Galvenais listosanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoldu majas

Bives tips: 11220102 - Daudzdzivokju 1-2 stawu majas
UzhivEZanas gads: 1910

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apsekoSanas datums: (4.08.2015

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

KopEja platiba (kv.m.): 586
Lietderiga platiba (kv.m.): 532.3
Deivok]u kopsja platiba (kvm.): 5323
Czivok]u platiba (kvm.): 5323
Dzivojama platiba (kv.m.): 337
Deivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 195.3
Dzivok]u artelpu platiba (kvem.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kvm.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 1]
Koplistofanas paligtelpu platiba (kvam.): 53.7
Koplietoganas iekdtelpu platiba (kv.m.): 53.7
Koplistofanas Sitelpu platiba (kv.m.): 0

Bives kadastrala uzméerisana

Telpu grupu skaits: 13
Virszemes stavu skaits: 2
Pazemes stivu skaits: 0

Nolistojums:

V4 - Eka neapmisrinosa tehniska stavokl

Nolistojuma noteikianas datums:

Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas - —
Kadastra numurs MNosaukums | Platiba alij?lma apaksnodalijuma :;:Il_'lil;jn!_sh‘ahva
nuMurs numurs ritorija
27000021105 - Ef?gz 1772 - Ventspils

Ekas vasture

Ekas liters

Ekas vEsturiskais nosaukums

hitps:ihanam kadastrs. vireportiprind_preview
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02.10.25 20050 Ekranizdruka

1 Davojama maja

Bilives apjoma raditaji

Apjoma raditdja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
Apbives laukums - g?lign?izﬁ - -
Bivtilpums - 3037.0 kub.m. - -
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1910
Sienas (vertikalg konstrukcija) Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezdks 1910
Parsegumi Koka sijas ar koka dgu aizpildijumu 1910
Jumita segums Cits neklasificgts materidls 1910
Registrétie labiekartojumi
P . Apjoms (ja Labiekartojuma noteiksanas veids

Labieksrtojuma veids tétis ir) (ja tads ir)

kure, Centrdld (apkures katls ar cieto kuringmo, gazi P =
elektribu, siltumsiknis) ! ! Apidi i konstatets
Apkure. Vietgja. Krasns Dokuments
Apkure, Vietga, Plits Apvidid ir konstatgts
Auksta Gdensapgade. Centralizéta Apvidi ir konstatéts
Egéieptiek:"s neklasificgt, labigkartojumi. Pods [ pisudrs | Apvidd ir konstatats
Citi, iepricks neklasificgt, labiekartojumi. Vanna [ dusa Apvidi ir konstatéts
Elektroapgade. Centralizéta Apvidid ir konstatEts
Gazes apgade. Vietgja. Balona Dokuments
Kanalizddja. Centralizéts Apvidid ir konstatEts
Karsta Odensapgade. Individuala Apvidi ir konstatéts
Kurindmais. Cietais Apvidi ir konstatéts
VEdindZana. Dabisk3 Apvidid ir konstatEts

| Datums: | 04.08.2015 |

Funkcionali saistitas ekas

Kadastra apzim&jums Dzivok|u ipagumos nesadalitds domajamas dalas Adrese

2Z7000021105002 656/2657 Pils iela 26, Venispils, LvV-3601

Sai informaciiai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

hitps:fwwa kadastrs wreport'print_preview
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