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Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
Vispariga vienosanas Nr. LVP 2025/82
Liepajas valstspilsétas pasvaldibas iestade
»Liepajas Nekustama ipasuma parvalde”

Péc Jisu liguma esam veikusi nekustama Tpasuma — dzivokla TpaSuma Oskara Kalpaka iela 73 - 6, Liepaja, ko
sastada dzivoklis Nr. 6 (kadastra Nr. 17009035076), kopipasuma 288/2646 domajamas dalas no dzivojamas ékas
ar kadastra apziméjumu 17000110341001, dzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 17000110341002, paligékas
ar kadastra apziméjumu 17000110341003 un zemes gabala ar kadastra apziméjumu 17000110341, turpmak
teksta — Objekts, novértésanu. Miasu darba uzdevums bija noteikt Objekta tirgus vértibu. Vértéjuma mérkis —
vértibas apzinasana izsoles sakumcenas noteikSanai. Veértibas aprékins pamatojas uz masu riciba esoso
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vértibu ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Objekta tirgus vertiba 15.12.2025 ir:

EUR 6 800 (sesi tukstosi astoni simti eiro).

Objekta vertiba(s) ir noteikta(s) pie nosacijumiem un aprobeZojosiem faktoriem, kas minéti novértéjuma
atskaité. Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgritinajumu ietekmi uz Objekta
vértibas izmainam, kas varétu atklaties péc Objekta vertésanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par
gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas rezultata Objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz misu
noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki — ar to saistitas personas.

Augstak minéta(s) vértiba(s) ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no misu riciba
esoS$as informacijas. Masu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka art cita
veida ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.
Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.|v.

Vilis Zuromskis

valdes loceklis

LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama ipasuma,
kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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NOVERTEJUMA ATSKAITE

Galvena informdcija:

Vértéjamais Objekts

EIROEKSPERTS

Dzivokla Tpasums Oskara Kalpaka iela 73 - 6, Liepaja, ko sastada dzivoklis Nr. 6
(kadastra Nr. 17009035076), kopipasuma 288/2646 domajamas dalas no
dzivojamas ékas ar kadastra apziméejumu 17000110341001, dzivojamas €kas ar
kadastra apzimé&jumu 17000110341002, paligekas ar kadastra apzimé&jumu
17000110341003 un zemes gabala ar kadastra apziméjumu 17000110341

Kadastra Nr.

17009035076

Vértésanas datums

15.12.2025.

Pasutitajs

Liepajas valstspilsétas pasvaldibas iestade ,Liepajas Nekustama Tpasuma
parvalde”, nodoklu maksataju registra ar kodu 90002066769

TpaSumtiesibas uz Objektu un
ta sastavs

Tpasnieks: Liepajas valstspilsétas pasvaldiba, registracijas numurs 40900016437,
Pamats: 2025. gada 20. novembra nostiprinajuma ligums, 2012. gada 23. maija
Liepajas pilsétas domes dzivojamo maju privatizacijas komisijas [emums Nr.213.
IpaSuma tiesiba uz Tpasumu nostiprinata Liepajas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 4191 -6

Nesaskanota bivnieciba

Nav

Piezimes

Nav

Apgratinajumi

Zemesgramata — Nav.

LR VZD Kadastra dati — Nav. Zemes gabalam (kadastra apzimé&jums 17000110341)
registrétie apgratinajumi dzivokla tirgus vértibu neietekmé.

Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu — Nav

Pasreizéja izmantosana Dzivoklis
Labakais izmantosanas veids Dzivoklis
Tres/nomas tiesibas Nav

Galvenie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk. kreditsaistibam un
komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu kavéjumiem, Objekts ir brivs no
Tres un patapinajuma ligumiem, Objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas
pamatkapitala, nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét
tresas personas. Objektam tiek noteikta tirgus vértiba

Vértéjuma izmantotie
dokumenti

Izdrukas no vienotas datorizétas zemesgramatas;

Izdruka no telpu kadastralas uzmérisanas lietas;

Izdruka no VZD kadastra informacijas sistémas teksta datiem.

Apsekosanas akts dzivoklim O.Kalpaka iela 73-6, Liepaja (19.06.2024., sastadija
Ivars Silacérps)

Ipasie pienémumi

Objekta tehniskais stavoklis tiek pienemts ka slikts

Objektu apsekoja

Monvids Gvozda, nekustama ipasuma vértétaja paligs

Vértéjuma atskaiti sagatavoja

Zaiga Stlirmane, asistente nekustama Tpasuma vértésana

Datums uz kuru noteikta vértiba

15.12.2025.

Ekas apraksts: - Kadastra dati

Sérija Stavu Stavs Uzbiivésanas/ekspluatacijas | Ekas apseko3anas | Ertibas
skaits dzivoklim pienemsanas gads gads
1880. gada 1 1 1880./ - 12.03.1999. Daléjas
projekts
Ekas konstruktivo elementu raksturojums
- Konstatacijas chlietojums
Nosaukums Materials péc VZD KP
gads .
datiem
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki V3 - Eka
Arsienas un karkasi Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 1880. apmierinosa
Parsegumi Koka sijas ar koka délu aizpildijumu tehniska
Jumts (segums) Azbestcementa loksnes stavokli
Dzivokla ipasuma Generala BaloZa iela 21 - 22, Liepaja novértéjums 4. Ipp.
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Biives ilgtsp€ja un energoefektivitate
Apzimeéjuma skaidrojums:

Ja/lr

0 Né/ Nav
1.Ekas ilgtspéjas sertifikats (aizpilda atseviski par katru VO sastava eso$o pamatéku), tikai komercékam
BREEAM - ja/ng, sertifikata limenis O
LEED - ja/ng, sertifikata limenis O

2.Energoefektivitates klase un cita informacija par energijas patérinu un razosanu (aizpilda atseviski par katru VO

sastava eso$o pamatéku)

Apkures veids malkas

Apsildama platiba (kv.m) — dzivokju platiba 28.8

Gaisa kondicionésanas sistéma (ir/nav) O

Ventilacija (ir/nav, kada) X | dabiska
Energoefektivitates sertifikats (ir/nav) O Nav zinams
Energoefektivitates sertifikata veids (pamata/pagaidu) O Nav zinams
Sertifikata deriguma datums O Nav zinams
Ekas primaras energijas novértéjums (kWh/kv.m. gada) O Nav zinams
Gandriz nulles energijas éka - ja/né O Nav zinams
Atbilstiba minimalajam energoefektivitates prasibam (spéka/driz O Nav zinams
stasies spéka)

3. Ar ES taksonomiju saistitie jautajumi (aizpilda atseviski par katru VO sastava esoso pamatéku

Eka ir automatizacijas un vadibas sistéma (BAS/BMS/BEMS) - ja/né O
Eka paredzéta fosila kurinama ieguvei, uzglaba3anai, transporté$anai vai razo$anai - ja/né O

4. Tpasuma sarazota atjaunojama energija

Citi energijas veidi (véja, hidroenergija u.c. , sarazotas energijas apjoms kWh/gada) | O |

5. Ertibas, labiekartojums un pieklii3anas iespéjas

Viedas majas vadibas sistéma - ja/né O
Telpu instolacija un dabiskais apgaismojums - pietiekams/nepietiekams nepietiekams
Atkritumu apsaimnieko$ana - ir/nav Skirosanas iespéjas X
Elektroauto uzlades iespéjas - ir/nav NI, kada attaluma tuvakais publiskais punkts X 2 km

Velosipédu un skrejritenu novieto3anas iespéjas - ir/nav NI, kada attaluma tuvakais
publiskais punkts

O -

Sabiedriskais transports - tuvums, kustibas biezums

0,12 km/regulari

Pieejamiba personam ar invaliditati

a

6. Tehniskais stavoklis un parvaldiba

Ekas misdienigums un investiciju nepiecie3amiba

I

Parvaldibas/apsaimnieko3anas prakse (pieméram - namu apsaimniekotajs)

NT parvaldibas kompanija

Vértéjama dzivokla raksturojums

Telpu plans
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Dzivokja ipasuma Generdla BaloZa iela 21 - 22, Liepdja novértéjums
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Istabu lzolétas Stavs | Ekas apseko3anas Kopéja platiba m? /t.sk. artelpas m?
skaits istabas datums:
1 1 12.03.1999. 28,8/ - saskana ar ierakstu LR VZD kadastra datos

Piezimes | Dzivokla plans atbilst daba konstatétajam

Aprékinos par pamatu nemti VZD Kadastra datu ieraksti

Telpu raksturojums - saskana ar VZD Kadastra datiem

Telpas nr. Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums (m) :’klst'l:a)
1 priekstelpa Dzivokla paligtelpa 1 2.55 5
2 istaba Dzivojama telpa 1 2.55 18.9
3 virtuve Dzivokla paligtelpa 1 2.55 4.9
Kopa 28.8
Labiekartojums, uzlabojumi:
Elektroapgade X Auksta Gdens apgade O Kanalizacija O
Siltumapgade O Karsta Gdens apgade O Gazes apgade O
Slédzama kapnu telpa O Slédzams gaitenis O Moderna santehnika O
Lifts O | Ardurvis — metala X leblvéta virtuve O
Telpu nosaukumi un apdare uz vértésanas datumu
Telpas
nosaukums Griesti Sienas Gridas Durvis Logi
Priekstelpa krasots tapetes linolejs metala
Istaba ekorativas . . PVC pakesu,
_ tapetes linolejs koka oo
plaksnes bojats ramis
Virtuve krasots tapetes linolejs koka PVC pakesu

Vertéjums: 1 - nepieciesama rekonstrukcija/slikts; 2 - gandriz apmierinoss; 3 — apmierinoss; 4 - labs; 5 - Joti labs

Nosaukums Vértéjums
Gridas segumi, stavoklis 1
Sienu iekstelpu apdare, stavoklis 1
Griestu iekstelpu apdare, stavoklis 1
P&dgéjais remontu veiksanas laiks (gads) Nav zinams
Uzlabojumi: ieblvéjamas mébeles, ieblivéjama virtuve 1

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums uz vértésanas datumu

Vienas istabas dzivoklis, izvietots 2 stavu ékas 1. stava. Dzivoklt remonts sen nav veikts. Izteikts apdares materialu
nolietojums. Centralizéts inZenierkomunikaciju pieslegums: elektriba. Uz vértésanas laiku stavvadi nav izbaveéti,
bet iespéjams izblvet auksta Gdens apgadi un kanalizacijas piesléegumu. Istaba malkas krasns (péc sniegtas
informacijas - nedarbojas, virtuvé parbavéta plits, apjoms samazinats ~uz pusi, neatbilst ugunsdrosibas
noteikumiem. Sanitara telpa nav izbavéta. Mainiti PVC pake3u logi, virtuves logam viens ramis bojats. Ardurvis
metala, bet tikusas vairakas reizes uzlauztas, mainamas. Saskana ar vértétajiem iesniegto 19.06.2024. Apsekosanas
aktu, vietam bojats ne tikai griestu segums, bet arT parsegums. Dzivoklis bez kapitala remonta nav apdzivojams.
Kopuma dzivokla tehniskais/kosmétiskais stavoklis ir slikts.

Objekta novietojums
Regions, pilséta

Liepaja

lzvietojums apdzivota vieta

Mikrorajona Ziemelu priekspilséta

Sabiedriska transporta
nodrosinajums

NodrosSinajums ar sabiedrisko transportu kopuma ir apmierinoss, kursé pa
Oskara Kalpaka ielu

Atrasanas vietas
raksturojums

Nekustamais 1pasums atrodas Oskara Kalpaka iela 73, Liepaja, mikrorajona
Ziemelu priekspilséta.

Apkartéjo apblvi parsvara veido nelielas privatmajas vai nelielas vairaku
dzivoklu majas, Oskara Kalpaka ielas un Buru ielas pretéjas pusés atrodas
rlpnieciskas razosanas apbuves teritorijas. Vértéjamais Objekts atrodas ~ 2 km
attdluma no Liepajas pilsétas administrativa centra - Vecliepakas, ir érti
pieejams ar personisko un sabiedrisko transportu. Teritorijas nodroSinajums ar
sabiedrisko transportu ir apmierinoss. Rajona nav attistita sociala infrastruktira

Dzivokla ipasuma Generala BaloZa iela 21 - 22, Liepaja novértéjums 6. Ipp.
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— ~400 m no vertéjama Objekta atrodas partikas veikali, izglitibas iestades,
Ziemelu tirgus. Kvartals, kur atrodas novértéjamais Objekts, pamata ir
veidojusies ka dvaojamais rajons un prognozéjams ka arT nékotné teritorija

.....

apbives teritorijas. Objekta atrasanas vieta vértéjama ka apmierinosa

Cita, batiska, informacija

Tuvuma esosas ielas ar asfalta segumu, gar Oskara Kalpaka ielu izblvéti asfaltéti
gajéju celini, Buru iela bez gajéju celiniem, uzstaditi apgaismojuma elementi.
Diennakts tumsaja laika teritorija tiek apgaismota

Ekas apkartne

Kvartalu veido Oskara Kalpaka iela, Buru iela, Brivostas iela, Laivu iela

Automasinu novietnes
iespéjas

Auto iespéjams novietot €kas prieksa uz ielas, bez ierobeZzojuma un maksas.

OBJEKTA NOVIETOJUMA SHEMA
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Dzivokja ipasuma Generdla BaloZa iela 21 - 22, Liepdja novértéjums 7. lpp.
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Avots: https://balticmaps.eu/lv

Vértéjama objekta foto fiksacija

Apkartne

Dzivokja ipasuma Generdla BaloZa iela 21 - 22, Liepdja novértéjums 8. Ipp.
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Eka (17000110341002), kura atrodas vértéjamais Dzivokla ardurvis
dzivokli

Istaba, telpa Nr. 2

Virtuve, telpa Nr. 3

Dzivokja ipasuma Generdla BaloZa iela 21 - 22, Liepdja novértéjums 9. Ipp.
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TIRGUS APSKATS

Vasara, lidz pat vasaras beigam dzivok|u tirgus bija aktivs, ar nelielu tendenci atseviskos segmentos- tipveida
dzivokliem, cenam samazinaties. Tomér biezi vien darijumi nenotiek, dé| ta, ka bankas kreditésanai ir noteikusas
daudz stingrakus noteikumu: pasSiemaksa sakot no 20% un atmaksas termins 1saks, ka ari citi nosacijumi, kas
pircéjiem nav izdevigi. KopS 2025. gada sakuma, Liepaja tika registréti apméram 900 dzivok|lu pardosanas
dartjumi, kas ir vidéji 90 darijumi ménesi. t.sk. ~ 600 darijumi,,padomiju laika projekta” ékas. Videjais cenu limenis
ir~ 25 000 EUR. Dargakais pardevums ir 170 000 EUR par dzivokli ar platibu 120,0 kv.m (1 415 EUR/kv.m). Lidziga
tehniska stavokli, 1 - 2 istabu dzivoklu cenas ir vid&ji no 450 EUR/kv.m lidz 500 EUR/kv.m, bez artelpam.

Serijas (skaits un vidgja iekstelpu cena)

1618 1599
1600 . 1700
1400 1397 4114 500
1200
1000 1145 115 1300
g 800 '11135 Las 1100
g 600 goaestisesese™ 106140
400 gy 989 932
200 700
0 ~, 500
5883588350 83508535883588308830483%
2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025
arpus C+ (sk.) C+ (sk.) —e— apus C+ (EUR/M?) —e— C+ (EURMY)

Avots: Cenu banka

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori:

Pozitivie:
e Pietiekama infrastruktira;
e Apmierino$s sabiedriska transporta nodrosinajums;
e Centralizéts inZenierkomunikaciju pieslégums, iznemot lokalo (malkas) apkuri;
e Zemes d.d. irfpaSuma sastava.
Negativie:
e  Ekai nav veikti energoefektivitates pasdkumi;
e Dzivokli nav sanitaras telpas izblves;
e Dzivoklis ir slikta tehniska un vizuala stavokli, bez remonta nav apdzivojams.

Izmantota vertésanas pieeja un vértibas definicija

Ar beztermina Tres ligumu apgritinati pasvaldibas Tpasuma esoSi dzivokli nevar tikt atsavinati kadai tresajai
personai, jo to neparedz spéka esosie normativie akti. Sadu dzivok|u atsavinasanas ierosinajumu var iesniegt tikai
esosais Trnieks vai vina gimenes locekli. Saskana ar Publiskas mantas atsavinasanas likumu atsavinasana notiek

Dzivokla ipasuma Generdla BaloZa iela 21 - 22, Liepdja novértéjums 10. Ipp.
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par nosacito cenu, kas ir nekustama 1pasuma vértiba, kas noteikta atbilstosi Standartizacijas likuma paredzétaja
kartiba apstiprinatajiem Latvijas ipasuma vértésanas standartiem.

Latvijas standarts LVS 401:2013 “IpaSumu vérté3ana” ietver vairakas vértibu bazes un vairakas vértibu definicijas,
no kuram attieciba uz Vértéjamo objektu, nemot véra ta specifiskos apstaklus (to, ka Vértéjamam objektam var
bit tikai viens pircéjs), atbilstosaka ir patiesa vértiba (kas ir janoskir no Starptautiskajos finanSu parskatu
standartos definétas patiesas vértibas un kas atbilst arT 2017. gada Starptautiskajos vértésanas standartos
definétajai taisnigajai vértibai).

Patiesa vértiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darijumam ar aktiviem vai saisttbam starp konkrétam
informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses. (Latvijas Standarts LVS401-
2013, p.2.1.3))

Vértibas baze raksturo cenu, par kuru divas konkrétas puses varétu vienoties, veicot darfjumu ar kadu aktivu.
Kaut art Sis puses var blt nesaistitas un risinat sarunas saskana ar nesaistitu pusu darijuma nosacijumiem, prasiba
piedavat aktivu plasaka tirgd nav obligata, un saligta cena var blt cena, kas drizak atspogulo specifiskos
ieguvumus vai zaudéjumus, ko ST aktiva ipasumtiesibas sniedz iesaistitajam pusém, nevis plasakam tirgum.

Veértéjamais dzivoklis netiek iziréts. Tiek noteikta tirgus vértiba.

Tirgus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma Tpasumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS401-
2013, p.2.1.11)

Dzivokla tirgus vértibas noteikSana (tirgus pieeja)

Vértéjama objekta tirgus vértiba tiek aprékinata ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju. Ka salidzinamie Objekti
izvéléti remontéjami dzivokli Ziemelu priekSpilsétas mikrorajona. Ta ka parskata perioda netika konstatéti
darijumi vértéjamam objektam lidzigas ékas, salidzinasanai tika izvéléti dzivok|i citu projektu dzivojamas majas,
apréekina izmantojot korekcijas koeficientu “korekcijas €kas projektam”, ar to saprotot gan ékas celtniecibas laiku
un stavokli, gan centralizéto komunikaciju pieejamibu, gan sanitaro telpu izbdvi, gan konstrukcijas. Informacijas
ieguvei tiek izmantots reklamas portals cenubanka.lv.

Vértésanai izmantoti sekojosie Objekti
Objekts Nr. 1
@ Ostasiela 3A - 5, Liepaja (Zieme|u priekspilséta)

Dzivoklis | Kiegeli B

Darijuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas

Datums ID Kadastranumurs ~ Stavs Istabas  Platiba, m?  Artelpas EUR Kop., EUR/m?  leks., EUR/m? Telpdm  Bavei Zemei

09/01/2025 2028435 17009030828 2/3 © 50.4 0.0 23000 456 456 n 21/317 21317
Sludinajums:

Kapitals, remontéjams un plads divistabu dzivoklis pamatiga mira maja, klusa un mieriga skérsiela, Ostas ield 3A,
Liepaja. Otrais stavs. Dienvidu puse. Augstie griesti. Abas istabas - izolétas. Plada un atseviska virtuves zona. WC un
vannasistaba - kopa. Dzivoklim ielikti dubultie PVC pake3u logi. Koka délu grida ar spundi, kuru iespéjams atjaunot.
Funkcionala podinu krasns apkure. lespéja dzivoklim pieslégt pilsetas centralo apkuri ar skaititaju. Ir izstradats dzivokla
parblves projekts. Tira, kopta un slédzama kapnutelpa. Pieejams Sklnis malkai. Autostavvieta - turpat pie majas. Centrs
~15 mind3u gajiena attaluma.

Dzivokla ipasuma Generdla BalozZa iela 21 - 22, Liepdja novértéjums 11. Ipp.



Dzivokla informacija

Telpu grupu un dzivok|u skaits
Platiba

lekstelpu platiba

Artelpas

Istabas

Stavs

Telpu grupas kadastra apziméjums
Telpu grupas lietodanas veids
Telpu grupas dalas

Objekts Nr. 2

on

50.4m*

50.4m?*

00m?

3

2/3
17000110320001005
Daudzdzivokju

n

PILAT
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O g msiesain Qg

Baves informacija
Platiba

Apbiives laukums
Tilpums

Stavi

Baves nolietojums

$anas gads

mej
stra a)
s veids
Blves dalas

Blves drsienu materidls

EIROEKSPERTS

jums

méjuma saraksts

10320001

© Oskara Kalpaka iela 62 - 9, Liepaja (Ziemelu priek3pilséta)

Dzivoklis | Kiegell | £

Darijuma informacija

Datums D Kadastra numurs ~ Stavs  Istabas
09/10/2025 221202 17009024719 3/5 2 45.2
Sludinajums:
© Oskara Kalpaka iela 62, Liepaja, Liepajas p.
Dzivoklis
Datums D Stavs  Lifts Istabas  Platiba, m®> Cena, EUR
10/09/2025 2173598 3/5 nav 2 45.2 25000 553

Dzivokla informacija

Pardodam 2 istabu dzivokli, Liepaja, Oskara Kalpaka iela 62.
Dzivokla planojums: priek§nams, 2 izolétas istabas, virtuve, vannas istaba, tualete atseviski, balkons.
Dzivoklim nepiecieSams remonts. Nav stira dzivoklis.

Dzivokla informécija

Telpu grupu un dzivok|u skaits
Platiba

lekstelpu platiba

Artelpas

Istabas

Stavs

Telpu grupas kadastra apziméjums
Telpu grupas lietosanas veids
Telpu grupas dalas

Objekts Nr. 3

on

452m*

44.4m*

08m*

2

35
17000110077001009
Daudzdzivoklu

7

Buves informacija
Platiba

ra apzimé

ra apzimé

Platiba, m*

ims

ima saraksts

Zemes informacija

Zemes vienibu kadastra apziméjumu

saraksts
)3, 7000110320002, 17000110320
0003, T00GTI0320002, 0002000 0 oot o, dafas
Triju vai vairaku dzivoklu méjas (1122} N
Py, Platiba
212 - Kiegelu miris 2,5 kisgeju biezuma vai biezaks NILM
Cena
Artelpas EUR Kop., EUR/m*  leks., EUR/m?
08 24000 531 541

Cena, EUR/m?

24208m*
534.0m?

8545m*

Zivoklu majas (122)

Q Oskara Kalpaka iela 107 - 64, Liepaja (Zieme|u priekspilséta)

Dzivoklis Kiegeli | B

Darijuma informacija

Datums ID
14/08/2025 2169367

Kadastra numurs
17009014798

Stavs
3/5 2

Dzivokla informacija

Istabas

Platiba, m*
54.9

3nzs
212 - Kiedelu miris 2,5 kiegel biezuma vai bieziks
Cena
Artelpas EUR Kop., EUR/m?
34 21000 383

Zemes informacija

Zemes vienibu kadastra apzimé&umu
saraksts

Zemes gabala dom. dalas

17000110320
211317
93.3m?

702 (1408 m?)

Domajamas dalas

Telpam  Bavei Zemei
n 3/125 3/125
17000110077
3/125
774 m*

702 (3223 m?)

Domajamas dalas

Platiba

NiLM
leks., EUR/m? Telpam
408 mn

Zemei
18312781

Baivei
183/12781
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Sludinajums:

@ Oskara Kalpaka iela 107, Liepaja, Liepajas p.

Dzivoklis = 103.sérija | Panelu

Datums D Stavs Lifts  Eriibas Istabas  Platiba, m* Cena EUR  Cena, EUR/m?
23/07/2025 2138430 3/5 nav Lodzija 2 53.0 25000 472

Pardod 2 istabu dzivokli Laumas rajona. 1zolétas istabas. Dzivoklis bez musdieniga remonta. lestiklota lodZija. Klusi un
mierigi kaimini, kapnutelpa slégta. Nav stira dzivoklis. Apsaimnieko APSE. Lieliska atrasanas vieta - blakus ir visa
nepiecieSama infrastruktira - skola, veikali, sabiedriskais transports. Hipotekarais kredits banka ar izdevigiem

Buaves informacija
Dzivokla informacija

Platiba
Telpu grupu un dzivoklu skaits on Apbives laukums
Platiba 54.9m?* Tilpums
lek3telpu platiba 515 m? S Zemes informacija
Artelpas 3am? o .-
cieipea J m Uzcel$anas gads Zemes vienibu kadastra apzim&umu
fstebas : . sira apziméjums saraksts 1700010159
Stavs 315 "
: . a apziméjuma saraksts. Zermes gabala dom. dalas 18312781
Telpu grupas kadastra apziméjums 7000M0159001064 Triju vai vairaku dzivoklu majas (T122)
. ‘* e Platiba 578 m*
Telpu grupas lietosanas veids Daudzdzivokiu 183712781
i -
Telpu grupas dalas n 212 kiegelu biszuma vaibiezaks  NILM 702 (4036 m?)

Salidzinamo Objektu izvietojuma shema

e [

L

M
TquJela

LN

1':3833

S =Brivos

I}

Avots: baltl:chqaps.eu/lv
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Vértéjamais Salidzinamie Tpasumi
objekts Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3
O.Kalpaka 0O.Kalpaka
0.Kalpaka Ostas 3A-5 62-9 107-64
73-6 Liepaja, Liepaja, Liepaja, Liepaja,
Ziemelu Ziemelu Ziemelu Ziemelu
Adrese prieksp. prieksp. prieksp. prieksp.
Pardosanas cena, EUR 23 000 24 000 21 000
Dzivokl|a kopéja platiba, m? 28.80 50.40 45.20 54.90
No tas artelpu platiba, m? 0.00 0.00 0.80 3.40
lekstelpu platiba, m? 28.80 50.40 44.40 51.50
Cena, EUR/m? 456.35 540.54 407.77
Korekcija €kas projektam, % -30% -30% -30%
Cena péc korekcijas, EUR/m? 319.44 378.38 285.44
Istabu skaits 1 3 2 2
Stavs/stavu skaits 1/1 2/3 3/5 3/5
Zemes d/d ipasuma ir ir ir ir
Laiks janv-2025 okt-2025 aug-2025
Korekcijas koeficienti:
darijuma laiks, apstakli
atrasanas vieta rajona -5% -10% -5%
stavs -10% -10% -10%
ékas tehniskais stavoklis -5% -5% -5%
ékas konstrukcijas
dzivokla tehniskais stavoklis -10% -15% -15%
dzivokla iekstelpu platiba 10% 7% 10%
piebrauksanas iespéjas
auto novietosanas iespéjas
artelpu ietekme uz rezultatu -2% -2%
zemes domajamas dalas pasuma
Parrékina koeficients -20% -35% -27%
Korigéta 1 m? pardosanas cena, EUR/m? 255.56 245.95 208.37
Vidéja korigéta m? vértiba, EUR/m? 236.62
Aprékinata vértiba, EUR 6815
Patiesa pardosanas vértiba noapalojot, EUR 6 800

Noteikta dzivokla tirgus vértiba ir EUR 6 800.

Dzivokla ipasuma Generdla BaloZa iela 21 - 22, Liepdja novértéjums
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Slédziens:

Analizes rezultata esam secinajusi, ka aprekinata Objekta tirgus vértiba 15.12.2025 ir:
EUR 6 800 (sesi tukstosi astoni simti eiro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezZojoSiem apstakliem;
man nav ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par So Ipasumu, kas ir novértéjamais ipasums
$aja atskaité, un man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém,
kuras Seit ir iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata

Vilis Zuromskis

valdes loceklis

LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama ipasuma,
kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

Zaiga Sturmane
Asistente nekustama ipasuma vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
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VERTIBU DEFINICIJAS

Vertibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijuma varétu ieglt briva un atvérta tirga. Atbilstosi
LVS 401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoSo Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas
datuma Tpasumam batu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas (p.2.1.11).

Patiesa vértiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darijumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam
informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses. (Latvijas Standarts LVS401-
2013, p.2.1.3.)

Vértibas baze raksturo cenu, par kuru divas konkrétas puses varétu vienoties, veicot darfjumu ar kadu aktivu.
Kaut art Sis puses var blt nesaistitas un risinat sarunas saskana ar nesaistitu pusu darijuma nosacijumiem, prasiba
piedavat aktivu plasaka tirgl nav obligata, un saligta cena var bit cena, kas drizak atspogulo specifiskos
ieguvumus vai zaudéjumus, ko ST aktiva ipasumtiesibas sniedz iesaistitajam pusém, nevis plasakam tirgum.

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai TpaSuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam

jaizmanto viena vai vairakas vértésanas pieejas. Dzivok|u vértésanai vispiemeérotaka ir tirgus pieeja, ko nosaka

sekojosi apstakli:

e ienakumu pieeja tadu dzivoklu, ka vertéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo Sadu
dzivoklu ilgtermina iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

* izmaksu pieeja lielakaja dala gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir ékas dala, un praktiski nav iesp&jams
noteikt konkréta dzivokla aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi, turklat celtniecibas
izmaksas pasreiz lielakaja dala gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.

» dzivoklu tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama Tpasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams pietiekams
datu apjoms par notikuSiem darijumiem, ka arT piedavajumiem dazados pilsétas rajonos — tas dod iespéju
izvéléties péc novietojuma un kvalitates pietiekosi tuvus objektus, lai iegitu kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darjjumu
ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgQ, cenu izvértésana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai
dazi darfjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardo3anai,
piedavajuma cenas ar noteikumu, ka ST informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt
nepiecieSams korigét informaciju par notikuSo darijumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko
apstaklu un veértibas bazes atskiribas, ka ari pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vertéjamam
aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bt ari atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENI_EMUMI
. Més neuznemamies atbildibu vai rlpibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu
personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta
mdsu iepriekséja atlauja.
. Péc savas bltibas Tpasumu vértéSanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi
daudzos gadijumos neizbégami bls subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz
vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan misu secinajumi bls, masuprat, logiski un
pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vertibu.
. Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasutitajs un ta
konsultanti, ka ari uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos
nepilniga vai nepreciza, tas varétu butiski ietekmét misu atzinumus $aja atskaité, kas tada veida varétu
zaudét spéeku.
. Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.
. Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim.
. Veértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolikam, kas nav uzradits, iepriek$ nesanemot
vértétaja rakstisku atjauju.
. Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegtiSanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.
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. Vértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novertejuma.

. Novertétaji ir pienémusi, ka, bez novertéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai nomas
llgumu, kas ietekmé vértibu.

. Sis novértéjums neuzliek par piendkumu saistiba ar o padumu sniegt liecibas ties3, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta iepriek3€ja vienosanas.

. Tpaduma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ki arl izmantojot objekta
apsaimniekotaju izteikumus un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai €ku tehniska stavokla
inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

° Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

. Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novertésanas datuma un kas var ietekmét ipaSuma vertibu.

. lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.

. Ta ka geologisko apstak|u izpéte netika ieklauta vértésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada
informacija, kas liecinatu par 1pasam gruntim, Tpasuma tirgus veértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav
nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts ipatnibas.

. Ir pienemts, ka vértéjamais 1pasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar
vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz pasuma vértibu.
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PIELIKUMI

Dzivokla ipasuma Generdla BaloZa iela 21 - 22, Liepdja novértéjums 18. Ipp.



EIROEKSPERTS

e N LATVIJAS
m irPASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIJA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipasuma, kustamas mantas un
uznemejdarbibas (biznesa) vertésana

Nr. 7

Izsniegts

JIA « é)z'/'oe/w/,)eﬁlasr»

firma

Registracias N 20008050352

Darbiba sertificéta no

2008, gada 4. septembra
datumg

Sertifikats izsniegts

2027. gada 2, [ebrudri
datums

Sertifikats derigs lidz
2020. gada 1, febradrin

/ AKandele V. Zuromskis

LTVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekés&datajs
vaditdja

Sertifikats izsniegts gackand ar LIVA 28.03 2019. Notelkumiem
‘Par komarsantu carbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipaSumu véridsana’
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Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 4191 - 6
Kadastra humurs: 17009035076
Oskara Kalpaka iela 73 - 6, Liepaja

| dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams lpasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Dzivoklis Nr. 6. 288 m?
1.2. KopTpaduma domajama dala no baves (kadastra

apzimajums 17000110341001). 288/2646

1.3. KopTpasuma domajama dala no boves (kadastra

apzimajums 17000110341002). 288/2646

1.4. Kopipasuma domajama dala no boves (kadastra

apzimajums 17000110341003). 288/2646

1.5. Kopipaduma domajama dala no zemes (kadastra

apzimé&jums 17000110341). 288/2646

Zurn. Nr. 300008453689, Iemums 24.11.2025., tiesnese Anda Niedola

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama ipasuma ipasnieks, TpaSumtiesibu pamats
1.1. Tpadnieks: Liepajas valstspilsétas pasvaldiba, 1
registracijas numurs 40900016437
1.2. Pamats: 2025.gada 20.novembra nostiprinajuma

IGgums, 2012.gada 23.maija Liepajas pilsétas domes
EJzTg%amo maju privatizacijas komisijas I@mums
r.213.

Zurn. Nr. 300008453689, Iémums 24.11.2025., tiesnese Anda
Niedola

Citu ierakstu dajas un iedalas nav.
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | oy ma numurs apakénodalijuma numurs | teritorija
17009035076 - 288 4191 6 Liepaja

Kadastralas vértibas

= = Vértibas
Vértibas veids rﬁﬁga noteikéanas Piezimes
datums

P indestrtie 2793 11.11.2025 Kadastralo vartibu bize ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV

vértiba 4304 10.11.205 samazino3als koef, 0.8)

P Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
Fiskalals ipauma | 2703 11.11.2025 Kadastr5i5 vartibas U nekustams Ipatuma castivs esolse.
] mezaudzes vértibas summa
AT Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérats KV
E&%ﬁ?%ﬁ;%@% 4804 10.11.2025 samazinosais koef. 0.8) . Kadastrdlds vértibas un nekustama ipasuma
= sastava eso3as meZaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivok]a ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzim&ums Adrese
17000110341002001 Oskara Kalpaka iela 73 - 6, Liepaja, LV-3405
Nosaukums: Dzivoklis
Lietofanas veids: 1121 - Divu dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 3
Ekas apsekoZanas datums: 12.03.1999
Telpu grupas ekspluatidja pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas vertibas

- 1 Vértiba Vértibas noteiksanas _—
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Vartil 1918 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vartiba E 01.01.2025 (piem&rots KV samazinasais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kvam.): 28.8
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): ZB.8
Dzivok]u platiba (kv.m.): 28.8
Dzivoklu dzivojama platiba (kvam.): 189
Dzivok|u pahgtelpu platiba (kv.m.): 9.9
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Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kw.m.): 1]
Medzivojamo iekstelpu platiba (kvm.): ]
MNedzivojamo artelpu platiba ( kvam.): 0
Koplietodanas palgtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas iekstelpu platba (kv.m.): 0
Koplietodanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Mazikais | Lieldkais Ekspluaticija
= pluatacija
nUMUrS | yocoukums | JelPas Stavs | Augstums | o octums | augstums | Flatiba | oo nemazanas
telpu veids (m}) (m) (m) (kv.m.) gads(-i)
grupa
1 Priekitelpa | DZvokla | 4 2.5 - - 5.0 -
P paligtelpa - :
Dzivojama Dzivojama _ R _
2 telpa telpa 1 2.55 18.9
. Dzivok|a _ B _
3 Virtuwve paligtelpa 1 2.55 49
Pie dzivokla Tpasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas
§|?zdi?1§é;3ms Adrese Domajama dala
17000110341 Oskara Kalpaka iela 73, Liepaja, LV-3405 288/2646
Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas
Kadastra apziméjums Adrese Domajama dala FSO
17000110341001 Oskara Kalpaka iela 73, Liepaja, LV-3405 288/2646 -
17000110341002 Oskara Kalpaka iela 73, Liepdja, LV-3405 2B8/2646 -
17000110341003 Oskara Kalpaka iela 73, Liepaja, LV-3405 288/2646 Ja
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss bives kad. apz.
Liepajas valstspilsétas x Roiu iela 6,
40900016437 pagraldiba 1/1 pasvaldiba 17009035076 Liepaja, LV-3401

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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IZRAKSTS
LATVIJAS REPUBLIKAS VALSTS ZEMES DIENESTA
LIE P,:\JAS NODALAS
NEKUSTAMA IPASUMA VERTESANAS BIROJS
[-]
NAMIPASUMA TEHNISKA PASE
[-]
BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
17000110341002
Dzivojama €ka
ADRESE: Liepaja
Oskara Kalpaka iela 73
Tehniskas inventarizicijas darbu izpilditaji: Agita Eversone
Izpildes datums: 12.03.1999.
[-]
Telpu grupa
Liepaja, Oskara Kalpaka iela 73 - 6
kadastra apZiméjums
17000110341002001
Telpu grupas apsekoSanas datums: 12.03.1999.
1.Telpu grupas eksplikicija
Laukums pec iek$éjim izmériem kvm
) . P tajd slaité z
2l F 3 % I
s 2 ¢ |22 2 3 | 3
T | 3| :z : = | %81 °® 3 :
« | &l % e s | T E H E
14| = k 3| 2| 3 3
12.0% “
19971 b | 4 [pREMT. | B0 |Bo O [2,%
it - [AD7 [187 (189 -
3 |iee |49 A9 |4y |
28,5 29,9 |18,9 - A
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2. Telpu grupas plans
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IZRAKSTS PAREIZS

Valsts zemes dienesta
Kurzemes regionalas parvaldes
Arhiva dalas arhiviste

Inta Burkevica

2025. gada 11. novembr1
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- A Avotulela 8A -2
Alzpute,
i ® - Dienvidkurzemes novads.
Ivars Silacérps Ty S5
Telefons: 2 6171893
sertificéts buvinZenieris E-mail: ivars-silacerps@inbox.lv
nekustama ipasuma eksperts

APSEKOSANAS AKTS DZIVOKLIM,

O.KALPAKA IELA 73-6, LIEPAJA.

Liepaja, 2024.gada 19. janija.
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o

BUVES APSEKOSANAS ATZINUMS!

par dzivokla daudzdzivoklu dzivojama éka O.Kalpaka iela 73-6 Liepaja

labiekartojumu, ta atbilstibu apdzivoSanai

Bive: dzivoklis daudzdzivoklu dzivejama ¢ka, O.Kalpaka iela 73-6, Liepaja,
17000110341002
(biives nosaukums, adrese, kadastra apzim&jums)
Pasititajs (ja nepiecieSsams) Liepajas valstspilsétas P1 * Liepajas Nekustama
ipaSuma parvalde,” reg. Nr. 90002066769, Peldu iela 5, Liepaja

(nosaukums vai vards, uzvards, adrese, reg.Nr.)

Bivprojekta izstradatajs (ja nepiecieSams)

(nosaukums, biivkomersanta reg. Nr. vai vards. uzvards, sert.Nr.)
INFORMACIJA PAR BUVI
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[FS]

Pamatinformacija: dzivoklis, Triju un vairaku dzivoklu dzivejama eka (1122),
Il grupa;

Apbiives laukums-;

Bivtilpums-;

Kopéja platiba- 18,8 m? dzivoklis Nr.6

Stavu skaits-1 virszemes

Biives padreizgjais Tpasnieks-

Ekspluatacijas uzsak$ana- -

(Buves galvenie tehniskie raditaji — galvenais lieto§anas veids, stavu skaits, ekspluatacija
pienemsanas gads u.c. raksturojosa informacija)

Konstruktivie elementi:

Pamati-kiegela/ akmens miiris

nesodas sienas- koka karkass/ kiegelu miaris
paSnesosas sienas — koka karkass
starpsienas- koka karkass

parsegums-koka

logi- koka/PVC

durvis- koka

jumts- azbestcementa Sifera loksnes

(Pamati, arsienas, parsegumi, jumts — izmantotie blivmateriali)

Biives eksplikacija

EKSPERTS

Biivinzenieris Ivars Silac@rps
(vards, uzvards vai bivkomersanta nosaukums, reg. Nr.)

Buvprakses sertifikats '"Eku biivdarbu vadiSana" LBS BSSI, 17.06.2015.
(numurs, darbibas joma, izdevéjs, izdoSanas datums, derfguma termins)
Biivkomersanta registracijas apliecibas Nr.

Biives ekspertizes ATZINUMS

uz 11 lapam

Ligums

(datums un numurs) 19.06.2024./24

Apsekosanas uzdevums

Veikt dzivokla Nr.6 Kalpaka iela 73, Liepaja, labiekartojuma ekspertizi,
noteikt ta talakas ekspluatacijas iespéjas.

Apseko$anas papilduzdevums

(noradit, ja tadus izvirzijis pasiiitajs un tie ir aplikoti ekspertizes veikSanas gaita)
Ekspertizé iesaistito ekspertu saraksts:
Eksperts

(vards, uzvards)
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Sertifikats
(numurs, darbibas joma, izdevéjs, izdoSanas datums, deriguma termins)

Atzinuma teksts:

Apsekojamais dzivoklis koka karkasa/ Kkiegelu mira daudzdzivoklu
dzivojama €ka.

Ieeja dzivoklt no sétas:

‘
Lo

Apsekojamais dzivoklis neatbilstoSi ekspluatéts un apsaimniekots- nolietojies.

Atklatas neatbilstibas:
1. DzivokKIi esosa plits ar ugunsnedroSas apkurinasanas iesp&jam:
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Netiek ievérotas LBN 201-15 "Biavju ugunsdrosiba,' no 30.06.2015. normas.

2. Dzivokli apdare praktiski pilniba nolietojusies, esosa griestu, sienu
apdare atlobijusas tapetes, peléjums, dalgji iegruvis parsegums:
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Netiek ievérotas Eiropas Parlamenta un Padomes 2011.gada 9.marta regulas
(ES) Nr.305/2011, ar ko nosaka saskanotus biaivizstradajumu tirdzniecibas
nosacijumus un atcel Padomes Direktiva 89/106/EEK (turpmak — Regula), 1
pielikuma noteikts, ka bivém kopumai un to atseviSkam dalam jaatbilst to
paredzétajiem mérkiem, jo TpaSi nemot véra visa biives ekspluatacijas cikla
iesaistito personu veselibas aizsardzibu un drosibu. Saskana ar minétaja
pielikuma ietverto un Biivniecibas likuma 9.panta noteikto, visa ekonomiski
pamatota ekspluatacijas laika biuvei un tas elementiem jaatbilst Sadam
biatiskam pamatprasibam: 1) mehaniska stipriba un stabilitate; 2)
ugunsdrosiba; 3) ; 4) lietosanas
drosiba un vides pieejamiba; 5) akustika (aizsardziba pret trokSniem); 6)
energoefektivitate; 7) ilgtspéjiga dabas resursu izmantoSana.

3. Dzivokli nav WC nav vannas istaba.

Netiek ievérotas LVS 412:2005 "Majoklis. Dzivojamo maju labiekartojuma
nolietojuma un atbilstibas apdzivosanai noteikSana'" prasibas.

4. Dzivoklt esosa elektroinstalacija no padomju laikiem, kabeli haotiski
nolietojusies.
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Netiek ievérotas LBN 201-15 "Biivju ugunsdrosiba,' no 30.06.2015. normas.

5. Esosas durvis dzivokli savulaik vairakas reizes uzlauztas, nolietojusas:

Dzivokla ipasuma Generdla BalozZa iela 21 - 22, Liepdja novértéjums 35. Ipp.



EIROEKSPERTS

Netiek ievérotas LVS 412:2005 "Majoklis. Dzivojamo maju labiekartojuma
nolietojuma un atbilstibas apdzivoSanai noteikSana' prasibas.

6. Dzivokli esosas gridas ar vairakiem segumiem, sen nekrasotas, ar
vairakiem ,ielapiem,” peléjums:
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Netiek ievérotas LVS 412:2005 "Majoklis. Dzivojamo maju labiekartojuma
nolietojuma un atbilstibas apdzivoSanai noteikSana' prasibas.

(Katras neatbilstibas apraksts un atsauce uz atbilstoSo tiesibu normu, kuras prasibas nav
ievérotas)
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Piezimes:
Veiktie aprékini
Izmantota buves dokumentacija (uzskaitijums):

e Dzivokla Nr.6, O.Kalpaka iela 73, Liepaja stava plans.
ATZINUMS

Dzivokli esofa apkures sistéma ugunsnedrosa, Uz apskates momentu nav
iespéjams dzivokli Nr. 6, Kalpaka iela 73 apkurinat.

Dzivokla planojums neracionils, neatbilstoss miisdienu prasibam. Lai
nokliitu dzivojama istaba, jaskérso virtuve,

Nav vanna un WC, nav kanalizicijas/ iidens stavvads,

Dzivokli esosa elektroinstalacija pilniba nolietojusies.

leejas durvis, savulaik vairakkart uzlauztas, nolietojusas.

Tapetes dalji nopléstas, sienas/griesti ar nelielu peléjumau,

Parsegums icbrucis.

Dzivokli esosa koka grida ar seguma ,ielapiem,” gridas segums jamaina.

SECINAJUMI

Ka jau ieprieks teikts, dzivoklis Nr.6, Kalpaka iela 73, Liepaja uz apskates
momentu nav piemérots apdzivosanai.

Dzivokli nav ugunsdrosa apkure (uz apsekoSanas momentu).

Dzivokli javeic pilna elektroinstaliacijas atjaunosana.

Dzivokli javeic pilna apdares atjaunosana, ieskaitot gridas segumu,

Jaizbavée WC un vanna.

Dzivokli pilniba jamaina esosas durvis.

Dzivokla planojums neatbilstoss misdienu prasibam- lai ieklitu dzivojamas

e

telpas, jaskérso virtuve,

AtbilstoSi Regula noteiktajam, lai nodroSinitu biaves mehanisko
stipribu un stabilitati, ka ari ievérotu nepieciesamas _ biives
ir japrojekté un jabavée ta, lai slodze, kas var iedarboties uz tam biivéSanas un
izmantosanas laika, neizraisttu $adas sekas: visas biives vai atsevisku dalu
sabrukumu; ievérojamas deformacijas, kas parsniedz pielaujamas robezas;
citu biives dalu vai savienojumu vai uzstadito iekartu bojajumus nesosas
konstrukcijas deformicijas dél; bojajumu, kas neproporcionils célonim, kas
to izraisijis,

IETEIKUMI

Dzivokli faktiski nav izbavéta atbilstoSa infrastruktara. Planojums pilniba
neatbilst miisdienu prasibam.

Neatbilst  elementaram prasibam gridas, durvis, apkures sistéma,
elektroinstalacija.
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Dzivokli iebrucis parsegums, kas nozimé, ka javeic esosa jumta dalgja
parbiive/ sparu protezéSana.

Lai dzivokli veiktu atjauno$anas darbus, jaizstrada parbiives/atjaunoSanas
projekts, t.sk. par jumta parbiives darbiem.

Viss iepriek§ uzskaititais prasa nopietnus kapitalieguldijumus, tapéc lidzeklu
ekonomijas nolika neiesaku Liepajas valstspilsétas nekustama TpaSuma
parvaldei veikt dzivokla Nr. 6, Kalpaka iela 73, Liepaja atjaunoSanas darbus.

/f‘
Datums’ 19.06.2024. Vieta: O.Kalpaka ield 73— Liepaja
Eksperts: Ivars Silacérps Paraksts ("gf

/B
Pielikuma: (izmantotd biivi raksturojo$a informacija), (//
Piezimes.

Apliecinu, ka man nav nekada veida saistibu ar buvkomersantu, kas veica
buvdarbus, un nav tadu apstaklu, kuru dé] varétu uzskatit, ka esmu ieintereséts
ekspertéjama biivobjekta (blves) ekspertizes pozitiva vai negativa atzinuma.
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NOVERTESANA:
- nekustama ipasuma:
« dzivok|u

« dzivojamo maju
- zemesgabalu
- komercialu un rapniecibas objektu
- kustama ipasuma
(iekartu un aprikojuma, transporta, krajumu)
+ biznesa (uznéméjdarbibas)
- intelektuala ipasuma
- antikvaru priekSmetu
novértésana kredita sanemsanai
un citiem mérkiem.
« mantiska ieguldijuma novértésana
(atzinuma sagatavosana iesniegsanai
LR Uznémumu registra)

EKSPERTU PAKALPOJUMI:

« &ku un bavju tehniska ekspertize

- buvniecibas finansiala uzraudziba

- juridiskas, tehniskas, finansu “due diligence" analizes

KONSULTACIJAS:
- nekustama ipasuma attistibas,
iegades un pardosanas konsultacijas
- nekustama ipasuma portfelu izveide un apkalposana
» investiciju piesaiste

APPRAISAL of:
- real estate
- tangible property (plant and equipment, transport, stock)
« business
« intellectual property
» antiques
for receipt of loan or for other purposes.
- appraisal of investment in kind
(for submission to Enterprise
Register of Republic of Latvia)

EXPERTISE:

« technical expertise of buildings

« supervision of construction financing

- legal, technical, financial “due diligence” analysis

CONSULTING:

- real estate development, sellside and buyside consulting
- real estate portfolio creation and management

+ investment raising

OLIEHKA:
«  HeABMXUMOCTU
+  [OBUXMMOrO UMyLLeCcTBa
(obopyaoBaHnA 1 OCHALLEHNA, TPAHCMOPTa, 3aMacoB)
- OusHeca
+  WHTENeKTyaNnbHOro nmyLiecrsa
ANA NOAyYeHUA KpeanTa unn ana gpyrux uenein
+  OL€HKa UMYyLLeCTBEHHOrO BKaja
(ans nopgaum B Pernctp KomnaHuia JlatBuinckoi Pecnybnuki)

YCNYIr SKCMNEPTA:

«  TexHuuyeckas 3KCrnepTv3a 3aaHni

« Hap3op GMHaAHCMPOBaHUA CTPOUTENBCTBA

«  IOpUANYECKUI, TeXHNnUYecknii, duHaHcosbli aHanms “due diligence”

KOHCAJITUHT:
+  PasBUTUE HE[BMKUMOCTH,
KOHCaNTUHI CTOPOH MOKynatena v npojasLa
+ co3fjaHue u obcnyxunsaHve NopTHens HeBUKUMOCTY
« NpuBNeYeHne NHBECTULINA

KR. VALDEMARA IELA 20-9, RIGA, LATVIJA
+371 67365999
birojs@eiroeksperts.lv

www.eiroeksperts.lv

Parstavniecibas:
Riga, Bauska, Césis, Daugavpil, Jelgava, Kuldiga, Liepaja, Ogré un Rézekné

Daliba, kvalifikacijas apliecinajums no: ¥4




