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Par nekustama ipaSuma objekta —
zemes gabala Sl,(embu iela 22, Riga,
kadastra Nr. 0100 121 1047 (kad. apz. 0100 121 1043), novérteSanu
Saskana ar 2026. gada 9.marta Atsevisko Pasiitijumu Nr.14IAP pie 17.01.2026. noslégtas Visparigas
vienoSanas Nr.DI-26-49-11 starp Rigas valstspilsétas paSvaldibas IpaSuma departamentu un
Sabiedribu ar ierobezotu atbildibu ,,BIZNESA KONSULTANTU GRUPA”, mums bija janosaka
Rigas valstspilsétas pasvaldibai piederosa nekustama ipasuma objekta — zemes gabala gl,(embu iela
22, Riga, kadastra Nr. 0100 121 1047 (kad. apz. 0100 121 1043), turpmak teksta OBJEKTS, tirgus
vertiba iespgjamas atsavinasanas vajadzibam. OBJEKTA tirgus veértibas aprékins pamatojas uz miisu
riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par OBJEKTU un ta vertibu ietekmg&josiem
faktoriem atbilstosi situacijai 2026. gada 9.marta.
Veikto aprékinu un analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama Tpasuma objekta - zemes gabala
gl,(embu iela 22, Riga, kadastra Nr. 0100 121 1047 (kad. apz. 0100 121 1043), tirgus vertiba 2026.
gada 9.marta ir:
185 000 EUR,
(Viens simts astondesmit pieci tiikstosi eiro),
vai, 16,61 EUR/ kv.m (SeSpadsmit eiro seSdesmit viens cents par vienu kvadratmetru).
Vertéjama objekta tirgus vertiba ir noteikta pie nosacijuma, ka tas tiks atsavinats izsoles
kartiba ar turpmakas izmantoSanas nosacijumu - tris gadu laika no pirkuma liguma
noslégSanas dienas vértéjama zemes gabala jabiit uzsaktai saimnieciskai darbibai apstrades
ripniecibas nozares uznémuma darbibas nodrosinasanai.
Tirgus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas. (LVS 401:2013).
Misu viedoklis balstas uz vertétaju neatkaribas apliecinajumu, ka ari uz pien€mumiem un
ierobezojoSiem faktoriem, kuri uzskaititi vert§juma teksta. Iepriek§ minéta vertiba ir labakais
viedoklis, kadu vargja pienemt, péc misu riciba esosas informacijas un laika ierobeZojumiem.
NovertéSanas zinojums nav paredzets nodoSanai personam, kas nav saistitas ar novert€jamo IpaSumu.
Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkreto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.
Mes veicam apskati un Iidzigu nekustamo 1paSumu vizualu apsekoSanu, ieguvam un analiz€jam
informaciju no Jums, ka ar1 no celtniekiem un citam personam, kas tada vai citada veida saistitas ar
nekustamo TpaSumu un ta ekspluataciju. Informacija, kas tika iegtta, ir pienemta par ticamu.
Aprekini balstas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novertéSanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.
Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta
péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertétajs par tiem nenes atbildibu.
Mg@s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja Jums ir raduSies kadi jautajumi par OBJEKTA
vertéSanas gaitu, lidzam sazinaties ar SIA “BIZNESA KONSULTANTU GRUPA” pa talruni
67224305. - ’

SIA BIZNESA KONSULTANTU GRUPA P S ISTTS
valdes loceklis 1.Strautins$ ¢ |
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GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO OBJEKTU

Veértejamais objekts

Nekustamais paSums — zemes gabals

Adrese:

Skembu iela 22, Riga

Zemes gabala platiba
un apzimejums
kadastra

Zemes gabals ar kadastra ar kadastra Nr. 0100 121 1047 (kad. apz. 0100 121
1043) un kopgjo platibu 11 138 kv.m

Apbiive:

Zemes vienibas dala tiek izmantota ka saknu (gimenes) darzi, un uz tas atrodas
Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistéma neregistrétas
1slaicigas lietoSanas biives (darza majinas, skuinisi, siltumnicas, zogi), par kuru
piederibu un biivniecibas likumibu nav informacijas. Tadejadi, §1 1slaicigas
lietoSanas apbiive Tpasuma atsavinasanas gadijuma ir nojaucama bez
kompensacijas to pasniekiem (tiesiskajiem valditajiem / lietotajiem). Apbuives
noveértéjums nav ieklauts verteSanas uzdevuma.

Apbiives nojaukSanas izmaksas nav ieklautas vertéSanas uzdevuma, bet
tas ir nemtas veéra zemes gabala vértibas aprékina ka zemes vertibu
pazeminoss faktors.

IpaSumtiesibas:

Zemes gabals Skembu iela 22, Riga, kadastra Nr. 0100 121 1047 (kad. apz.
0100 121 1043) un kopgjo platibu 11 138 kv.m ir Rigas valstspilsétas
pasvaldibas, nodoklu maksataja kods 90011524360, Tpasums. IpaSumtiesibas
apliecina ieraksts Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000539006.

Nomas tiesibas:

Vertgjama zemes gabala dala 5752 kv.m platiba ir iznomata Biedribai “Saknu
darzu lietotaji “BERZINS-II"” saknu (gimenes) darzu ieriko$anai un
uzturgSanai, bez tiesibam zemes gabala veikt saimniecisko darbibu. Liguma
darbibas termin$ ir lidz Rigas domes 1émuma pienemsanai par Zemesgabala
turpmako izmantosanu, tostarp, 11dz tada lémuma pienemsanai, kas noteiks citu
Zemesgabala izmantoSanu atbilstoSu jaunajam Rigas teritorijas planojumam,
un/vai Zemesgabala planotas (perspektivas) izmantoSanas uzsakSanai vai lidz
Zemesgabala atsavinasanas liguma spéka stasanas dienai, bet ne ilgak ka Iidz
31.12.2026..

Nemot veéra noslegta nomas liguma darbibas terminu un iznomasanas
termina nosacijumus, vértéjuma $is nomas ligums nav nemts véra ka
zemes gabala vertibu pazeminoss faktors.

Vertejuma merkis

Noteikt objekta tirgus vertibu iesp€amas atsavinasanas vajadzibam -—
pardoSanai izsol€ ar turpmakas izmantoS$anas nosacijumu - tris gadu laika no
pirkuma liguma noslégSanas dienas veért€jama zemes gabala jabiit uzsaktai
saimnieciskai darbibai apstrades riupniecibas nozares uznémuma darbibas
nodros§inaSanai

Vertesanas datums

2026. gada 9.marts

Noteikta nekustama
ipaSuma tirgus
vertiba

185 000 EUR, vai,

16,61 EUR/ kv.m.

Vertéjama objekta tirgus vertiba ir noteikta pie nosacijuma, ka tas tiks
atsavinats izsoles kartiba ar turpmakas izmanto$anas nosacijumu - tris gac
laika no pirkuma Iiguma noslégSanas dienas veértéjama zemes gabala jabut
uzsaktai saimnieciskai darbibai apstrades riipniecibas nozares uznémuma
darbibas nodrosinasanai.

AtraSanas vieta un
apkartnes uzlabojumi

e Veértgjamais objekts atrodas Rigas pilsétas Latgales priekSpilséta,
Skirotavas apkaimé, Skembu iela 22, kvartala starp Skembu, Radzu, Vaiku
un Granita ielam, ~ 600 m attaluma no Rigas pils€tas robezas ar Ropazu
novada Stopinu pagastu, ~ 450 m attaluma no Granita ielas braucamas
dalas, ~ 1,7 km no Krustpils un Granita ielu krustojuma un ~ 10 km
attaluma no Vecrigas.
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e Vertgjama objekta apkartné atrodas galvenokart mazdarzinu teritorijas,
vecas razoSanas rakstura teritorijas, ka ar1 Granita ielas tuvuma atrodas
dazadi jaunuzceltie razoSanas un komerciala rakstura objekti — galas
parstrades uznémums ,,Forevers”, SIA "Biivgruzu Parstrade" apbive un
teritorija,  kravas  transporta  uzp€mumi, citi razoSanas un
vairumtirdzniecibas objekti un noliktavas, DUS un citi.

e Veértgjama objekta tuvaka apkartne nav sakopta — mazdarzinu teritorija ir
piegruzota ar sadzives atkritumiem, biivgruziem un tml.

e Zemesgabals piegul Skembu ielai — “D” kategorijas ielai, kas savienojas ar
Dzirkalu ielu (“B” kategorijas iela), un Radzu ielu (“E” kategorijas iela),
kuras savukart savienojas ar Granita ielu (“B” kategorijas iela).

e PicbraukSana ar autotransportu pie veértejama objekta ir nodroSinata pa
Skembu ielu, kas $aja posma nav izbiivéta un ir ar grunts segumu
(iebraukats grunts cel$), ta ved Iidz Radzu ielai, kas ir dalgji ar grunts
segumu, dal&ji ar sliktas kvalitates asfalta segumu, un talak lidz Granita
ielai, kas ir ar labas / apmierinosas kvalitates asfalta segumu.

e Zemesgabals atrodas teritorija ar vaji attistitu inzeniertiklu infrastruktiiru.
Saskana ar pieejamiem augstas detalizacijas topografiskas informacijas
datiem (skat. Ipasuma departamenta 14.10.2025. sagatavoto informaciju
par inZeniertikliem zemes vienibam Skembu iela 20 un Skembu iela 22,
Riga (kadastra apzim&umi:0100 121 1039 un 0100 121 1043) zemes
gabala apkartne ir nodro$inata ar sekojosam inzenierkomunikacijam: ~100
- 150 m attaluma no zemes gabala Radzu iela atrodas pazemes augsta
spiediena gazes vads ar pieslégumu gazes vadam Granita iela; ~300 m
attaluma no zemes gabala (Granita ield) atrodas izbuiveti $adi inzeniertikli:
elektronisko sakaru kabelu kanalizacija; elektronisko sakaru gaisvadu
optiskais piekarkabelis; pazemes tidensvads; pasteces kanalizacija; vidgja
sprieguma  elektrokabelis; 110 kV augstsprieguma elektrolinija.
Pieslegsanas iesp&jas inzeniertiklu sisttmam ar to turétajiem nav skanotas
un dati nav aktualizeti.

Atlauta
izmantoSana:

Atbilstosi Rigas teritorijas planojuma (RTP) grafiskas dalas Kkartei
"Funkcionalais zon&jums" veért€jamais zemes gabals visa platiba atrodas
ripnieciskas apbuves teritorija (R), kur atlauta izmantoSana noteikta saskana ar
RTP Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu (TIAN) 2.1. un
4.6.1.apaksnodalas prasibam.

Ar25.02.2026. Rigas
domes lémumu
Nr.RD-26-526-1¢
(prot.Nr.18, 578)
noteiktie nosactjumi
turpmakai ricibai ar
zemes gabalu:

Ar 25.02.2026. Rigas domes lémumu Nr.RD-26-526-18 (prot.Nr.18, 57§) ir
nolemts:

1. Izdarit Rigas domes 09.11.2022. Iémuma Nr. RD-22-2006-1¢ “Par valsts
parvaldes funkciju veikSanai vides nozar€ nepiecieSamo Rigas
valstspilsétas paSvaldibai piederoSo, piekritoSo un valdijuma esoSo
nekustamo Tpasumu (zemesgabalu) — ekologiskas un rekreacijas funkcijas
objektu — gimenes darzinu — saraksta apstiprinasanu” grozijumu un svitrot
ar [emumu apstiprinata valsts parvaldes funkciju veikSanai vides nozaré
nepiecieSamo Rigas valstspilsétas pasvaldibai piederosSo, piekritoSo un
valdijuma esoSo nekustamo TpaSumu (zemesgabalu) — ekologiskas un
rekreacijas funkcijas objektu — gimenes darzinu — saraksta 95. punktu.

2. Atsavinat, pardodot izsolé, Rigas valstspilsétas pasvaldibas nekustamo
pasumu Skembu iela 22, Riga (kadastra Nr. 01001211044), kas sastav no
neapbiivétas zemes vienibas (kadastra apzim&jums 01001211039) 11 138
m?2 platiba, saimnieciskas darbibas sekméSanai.

3. Noteikt, ka vienlaikus ar Tipasuma tiestbu mainas registraciju
zemesgramata  registr§jama  Rigas  valstspils€tas  paSvaldibas
atpakalpirkuma tiesiba. Atpakalpirkuma tiesiba (par Zemes vienibas tirgus
cenu, bet ne vairak ka par Zemes vienibas pirkuma liguma noteikto
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pirkuma maksu, neatlidzinot pircgjam ieguldijumu vertibu) var tikt
izmantota, ja tris gadu laika no pirkuma Iiguma noslégSanas dienas Zemes
vieniba nav uzsakta saimnieciska darbiba apstrades riipniecibas nozares
uznémuma darbibas nodroSinasanai.

4. Noteikt, ka vienlaikus ar TpaSuma tiestbu mainas registraciju
zemesgramata registréjams aizliegums bez Rigas valstspilsétas
pasvaldibas rakstiskas piekrisanas Iidz lémuma 3. punkta minétas Rigas
valstspils€tas paSvaldibas atpakalpirkuma tiesibas dzeSanai zemesgramata
Zemes vienibu sadalit, atsavinat, iekilat un jebkada cita veida apgritinat
ar lietu tiesibam.

Pasreizgjais
izmantoSanas veids

Zemes gabals, kas tiek izmantots mazdarzinu vajadzibam, tai skaitd ar to
saistitu dazadu 1slaicigo lietoSanas biivju (darza majinas, Skinisi, siltumnicas,
70gi) uzturéSanai un apsaimniekosanai

Labakais un | Saimnieciskai darbibai apstrades riipniecibas nozares uznémuma darbibas
efektivakais nodroS$inasanai.

izmantoSanas veids

Apgritinajumi: e Vérté§jama zemes gabala dala 5752 kv.m platiba ir iznomata Biedribai

“Saknu darzu lietotaji “BERZINS-II"” saknu (gimenes) darzu ierikoganai
un uzturéSanai, bez tiestbam zemes gabala veikt saimniecisko darbibu ar
terminu lidz Rigas domes [émuma pienemsanai par Zemesgabala turpmako
izmantoSanu, vai lidz Zemesgabala atsavinaSanas liguma speka stasanas
dienai, bet ne ilgak ka Iidz 31.12.2026..

e Uzzemes vienibas atrodas Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas
sisttma neregistrétas Tslaicigas lietoSanas buives (darza majinas, Skunisi,
siltumnicas, zogi), par kuru piederibu un biivniecibas likumibu nav
informacijas.

e Vert§jama zemes gabala aug koki, tap&c, apsaimniekojot zemes vienibu,
jaievéro Ministru kabineta 02.05.2012. noteikumi Nr. 309 “Noteikumi par
koku cirSanu arpus meza” un Rigas domes 12.06.2024. saistosie noteikumi
Nr. RD-24-276-sn “Par koku, kas aug arpus meza, aizsardzibu, uzturéSanu
un cirSanu”.

e Saskana ar TIAN 16. pielikumu “Melioracijas attistibas plans” Zemes
vieniba dalgji atrodas nosusinama teritorija, kur atbilsto§i TIAN 155.1.
apakSpunktam pirms jaunas buvniecibas ir janodroSina melioracijas
pasakumi zemes nosusinaSanai. Zemes vienibu Skérso melioracijas
novadgravis — paSvaldibas nozimes koplietoSanas melioracijas sist€émas
komponente (turpmak — Gravis). Gravis atrodas ar1 blakus zemes vienibas.

e Zemesgabalam ir noradams apgritinajums — ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem (AtbilstoSi Valsts zemes
dienesta izstradatajam Apgritinato teritoriju informacijas sist€émas un
NIVKIS nekustama 7ipaSuma objekta apgriitinajumu klasifikatora
30.6.punktam). AtbilstoSi Aizsargjoslu likumam — aizsargjoslas ir noteiktas
platibas, kuru uzdevums ir aizsargat dazada veida (gan dabiskus, gan
maksligus) objektus no nevelamas ar€jas iedarbibas, nodroSinat to
ekspluataciju un droSibu vai pasargat vidi un cilvéku no kada objekta
kaitigas ietekmes.

e Atbilstosi Rigas teritorijas planojuma grafiskas dalas kartei “Galvenas
aizsargjoslas un citi teritorijas izmantoSanas aprobezojumi” vert€jamais
zemes gabals visa platiba atrodas 15 km zona ap lidlauku “Riga”, “Spilve”,
“Adazi”, “Ik8kile” kontrolpunktiem.

e Zemes gabala izmantoSana jaieveéro pazemes un virszemes inzeniertikli un
to aizsargjoslas, kas registrétas Nekustama ipaSuma valsts kadastra
informacijas sisttma un kuras jaievéro lietoSanas tiesibu aprobezojumi
atbilsto$i Aizsargjoslu likuma prasibam, ka ari citi lietoSanas tiesibu
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aprobezojumi — arT tad, ja tie nav ierakstiti zemesgramata vai Nekustama
Tpasuma valsts kadastra informacijas sist€éma.

e Zemes vieniba visa platiba atrodas vides un dabas resursu kimiskaja
aizsargjosla ap pazemes tidens nemsanas vietu, ta izmantojama, ieveérojot
Aizsargjoslu likuma 35. panta noteiktas prasibas un minéta likuma 39.
panta 3. punkta noteikto, ka kimiskaja aizsargjosla paredzetas darbibas
realiz€Sanai jasanem Valsts vides dienesta tehniskie noteikumi
normativajos aktos paredz&taja kartiba.

e VZD Kadastra informacijas sistéma veérté§jamam objektam ir registréti
sekojosi apgriitinajumi: 7311090900 - vides un dabas resursu kimiskas
aizsargjoslas teritorija ap pazemes tidens nemsanas vietu — 1,1138 ha.

Veértétajiem iesniegtajos dokumentos nav registréti un veértétajiem nav zinami

nekadi citi vertgjama objekta apgritinajumi un meés pienemam, ka tadi

neeksiste.

Visi secinajumi par IpaSuma vértibu balstas uz Saja vertéjuma atskaité izteiktajiem
specifiskajiem pienémumiem.
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VERTEJAMA OBJEKTA IDENTIFIKACIJA

Adrese: Skembu iela 22, Riga

Nekustamais ipasSums: Zemes gabals

Zemes gabala kadastra numurs Zemes gabals ar kadastra ar kadastra Nr. 0100 121 1047
un platiba: (kad. apz. 0100 121 1043) un kopgjo platibu 11 138 kv.m
Apbiive: Zemes vienibas dala tiek izmantota ka saknu (gimenes)

darzini, un uz tas atrodas Nekustama ipasuma valsts
kadastra informacijas sistéma neregistrétas Tislaicigas
lietoSanas buives (darza majinas, skiinisi, siltumnicas, Zogi),
par kuru piederibu un bivniecibas likumibu nav
informacijas. Tadejadi, $1 Tslaicigas lietoSanas apbiive
ipasuma atsavinaSanas gadijuma ir nojaucama bez
kompensacijas to 1pasnickiem (tiesiskajiem valditajiem /
lietotajiem).

Apbiives noveértégjums nav ieklauts verteSanas
uzdevuma.

Apbiives nojaukSanas izmaksas nav ieklautas
vérteSanas uzdevuma, bet tas ir nemtas véra zemes
gabala vertibas aprekina ka zemes vertibu pazeminoSs
faktors.

VERTEJUMA MERKIS
Noteikt objekta tirgus veértibu iesp&jamas atsavinaSanas vajadzibam — pardoSanai izsolé ar
turpmakas izmantoSanas nosacfjumu - tris gadu laika no pirkuma liguma noslégsanas dienas
vertejama zemes gabala jabiit uzsaktai saimnieciskai darbibai apstrades riipniecibas nozares
uznémuma darbibas nodro§inasanai.
TIRGUS VERTIBAS DEFINICIJA

Tirgus vertiba ir visiespgjamaka vertiba, par kuru 1pasums var tikt pardots. Ta balstas uz
sekojoSiem pamatkriterijiem:

e atklatu un konkurgjosu tirgu;

e godigu un tipisku pardoSanas procesu;

e labpratigu pircéju un labpratigu pardevéju, kuri rikojas kompetenti, ar aprékinu un

nepastavot kadiem piespiedu apstakliem kas liktu tiem pardot vai pirkt IpasSumu.
Saskana ar Latvijas standartu IpaSuma vértesana LVS 401:2013:
Tirgus vertiba - aprékindata summa, par kadu vértesanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.
VERTESANAS DATUMS

Vertéjuma datums ir 2026. gada 9.marts, kad TpaSuma apskati veica Latvijas IpaSumu Vertétaju
Asociacijas sertific€ta vertetaja Olga Buzinska.

IZPETES METODOLOGIJA

Lai veiktu vértgjumu atbilstosi Latvijas standartam Ipaguma vértesana LVS 401:2013, vertétaji ir
noskaidrojusi vertéSanas uzdevumu, apsekojusi objektu daba, veikuSi ta fiziska stavokla
fotofiksaciju apsekoSanas diena. Ir veikta iesniegto dokumentu izpéte, apsekota tuvaka objekta
apkartne ar noliiku noskaidrot apkartné€ esos$as apbiives izmantoSanas veidu, pastavosas nomas
maksas, ka arf citus faktorus, kas varétu ietekmét objekta vertibu. Izmantota vertétaju riciba esosa
datu baze par salidzinamu objektu pardevumiem.

GALVENA VERTEJUMA IZMANTOTA DOKUMENTACIJA

1. 25.02.2026. Rigas domes lémums Nr.RD-26-526-18 (prot.Nr.18, 57§).
2. Valsts Vienotas datoriz€tas zemesgramatas 19.02.2026. izdruka.
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Zemes Robezu un Situacijas planu kopijas.
Rigas valstspilsétas pa§valdibas Ipasuma departamenta Nekustama ipasuma parvaldes
14.10.2025. sagatavots Atzinums par vért€jamo nekustamo Tpasumu.
17.05.2022. Zemes nomas ligums Nr.DI-22-1371-I1.
Pasiititaja iesniegta Informacija par inzeniertikliem.
Melioracijas kadastra izdruka.
Cita publiski pieejama informacija.

IPASUMTIESIBU RAKSTUROJUMS
Zemes gabals Skembu iela 22, Riga, kadastra Nr. 0100 121 1047 (kad. apz. 0100 121 1043) un
kopgjo platibu 11 138 kv.m ir Rigas valstspilsétas paSvaldibas, nodoklu maksataja kods
90011524360, tpaSums. IpaSumtiesibas apliecina ieraksts Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000539006.
NOMAS TIESIBU RAKSTUROJUMS

Vertejama zemes gabala dala 5752 kv.m platiba ir iznomata Biedribai “Saknu darzu lietotaji
“BERZINS-II" saknu (gimenes) darzu ierikoanai un uzturé$anai, bez tiesibam zemes gabala
veikt saimniecisko darbibu. Liguma darbibas termins ir lidz Rigas domes lémuma pienemsanai
par Zemesgabala turpmako izmantoSanu, tostarp, [1dz tada Iemuma pienemsanai, kas noteiks citu
Zemesgabala izmantoSanu atbilstoSu jaunajam Rigas teritorijas planojumam, un/vai Zemesgabala
planotas (perspektivas) izmantoS$anas uzsakSanai vai lidz Zemesgabala atsavinasanas liguma
speka stasanas dienai, bet ne ilgak ka [idz 31.12.2026..

>

S A

NEKUSTAMA IPASUMA APGRUTINAJUMI

e Veértgjama zemes gabala dala 5752 kv.m platiba ir iznomata Biedribai “Saknu darzu lietotaji
“BERZINS-II"” saknu (gimenes) darzu iertko$anai un uzturéanai, bez tiesibam zemes gabala
veikt saimniecisko darbibu ar terminu lidz Rigas domes lémuma pienemSanai par
Zemesgabala turpmako izmantoSanu, vai lidz Zemesgabala atsavinaSanas liguma speka
stasanas dienai, bet ne ilgak ka lidz 31.12.2026..

e Uz zemes vienibas atrodas Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistéma
neregistrétas islaicigas liectosanas biives (darza majinas, $kiinisi, siltumnicas, Zogi), par kuru
piederibu un biivniecibas likumibu nav informacijas.

e Veértgjama zemes gabala aug koki, tapéc, apsaimniekojot zemes vienibu, jaievéro Ministru
kabineta 02.05.2012. noteikumi Nr. 309 “Noteikumi par koku cirSanu arpus meza” un Rigas
domes 12.06.2024. saistoSie noteikumi Nr. RD-24-276-sn “Par koku, kas aug arpus meZa,
aizsardzibu, uzturéSanu un cirSanu”.

e Saskana ar TIAN 16. pielikumu “Melioracijas attistibas plans” Zemes vieniba dal&ji atrodas
nosusinama teritorija, kur atbilstos§i TIAN 155.1. apakSpunktam pirms jaunas biivniecibas ir
janodroS$ina melioracijas pasakumi zemes nosusinaSanai. Zemes vienibu Skérso melioracijas
novadgravis — paSvaldibas nozimes koplietoSanas melioracijas sisttmas komponente
(turpmak — Gravis). Gravis atrodas ar1 blakus zemes vienibas.

e Zemesgabalam ir noradams apgritinajums — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam
un atklatiem gravjiem (Atbilstosi Valsts zemes dienesta izstradatajam Apgriitinato teritoriju
informacijas sistémas un NIVKIS nekustama IpaSuma objekta apgriitinagjumu klasifikatora
30.6.punktam). Atbilstosi Aizsargjoslu likumam — aizsargjoslas ir noteiktas platibas, kuru
uzdevums ir aizsargat dazada veida (gan dabiskus, gan maksligus) objektus no nevélamas
argjas iedarbibas, nodrosinat to ekspluataciju un drosibu vai pasargat vidi un cilvéku no kada
objekta kaitigas ietekmes.

e Atbilstosi Rigas teritorijas planojuma grafiskas dalas kartei “Galvenas aizsargjoslas un citi
teritorijas izmantoSanas aprobezojumi’ vert€jamais zemes gabals visa platiba atrodas 15 km
zona ap lidlauku “Riga”, “Spilve”, “Adazi”, “Ikskile” kontrolpunktiem.

e Zemes gabala izmantoSana jaievéro pazemes un virszemes inzeniertikli un to aizsargjoslas,
kas registrétas Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sist€éma un kuras jaievéro
lietoSanas tiesibu aprobezojumi atbilstosi Aizsargjoslu likuma prasibam, ka arT citi lietoSanas
tiesibu aprobezojumi — ar tad, ja tie nav ierakstiti zemesgramata vai Nekustama Ipasuma
valsts kadastra informacijas sisteéma.
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e Zemes vieniba visa platiba atrodas vides un dabas resursu kimiskaja aizsargjosla ap pazemes
tdens nemsSanas vietu, ta izmantojama, ievérojot Aizsargjoslu likuma 35. panta noteiktas
prasibas un minéta likuma 39. panta 3. punkta noteikto, ka kimiskaja aizsargjosla paredzetas
darbibas realiz€Sanai jasanem Valsts vides dienesta tehniskie noteikumi normativajos aktos
paredzetaja kartiba.

e VZD Kadastra informacijas sisttma vérté¢jamam objektam ir registréti sekojosi
apgratinajumi: 7311090900 - vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap
pazemes tidens nemsanas vietu — 1,1138 ha.

Veértetajiem iesniegtajos dokumentos nav registréti un vertétajiem nav zinami nekadi citi

vertgjama objekta apgritinajumi un meés pienemam, ka tadi neeksiste.

GALVENAS AR NEKUSTAMO TPASUMU SAISTITO TIESIBU VERTESANAS PIEEJAS UN TO
PAMATPRINCIPI

Saskana ar Latvijas standartu IpaSuma vérteéSana LVS 401:2013, zemes un €ku neparvietojamiba
nozimé to, ka dartfjumos tiek nodotas tiesi kadai personai piederosas tiesibas, nevis fiziski zemes
un €ku 1pasumi ka tadi. Tade]l vertiba tiek noteikta ar nekustamo TpaSumu saistitam tiesibam,
nevis fiziskam zemes gabalam vai ta uzlabojumiem. Ar nekustamo IpaSumu saistitas tiesibas var
blit zemes un apbiives IpasSumtiesibas, valdijuma, lietojuma vai realservitiita tiesibas. Ar
nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas ir definetas Civillikuma un tiek regul€tas arT ar citiem valsts
vai paSvaldibu tiesibu aktiem. Lai veiktu ar nekustamo 1paSumu saistitas tiesibas vertgjumu, ir
nepiecieSams identificet §is tiesibas tas IpaSniekam sniegto iesp&ju raksturu un atspogulot
jebkadus no citu tiesibu esamibas $aja pasuma izrietoSus aprobeZojumus un apgriitinajumus.
Atsevisku dazadu tiesibu viena un taja pasa ipaSuma vertibu summa biezi vien bis atskiriga no
neaprobezotu IpaSuma tiesibu vértibas. Saskana ar Latvijas standartu IpaSuma vérteSana LVS
401:2013, ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vert€Sana tiek izmantotas visparpienemtas
vertesanas pieejas — izmaksu, ienakumu un salidzinamo darfjumu pieejas.

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs
par akttvu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas. To parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu Ipasumu darjjuma
cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam Ipasnieka tiestbam saistita faktiska vai nosacita
ienakumu pliisma, vert€jot specializétus 1paSumus, tas ir, tadus IpaSumus, kas tirgii tiek pardoti
reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai struktiirvienibas, kura tas ietilpst,
sastava.

lenakumu pieeja.

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits veértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérsana viena lieluma - kapitala pasreiz€ja vertiba. lenakumu pieeja ietver vairakas vertéSanas
metodes, kuru visu kop€ja iezime ir ta, ka vertibas pamata tiek izmantoti faktiskie vai aprékinatie
ienakumi, kurus gust vai var€tu giit tiesibas 1pasnieks. Ieguldijumu Tpasuma tie var€tu biit nomas
ienémumi; 1paSnieka izmantotai €kai - aprékinatie nomas ien€mumi (vai nomas izdevumu
ietauptjumi, kuru pamata ir izmaksas, kas rastos pasniekam Iidziga 1paSuma lidzvertiga vieta
nomas gadijuma).

Salidzinamo darijumu pieeja.

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegtts vertibas indikators, kura pamata ir vértgjama
aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.
Tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar nekustamo IpaSumu saistito tiesibu vértésanas pieeja. Sis
pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskam vai lidzigam tiesibam, kas nesen ir notikusi tirgi,
cenu izvertésana. Talak ir nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darfjumu cenam ar
meérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka ari
pien@mumus, kas ir izvirziti vertéSanas vajadzibam.

Katra no minétajam veértéSanas pamata pieejam satur dazadas detalizeti izstradatas metodes.
Vertibu salidzinajums

Nekustama ipasuma objekta — zemes gabala Skembu ield 22, Rigd, kadastra Nr. 0100 121 1047 (kad. apz. 0100
121 1043), novértejums 10



To, kura verteéSanas pieeja vai metodes ir butiskakas un piemeérotakas, nosaka pieejamie dati un
tirgus apstakli. Gadijumos, ja veért€Sana ir izmantotas vairakas veért€Sanas pieejas, pedgjais
vertéSanas procesa solis ir galigas tirgus vertibas noteikSana, salidzinot ar atseviskam vertéSanas
metodém iegitos rezultatus, un nonakot pie galigas vértibas secinajuma. ST salidzina$anas
procesa gaita tiek izvertétas katras izmantotas pieejas stipras un vajas puses, ka ari - cik liela méra
tas atspogulo uznémuma un tirgus situaciju. Salidzinajuma rezultata tiek iegtta viena vertiba,
sasniedzot vert€Sanas procesa rezultatu.

Vertgjot neapbivétus zemes gabalus, kuriem iesp&jams ieglt pietiekosi ticamus salidzinoSo
darfjumu datus, parasti izmanto tikai vienu - Salidzinamo darijumu pieeju.
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ANALIZE UN SECINAJUMI
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ATRASANAS VIETA

e Latvijas Geotelpiskas o
#7 informacijas agentara .= 1] Q @ Va £ 2

01001211043

Adrese: Skembu iela 22,
Riga, LV-1057

Platiba: 1.1138 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums

0100

K/N (m, 1 ): 307957 010M 2
¢/E (m, —): 513915 1 )
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IPASUMA ATRASANAS VIETAS RAKSTUROJUMS

Vértgjamais objekts atrodas Rigas pilsétas Latgales priekspilséta, Skirotavas apkaimé, Skembu
iela 22, kvartala starp Skembu, Radzu, Vaiku un Granita ielam, ~ 600 m attaluma no Rigas
pilsétas robezas ar Ropazu novada Stopinu pagastu, ~ 450 m attaluma no Granita ielas braucamas
dalas, ~ 1,7 km no Krustpils un Granita ielu krustojuma un ~ 10 km attaluma no Vecrigas.
Vertejama objekta apkartne atrodas galvenokart mazdarzinu teritorijas, vecas razoSanas rakstura
teritorijas, ka ar1 Granita ielas tuvuma atrodas dazadi jaunuzceltie razoSanas un komerciala
rakstura objekti — galas parstrades uznémums ,,Forevers”, SIA "Buivgruzu Parstrade" apbtve un
teritorija, kravas transporta uzn€mumi, citi razoSanas un vairumtirdzniecibas objekti un
noliktavas, DUS un citi. Vértg§jama objekta tuvaka apkartne nav sakopta — mazdarzinu teritorija
ir piegruzota ar sadzives atkritumiem, buvgruziem un tml. Veért§jama objekta apkartn€ ir vaja
inZeniertiklu infrastrukttra un dala celu nav izbiivéta / ir ar grunts segumu.

Ipasuma novietni skatit izkop&juma no Rigas pilsétas kartes.

ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

Vértgjamais objekts ir zemes gabals Skembu iela 22, Riga, kadastra Nr. 0100 121 1047 (kad. apz.
0100 121 1043) un kopgjo platibu 11 138 kv.m. Zemes gabalam robezplana ir 5-stiira forma un
jauktais reljefs (vietam ir izveidoti grunts idens novadgravji). Ar vienu malu vért€jamais zemes
gabals pieklaujas Skembu ielai, kas $aja posma nav izbiivéta (ir iebraukats grunts cels), ar otru
un tre$o malu - pasvaldibai piederosiem zemes gabaliem Skembu iela 20, Riga, ar kad. apz. 0100
121 1039, un Bez adreses, Riga, ar kad. apz. 0100 121 1536, uz kuriem atrodas tada pati
mazdarzinu apbiive un teritorija un aug koki, bet ar ceturto razoSanas rakstura apbiivei
izmantojamam zemes gabalam Granita iela 9A, Riga, kad. apz. 0100 121 1229.

Zemesgabals piegul Skembu ielai — “D” kategorijas ielai, kas savienojas ar Dzirkalu ielu (“B”
kategorijas iela), un Radzu ielu (“E” kategorijas iela), kuras savukart savienojas ar Granita ielu
(“B” kategorijas iela). PiebraukSana ar autotransportu pie vertejama objekta ir nodrosinata pa
Skembu ielu, kas aja posma nav izbiivéta un ir ar grunts segumu (iebraukats grunts cel§), ta ved
lidz Radzu ielai, kas ir dalg&ji ar grunts segumu, dalgji ar sliktas kvalitates asfalta segumu, un talak
lidz Grantta ielai, kas ir ar labas / apmierinosas kvalitates asfalta segumu.

Zemes vienibas dala tiek izmantota ka saknu (gimenes) darzini. Uz tas atrodas Nekustama
ipaSuma valsts kadastra informacijas sistéma neregistrétas islaicigas lietoSanas buves (darza
majinas, S$kiinisi, siltumnicas, Zogi), par kuru piederibu un biivniecibas likumibu nav
informacijas. Tadejadi, S§1 Tslaicigas lietoSanas apbiive 1paSuma atsavinaSanas gadijuma ir
nojaucama bez kompensacijas to Tpasniekiem (tiesiskajiem valditajiem / lietotajiem). Apbiuives
un / vai tas nojaukS$anas izmaksu novértéjums nav ieklauts vértéSanas uzdevuma.
Zemesgabals atrodas teritorija ar vaji attistitu inZeniertiklu infrastruktiiru. Saskana ar pieejamiem
augstas detalizacijas topografiskas informacijas datiem (skat. IpaSuma departamenta 14.10.2025.
sagatavoto informaciju par inZeniertikliem zemes vienibam Skembu iela 20 un Skembu iela 22,
Riga (kadastra apzim&umi:0100 121 1039 un 0100 121 1043) zemes gabala apkartne ir
nodroSinata ar sekojoSam inzenierkomunikacijam: ~100 - 150 m attaluma no zemes gabala Radzu
iela atrodas pazemes augsta spiediena gazes vads ar pieslégumu gazes vadam Granita iela; ~300
m attaluma no zemes gabala (Granita iela) atrodas izbuiveti §adi inZeniertikli: elektronisko sakaru
kabelu kanalizacija; elektronisko sakaru gaisvadu optiskais piekarkabelis; pazemes Gidensvads;
pasteces kanalizacija; vid€ja sprieguma elektrokabelis; 110 kV augstsprieguma elektrolinija.
PiesleégSanas iesp&jas inZeniertiklu sistémam ar to turétajiem nav skanotas un dati nav aktualizeti.
Vertgjama zemes gabala aug koki, tapec, apsaimniekojot zemes vienibu, jaievéro Ministru
kabineta 02.05.2012. noteikumi Nr. 309 “Noteikumi par koku cirSanu arpus meza” un Rigas
domes 12.06.2024. saistoSie noteikumi Nr. RD-24-276-sn “Par koku, kas aug arpus meza,
aizsardzibu, uzturéSanu un cirSanu”.

Saskana ar TIAN 16. pielikumu “Melioracijas attistibas plans” Zemes vieniba dalgji atrodas
nosusinama teritorija, kur atbilsto§i TIAN 155.1. apakSpunktam pirms jaunas blivniecibas ir
janodro$ina melioracijas pasakumi zemes nosusinasanai. Zemes vienibu Sk&rso melioracijas

Nekustama ipasuma objekta — zemes gabala Skembu ield 22, Rigd, kadastra Nr. 0100 121 1047 (kad. apz. 0100
121 1043), novértejums 15



novadgravis — pasvaldibas nozimes koplietoSanas melioracijas sistémas komponente (turpmak —
Gravis). Gravis atrodas ar1 blakus zemes vienibas.

Zemesgabalam ir noradams apgriitinajums — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un
atklatiem gravjiem (Atbilsto§i Valsts zemes dienesta izstradatajam Apgritinato teritoriju
informacijas sistémas un NIVKIS nekustama ipaSuma objekta apgriitindgjumu klasifikatora
30.6.punktam). AtbilstoSi Aizsargjoslu likumam — aizsargjoslas ir noteiktas platibas, kuru
uzdevums ir aizsargat dazada veida (gan dabiskus, gan maksligus) objektus no nevélamas argjas
iedarbibas, nodrosinat to ekspluataciju un drosibu vai pasargat vidi un cilvéku no kada objekta
kaitigas ietekmes.

Atbilstosi Rigas teritorijas planojuma grafiskas dalas kartei “Galvenas aizsargjoslas un citi
teritorijas izmantoSanas aprobezojumi” vert€jamais zemes gabals visa platiba atrodas 15 km zona
ap lidlauku “Riga”, “Spilve”, “Adazi”, “Ikskile” kontrolpunktiem.

Zemes gabala izmantoSana jaieveéro pazemes un virszemes inzeniertikli un to aizsargjoslas, kas
registrétas Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistéma un kuras jaievero liectoSanas
tiesibu aprobezojumi atbilstosi Aizsargjoslu likuma prasibam, ka ari citi lietoSanas tiesibu
aprobezojumi — arf tad, ja tie nav ierakstiti zemesgramata vai Nekustama Ipasuma valsts kadastra
informacijas sisteéma.

Zemes vieniba visa platiba atrodas vides un dabas resursu kimiskaja aizsargjosla ap pazemes
tdens nemsSanas vietu, ta izmantojama, ievérojot Aizsargjoslu likuma 35. panta noteiktas prasibas
un mingta likuma 39. panta 3. punkta noteikto, ka kimiskaja aizsargjosla paredz&tas darbibas
realiz€Sanai jasanem Valsts vides dienesta tehniskie noteikumi normativajos aktos paredzetaja
kartiba.

Ta ka grunts apstaklu izp&te netika ieklauta verteSanas uzdevuma, ka ar1 netika iesniegta nekada
informacija, kas liecinatu par grunts apstakliem, ipaSuma tirgus veértiba ir noteikta, pienemot, ka
nepastav kadi 1pasi grunts apstakli, kas ietekm@tu zemes gabala vértibu pie ta labaka un efektivaka
izmantoSanas veida.

ZEMES GABALA IZMANTOSANA ATBILSTOSI SPEKA ESOSAJAM RIGAS TERITORIJAS
PLANOJUMAM

Saskana ar Rigas teritorijas planojuma Funkcionala zong&juma karti vért€jamais zemes gabals visa
platiba atrodas riipnieciskas apbtives teritorija (R):

\ < 2 Granita iela
Riipnieciskas apbiives teritorija (R) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu ripniecibas
uznémumu darbibai un attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju, inzeniertehnisko apgadi
un transporta infrastruktiiru.

Teritorijas atlauta izmantoSana noteikta saskana ar RTP Teritorijas izmantoSanas un apbuives
noteikumu 2.1. un 4.6.1.apaksnodalas prasibam:

4.6.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:
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893. Vieglas rupniecibas uzn€émumu apbiive (13001): ripniecibas uzn€mumu apbiive, tostarp
atbilstosi So noteikumu 10. pielikuma ietvertajiem darbibu veidiem.
894. Smagas riipniecibas un pirmapstrades uznémumu apbiive (13002): riipniecibas uznémumu

apbiive, tostarp, atbilstosi So noteikumu 11. pielikuma ietvertajiem darbibu veidiem.

895. Lauksaimnieciskas razosanas uznémumu apbiive (13003).

896. Atkritumu apsaimniekoSanas un parstrades uznémumu apbiive (13005): atkritumu
apsaimniekoSanas un parstrades uznémumu apbiive atbilstosi So noteikumu 12. pielikuma

ietvertajiem darbibu veidiem.

897. Inzeniertehniska infrastruktiira (14001).

898. Transporta lineara infrastruktiira (14002).

899. Transporta apkalpojosa infrastruktira (14003).

900. Noliktavu apbiive (14004): noliktavu apbiive, tostarp noliktavas atbilstosi So noteikumu 11.

pielikuma ietvertajiem darbibu veidiem.

9010.Lidostu un ostu apbuve (14005).

902. Energoapgades uznémumu apbuve (140006).
4.6.1.3.Teritorijas papildizmantoSanas veidi:

903. Biroju eku apbiive (12001).

904. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbiive (12002).
905. Aizsardzibas un drosibas iestazu apbiive (12006).

£4.61.4. Apbives parametri

Minimala jaunizv. n Minimalais brivas
Apbaves Apbaves Apbaves gugstums
Nr. | Teritorijas veids a 5 zalas teritorijas
platiha apbaves blivums (%) | intensitate (%) | augstums (m) | (stévu skaits) s (%)

Vieglas ripniecibas uznémumu | g 100

w06 | pbive lidz 280 lidz 24 10
Smagds ripniecibas un )

907 pirmapstrades uznémumu 102 lidz 280 lidz 241%% 10
apbave
Lauksaimnieciskas raosanas X . 100

908. | Lanamumu apbave lidz 280 lidz 26 1
Atkritumu apsaimniekoanasun | g . wa

90% | parstrades umnémumu apbave Bdz 280 lidz 24 o

910. | InZeniertehniska infrastruktara w2 o " o

on Transporta lineara 02 o 99 W01

: infrastruktara

Transporta apkalpojosa -

92| e kit lidz 280 lidz 24 10

913 | Noliktavu apbive 02 lidlz 280 lidz 24 10

9. Lidostu un ostu apbive " lidz 280 h 10
Energoapgades uznémumu X »

F5 | omniue lidz 280 10

9% Atbilstodi tehnologiskajoi specifikai.

100. Ripniecibas ékém, noliktovam utml. biwém, atbilstodi tehnologiskojai specifikai.

101. Nenosaka.

102. Nosaka, iewérojot 8o noteikumu 2.5. apakinodalas nosocijumus.

Minimala jounizv. _ Minimalais brivas
Nr. Teritorijas izmantoianas veids zemes gabala Mag;tgnlg:; (%) f‘fbmﬁw %) Apbsutves (m) ApbGues augstums zalas teritorijas
platiba ap! s blivums ntens| augstumns (m raciitajs (%)
Né. Biroju éku apbive 0z lidz 280 lidz 24 10
Tirdzniecibas val pakalpojumu 102
N objektu apbave 2 lidz 280 liclz 24 10
Aizsardzibas un drofibas w0z
"8, estatu apbave < lidz 280 lidz 24 10

P9 Atbilstodi tehnologiskajai specifikai.
100, Ripniecibas &k@m, noliktovam utml bivém, atbilstodi tehnologiskajai specifikai.
101. Henosaka.

102. Nosaka, ievérojot S0 noteikumu 2.5. apakinocdalas nosacljumus.

4.6.1.5.Citi noteikumi:
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919. Jaunu smagas riipniecibas uznémuma objektu (teritorijas vai ekas, kuras notiek razosana vai
apkalpes transporta kustiba) un jaunu atkritumu apsaimniekoSanas un parstrades uznémumu
minimalais attalums no esoSas dzivojamas majas ir 30 m.

920. Jaunu rupniecibas uznémuma objektu, kur planots veikt A kategorijas piesarnojoSu darbibu,
drikst izvietot ne tuvak ka 300 m attaluma no teritorijam, kuras dzivojama apbiive ir viens no
atlautajiem teritorijas izmantoSanas veidiem.

921. Bistamo atkritumu parstrades uznémumu un metallizou parstrades uzn€mumu drikst
izvietot ne tuvak ka 100 m attaluma no teritorijam, kuras dzivojama apbiive ir viens no atlautajiem
teritorijas izmantoSanas veidiem.

922. Riipnieciskas apbuves teritorija esoso riipniecibas uzn€mumu parbiivi var atlaut, ja:

922.1. darbibas raditais trokSna [imenis arpus uznémuma teritorijas neparsniedz trokSna
robezlielumus un blakus esoSajas dzivojamas un publiskas teritorijas, kuras esoSais
paliekosa troksSna Itmenis (troks$na fons) parsniedz troks$na robezlielumus, esosais troksna
Iimenis netiek palielinats;

922.2. darbibas raditais gaisa piesarnojuma Itmenis arpus uzn@muma teritorijas
neparsniedz gaisa kvalitates normativus un blakus esoSajas dzivojamas un publiskas
teritorijas, kurds esoSais fona gaisa piesarnojuma Iimenis parsniedz gaisa kvalitates
normativus, gaisa piesarnojuma limenis netiek paaugstinats.

923. Buvgjot vai parbiivgjot riipniecibas uzn€mumu, atkritumu apsaimniekoSanas un parstrades
uznémumu, energoapgades uznémumu vai noliktavu, objekta teritorija brauktuves un laukumus
arpus brivas zalas teritorijas iesedz ar asfaltbetonu vai citu idensnecaurlaidigu cieto segumu.
Smagas riipniecibas uznémumu un atkritumu apsaimniekoSanas un parstrades uznémumu
nodroSina ar centraliz€tajiem notekiidenu un lietusiidens kanalizacijas tikliem.

924. Planojot jaunus vai ar1 parbiivgjot esosos ripniecibas uzn€mumus, izverte atbilstibu vides
trokSna normativiem dazados relativajos augstumos, kas atbilst atlautajam dzivojamas apbtives
augstumam, ja 100 m radiusa ap attiecigo uznémumu izvietota dzivojama apbiive vai atrodas
savrupmaju apbuves teritorijas, mazstavu dzivojamas apbuves teritorijas, daudzstavu dzivojamas
apbtives teritorijas vai jauktas centra apbiives teritorijas JC1, JC2, JC3, JC6, JC7, JCS.

925. Planojot jaunus vai ar1 parbiivéjot esoSos riipniecibas uznémumus, izverté atbilstibu gaisa
kvalitates normativiem dazados relativajos augstumos, kas atbilst atlautajam dzivojamas apbiives
augstumam, ja 500 m radiusa ap attiecigo uznémumu izvietota dzivojama apbiive vai atrodas
savrupmaju apbiives teritorijas, mazstavu dzivojamas apbiives teritorijas, daudzstavu dzivojamas
apbiives teritorijas vai jauktas centra apbiives teritorijas JC1, JC2, JC3, JC6, JC7, JC8.

926. Rigas brivostas teritorija ir atlauts izveidot pagaidu grunts atbértnes (turpmak — atbértnes),
ieverojot $adus nosacijumus:

e 926.1. atbértnes drikst izvietot ne tuvak ka 100 m attaluma no eso$am dzivojamas apbiives
teritorijam;

e 926.2. atbertn@s ir aizliegts novietot piesarnotu augsni vai grunti,

e 026.3. atbértnes neizvieto teritorijas, kuras saskana ar Dabas aizsardzibas parvaldes dabas
datu parvaldibas sisttmas “Ozols” informaciju atrodas aizsargdajami biotopi vai 1pasi
aizsargajamu sugu dzivotnes;

e 926.4. atbertnes ieriko$ana nedrikst izmainit blakus eso$o teritoriju hidrologisko rezimu;

e 026.5. atbértnes ierikoSana nedrikst negativi ietekmét aizsargdjamo biotopu, 1pasi
aizsargajamo sugu dzivotnu, ka arT kultiiras piemineklu stavokli;

e 926.6. atbértnes ierikoSanu saskano paSvaldiba. Iesniegumam paSvaldibai pievieno vismaz
Sadu informaciju: 926.6.1. atbértnes novietojuma planu M 1:500;

e 026.6.2. informaciju par planoto atbértnes platibu un novietojamas grunts maksimalo
planoto apjomu;
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e 926.6.3. hidrologa atzinumu par planotas atbértnes ietekmi uz hidrologisko rezimu
blakus teritorijas;

e 926.6.4. normativajos aktos noteiktaja kartiba registréta sertificéta eksperta atzinumu
par planotas atbértnes ietekmi uz aizsargajamiem biotopiem un pasi aizsargajamo sugu
dzivotném, ja planotas atbertnes izveides vietai blakus teritorijas saskana ar Dabas
aizsardzibas parvaldes dabas datu parvaldibas sistemas “Ozols” informaciju atrodas
aizsargajami biotopi vai Ipasi aizsargajamo sugu dzivotnes;

e 926.6.5. NKMP atlauju, ja Sadas atlaujas nepiecieSamiba izriet no normativajiem
aktiem.

AR 25.02.2026. RIGAS DOMES LEMUMU NR.RD-26-526-LE (PROT.NR.18, 57§) NOTEIKTIE

NOSACIJUMI TURPMAKAI RICIBAI AR ZEMES GABALU

Ar 25.02.2026. Rigas domes l@mumu Nr.RD-26-526-12 (prot.Nr.18, 57§) ir nolemts:

1.

Izdarit Rigas domes 09.11.2022. lémuma Nr. RD-22-2006-1¢ “Par valsts parvaldes funkciju
veikSanai vides nozar€ nepiecieSamo Rigas valstspilsétas pasvaldibai piederoSo, piekritoso
un valdijuma eso$o nekustamo ipaSumu (zemesgabalu) — ekologiskas un rekreacijas
funkcijas objektu — gimenes darzinu — saraksta apstiprinasanu” grozijumu un svitrot ar
lémumu apstiprinata valsts parvaldes funkciju veikSanai vides nozar€ nepiecieSamo Rigas
valstspilsétas pasvaldibai piederoSo, piekritoSo un valdijuma eso$o nekustamo Tpasumu
(zemesgabalu) — ekologiskas un rekreacijas funkcijas objektu — gimenes darzinu — saraksta
95. punktu.

Atsavinat, pardodot izsol&, Rigas valstspilsétas pasvaldibas nekustamo ipasumu Skembu icla
22, Riga (kadastra Nr. 01001211044), kas sastav no neapbiivétas zemes vienibas (kadastra
apzim&jums 01001211039) 11 138 m2 platiba, saimnieciskas darbibas sekmesanai.
Noteikt, ka vienlaikus ar TpaSuma tiesibu mainas registraciju zemesgramata registréjama
Rigas valstspilsétas pasvaldibas atpakalpirkuma tiesiba. Atpakalpirkuma tiesiba (par Zemes
vienibas tirgus cenu, bet ne vairak ka par Zemes vienibas pirkuma liguma noteikto pirkuma
maksu, neatlidzinot pircgjam ieguldijumu vertibu) var tikt izmantota, ja tris gadu laika no
pirkuma liguma noslégSanas dienas Zemes vieniba nav uzsakta saimnieciska darbiba
apstrades riipniecibas nozares uznémuma darbibas nodroSinasanai.

Noteikt, ka vienlaikus ar Tpasuma tiesibu mainas registraciju zemesgramata registréjams
aizliegums bez Rigas valstspilsétas pasvaldibas rakstiskas piekriSanas Iidz [émuma 3. punkta
minétas Rigas valstspils€tas paSvaldibas atpakalpirkuma tiesibas dz€Sanai zemesgramata
Zemes vienibu sadalit, atsavinat, iekilat un jebkada cita veida apgrutinat ar lietu tiesitbam.
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F1ZISKIE KLIMATA RISKI, PIELAGOSANAS UN VAJADZIBU NOVERTEJUMS

Udens:

dati (ir/nav)

noverojums, ietekme uz TV

Plidu risks - upju/ezeru/strautu izieSana no nav nav
krastiem (https://videscentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-
un-pludu-draudu-kartes)
Pliidu risks - stipru lietusgazu izraisiti bojajumi nav Iesp&jami, bet triikst datu to aprékinam, jo zemes
gabalu $kérso melioracijas novadgravis —
pasvaldibas nozimes koplietosanas melioracijas
sisttmas komponente (turpmak — Gravis). Gravis
atrodas ar1 blakus zemes vienibas. Saskana ar TIAN
16. pielikumu “Melioracijas attistibas plans” Zemes
vieniba dalgji atrodas nosusinama teritorija, kur
atbilstosi TIAN 155.1. apaks$punktam pirms jaunas
biivniecibas ir janodrosina melioracijas pasakumi
zemes nosusinasanai.
https://www.rdpad.lv/wp-
content/uploads/2024/07/16 pielikums.pdf

Plidu risks - pastaviga jiras Ilimena nav n/z

paaugstinasanas

Plidu risks - vetru raditie plidu riski piekrastes nav n/z

zonas

Udens stresa un sausuma izraisiti idensapgades nav n/z

trauc&jumi

Sausuma noturiba (lauksaimniecibas zeme un nav n/z

meZaudzes)

Investiciju nepiecieSamiba, lai mazinatu plidu nav n/z

riskus

Zeme/augsne: dati (ir/nav) noverojums, ietekme uz TV
Augsnes erozija nav n/z
Krasta erozija (jlras, ezera, upju krasti) nav n/z
Augsnes degradacija (parmérigas kultivé$anas dél) nav n/z
Investiciju nepiecieSamiba, lai noveérstu/mazinatu nav n/z

potencialos ar augsni saistitos riskus

Piesarnojums, piesarnojuma riski,
piesarnojuma atliekas un citi

dati (ir/nav)

noverojums, ietekme uz TV

Piesarnojums un piesarnojuma risks

ir

Vertéjama objekta nav;
Tuvakas piesarnojuma vietas atrodas~ 300 - 500 m|
attaluma:

e piesarnojuma vieta Nr.226, adrese: Radzu iela
24, Riga; piesarnojuma veids: naftas produkti
un to blakusprodukti;

e piesarnojuma vieta Nr.193, adrese: Granita
iela 7C, Riga; piesarnojuma veids: potenciali
piesarnota vieta:

Piesamojuma aredls

Vietas numurs 193

A Granita iela 7C, Riga,
Adrese V1057

Platiba, m* m
Platiba, ha ha
Potenciali piesamota

Vietas kategorija

Piesarmojuma veids
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Avots:(https://pvps.vvd.gov.lv/#/territory/map);

Piesarnojuma atliekas nav n/z

Ieguves vietu tuvums, taja skaita dabas resursu nav n/z

karjeri

Bistamu objektu tuvums nav n/z

Gaisa piesarnojums ir Nav (https://gmsd.riga.lv/main.php)
Citi piesarnojuma avoti nav n/z

Investiciju nepiecieSamiba, lai noverstu/mazinatu nav nav nepiecieSamas

piesarnojumu risku

Troksna piesarnojums

dati (ir/nav)

noverojums, ietekme uz TV

Transporta raditais troksnis (ielas,
dzelzcels, lidlauki)

lieleeli,

1r

Nenozimiga ietekme — veértg§jamam zemes gabalam

trokSna piesarnojums maznozimigs — 55 -65 vienibas;

(https://mvd.riga.lv/uploads/troksna_kartes/Kluso%?2
Orajonu%?20karte/Kopejais/#17/57.06172/24.09102

Industrialais troksnis - piem&rojams industrialajam
zonam, vidgji gada

nav

Vertgjamam zemes gabalam nav;

tuvakie industriala troksna objekti atrodas ~ 200-500
m attaluma no vertéjama objekta: pari Radzu ielai;

ka arT pari Granita ielai, kur atrodas SIA “Buvgruzu

parstrade” teritorija.

AN N s

VEjS un temperatiira:

dati (ir/nav)

noverojums, ietekme uz TV

AtraSanas pilsétas karstuma salas efekta teritorija nav n/z
Ventilacijas un gaisa kondiciongSanas | neattiecas nav ietekme, Ipasuma sastava nav apbiives
iekartas/sisteémas atbilstiba

Citi vides faktori dati (ir/nav) noverojums, ietekme uz TV
Aizsargajamas dabas teritorijas, zemes Ir e Ir, atbilsto$i Rigas teritorijas planojuma

izmantoSanas ierobezojumi

grafiskas dalas kartei “Galvenas aizsargjoslas
un citi teritorijas izmantoSanas aprobezojumi”
vertgjamais zemes gabals visa platiba atrodas
15 km zona ap lidlauku “Riga”, “Spilve”,
“Adazi”, “Ikskile” kontrolpunktiem - tirgus
vertibu neietekme.

e Ir, zemes gabals visa platiba atrodas vides un
dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija
ap pazemes tidens nems$anas vietu — ietekmé
tirgus vertibu, jo jaievéro Aizsargjoslu
likuma 35. panta noteiktas prasibas un minéta
likuma 39. panta 3. punkta noteikto, ka
ktmiskaja aizsargjosla paredz&tas darbibas
realizeéSanai jasanem Valsts vides dienesta
tehniskie noteikumi normativajos aktos
paredzetaja kartiba;

o Zemes gabalu skérso melioracijas novadgravis
— pasvaldibas nozimes koplietoSanas
melioracijas sisttmas komponente (turpmak —
Gravis). Gravis atrodas ar1 blakus zemes
vienibas. Saskana ar TIAN 16. pielikumu
“Melioracijas attistibas plans” Zemes vieniba
dalgji atrodas nosusinama teritorija, kur
atbilstosi TIAN 155.1. apakSpunktam pirms
jaunas buivniecibas ir janodrosina melioracijas
pasakumi zemes nosusinasanai. Ir ietekme uz
tirgus vertibu;

e Zemesgabalam nav noradits, bet ir noradams
apgrutinagjums — ekspluatacijas aizsargjoslas

teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem
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https://pvps.vvd.gov.lv/#/territory/map

(Atbilstosi Valsts zemes dienesta
izstradatajam Apgriitinato teritoriju
informacijas sistémas un NIVKIS nekustama
IpaSuma objekta apgritinagjumu klasifikatora
30.6.punktam). Atbilstosi  Aizsargjoslu
likumam — aizsargjoslas ir noteiktas platibas,
kuru uzdevums ir aizsargat dazada veida (gan
dabiskus, gan maksligus) objektus no
nevélamas argjas iedarbibas, nodroSinat to
ekspluataciju un drosibu vai pasargat vidi un
cilveku no kada objekta kaitigas ietekmes. Ir
ietekme uz tirgus vértibu;

uz zemes gabala aug koki — ietekmé tirgus
vértibu, jo jaievero MK 02.05.2012.
noteikumu Nr. 309 un Rigas domes
12.06.2024. saistoSie noteikumi Nr. RD-24-
276-sn prasibas.

Laikapstaklu ietekme uz IpaSuma izmanto$anu

nav

n/z

Citi novérojumi

nav

n/z
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LABAKAS UN EFEKTIVAKAS IZMANTOSANAS ANALIZE

Termins “labaka un efektivaka izmantoSana” nozime tiek definéts ka visiesp&jamakais 1paSuma
izmantoSanas veids, kas ir reali iesp€jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali
realiz€jams, ka rezultata noveért§jama ipasSuma vertiba bus visaugstaka. Lai veiktu labakas un
efektivakas izmantoSanas analizi, vertétajam ir janem vera Cetri faktori. Tai ir jabiit:

Fiziski iesp&jamai - lai zemes gabala uzlabojumi dotaja situacija biitu fiziski iesp&jami
Tiesiski atlautai - likumdo$ana un teritorialaja planojuma paredz€tam izmantoSanas veidam
Finansiali izdevigai - lai tas biitu iespgjams un atlauts izmantoSanas veids, kas raditu ta
IpaSniekam ienakumus no IpaSuma iznomasanas

Maksimali produktivai - no visiem izdevigiem izmantoSanas veidiem, tai ir jarada vislielakos
ienakumus vai arT jaatspogulo vislielako pasreizgjo ipaSuma veértibu.

Saja gadijuma Tpasuma labako un efektivako izmantoanas veidu nosaka sekojosi faktori:

Vértgjamais objekts ir zemes gabals Skembu iela 22, Riga, kadastra Nr. 0100 121 1047 (kad.
apz. 0100 121 1043) un kopgjo platibu 11 138 kv.m.

Vértgjamais objekts atrodas Rigas pilsétas Latgales pricks$pilséta, Skirotavas apkaimg,
él,(embu iela 22, kvartala starp gl,(embu, Radzu, Vaiku un Granita ielam, ~ 600 m attaluma no
Rigas pilsetas robezas ar Ropazu novada Stopinu pagastu, ~ 450 m attaluma no Granita ielas
braucamas dalas, ~ 1,7 km no Krustpils un Granita ielu krustojuma un ~ 10 km attaluma no
Vecrigas.

Vertejama objekta apkartné atrodas galvenokart mazdarzinu teritorijas, vecas razos$anas
rakstura teritorijas, ka ar1 Granita ielas tuvuma atrodas dazadi jaunuzceltie raZoSanas un
komerciala rakstura objekti — galas parstrades uznémums ,Forevers”, SIA "Buvgruzu
Parstrade" apbiive un teritorija, kravas transporta uznémumi, citi raZo$anas un
vairumtirdzniecibas objekti un noliktavas, DUS un citi.

Vertgjama objekta tuvaka apkartne nav sakopta — mazdarzinu teritorija ir piegruzota ar
sadzives atkritumiem, biivgruziem un tml.

Zemesgabals piegul Skembu ielai — “D” kategorijas ielai, kas savienojas ar Dzirkalu ielu (“B”
kategorijas iela), un Radzu ielu (“E” kategorijas iela), kuras savukart savienojas ar Granita
ielu (“B” kategorijas iela).

Piebrauksana ar autotransportu pie vértéjama objekta ir nodrosinata pa Skembu ielu, kas 3aja
posma nav izbiivéta un ir ar grunts segumu (iebraukats grunts cels), ta ved lidz Radzu ielai,
kas ir dalgji ar grunts segumu, dal&ji ar sliktas kvalitates asfalta segumu, un talak Iidz Granita
ielai, kas ir ar labas / apmierinosas kvalitates asfalta segumu.

Zemesgabals atrodas teritorija ar vaji attistitu inzeniertiklu infrastrukttiru: lai gan zemes
gabala apkartne ir nodroSinata ar sekojoSam inzenierkomunikacijam ( ~100 - 150 m attaluma
no zemes gabala RadZu iela atrodas pazemes augsta spiediena gazes vads ar pieslégumu gazes
vadam Granita iela; ~300 m attdluma no zemes gabala (Granita iela) atrodas izbiivéta
elektronisko sakaru kabelu kanalizacija; elektronisko sakaru gaisvadu optiskais
piekarkabelis; pazemes Gidensvads; paSteces kanalizacija; vid€ja sprieguma elektrokabelis;
110 kV augstsprieguma elektrolinija) pieslégSanas iesp&jas inZeniertiklu sisttmam ar to
turétajiem nav skanotas un dati nav aktualizeti.

Vertgjama zemes gabala aug koki, tap€c, apsaimniekojot zemes vienibu, jaievéro Ministru
kabineta 02.05.2012. noteikumi Nr. 309 “Noteikumi par koku cirSanu arpus meza” un Rigas
domes 12.06.2024. saistoSie noteikumi Nr. RD-24-276-sn “Par koku, kas aug arpus meza,
aizsardzibu, uzturéSanu un cirSanu”.

Saskana ar TIAN 16. pielikumu “Melioracijas attistibas plans” Zemes vieniba dal&ji atrodas
nosusinama teritorija, kur atbilstosi TIAN 155.1. apakSpunktam pirms jaunas biivniecibas ir
janodrosina melioracijas pasakumi zemes nosusinaSanai. Zemes vienibu $kérso melioracijas
novadgravis — paSvaldibas nozimes koplietoSanas melioracijas sist€mas komponente
(turpmak — Gravis). Gravis atrodas ar1 blakus zemes vienibas.

Zemesgabalam ir noradams apgritinajums — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam
un atklatiem gravjiem (Atbilstosi Valsts zemes dienesta izstradatajam Apgriitinato teritoriju
informacijas sistémas un NIVKIS nekustama TpaSuma objekta apgriitinajumu klasifikatora
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30.6.punktam). Atbilstosi Aizsargjoslu likumam — aizsargjoslas ir noteiktas platibas, kuru
uzdevums ir aizsargat dazada veida (gan dabiskus, gan maksligus) objektus no nevélamas
argjas iedarbibas, nodrosinat to ekspluataciju un drosibu vai pasargat vidi un cilvéku no kada
objekta kaitigas ietekmes.

e Uz zemes vienibas dalas atrodas Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistéma
neregistrétas Tslaicigas lietosanas biives (darza majinas, $kiinisi, siltumnicas, zogi), par kuru
piederibu un biivniecibas likumibu nav informacijas, tadejadi, $1 1slaicigas lietoSanas apbiive
ipasSuma atsavinasanas gadijuma ir nojaucama bez kompensacijas to TpaSniekiem
(tiesiskajiem valditajiem / lietotajiem).

e Vertgjama zemes gabala dala 5752 kv.m platiba ir iznomata Biedribai “Saknu darzu lietota;ji
“BERZINS-II"” saknu (gimenes) darzu iertko$anai un uzturéanai, bez tiestbam zemes gabala
veikt saimniecisko darbibu ar l[iguma darbibas terminu lidz Rigas domes [émuma pienemsSanai
par Zemesgabala turpmako izmantoSanu, vai lidz Zemesgabala atsavinaSanas liguma speka
stasanas dienai, bet ne ilgak ka lidz 31.12.2026..

e Atbilstosi Rigas teritorijas planojuma (RTP) grafiskas dalas kartei "Funkcionalais zongjums"
vertejamais zemes gabals visa platiba atrodas riipnieciskas apbiives teritorija (R), kur atlauta
izmantoSana noteikta saskana ar RTP Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu (TIAN)
2.1. un 4.6.1.apaksnodalas prasibam.

e Ar 25.02.2026. Rigas domes [émumu Nr.RD-26-526-18 (prot.Nr.18, 57§) zemes gabals ir
izslegts no ar 09.11.2022. I@émumu Nr. RD-22-2006-18 “Par valsts parvaldes funkciju
veikSanai vides nozar€ nepiecieSamo Rigas valstspilsétas pasvaldibai piederoSo, piekritoSo
un valdijuma eso$o nekustamo ipaSumu (zemesgabalu) — ekologiskas un rekreacijas funkcijas
objektu — gimenes darzinu — saraksta apstiprinasanu” saraksta, un to pardot izsol€ ar
turpmakas izmantoS$anas nosacijumu, proti, Rigas valstspilsétas pasvaldibai ir atpakalpirkuma
tiesiba uz veértéjamo zemes gabalu, ja tris gadu laika no pirkuma liguma noslégSanas dienas
Zemes vieniba nav uzsakta saimnieciska darbiba apstrades riipniecibas nozares uznémuma
darbibas nodrosinasanai.

Veiktas analizes rezultata més secinam, ka zemes gabala labakais un efektivakais izmantoSanas
veids atbilsto$i ta izmantoSanai saskana ar speka esoSo teritorijas planojumu, atrasanas vietai,
piekliisanas iesp&jam, apgriitinajumiem, ka ar apkartgjo IpaSumu raksturam, biitu - saimnieciskai
darbibai apstrades riipniecibas nozares uznémuma darbibas nodroinaSanai. Sis vértéjuma
atskaites pamatpienémums ir, ka IpaSums tiks izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti miisu veiktie ipaSuma
vertibas aprekini.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Neskatoties uz ped¢ja gada laika biivniecibas izmaksu krasu pieaugumu, Latvija, tai skaita Riga
un Pieriga turpinas jauno miisdienu prasibam atbilstoso industrialo un logistikas kompleksu
blivnieciba un attistiSana, gan razoSanas un tirdzniecibas uznémumu paSu vajadzibam, gan ar
noltiku telpas piedavat nomai.

Moderno industrialo parku attistiba Riga un apkaimé rada biitisku konkurenci “padomju” laika
blivétam raZoSanas un noliktavu telpam, un lai gan jaunajos kompleksos telpu nomas maksas ir
ievérojami augstakas par nomas maksam “padomju” laika buivétajas €kas, nemot véra jauno eku
labiekartojumus un energoefektivitati, ka rezultata ievérojami samazinas komunalie maksajumi
par telpam, dala nomnieku tomér izvelas nomat telpas jaunajos kompleksos.

Pedeja laika vertejama objekta apkartne tiek intensivi sakartota — apkartnes veca mazdarzinu
apbiive tiek nojaukta, teritorijas tiek sakartotas, tas iegadajas viet€jie un arzemju uzneémumi
razoSanas, parstrades, logistikas un noliktavu nozaru vajadzibam.

Veicot pédgja laika notikusSu industrialajam vajadzibam izmantojamo zemes gabalu ar platibam ~
4000 kv.m — 25 000 kv.m pardoSanas datu analizi, vertétaji ir secinajusi, ka “Sadu zemes gabalu
cenas vert€jama objekta apkartn€ ir no ~ 12 EUR/ kv.m lidz pat ~ 35 EUR/ kv.m atkariba no
apkartnes, piebraucamo celu kvalitates, inzeniertiklu tuvuma, atlautas izmantoSanas, platibas,
apgrutinadjumiem un citiem cenu ietekmé&joSiem faktoriem.

* Avots: Interneta vietne www.vzd.lv., ss.com, vértétaju riciba esosa datu baze par notikusajiem darijumiem ar
nekustamajiem ipasumiem.
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VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Vertejot neapbuvetus (un/ vai ar Tslaicigas lietoSanas apbiivi apgritinatus) zemes gabalus, kuriem
iesp&jams ieglt pietiekosi ticamus salidzinoSo darfjumu datus, izmanto galvenokart tikai vienu -
Salidzinamo darfjumu pieeju, kuras ietvaros ir analiz€ti darfjumi ar zemes gabaliem Iidzigo
platibu, novietojumu un apgriitinajumiem.

Ienakumu pieeja $aja vert€juma netiek izmantota, jo:

e lai gan vért€jama zemes gabala dala 5752 kv.m platiba ir iznomata Biedribai “Saknu darzu
lietotaji “BERZINS-II"” saknu (gimenes) darzu ieriko$anai un uzturésanai, bez tiesibam
zemes gabala veikt saimniecisko darbibu, Iiguma darbibas termins$ ir [idz Rigas domes
lémuma pienemsanai par Zemesgabala turpmako izmantoSanu, tostarp, 11dz tada lémuma
pienemsanai, kas noteiks citu Zemesgabala izmantoSanu atbilstoSu jaunajam Rigas
teritorijas planojumam, un/vai Zemesgabala planotas (perspektivas) izmantosSanas
uzsaksanai vai [idz Zemesgabala atsavinaSanas liguma spéka stasanas dienai, bet ne ilgak
ka Iidz 31.12.2026. (tas ir istermina);

e nomas liguma noteikta nomas maksa ir 1,5% no zemes gabala dalas kadastralas vertibas.
Ta ka §1 nomas maksa ir balstita nevis uz pasreiz€jam tirgus nomas maksam, bet uz
normativajos dokumentos noteikto nomas maksas lielumu, vertétaji uzskata, ka ar
Ienakumu pieeju aprekinata vertiba neatspogulos zemes gabala tirgus vertibu.

IPASUMA VERTIBAS APREKIN S AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
Aprékinu pieejas metodika

Pardotie 1paSumi tiek salidzinati, balstoties uz darjjuma cenu ietekm&joSo faktoru analizi.
Koriggjoso koeficientu nosaka salidzinot faktorus, kas ietekm& zemes gabalu platibas
kvadratmetra cenu. Koeficients, kas izteikts procentos, rada konkréta faktora salidzinajumu starp
vertgjamo objektu un salidzinamo objektu. Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs) ja pec
vertetaju slédziena, novertéjamais Ipasums, konkréta pasumu ietekmé&josa faktora aspekta, ir
paraks attieciba pret salidzinamo objektu. Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs) ja pec
vertetaju sledziena, salidzinamais objekts, konkréta 1pasumu ietekméjosa faktora aspekta, ir
paraks attieciba pret noveért€jamo ipasumu. Salidzinamo darfjumu pieejas gaita tiek izverteti
sekojosi salidzinamo objektu vertibu ietekméjosie faktori:

e Darfjuma noslégSanas laiks un apstakli - Sis faktors atspogulo Iidzvertigu 1pasumu cenu
dinamiku atkariba no darfjuma slégsanas laika.

e AtraSanas vieta - izv€léto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no Tpasuma
novietojuma pilsétas rajona, izvert€jot apkartnes apbiives kvalitati, atraSanos attieciba pret
galvenajam pils€tas automagistralém, izvietojumu kvartala u.c.

e Apkartnes pievilciba - izvéléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta, izvertéjot apkartnes
apbiives un apkaimes ainavisko pievilcibu (fidenskratuves, meza tuvums, u.c.), kas ietekme
IpaSuma pievilcibu potenciala pircgja ac’s.

e Inzenierkomunikaciju nodroSinajums - izveléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta
atkariba no nodroSinajuma ar inZenierkomunikacijam.

e Zemes gabala platiba - salidzinot tiek analizets kopg€jais platibas lielums - palielinoties zemes
platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus, samazinas iesp&jamo pirc€ju loks.

e Citi faktori - izv€léto salidzinamo objektu viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot
tikai konkrétajam TpaSumam piemitosus specifiskus faktorus.

Salidzinamo darijumu raksturojums

Salidzinamais darijums 1:

Zemes gabals Rajumsila iela 24, Riga, kadastra apzim&jums 0100 121 1758, ar kopgjo platibu 5
998 kv.m. Zemes gabalam ir taisnstiira forma, tas tiesi pieklaujas ielai, kas $aja posma ir izbtivéta
un ir ar grunts segumu, Granita iela ar asfalta segumu atrodas ~ 60 m no zemes gabala. Saskana
ar speka esoSo Rigas teritorijas planojumu zemes gabals atrodas Jauktas centru apbtives teritorija
(JC4). Zemes gabals ir brivs no kokiem un mazdarzinu apbiives. Zemes gabalu Skérso 110 kV
augstsprieguma linija (tas aizsargjosla ir 2076 kv.m). Zemes gabals visa platiba atrodas: 15 km
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zona ap lidlauku “Riga”, “Spilve”, “Adazi”, “Ikskile” kontrolpunktiem; vides un dabas resursu
kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes udens nemsSanas vietu. 2024.gada 6.junija
pardevums.

y 2

A 01001211758

RY Adrese: Rajumsila iela 24,
 Riga, LV-1057

tatuss: Nekustamals
pasums

RS
Zemesgabala apgriitinajumi

= Apgrutinajumi

Registracijas ;

Nr. Jatums Tips Apraksts Platiba

- 01.02.2025 7312050201 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu iniju 0.0003

~ 01.02.2025 8317010100 Dzrv_o!amas apbives zemei izvErt&jamo apgritingjumu parklZjuma teritorija zemes kadastr3las vértibas 0.2076
aprékinam

- 01.02.2025 7312040100 ekspluatacijas aizsargjoslas tertorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju un kabeju kanalizaciju 0.0116

- 01.02.2025 7312050602 eks_pluaiacuas a|z;arg]gslas teritorija ap elekirisko tklu gaisvadu liniju pils&t3s un ciemos ar nomindlo 0.2076
spriegumu 110 kilovolti

- 01.02.2025 8317030100 Lauku zemei izvErt&jamo apgritingjumu parkl3juma teritorija zemes kadastralds vErtibas aprekinam 0.2076

- 01.02.2025 7311090900 vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Gdens nemsanas vietu 0.5998

B Ti TR0 TEETATT Par&jas apbiives zemei izvErt&jamo apgritindjumu parkl3juma teritorija zemes kadastril3s vértibas LI

aprékinam

Salidzinamais darijums 2:
Zemes gabals Skembu iela 1, Riga, kadastra apzZim&ums 0100 121 0428, ar kop&jo platibu 13
433 kv.m. Zemes gabalam ir “L-burta” forma, tas tieSi pieklaujas ielai, kas $aja posma nav
izbuveta (grunts cels). Saskana ar speka esoSo Rigas teritorijas planojumu zemes gabals atrodas
Riipnieciskas apbuves teritorija (R). Zemes gabala atrodas mazdarzinu apbiive, aug koki. Zemes
gabals visa platiba atrodas: 15 km zona ap lidlauku “Riga”, “Spilve”, “Adazi”, “Ikskile”
kontrolpunktiem; vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes udens
nemsanas vietu. 2023.gada 26.oktobra pardevums.

01001210428

Adrese: Skembu iela 1, Riga,  =J88
LV-1057
Platiba: 1.3433 ha
Subjekts: Juridiska persona
Statuss: Nekustamais

fl Tpasums

Zemesgabala apgriitinajumi

Registracijas

Nr. Ti raksts Platiba Mér
datums (= Ap

B LT TG gg:ggacuas tehniska fidzeka avidcijas gaisa kudu lidojumu drodibas nodroSinasanai talas ietekmes B ha

- 01.02.2025 7311090900 vides un dabas resursu kimisk3s aizsargjoslas teritorija 2p pazemes Gdens nemsanas vietu 1.3433 ha

Salidzinamais darijums 3:

Zemes gabals Skembu iela 2, Riga, kadastra apzim&ums 0100 121 0407, ar kopgjo platibu 23
803 kv.m. Zemes gabalam ir taisnstiira forma, tas tieSi pieklaujas ielai, kas $aja posma nav
izbiivéta (grunts cel$). Saskana ar speka esoso Rigas teritorijas planojumu zemes gabals atrodas
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Riipnieciskas apbuves teritorija (R). Zemes gabala atrodas mazdarzinu apbiive, aug koki. Zemes
gabals visd platiba atrodas 15 km zona ap lidlauku “Riga”, “Spilve”, “Adazi”, “Ikskile”
kontrolpunktiem; un dalgji (8591 kv.m) atrodas vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas
teritorija ap pazemes tidens nemsanas vietu. 2023.gada 26.oktobra pardevums.

: |

01001210407

Adrese: Skembu iela 2, Riga,
LV-1057
Platiba: 2.3803 ha
Subjekts: Juridiska persona
Statuss: Nekustamais

S ipasums

\ S \ ; e i
N\ \ Gmto els
\ ¥ AN AS 7 RN M.l

Zemesgabala apgriitinajumi

Nr. ::’;zf:fc“as Tips Apraksts Platiba Ma
. 01.02.2025 7312040100 E:f—,i:f;jfas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu niju un kabeju 0.0031 ha
B LIRS STMITIR ;lg:iagicijas tehniska fidzekla aviddjas gaisa kudu lidojumu drodibas nodrodinaSanai t3l3s ietekmes 23 ha
- 01.02.2025 7311090900 vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Gdens nem3anas vietu 0.8591 ha

Salidzinamais darijums 4:
Zemes gabals Riidas iela 10, Riga, kad. apz. 0100 121 1620, ar kop&jo platibu 4 163 kv.m. Zemes
gabalam ir iegarena neregulara daudzstura forma, tas tiesi pieklaujas ielai, kas $aja posma nav
izbuveta (grunts cels). Saskana ar speka esoSo Rigas teritorijas planojumu zemes gabals atrodas
Ripnieciskas apbiives teritorija (R). Zemes gabala neatrodas mazdarzinu apbiive, bet aug koki.
Zemes gabals visa platiba atrodas: 15 km zona ap lidlauku “Riga”, “Spilve”, “Adazi”, “Ikskile”
kontrolpunktiem; vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tidens
nemsanas vietu. Zemes gabals ar vienu malu tiesi robezojas ar teritoriju, kura notiek biivgruzu
parstradaSana, tai skaita betona un dzelzsbetona smalcinasana, ka rezultata veidojas paaugstinats
troksnis un putekli. 2025.gada 14.februara pardevums.

& i

Adrese: Rudas lela 10, Riga,
LV-1057

= Platiba: 0.4163 ha
Subjekts: Juridiska persona
Statuss: Nekustamais
Tpasums

Zemesgabala apgriitinajumi

= Apgratingjumi

Nr. ';:g:::c““ Tips Apraksts platiba M&n
01.02.2025 7311090900 vides un dabas resursu kimisk3s aizsargjoslas teritorija ap pazemes Gdens pem3anas vietu 0.4163 ha

4 Mémieciba

Salidzinamo darfjumu pieejas aprékina gaita un korigg€joso faktoru lielumi att€loti sekojosa
tabula.
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Vertéjamais Salidz. obj. Salidz. obj. Salidz. obj. | Salidz. obj.
ipasums Nr.1 Nr.2 Nr.3 Nr.4
AtraSanas vieta Skembu iela 22, Rajumsila Skembu iela Skembu
Riga, kadastra iela 24, Riga, 1, Riga, iela 2, Riga, | Riidas iela
Nr. 0100 121 kadastra kadastra kadastra 10, Riga,
1047; kadastra apzimejums | apziméjums | apziméjums | kad. apz.
apziméjums 0100 0100 121 0100 121 0100 121 0100 121
121 1043 1758 0428 0407 1620
Zemesgabala platiba, m? 11 138 5998 13433 23 803 4163
Pardosanas cena, EUR 200 000 293 000 413 000 50 000
Cena, EUR/m? 33.34 21.81 17.35 12.01
Pardosanas laiks 5% 5% 5% 0%
Koriggta cena, EUR/m2 35.01 22.90 18.22 12.01
Korekcijas koeficienti
Atrasanas vieta un apkartne -10% -5% -5% 10%
Zemesgabala lielums -10% - 10% -10%
Zemesgabala forma un
reljefs - 10% - 5%
Uz zemes gabala augoSie
koki -5% - - -
Apgriitinajumi (EPL 110
kV) 35% - -
Apgriitinajumi (vides un
dabas resursu kimiska
aizsargjosla ap pazemes
iidens nemsanas vietu) - - -5% -
Apgriitinajumi (melioracijas
gravis / veicamie pasakumi) -5% -5% -5% -5%
Piebraucamie celi -20% - - -
Zemes gabala izmanto$anas
iesp&jas saskana ar Rigas
teritorijas planojumu -10% - - -
Ar zemes gabalu saistita
mazdarzinu apbive -10% - - -10%
InZenierkomunikacijas - - - -
Parrékina koeficients -35% 0% -5% -10%
Koriggta zemes vértiba,
FEUR/m? 22.76 22.90 17.31 10.81
Vidgja zemes gabala 1 m?
vertiba, EUR 18.45
Zemesgabala turpmakas
izmantoSanas nosacijumu
korekcijas koeficients -10%
Korigeta zemes vertiba,
EUR/m? 16.61
Korigéta vértéjama zemes
gabala vertiba, EUR 185 002 €
Noapalojot. EUR 185 000 €
Secinajums

Veikto aprékinu rezultata esam secinajusi, ka ar salidzinamo darfjjumu pieeju aprékinata

vertéjama zemes gabala tirgus vertiba ir 185 002 EUR, vai, noapalojot, 185 000 EUR.
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SLEDZIENS

Veikto %prél,(inu un analizes rezultata esam secindjusi, ka nekustama Ipasuma objekta - zemes
gabala Skembu iela 22, Riga, kadastra Nr. 0100 121 1047 (kad. apz. 0100 121 1043), tirgus
veértiba 2026. gada 9.marta ir:
185 000 EUR,
(Viens simts astondesmit pieci tikstosi eiro),
vai, 16,61 EUR/ kv.m (SeSpadsmit eiro seSdesmit viens cents par vienu kvadratmetru).

Vertéjama objekta tirgus vertiba ir noteikta pie nosacijuma, ka tas tiks atsavinats izsoles
kartiba ar turpmakas izmantoSanas nosacijumu - tris gadu laika no pirkuma liguma
noslégsanas dienas vértéjama zemes gabala jabiit uzsaktai saimnieciskai darbibai apstrades
ripniecibas nozares uznémuma darbibas nodroSinasanai.

Vertetajs:
Olga Buzinska
LIVA sertifikats Nr.137

Nekustama ipasuma objekta — zemes gabala Skembu ield 22, Rigd, kadastra Nr. 0100 121 1047 (kad. apz. 0100
121 1043), novertejums 29



PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskait€ atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pienémumiem
un ierobezojosiem faktoriem:

1.

Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju
par apskatamo 1paSumu un ta veértibu ietekmé&joSiem faktoriem uz vertéSanas dienu. Tiek
uzskatits, ka $T informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika me&s neuznemamies atbildibu
par Siem informacijas avotiem.

Novertesanas zinojums ir sagatavots tikai un vienigi pasiititaja izmantoSanai un nav paredzets
nodoSanai personam, kas nav saistitas ar novertejamo Ipasumu, bez 1pasSas saskanoSanas ar
vertetajiem.

Vertétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl€Sanas gaita,
kas varétu tikt ierosinata saistiba ar veért€§jamo uznémumu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju

par apskatamo TpaSumu un ta vertibu ietekmé&joSiem faktoriem uz vértéSanas dienu. Notikumi
vai darfjumi, kas notikusi p&c novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc
atskaites nodoSanas, nav ietverti vért€§juma un vertétajs par tiem nenes atbildibu un informacija
par Siem darfjumiem nav ietverta vertg§juma. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem
apstakliem, kuri eksist€ja novertéSanas datuma un neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz
vertibu.

. S1 vértesanas atskaite ir sagatavota sertificéta nekustama Ipa$uma vértétaja Ivara Strautina

vadiba. Nevienam no specialistiem, kas ir tikusi iesaistiti ve€rte§juma sagatavosana, ka art SIA
BIZNESA KONSULTANTU GRUPA 1pasniekiem Sobrid nav un nakotn€ nav ieceréta kada
personiskas dabas interese saistiba ar vertgjamo TpaSumu vai citam ar vertejumu saistitajam
pusém, kas varétu iespaidot miis veikt objektivu verte§jumu, un misu atalgojums nav atkarigs
no vert€juma gaita veikto analizu, spriedumu vai secinajumu rezultata.
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PIELIKUMI
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VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS
Riga, 2026.gada 18.marta
Megs, péc savas labakas pieredzes un zinasanam, apliecinam to, ka:

e visi $aja atskaite atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi;
o atskaite ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai miisu uzskaititie

pien@mumi un ierobezojoSie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas profesionalas
analizes, spriedumi un secinajumi.

e misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka art §1 atskaite ir sagatavota atbilstosi
Latvijas standarta IpaSuma vértésana LVS 401:2013 prasibam.

e &1 vert€juma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas
personas.

e visi SIA BIZNESA KONSULTANTU GRUPA vértétaji, kas ir piedalijusies $1 vertgjuma
sagatavosana, ir sertificéti Latvijas IpaSumu Vertetaju Asociacijas noteiktaja kartiba.

o sertificéta vertétaja Olga Buzinska 2026. gada 9.marta ir personigi veikusi vert€jama ipaSuma
apskati.

Veikto aprékinu un analizes rezultata esam secindjusi, ka nekustama ipaSuma objekta - zemes
gabala Skembu iela 22, Riga, kadastra Nr. 0100 121 1047 (kad. apz. 0100 121 1043), tirgus
vertiba 2026. gada 9.marta ir:
185 000 EUR,
(Viens simts astondesmit pieci tiikstosi eiro),
vai, 16,61 EUR/ kv.m (SeSpadsmit eiro seSdesmit viens cents par vienu kvadratmetru).

Vertéjama objekta tirgus vertiba ir noteikta pie nosacijuma, ka tas tiks atsavinats izsoles
kartiba ar turpmakas izmantoSanas nosacijumu - tris gadu laika no pirkuma liguma
noslégsanas dienas vértéjama zemes gabala jabiit uzsaktai saimnieciskai darbibai
apstrades riipniecibas nozares uznémuma darbibas nodroSinasanai.

SIA BIZNESA KONSULTANTU GRUPA , -
Valdes loceklis I.Strautins N A T ot
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NOVERTEJUMA KOPSAVILKUMS

Objekta adrese, kadastra
numurs, kadastra
apziméjums

Skembu iela 22, Riga, kadastra Nr. 0100 121 1047 (kad. apz. 0100
121 1043)

Objekta sastavs, platiba

Zemesgabals ar platibu 11 138 kv.m

Atlauta izmantoSana:

Atbilstosi Rigas teritorijas planojuma (RTP) grafiskas dalas kartei
"Funkcionalais zongums" vertgjamais zemes gabals visa platiba
atrodas rupnieciskas apbiives teritorija (R), kur atlauta izmantoSana
noteikta saskana ar RTP Teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumu (TIAN) 2.1. un 4.6.1.apakSnodalas prasibam.

PaSreizéjais izmantoSanas

Zemes gabals, kas tiek izmantots mazdarzinu vajadzibam, tai skaita

veids ar to saistitu dazadu Tslaicigo lietoSanas biivju (darza majinas,
Skiinisi, siltumnicas, zogi) uzturéSanai un apsaimniekoSanai
Labakais un efektivakais | Saimnieciskai darbibai apstrades riipniecibas nozares uznémuma

izmantoSanas veids

darbibas nodroSinasanai.

VerteSanas datums

2026. gada 9.marts

e Vertgjamais objekts atrodas Rigas pils€tas Latgales priekspilséta,
Skirotavas apkaimé, Skembu iela 22, kvartala starp Skembu,
Radzu, Vaiku un Granita ielam, ~ 600 m attaluma no Rigas
pilsétas robezas ar Ropazu novada Stopinu pagastu, ~ 450 m
attaluma no Granita ielas braucamas dalas, ~ 1,7 km no Krustpils
un Grantita ielu krustojuma un ~ 10 km attaluma no Vecrigas.

e Vert§jama objekta apkartné atrodas galvenokart mazdarzinu
teritorijas, vecas razoSanas rakstura teritorijas, ka ar1 Granita
ielas tuvuma atrodas dazadi jaunuzceltie razoSanas un komerciala
rakstura objekti — galas parstrades uznémums ,,Forevers”, SIA
"Buvgruzu Parstrade" apbiive un teritorija, kravas transporta
uznémumi, citi razoSanas un vairumtirdzniecibas objekti un
noliktavas, DUS un citi.

e Zemesgabals piegul Skembu ielai — “D” kategorijas ielai, kas
savienojas ar Dzirkalu ielu (“B” kategorijas iela), un Radzu ielu
(“E” kategorijas iela), kuras savukart savienojas ar Granita ielu
(“B” kategorijas iela).

Pozitivie
Tirgus
vértibu
ietekméjoSie
faktori
Negativie

e Veértgjama objekta tuvaka apkartne nav sakopta — mazdarzinu
teritorija ir piegruzota ar sadzives atkritumiem, blivgruziem un
tml.

e PiebraukSana ar autotransportu pie veért§jama objekta ir
nodrosinata pa Skembu ielu, kas aja posma nav izbiivéta un ir ar
grunts segumu (iebraukats grunts cels).

e Zemesgabals atrodas teritorija ar vaji attistitu inzeniertiklu
infrastruktiiru.

e Veértgjama zemes gabala aug koki, tapéc, apsaimniekojot zemes
vienibu, jaieveéro Ministru kabineta 02.05.2012. noteikumi Nr.
309 “Noteikumi par koku cirS§anu arpus meza” un Rigas domes
12.06.2024. saistoSie noteikumi Nr. RD-24-276-sn “Par koku,
kas aug arpus meza, aizsardzibu, uzturéSanu un cirSanu’.

e Saskana ar TIAN 16. pielikumu “Melioracijas attistibas plans”
Zemes vieniba dal€ji atrodas nosusinama teritorija, kur atbilstosi
TIAN 155.1. apakSpunktam pirms jaunas biivniecibas ir
janodroSina melioracijas pasakumi zemes nosusinasanai. Zemes
vienibu Sk&rso melioracijas novadgravis — pasvaldibas nozimes
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koplietoSanas melioracijas sisttmas komponente (turpmak —
Gravis). Gravis atrodas art blakus zemes vienibas.
Zemesgabalam ir noradams apgritinajums — ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem
(Atbilstosi Valsts zemes dienesta izstradatajam Apgriitinato
teritoriju informacijas sisttmas un NIVKIS nekustama Tpasuma
objekta apgriitinajumu klasifikatora 30.6.punktam). Atbilstosi
Aizsargjoslu likumam — aizsargjoslas ir noteiktas platibas, kuru
uzdevums ir aizsargdt dazada veida (gan dabiskus, gan
maksligus) objektus no nevélamas argjas iedarbibas, nodrosinat
to ekspluataciju un drosibu vai pasargat vidi un cilvéku no kada
objekta kaitigas ietekmes.

Zemes vienibas dala tiek izmantota ka saknu (gimenes) darzini.
Uz tas atrodas Nekustama Ipasuma valsts kadastra informacijas
sistéma neregistrétas islaicigas lietoSanas buves (darza majinas,
Skiini8i, siltumnicas, zogi), par kuru piederibu un biivniecibas
likumibu nav informacijas.

Atbilstosi Rigas teritorijas planojuma grafiskas dalas kartei
“Galvenas aizsargjoslas un citi teritorijas izmantoSanas
aprobezojumi” veért€jamais zemes gabals visa platiba atrodas 15
km zona ap lidlauku “Riga”, “Spilve”, “Adazi”, “Ikskile”
kontrolpunktiem.

Zemes gabala izmanto$ana jaievero pazemes un virszemes
inzeniertikli un to aizsargjoslas, kas registrétas Nekustama
Ipasuma valsts kadastra informacijas sisttma un kuras jaievero
lietoSanas tiesibu aprobezojumi atbilstosi Aizsargjoslu likuma
prasibam, ka arT citi lietoSanas tiesibu aprobeZojumi — arf tad, ja
tie nav ierakstiti zemesgramata vai Nekustama paSuma valsts
kadastra informacijas sisteéma.

Zemes vieniba visa platiba atrodas vides un dabas resursu
kimiskaja aizsargjosla ap pazemes tidens nemsSanas vietu, ta
izmantojama, ieveérojot Aizsargjoslu likuma 35. panta noteiktas
prasibas un minéta likuma 39. panta 3. punkta noteikto, ka
kimiskaja aizsargjosla paredzétas darbibas realiz€Sanai jasanem
Valsts vides dienesta tehniskie noteikumi normativajos aktos
paredzetaja kartiba.

Nekustama 1paSuma tirgus
vertiba, t.sk., zemesgabala,

185 000 EUR, vai,

Zemesgabala vertiba 185 000 EUR, vai,
16,61 EUR/ kv.m

apbiives vértiba atseviski 16,61 EUR/ kv.m Apb_uves veértiba: zemesgabals bez
’ apbuves
P}eh.etotas vertesanas Iegiitais rezultats, ietekmes koeficients, secinajumi
pieejas
Aprekinata vertiba: N/A - zemesgabalu noveértejuma izmaksu
» Izmaksu ’

pieeja netiek izmantota.

» Salidzinamo
darijumu pieeja

Aprekinata Ietekmes Ietekmes koeficienta
vertiba: koeficients  uz | pamatojums: vertgjot
185 000 EUR, | kopé€jo tirgus | neapbiivétus (un / vai ar

vai,
16,61 EUR/ kv.m

vertibu 100%

1slaicigas lietoSanas apbiivi
apgritinatus) zemes

(Tiesa aprekina gabalus, par  kuriem
metode) iesp&jams iegiit pietiekosi
ticamus salidzinoSo
darfjumu datus, §1 pieeja
vislabak atspogulo
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nekustama ipaSuma tirgus
vertibu

> lIenakumu

Ienakumu pieeja $aja vert€juma netiek izmantota, jo:

e lai gan vert€§jama zemes gabala dala 5752 kv.m platiba ir

iznomata Biedribai “Saknu darzu lietotaji “BERZINS-II"”
saknu (gimenes) darzu ieriko$anai un uztur&Sanai, bez
tiesibam zemes gabala veikt saimniecisko darbibu, Iiguma
darbibas termins ir [idz Rigas domes 1émuma pienemsanai par
Zemesgabala turpmako izmantoSanu, tostarp, Iidz tada
lémuma pienemsanai, kas noteiks citu Zemesgabala
izmantoSanu  atbilstoSu  jaunajam  Rigas teritorijas
planojumam, un/vai Zemesgabala planotas (perspektivas)
izmantoSanas uzsakSanai vai l1dz Zemesgabala atsavinasanas
liguma spéka stasanas dienai, bet ne ilgak ka Iidz 31.12.2026.
(tas ir 1stermina);

e nomas liguma noteikta nomas maksa ir 1,5% no zemes gabala

dalas kadastralas vertibas. Ta ka ST nomas maksa ir balstita
nevis uz pasreiz€am tirgus nomas maksam, bet uz
normativajos dokumentos noteikto nomas maksas lielumu,
vertetaji uzskata, ka ar Ienakumu pieeju aprékinata vertiba
neatspogulos zemes gabala tirgus veértibu.

Ipasie pienémumi:

1.

Vertgjamais objekta tirgus vertiba ir noteikta pie nosacijuma, ka
tas tiks atsavinats izsoles kartiba ar turpmakas izmantoSanas
nosactjumu - tris gadu laika no pirkuma liguma noslégSanas
dienas vert€§jama zemes gabala jabuit uzsaktai saimnieciskai
darbibai apstrades riipniecibas nozares uznémuma darbibas
nodrosinasanai.

Ta ka grunts apstaklu izpete netika ieklauta vert€Sanas
uzdevuma, ka arT netika iesniegta nekada informacija, kas
liecinatu par grunts apstakliem, IpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav kadi 1paSi grunts apstakli, kas
ietekmétu zemes gabala veértibu pie ta labaka un efektivaka
izmantoSanas veida.
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