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Rigad, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga

- Nei--Nol

KULDIGAS NOVADA PASVALDIBA

Péc Jasu lGguma esam veikusi nekustama 1pasuma Zirnu iela 9, Kuldiga, Kuldigas nov., kadastra Nr. 6201 026
0017: zemes vienibas ar kopéjo platibu 1,0792 ha, kadastra apzim.6201 026 0144, novértésanu. Masu darba
uzdevums bija noteikt iesp&jamo viena gada apbuves tiesibas maksu. Vértéjuma mérkis — vértibas apzinasana
pasutitaja vajadzibam.
Vértibas aprékins pamatojas uz muisu riciba esoSo informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.
Augstakminéta ipasuma iespéjama viena gada apbives tiesibas maksa 2026.gada 9.marta varétu bat:

5 447 EUR (pieci takstosi Cetri simti Cetrdesmit septini euro)

Papildus maksajams nekustama ipasuma nodoklis un PVN.

Sis vértibas ir noteiktas pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vért&juma atskaité.

Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz objekta vértibas
izmainam, kas varétu atklaties péc objekta vértésanas datuma.

Augstak minétas vértibas ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no musu riciba esosas
informacijas. Musu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arf més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999.

Vilis Zuromskis

valdes loceklis

LIVA kompetences sertifikats Nr.1 nekustama ipasuma,
kustamas mantas un uznémeéjdarbibas (biznesa) vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv

LIVA kompetences sertifikats Nr.1 nekustama ipaSuma, kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana
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o Informacija par vértéjamo nekustamo Tpasumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.

. Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicésanas portala Kadastrs.lv.
. Apskates akts.
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Galvena informacija par vertéjamo objektu

sastavs | Nekustamaisipasums Zirnu ield 9, Kuldiga, Kuldigas nov., kadastra
Nr. 6201 026 0017: zemes vienibas ar kopéjo platibu 1,0792 ha,
kadastra apzim.6201 026 0144.
ipasnieks |Tpadnieks: Kuldigas novada padvaldiba, registracijas kods
Vértéjama objekta 90000035590.
Pamats: Kuldigas novada domes 2009.gada 27. jilija [Emums Nr.2
par Kuldigas novadu un Kuldigas novada administrativa centra
noteikSanu, Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likuma
7.pants un parejas noteikumu 13.punkts.
Vértésanas datums 2026.gada 9.marts.
Vértéjuma pasutitajs Kuldigas novada pasvaldiba
Veértésanas uzdevums Noteikt objekta iesp&jamo viena gada apbives tiesibas maksu.
Vértésanas mérkis Apbuves tiesibas maksas apzinasana pasutitaja vajadzibam.
Tpasumtiesibas uz uz zemi | Kurzemes rajona tiesas Kuldigas pilsétas zemesgramatas
vértéjamo objektu nodalijuma Nr.100000098388 noraksts.
apstiprinosie .
dokumenti LEEERSU -

Fiziski saistiti ipaSumi, kas neietilpst
vértéjama objekta sastava

Paréja nekustama Tpasuma dala, kas neietilpt objekta sastava.

ires, nomas ligumi

Nav iesniegti/nav registréti.

hipotéka

Nav registréta/nav zinama.

citas lietu tiesibas
Apgritinajumi,
kas attiecas uz
vértéjamo
objektu

Zemesgramata: nav registréts/nav zinams.
Kadastra (zemes vienibai ar kadastra apzim.5686 007 0067):

1. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
kanalizacijas vadu 0.0333 ha platiba.

2. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu liniju 0.0141 ha platiba.

3. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas
atrodas Iidz 2 metru dzilumam 0.0399 ha platiba.

gar paSteces

citi

AtJauta izmantosana

Saskana ar teritorijas planojumu: Ripnieciskas apbaves teritorija
(R1).

Esosais izmantosanas veids

Daba: neapbiivéta zemes vieniba.

VZD Kadastra registrétais
apbives teritorija”.

lietoSanas meérkis: “RUpnieciskas

Labakais un efektivakais izmantosanas
veids

Zemesgabala izmantos$ana atbilstosi teritorijas planojumam.

Datums, uz kuru noteikta
vértiba/apskates datums

09.03.2026./09.03.2026.

Apskati veica/atskaiti sagatavoja

Martin$ Brunenieks/Vilis Zuromskis

Nekustama ipasuma Zirnu iela 9, Kuldiga, Kuldigas nov.

Vértéjums- lpp.4
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Noteiktas vertibas

Veértiba, EUR

lespéjama viena gada apbives tiestbas maksa

5447*

* Papildus maksajams nekustama Tpasuma nodoklis un PVN.

Ipasie pienémumi

Apbives tiesibas termins -20 gadi;

Apbives tiesibas mérkis — saskana ar teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumiem.

Bdvnieciba t.sk. atmeZoSana tiks veikta normativos aktos noteiktad kartiba,
atbilstosi apbdves tiestbas mérkim;

Blves tiks registrétas Zemesgramata apbaves tiesibas nodalijuma ka apbdaves
tiesiga Ipasuma objekts uz apbuves tiesibas termina laiku;

Uz apbives tiesibas pamata uzceltas Apbives tiesiga blves un inZenierbaves
nav uzskatamas par nepiecieSamiem un derigiem izdevumiem, ko Apbuves
tiesigais ir taisijis lietoSana nodotai lietai un Apbuves tiesibu pieskiréjam nav
jaatlidzina Apbives tiesiga izdevumi $aja sakara;

Nekustama Tpasuma nodoklis un pievienotas vértibas nodoklis maksajams
papildus apbives tiesibas gada maksai.

Papildus informacija

Vértéjama objekta novietnes raksturojums

lzvietojums regiona, pilséta

Vértéjamais objekts izvietots Kuldiga, Kuldigas novada.

Apkartéja apbiive

Tuvakaja apkartné komerciala rakstura apbave.

Piebrauksana

Pa Zirnu ielu.

Zemes vienibas dalas raksturojums

Kadastra apziméjums:

6201 026 0144

Platiba:

1,0792 ha

Atlautais izmantosanas veids:

Saskana ar teritorijas planojumu: Ripnieciskas apbuves teritorija (R1).

Zemes gabala raksturojums:

Reljefs Lidzens.
Forma Neregularas formas zemes gabals.
Izskats Neapblvéta zemes vieniba ar atseviskiem kokiem.

Grunts apstakli

Nav informacijas.

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas

Pa brugéta seguma Zirnu ielu.

Notekddenu kanalizacija

Graviji.

Papildus piezimes par zemes vienibas novietni:

Nekustama ipasuma Zirnu iela 9, Kuldiga, Kuldigas nov.
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ZEMES VIENTBAS 1ZVIETOJUMA SHEMA ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-82 TM

M&roga koeflclents 0,.999784

=314500
=377600
RobeZojofo zemes vienTbu saraksts: 348 T )
no A fdz B: 62010260030 - Graudu lela E
no B Mdz C; 62010260032 - Apvedcela loks o Zemes vieribas plaffba: 1.0792 ha

no C fdz D) 82010260002 - Zimu iela
no D fidz E: 62010260083 - Zimu iela

no E fidz Fx 62010260087 - Rudzu iela Zemes rObEEU pléns 6201 0260144 Pléina mérogs 1: 1000 2.lapano2

no F idz G: 62010260003 - "Ganibu lela 237

no G fidz H: 62010260043 - "Ganibu lela SA" _ .
1o H iz I 62010260143 - "Graudu lela 98" Mémieks Ineta Malceniece Plans izgatavols albilstodi Ministru kabineta 2011,gada 27.decembra
no 1z A 62010260045 - "Graudu lela 9" Sertifikata Nr. CB0012 notelkumlem Nr, 1018 "Zemes kadastralas uzmérSanas notelkuml®

Avots: pasititaja iesniegtais zemes robeZas plans

Zemes vieniba ar kadastra apzim. 6201 026 0144

= 3

7314 LEHIUL

L3

SV RO

Avots: kadastrs.Ilv

Nekustama ipasuma Zirnu iela 9, Kuldigd, Kuldigas nov. Vertéjums- Ipp.7
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Avots: geolatvija.lv

Izkopéjums no Kuldigas novada Teritorijas planojuma 2013.-2025. gadam teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumiem.
4.6.2. Rapnieciskas apbaves teritorija (R1)
4.6.2.1. Pamatinformacija

414. Rapnieciskas apbuves teritorijas (R1) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodro$inatu vieglas
rapniecibas uzpémumu, noliktavu, transporta un inZeniertehnisko objektu darbibai un
attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju.

4.6.2.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas veidi
415. InZeniertehniska infrastruktara (14001).
416. Transporta apkalpojo3a infrastruktara (14003).
417. Noliktavu apbave (14004).
418. Vieglas rapniecibas uznémumu apbive (13001).
4.6.2.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi
419. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbave (12002).
420. Biroju éku apbive (12001).

4.6.2.4. Apbaves parametri
Nr. | Teritorijas izmanto$anas | Minimala Maksimalais | Apb Apb Apb Minimalai
veids jaunizv. apbives intensitate  (augstums | augstums | brivas zalas

zemes gabala | biivums (%) (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)

421, 1200 m* B0 fidz 33 20

a1 i is apblves - i procesa e i, bet dzegai i 12 m un jumia korei 16

m, iznemat iska procesa i i iech ij. silosi, u.iml.), kuru augstumu nosaka

iecere. Ar j apbves atjauts palielinat par 20%.

4.6.2.5. Citi noteikumi
422. Visiem raZoSanas procesiem janotiek slegtas telpas.

423. Nav pielaujama atklata izejvielu, materidlu, razo3anas atlikumu, blvgruzu, piesarpojosu
izejvielu uzglabasana.

424. Ja ripnieciskas apbives teritorijas robeZojas ar citas atlautas izmantoSanas teritorijam un
publisko artelpu, nodro3ina apstadijumus ar 5 m platuma (ar dizstadiem), Zogus, prettrok3nu
sienas, valnus, lai pasargatu pieguloSo teritoriju no vizualas un citam nelabveligam
ietekm@m. Katru risinajumu izvérté individuali un saskano Bovvalde.

425. Detalplanojuma vai blovprojekta paredz pasakumus apkartgjo teritoriju aizsardzibai pret
trok3niem un cita veida piesarnojumu.

Nekustama ipasuma Zirnu ield 9, Kuldiga, Kuldigas nov. Veértéjums- Ipp.8
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Objekta fotoatteli

Nekustama ipasuma Zirnu iela 9, Kuldigd, Kuldigas nov. Vertéjums- Ipp.9
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Vertéjuma izmantota dokumentacija

Informacija par vértéjamo nekustamo TpaSumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.
Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicéSanas portala Kadastrs.lv.
Apskates akts.

Ipasas piezimes par ipasumtiesibam

Veértiba aprékinata pie nosacijuma, ka ipasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo Tpasumu, un tas nav
aprobeZots ar noslégtiem nomas ligumiem vai kilas tiestbam.

Galvenie ierobezojumi un pienémumi

Més neuznemamies atbildibu vai rlipibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu personu,
kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta musu
iepriekseja atlauja.

Péc savas bltibas Tpasumu vértéSanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi
daudzos gadijumos neizbégami bius subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz
vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan musu secinajumi bis, musuprat, logiski
un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vértibu.

Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasGtitajs un ta
konsultanti, ka art uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos
nepilniga vai nepreciza, tas varétu batiski ietekmét musu atzinumus 3aja atskaité, kas tada veida varétu
zaudét spéeku.

Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no konteksta.

Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas méerkim.

Vértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolGkam, kas nav uzradits, iepriek$ nesanemot
vértétaja rakstisku atlauju.

Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepieciesams iesniegt attiecigas organizacijas
sertifikata vai licences iegtsanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

Veértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem, ja pretéjais
nav speciali atziméts novértéjuma.

Vertétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai nomas ligumu,
kas varétu ietekmét vértibu.

Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta iepriekSéja vienosanas.

Tpasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati dab3, ki ari izmantojot objekta apsaimniekotaju
skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai €ku tehniska stavok|a inZeniertehnisku
parbaudi neesam veikusi.

Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosSiem avotiem. Novértétaji
ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét Tpasuma vértibu.

lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada
informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav
nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts Tpatnibas.

Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides
aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz fpasuma vértibu.

Nekustama ipasuma Zirnu iela 9, Kuldiga, Kuldigas nov. Vértéjums- Ipp.10
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Vertibas apréekins

Labaka un efektivaka izmantosana

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmanto$anu. Labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek gats maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota. Labakd un efektivakd izmantosSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantosanas veidu, vai ari var
bat kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka izmantosSanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis,
nosakot cenu, kuru tas bdtu ar mieru maksat par ipasumu. (Latvijas Standarts LVS401;2013, p.3.12.4)

Uzskatam, ka vislabakais un efektivakais objekta izmantosanas veids ir atbilstoss apbives tiesibas mérkim.
Apréekinos izmantotie 1pasie pienémumi

e Apbuves tiesibas termins -20 gadi;

e Apbives tiesibas mérkis — saskana ar teritorijas izmantosSanas un apbives noteikumiem.

e Bivnieciba t.sk. atmeZosana tiks veikta normativos aktos noteikta kartiba, atbilstosi apbives tiesibas
meérkim;

e Bives tiks registrétas Zemesgramata apbuves tiesibas nodalljuma ka apbaves tiesiga ipasuma objekts uz
apbives tiesibas termina laiku;

e Uz apbives tiesibas pamata uzceltds Apbives tiesiga blves un inZenierblves nav uzskatamas par
nepiecieSamiem un derigiem izdevumiem, ko ApbUves tiesigais ir taisijis lietoSana nodotai lietai un
Apbuves tiesibu pieSkiréjam nav jaatlidzina Apbives tiesiga izdevumi $aja sakara;

e Nekustama Tpasuma nodoklis un pievienotas vértibas nodoklis maksajams papildus apbiives tiesibas gada
maksai.

Objekta iespéjamas apbiives tiestbas maksas aprékins

Informacija par lidziga rakstura apbuves tiesibu ligumiem ir ierobeZota. Izanalizéjot masu riciba esoSos datus,
esam secinajusi, ka apblves tiesibas maksas veidoSanas principi ir dazadi — ta tiek noteikta gan procentuala
apméra no kadastralas veértibas, gan procentuala apmeéra no tirgus vértibas, gan pamatojoties uz citiem
specifiskiem aprékinu principiem, kas uztverami ka kompensacija par apbives tiesibu fakta izraisitiem
apgratinajumiem Tpasniekam (Tpasuma tiesibu apjomu, kas pret samaksu tiek nodots nomniekam vai apblves
tiesigajam). Atseviskos gadijumos apbuves tiestbu maksa sastav no divam dalam — mainigas un fiksétas.
Mainigas dalas apmeérs lielakaja dala gadijumu tiek noteikts pamatojoties uz apbives tiesibu objekta planotas
saimnieciskas darbibas rezultatiem.
Visizplatitakie apbves tiesibas apmeéra noteikSanas principi ir sekojosi:
e  Fikséta maksa.
e  Maksa tiek noteikta procentuala apméra no apgrozijuma.
o Kombinéta maksa, kas sastav no nemainigas dalas un mainigas dalas. Nemainiga dala izpauzas ka
fikséta maksa gada Iidz apbives nodosanai ekspluatacija, savukart mainiga dala noteikta procentuala
apmeéra no apgrozijuma vai pelnas.

Fikséta maksa tiek noteikta I1dz apbives nodoganai ekspluatacija. Si pieeja nodrogina prognozéjamus ikgadéjos
ienakumus zemes iznomatajam.

Izvértéjot zemes gabala iespéjamu izmantoSanu no aktiva viedokla, apbUves tiesibu maksa teorétiski vari tikt
aprékinata, to izsakot ka potenciala investiciju veicéja prasito atdevi proporcionali nekustama 1pasuma tirgus
vértibai.
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Zemes vienibas nosacitas tirgus vértibas aprékins ar tirgus pieeju

Veértéjamais objekts ir nekustamais Tpasums Zirnu iela 9, Kuldiga, Kuldigas nov., kadastra Nr. 6201 026 0017:
zemes vienibas ar kopéjo platibu 1,0792 ha, kadastra apzim.6201 026 0144. Apbdaves tiesibas mérkis — saskana
ar teritorijas izmantoSanas un apbilves noteikumiem. Apbives tiesibas termins -20 gadi. Blvnieciba t.sk.
atmeZoSana tiks veikta normativos aktos noteikta kartiba, atbilstoSi apbuves tiesibas mérkim. Baves tiks
registrétas Zemesgramata apbdves tiesibas nodalijjuma ka apbuves tiesiga 1paSuma objekts uz apbuves tiesibas
termina laiku. Uz apbuives tiesibas pamata uzceltas Apbives tiesiga blves un inZenierbives nav uzskatamas par
nepiecieSamiem un derigiem izdevumiem, ko Apbuives tiesigais ir taisijis lietoSana nodotai lietai un Apbives
tiestbu pieskiréjam nav jaatlidzina Apbives tiesiga izdevumi $aja sakara

Informacija par lidziga rakstura apbuves tiesibu ligumiem ir ierobeZota. lzanalizéjot musu riciba eso3os datus
par noslégtiem lidziga rakstura ligumiem, esam secinajusi, ka apbaves tiesibas maksas veidoSanas principi ir
dazadi.

Biedribas , Latvijas Ipasumu vértétaju asociacija” (turpmak — LIVA) viedoklis ir, ka péc bitibas apbives tiesibai
un lidz 3ts institicijas iedibinasanai praktizétajai nomas tiesibai ir [1dzigs raksturs.

Visparéja gadijuma zemes tirgus nomas maksa tiek noteikta, par pamatu nemot lidzigu zemes gabalu pie
[[dzigiem nomas liguma nosacijumiem nomas darijumu cenas briva tirgd, jeb LVS 401:2013 aprakstito tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeju. Nomas ligums tiek noslégts, ja abu tirgus dalibnieku vélmes ir [idzsvara. Tomér
sadas pieeja izmantoSana apbuves tiesibas vértéSana, vismaz Sobrid, ir apgritinata, vai pat neiesp&jama, jo
apbives tiesiba ir jauniedibinats tiesibu veids, un Sobrid tirgl nav pieejami pieradijumi par salidzinamam
apbaves tiestbu maksam.

Otra vértésanas praksé izmantota tirgus nomas maksas aprékina pieeja ir ienakumu pieeja. lenakumu pieeja
ietver vairakas vértésanas metodes, kuru visu kopéja iezime ir ta, ka vértibas pamata tiek izmantoti faktiskie vai
aprékinatie ienakumi, kurus glst vai varétu gt tiesibas 1pasnieks. lenakumu plasmu, kas, visticamak, paliks
nemainiga, var kapitalizét, izmantojot vienu multiplikatoru, kuru parasti sauc par kapitalizacijas likmi. Sis skaitlis
investora gadijuma atspogulo sagaidamo atdevi, vai ienesigumu, bet Tpasnieka izmantota Tpasuma gadijuma -
sagaidamo nosacito atdevi no 1pasuma, nemot véra naudas vértibas izmainas laika un atlidzibu par riskiem
saistiba ar vértéjamajam Tpasumtiesibam. Terminéta nomas liguma gadijuma aprékinu pamata ir pienémums,
ka kompetents nomnieks ir gatavs maksat tadu nomas maksu, kas vinam |autu nomas liguma laika atgat visas
investicijas apbives celtnieciba, un jagist no Sim investicijam adekvata pelna, bet, savukart kompetents
iznomatajs nomas maksu noteiks tadu, lai no sanemtajiem nomas ienakumiem noteikta laika perioda atgutu
investicijas lldzvértiga zemesgabala iegadé un gitu tirgus likmém atbilstosu pelnu.

LIVA viedoklis ir, ka pa3reizéja tirgus situacija apbives tiesibu maksas aprékina pamata ir izmantojama
lenakumu pieeja, un, konkréti, investiciju atguves metode, kas visparéja gadijuma lietojama ikgadgji atglistamo
investiciju infrastruktra izmaksu aprékinam (skat. péc Eiropas Komisijas — DG TREN pasatijuma ECROYS
TRANSPORT sagatavoto rokasgramatu “Infrastructure expenditures and costs. Practical guidelines to calculate
infrastructure costs for five modes of transport”.

Saskana ar minétaja materiala aprakstito aprékinu metodiku, ikgadéjas atglistamas investicijas ir aprékinamas,
par pamatu izmantojot aktiva izveides izmaksas, aktiva lietderigo kalposanas laiku pie vienadu maksajumu
scenarija (identisku aktiva péc linearas metodes aprékinatajam nolietojumam) un So naudas plidsmu diskontéjot
nepieciesamo atdeves likmi.
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Ikgadéjo atglstamo investiciju aprékinu formula:

Ikgadéjas atgustamas Aktiva NepiecieSamas atdeves likme
kapitalas  izmaksas  _ _
vértiba x

(gada nomas maksa) (1-(1 + Nepiecie$amas atdeves likme))- lietderigais kalposanas laiks

Ta ka uz zemi nav attiecinams jédziens lietderigas kalposanas laiks, apbives tiesibu maksa nosakama tada
[Tmeni, lai ar to zemes 1pasnieks sapratiga perioda (Sobrid par to tiek pienemti 20 gadi, kas atbilst investoru
viedoklim par periodu, kura ir nepieciesams atglt investicijas nekustama ipasuma) atgltu investicijas lidzvértiga
zemesgabala iegaddé un giitu "taisnigu" atdevi no veiktajiem ieguldijumiem. Sadai ,taisnigai” atdevei ir jabat
vismaz bezriska likmei (jo visus ar nekustama Tpasuma attistiSanu saistitos riskus uznemas apbives tiesibas
Tpadnieks) atbilsto$u pelnu. Sada veida modificéta apbives tiesibu gada maksas aprékina formula ir:

Ikgadj apbives = Zemes gabala NepiecieSamas atdeves likme
tiestbu maksa tirgus vértiba x

(1-(1 + Nepiecie$amas atdeves likme))-3°

Saja vértéjama objekta gadijuma netiek pielietota iepriekiminéta apbives tiesibas maksas metode, jo nav
zinama informacija par lidzigiem zemes gabala apbuves tiesibas darfjumu datiem.

Apbuves tiesibu tirgus maksas aprékina pamata izmantojami $adi izejas dati:

e Zemes gabala tirgus vértiba = ar salidzinamo darijumu pieeju aprékinata zemes gabala tirgus vértiba,
kas ir noteikta, nemot véra ta izmantoSanas veidu, inZenierkomunikaciju nodroSinajumu un
uzlabojumus un visus liguma un teritorijas planojuma, vai citos dokumentos noteiktos lietoSanas
tiestbu apgratinajumus apbaves tiesibu pieskirSsanas diena.

o NepiecieSamas atdeves likme =, bezriska”, t.i. valsts ilgtermina obligaciju fikséta pelnas likme apbives
tiestbu pieskirSsanas diena. Publiskds personas gadijumd kda alternativa izmantojama Latvijas
Republikas Finansu ministrijas ,,Makroekonomisko pienémumu un prognoZu skaitliskas vértibas”
definéta redld diskonta likme projekta istenosanas alternativai atbilstosi Publisko iepirkumu likumam
-4%.

e  Ka kapinatajs pakapé formula izmantojams vélamais investiciju atguves periods, jeb 20 (gadi).

Zemesgabala tirgus vértibas aprékins ar salidzinamo darijumu pieeju

Zemes vienibas ar kopéjo platibu 1,0792 ha tirgus vértibas noteiksanai tika izmantota pieejama informacija
par darjjumiem ar zemém, kas paredzéti riipnieciskas raZzoSanas apbivei un citam apbives teritorijam ar
lidzigiem teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem.

Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi Tpasumi:

Nr.1. Tpadums Planicas iela 5A, Kuldiga, kadastra Nr. 6201 011 0141. Tpadums sastav no zemes gabala ar kopéjo
platibu 0,0595 ha, tehniskas apbiives teritorija, pieklG3ana pie TpaSuma pa celu ir nodrosinata. Tpaums
pardots 04.2025.g. par 3 300 EUR.

Nr.2: Tpasums Krauk|u iela 6, Kuldiga, kadastra Nr. 6201 012 0037. Tpasums sastav no zemes gabala ar kopéjo
platibu 0,1706 ha, rlpnieciskas apblves un tehniskas apbives teritorija, tiesa piek|GSana pie Tpasuma pa
celu ir nodroSinata. Tpadums pardots 04.2023.g. par 5 000 EUR.
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Va. |

Nr.3: Tpadums Zirnu iela 20, Kuldiga kadastra Nr. 6201 026 0101. Ipasums sastav no zemes gabala ar kopéjo
platibu 0,5718 ha, riipnieciskas apbives teritorija, piekliG3ana pie ipaSuma pa celu ir nodrosinata. Tpaums
pardots 12.2023.g. par 46 500 EUR.

KULDIGA

Aptuvens objektu izvietojums:
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Aprékinu tabula:

Aprékinata vertéjama objekta tirgus vértiba ir 74 020 EUR.

Apbives tiesibas maksas aprékins

74 020 EUR x (4%/(1-(1+4%)-20)) = 5 446,52 EUR gada.

Veértéjama objekta gadijuma, nemot véra apbuves tiesibas objekta specifiku, uzskatam, ka objekta iespéjama
viena gada apbiives tiesibas maksa, noapalojot, varétu bt 5 447 EUR.

Sal. objekta Nr. 1 2 3
Veértéjamais Salidzinamie 1pasumi
objekts Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3
Zirnuiela 9, Planicas iela 5A, Kraulu iela 6, Zirnu iela 20,
Salidzinama Tpasuma adrese Kuldiga, Kuldiga, Kuldigas Kuldiga, Kuldigas Kuldiga, Kuldigas
Kuldigas nov. nov. nov. nov.
Pardosanas cena EUR 3300 5000 46 500
Zemesgabala kopéja platiba, ha 1.0792 0.0595 0.1706 0.5718
Zemesgabala platibas cena EUR/kvm 6 3 8
r:zc;)s_anas tehniskas apbuves razosanas/ tehniskas razoSanas apbuves
_— _ . p. UV?S teritorija apbuves teritorija teritorija
Zemesgabala lietoSanas meérkis teritorija
Darijumu datums 04.2025 04.2023 12.2023
Korekcijas koeficienti:
darijuma laiks, apstakli 2% 0.11 6% 0.18 1% 0.33
novietojums novada - 0.00 3% 0.09 - 0.00
apkartgja infrastruktira - 0.00 - 0.00 - 0.00
zemesgabala platiba 6% 0.33 5% 0.15 3% 0.24
zemesgabala konfiguracija - 0.00 - 0.00 - 0.00
zemesgabala reljefs - 0.00 - 0.00 - 0.00
zemesgabala izmantosanas iespéjas 10% 0.55 5% 0.15 - 0.00
piek]dsanas iespéjas - 0.00 - 0.00 - 0.00
Parrekina koeficients 18% 1.00 19% 0.56 7% 0.57
Reducét3 vértiba EUR/kvm 6.54 3.49 8.70
Salidzinamo Tpasumu svara koeficients 0.25 0.25 0.50
Vértéjama ipasuma 1 kvm aprékinata 6.86
vértiba, EUR
Apreékinata vertiba, EUR 74 020.08
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Slédziens

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma Zirnu iela 9, Kuldiga, Kuldigas nov., kadastra Nr.
6201 026 0017: zemes vienibas ar kopéjo platibu 1,0792 ha, kadastra apzim.6201 026 0144, iesp&jama viena
gada apbives tiesibas maksa 2026.gada 9.marta varétu biit:

5 447 EUR (pieci takstosi Cetri simti cetrdesmit septini euro)

Papildus maksajams nekustama ipasuma nodoklis un PVN.

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosSiem apstakliem;
man nav Tpasas, patreiz&jas vai perspektivas intereses par $o ipasumu, kas ir novértéjamais fpasums Saja
atskaité, un man nav ipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinosanas, vai ari slédziena virziSanas
t3, lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr.1

nekustama Tpasuma vértésana,

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas biedrs

Martins Brunenieks
nekustama Tpasuma vértétaja asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Pielikumi (dokumentu kopijas)
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