Dzivokla Jelgava,
Karla iela 2 — 1A
(kadastra Nr.0900 902 5081)
novertéjums

2025.gada janvaris




Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas Vadibai

2025. gada 27 janvari

Par dzivokla Jelgava, Karla iela 2 — 1A, kadastra Nr.0900 902 5081, tirgus vértibu

Pamatojoties uz miisu savstarp&jo vienosanos 2025. gada 18.janvarT tika veikta vienistabas
dzivokla Jelgava, Karla iela 2 — 1A, kadastra Nr.0900 902 5081, ar kopgjo platibu 21,5 m?
un pie dzivokla TpaSuma piederoso 215/3688 kopipasuma domajamo dalu no biives (kadastra
apz.0900 005 0081 001), buives (kadastra apz.0900 005 0081 002), buves (kadastra apz.0900
005 0081 003), buves (kadastra apz.0900 005 0081 004) un zemes (kadastra apz.0900 005
0081) pasreizgjas tirgus vertibas noteikSana.

Vertéjums veikts saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartos LVS 401:2013
formul@to nekustama Tpasuma tirgus vertibas definiciju, izmantojot tirgus pieeju.

Apkopojot visus izklastitos faktus, apsverumus un aprékinu rezultatus, vértéjama dzivokla
Jelgava, Karla iela 2 — 1A, kadastra Nr.0900 902 5081, visvairak iesp&jama tirgus vértiba
atbilstosi situacijai ipasuma 2025. gada 18 janvart aprékinata 2 600 EUR (Divi tukstosi sesi
simti euro).

Aprekinata ipaSuma pasreizgja tirgus vertiba ir speéka pie nosacijuma, ka IpaSuma sastavs
atbilst $aja vertejuma konstatetajam, paSums nav apgriitinats ar tadam saistibam, kas varétu
letekmét ta tirgus vertibu un 1paSuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem
varétu pretendet treSas personas.

Es neuznemos atbildibu par tadam iespg€jamam nekustama ipasuma tirgus cenu svarstibam,
kadas varetu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata pec
vertéSanas datuma un kuras ieprieks nebija iesp&jams paredzet.

Pateicos par sadarbibu Ja arT turpmak ar savam zinaSanam un pieredzi varu biit Jums
noderigs, ltidzu, zvaniet, talrunis — 26528069.

Ar cienu,
Sertificéts nekustama Tpasuma vertetajs
(sertifikats Nr.88) Girts Klavins
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1. Visparéja informacija par vertéjamo ipaSumu

Vértejamais Dzivoklis Jelgava, Karla iela 2 — 1A, kadastra Nr.0900 902 5081 un

ipaSums pie dzivokla ipasuma piederosas 215/3688 kopipasuma domajamas
dalas no buives (kadastra apz.0900 005 0081 001), biives (kadastra
apz.0900 005 0081 002), buves (kadastra apz.0900 005 0081 003),
biives (kadastra apz.0900 005 0081 004) un zemes (kadastra apz.0900
005 0081)

Vertéjuma Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba

pasiutitajs

VertéSanas laiks

2025. gada 18.janvaris

VerteSanas merkis

Noteikt dzivok]a tirgus veértibu.

Vertéjama
ipaSuma sastavs

Vienistabas dzivoklis ar kopgjo platibu 21,5 m?,

Ipasumtiesibas

IpaSuma tiesibas uz dzivokli Jelgava, Karla iela 2 — 1A, kadastra
Nr.0900 902 5081, ar ierakstu zemesgramata nostiprinatas Jelgavas
valstspilsétas pasvaldibai.

Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr.1375 — 1A.

Zemesgramata nav registrétas lietu tiesibas, kas apgriitina
nekustamo TpaSumu.

IpaSuma pasreizeja

Dzivokli paredzets izmantot ka vienas gimenes dzivokli. Paslaik

izmantoSana netiek apdzivots.

Specifiskie Vertgjums veikts pie nosacijuma, ka:

nosacijumi - IpaSums ir brivs no jebkada veida apgritinajumiem, kas varétu ie-
tekmét ta tirgus vertibu (iznemot tos, kas ming&ti $aja vertejuma),

- Ipasniekiem ir pilnas tiesibas rikoties ar ve€rt€jamo Ipasumu un ipa-

Suma nav izdariti tadi ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendéet
treSas personas.

Vertéjuma 1. IpaSuma apsekojums uz vietas 2025. gada 18.janvar.

izmantota 2. Zemesgramatas nodalijuma datorizdruka.

informacija 3. Informacija no inventarizacijas lietas.

4. Informacija no VZD Kadastra informacijas sistémas.
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2. IpaSuma raksturojums

2.1. AtraSanas vieta

Eka, kura izvietots vértéjamais TpaSums, atrodas Jelgavas pilsetas centralajai dalai piegulosa
teritorija pie Karla ielas, netalu no krustojuma ar Kazarmes ielu, kvartala ko norobezo Karla,
Liepu, Skiinu un Kazarmes ielas. Tuvakaja apkartné pamata individualas apbiives teritorijas un
mazstavu daudzdzivoklu maju apbuves, sabiedriskas un komerciala rakstura apbiives teritorijas.
Netalu Uzvaras parks, skola un bérnudarzs, visi galvenie socialas infrastruktiiras pamatobjekti
atrodas tuvakaja apkartne un pils€tas centra virziena. Pils€tas sabiedriska transporta pieturvietas
blakus, uz Blaumana ielas. No komerciala viedokla pasuma atraSanas vieta vért&jama ka laba.
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2.2. Dzivokla tehniski ekonomiskie raditaji un tehniskais stavoklis

Veértéjamais dzivoklis izvietots 1930.gada
celtas 2.stavu koka daudzdzivoklu dzivojamajas
majas 1-stava.

Ekas sienas koka. Ekas neso$as un
norobezojosas  konstrukcijas  vizuali  dalgji
apmierinos$a stavoklr.

Maja izvietota pie Karla ielas, netalu no
krustojuma ar Kazarmes ielu.

Piekltsana laba. Iebrauktuve pagalma no Karla
ielas. Karla iela ar grants segumu. Teritorija nav

, ’ sledzama. Pie majas, pagalma, ir auto
novietoSanas iesp&jas. Pagalma teritorija nav labiekartota, dal&ji nozogota (robezas ar
piegulosajiem Ipasumiem), dala bez noZzogojuma.

Vertejamais dzivoklis izvietots €kas 1.stava, nav stiira. Maja orienteta ziemelrietumu virziena,
paraléli Karla ielai. Dzivokla logi orientéti ziemelaustrumu virziena, ar skatu uz pagalmu.

Ieeja dzivokli no koplietosanas telpam. Koplietosanas telpu apdare nolietojusies, gridas koka,
sienas un griesti krasoti. Ieejas durvis koplietoSanas telpas koka, vecas. KoplictoSanas telpas
slikta stavokli.

Vertejamais dzivoklis sastav no dzivojamas istabas un virtuves, kas vienlaicigi ir ieejas mezgls
dzivokli.

Majai ir centralizéta elektroapgade, auksta tidens apgade un kanalizacija, apkure malkas.
Dzivokli ir pieejama centralizéta elektroapgade, auksta Gdens apgade un kanalizacija, apkure
malkas, bija plits virtuvé ar muriti. Plits virtuvé demontéta. Tualete lauka, pagalma.

Situacija ipasuma 2025. gada 18.janvari

Dzivokla apdares elementu raksturojums

Gridas dglu, sienas ar tapetém un krasotas, griesti krasoti, logi vecie, stikloti, koka vértnés,
ieejas durvis dzivokli koka.

Dzivokla apdare ievérojami nolietojusies. Santehnika nolietojusies. Logi aiztaisiti ar skaidu
plaksném, ieejas durvis nav slédzamas, aizskrivetas ar skaidu plati. (skatit fotopielikumu).

Dzivoklis bez ieguldijumu veik$anas dzivoSanai nav izmantojams.

Dzivokla kop&ja platiba 21,5 m?. Griestu augstums 2.5 m. Artelpu nav.
Zemes dala ir paSuma sastava.

Pie dzivokla Tpasuma piederosas 236/3688 kopipasuma domajamas dalas no biives
- bives (kadastra apz.0900 005 0081 002), slikta stavokli esoSs koka Skiinis,
- bives (kadastra apz.0900 005 0081 003), slikta stavokli esoSs koka Skiinis,
- buves (kadastra apz.0900 005 0081 004), slikta stavoklt esoss koka Skiinis.

3. IpaSuma vertejums

3.1. Vértejuma pamatojums

Dzivokla tirgus vertibas noteikSana veikta saskana ar Latvijas IpaSumu vérté3anas standartos
LVS 401:2013 formuléto tirgus vertibas definiciju: “Tirgus vertiba ir aprékinats lielums -
vertésanas datuma noteikta naudas summa, par kdadu ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka
pie otra komerciala darijuma rezultdta starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa marketinga, pie tam, tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas.”
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Vertejuma tiek aprékinata dzivokla pasreizgja tirgus vertiba atbilstosi tai nekustamo Tpasumu
tirgus situacijai, kada ta ir Jelgavas pilséta 2024.gada beigas un 2025.gada sakuma.

Nemot veéra to, ka dati par dzivoklu cenu Iimeni Jelgavas pilséta ir pieejami, dzivokla tirgus
vertibas aprékina tiek izmantota tirgus pieeja, analiz€jot visu pieejamo informaciju par
pardotajiem un tirgii piedavatajiem dzivokliem Jelgavas pilséta.

Tirgus pieeja ir vertibas aprekina procediira, kas ietver lidzigu ipasumu pardevumu analizi un
to salidzinaSanu ar vért€§jamo IpaSumu. Salidzinamo pardevumu metod€ tirgus vertiba tiek
noteikta, vertéjamo IpaSumu salidzinot ar citiem lidzigiem ipaSumiem, kas nesen ir pardoti vai
ar1 tiek piedavati pardoSanai. Metodes pamata ir likts apsveérums par to, ka veértéjama objekta
tirgus vertiba ir tiesa veida saistita ar [idzigu konkur&josu objektu cenam.

Korekcijas secigi tiek izdaritas katra salidzinama pardevuma cena, attiecigaja salidzinamaja
elementa pardota 1paSuma cenu pielidzinot vert€jama Ipasuma cenai atbilstoSi cenu mérogam
verteSanas bridi.

Veicot korekciju, koeficients parada atSkiribas starp salidzinamo objektu un veért€jamo
objektu. Pienemot objekta veértibu ietekmé&josa faktora raksturojuso lielumu “1,0”, ieglistam
vértéjama nekustama Tpasuma platibas 1 m? cenu koriggjoso koeficientu k:

- koeficients k > 1 rada par cik, péc vértétaja slédziena, nekustama ipasuma platibas 1 m?
cena vértéjama objekta lielaka par salidzina$anai izmantoto nekustama Tpasuma 1 m? cenu
ievert&jot koriggjosos faktorus;

- koeficients k < 1 rada par cik, péc vértétaja slédziena, nekustama ipasuma platibas 1 m?
cena vértéjama objekta mazaka par salidzina$anai izmantoto nekustama Tpasuma 1 m?
cenu ievertgjot koriggjosos faktorus.

Par aprékinu pamatvienibu pienemta dzivokla kopgja platiba 21,5 m?,

Vertejums veikts pie pienémuma, ka TpaSums nav apgritinats ar tadam saistibam, kas
ietekmétu Ipasuma vertibu, ipaSuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu
pretend@t tresas personas.

3.2. Dzivoklu tirgus situacijas analize

Pedejos gados Latvija nekustama ipaSuma tirgus atseviSkos sektoros bija verojams
aktivizacijas pieaugums. Potencialo pircgju aktivitate salidzino$i augsta, tomér kreditu
sanemsS$anas iesp€jas ierobezotas, videji prasitas cenas augstas, bet nekustama ipaSuma realo
darjjumu cenas zemakas ka tas sakotngji tiek prasitas. Aktivitates pieaugums nekustama ipaSuma
tirgl galvenokart vérojams galvaspilséta, Jurmala, novados pie jiiras un lielakajas pilsétas,
pamata attieciba uz kvalitativiem IpaSumiem par sapratigu cenu. P&c ipasumiem, kuros
nepiecieSami kapitalieguldijumi, pieprasijums mazaks, jo paSreiz€ja tirgus situacija ieguldito
lidzeklu atgtiSanas iesp€ja ekonomiski sapratiga laika perioda griiti prognoz&jama.

Interese par nekustama Tpasumu iegadi galvenokart vérojama pilséta un tai pieguloSo pagastu
centros, pamata attieciba uz kvalitativiem TpaSumiem par sapratigu cenu. No pilsétas attalinatos
pagastos tirgus aktivitate joprojam zema. P&c Ipasumiem, kuros nepieciesami kapitalieguldijumi,
pieprasijums mazaks. BieZi vien piedavajuma esoSo IpaSumu prasito cenu ir loti augsts un
IpaSumi tiek piedavati ilgstosi.

Saskana ar nekustamo TpaSumu darfjumu firmu “Latio” un “Arco Real Estate” dzivoklu tirgus
analizi un interneta portalos publicéto informaciju, s€rijveida dzivoklu vid€jas cenas Jelgava
2024. gada decembr palielinajas par ~ 0,3 %, lidz ~ 740 - 745 EUR/m? lIimenim. Analizgjot
dzivoklu tirgus cenu apskatus, var secinat, ka kops 2024. gada sakuma Jelgava sérijveida
dzivoklu cenas ir picaugusas par ~ 4 %. P&d&ja gada laika dzivoklu vidgjas cenas praktiski
nemainas, ir vérojamas nelielas svarstibas.



Dzivokla Jelgava, Karla iela 2 — 1A (kadastra Nr.0900 902 5081) novértéjums 8

Sérijveida dzivok|u vidéjas cenas dinamika Jelgava, EUR/m2
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Lai ierobezotu rekordaugsto inflaciju eirozona un mazinatu ilgstosi augstas inflacijas riskus
ekonomikai, Eiropas Centrala banka mazinaja savu atbalstu ekonomikai un kop$ 2022.gada
21.julija ECB bija c€lusi procentu likmes kopuma par 4,5 procentpunktiem.

2024.gada ECB tris reizes ir samazinajusi procentu likmes. Tas nozimé — Centrala banka
uzskata, ka cima ar inflaciju jasak piebremzeét. Noguldijumu iesp&jas uz nakti likme tiks
samazinata lidz 3,25%. Noguldijumu iespgjas likme ir procentlikme, ar kuras palidzibu ECB
padome nosaka savas monetaras politikas nostajas virzibu. Galveno refinans€Sanas operaciju
likme pazeminata Iidz 3,4% un aizdevumu iesp&jas uz nakti likme — lidz 3,65%, teikts ECB
pazinojuma. Jaunas likmes stasies speka 23. oktobrT.

Kopuma ar augstajam majoklu uzturéSanas, remonta un celtniecibas izmaksam, tas mainijis
situaciju nekustamo Tpasumu tirgii. Ipaumu iegade paliek pardomataka, piedavajamo objektu
skaits palielindjies, potencialo pircgju skaits samazinajies, vairaki attistitaji "piebremzgja"
projektu gaitu, dazos nekustama TpaSuma segmentos notiek cenu korekcija.

Jelgavas pilsétd kopuma vienistabas dzivokli ar daléjam &rtibam, apmierinoSas kvalitates
pirmskara koka un koka/miira vienstava un divstavu dzivojamajas majas, pedeja gada laika,
pardoti robezas no 150 Iidz 220 EUR/m?, remontéti, laba stavokli esosi dzivokli pardoti robezas
no 400 lidz 600 EUR/m?, atkariba no atraSanas vietas, majas kvalitates, dzivokla platibas,
kvalitates, komunikaciju nodroSinajuma, labiekartojuma limena un citiem vértibu ietekmé&joSiem
faktoriem.

Veértesanas bridi, nekustama 1pasuma tirgi, lidzvertigu dzivoklu, Iidzvertigas dzivojamajas
majas, Jelgavas pilséta piedavajums pardoSanai ir neliels. Prasitas cenas par vienistabas un
divistabu dzivokliem pirmskara laika vienstava un divstavu mira un koka/miira dzivojamajas
majas paslaik ir robezas no 220 Iidz 350 EUR/m? un vairak, atkariba no vértibu ietekmgjosiem
faktoriem. PardoSanas iespgjas, nemot veéra loti augsto prasito cenu limeni, paslaik ir visai
apSaubamas. Dzivokli pardoSanai piedavajas ilgstoSi, paSlaik ve€rojama prasito cenu
samazinaSana, lai varétu notikt darfjums.

Izveloties dzivokli, pircgji lielu uzmanibu pieveérS majokla uzturéSanas izmaksu Itmenim,
majas tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai planotajiem €kas uzlaboSanas pasakumiem,
svarigs faktors ir apsaimniekoSanas 1izdevumi un kvalitate, ka arT tas, vai zeme pieder dzivoklu
1paSniekiem vai tiek nomata.

3.3. Ipasuma labakais izmanto$anas veids

Saskana ar Latvijas IpaSumu veérteSanas standartu LVS 401:2013 (punkti3.12.4. - 3.12.6.)
Ipasuma tirgus vertiba atspogulo Ipasuma labako un efektivako izmantoSanu, pie kuras tiek iegtits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiski un finansiali pamatota. Lai noteiktu, vai
kada izmantoSana ir reali iesp&jama, véra nemami tikai tie apsvérumi, ko par sapratigiem uzskata
tirgus dalibnieki.

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju un veértéSanas Objekta raksturu, secinam, ka
vertéjama objekta labakais izmantoSanas veids, ar ko pamatoti turpmakie aprékini saglabajams
paredzétais — vienas gimenes lietosana esoSs dzivoklis.
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3.4. IpaSuma tirgus vertibu ietekmgejosi faktori

Atrasanas vieta pilséta netalu no centra (+).

Maja koka, nesosas un norobezojosas konstrukcijas nolietojusas (-).
Maza dzivokla platiba (-).

Dzivokla apdare slikta stavokl (-).

Dzivoklis ar dalgjam &rtibam, malkas apkure (-).

Tualete lauka (-).

KoplietoSanas telpas slikta stavokli (+).

Piekltisanas un auto novietosanas iespgjas (+).

Infrastruktiiras nodroSinajums (+).

CoNoO~wNE

3.5. Dzivokla tirgus vertibas aprekins

Precizas informacijas par pardotajiem dzivokliem iegiiSana ir problematiska. Daudzi
pirkSanas — pardoSanas darTjumi ilgsto$i netiek registréti zemesgramata. Bez tam nereti, lai
izvairitos no nodoklu maksasanas, fpaSumu pardoSanas cenas zemesgramata tiek uzraditas
samazinatas, bet patiesa informacija tiek formuléta ka konfidenciala.

Par aprékinu pamatvienibu pienemta dzivokla kopgja platiba 21,5 m2,

S vertéjuma autors analiz&jis datus par notikuSiem lidzvértigu dzivoklu pirkSanas —
pardosanas darfjumiem Jelgavas pilséta (informacija no zemesgramatas un cenubanka.lv) un
paslaik esoSo dzivoklu piedavajumu:

- Pulkveza Brieza iela 27 - 12 (kad.nr.0900 902 9261) pardots 1-istabu dzivoklis 1911. gada
celta, 2.stavu koka dzivojama maja, dzivokla platiba 25,2 m?, (artelpu nav) 1/2 stavs, zemes
domajama dala ir TpaSuma sastava, dzivoklis apmierino$a stavokli, ir centralizéta
elektroapgade, tdensapgade un kanalizacija, malkas apkure, koplietoSanas tualete

ISRy,

- Uzvaras iela 49 - 8 (kad.nr.0900 902 8963) pardots 1-istabu dzivoklis 1928. gada celta,
2.stavu koka dzivojama maja, dzivokla platiba 28,9 m?, (artelpu nav) 1/2 stavs, zemes
domajama dala ir TpaSuma sastava, dzivokla apdare nolietojusies, slikta stavokli, ir
centralizéta elektroapgade, tidensapgade un kanalizacija, malkas apkure, koplietoSanas

159 EUR/m? attiecinot uz dzivokla gridu platibu,
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Pulkveza Brieza iela 27 - 13 (kad.nr.0900 902 9262) pardots 1-istabu dzivoklis 1911. gada
celtd, 2.stavu koka dzivojama maja, dzivokla platiba 25,1 m?, (artelpu nav) 2/2 stavs, zemes
domajama dala ir 1paSuma sastava, dzivokla apdare nolietojusies, slikta stavokli, ir
centralizéta elektroapgade, tdensapgade un kanalizacija, malkas apkure, koplietoSanas

Tirgonu iela 7 — 10 (kad.nr.0900 902 8943) pardots 1-istabu dzivoklis 1910. gada celta,
2.stavu koka dzivojama maja, dzivokla platiba 17,8 m?, (artelpu nav) 2/2 stavs, zemes
domajama dala ir paSuma sastava, dzivoklis neapmierinosa stavokli, piegazts ar sadzives
atkritumiem, ir centraliz&ta elektroapgade, tidensapgade un kanalizacija, malkas apkure,

koplietoSanas tualete koplietoSanas telpas, pardots 2024.gada janvari, darjjuma summa
3 000 EUR, jeb 169 EUR/m? attiecinot uz dzivokla gridu platibu,

Darza iela 7 — 13 (kad.nr.0900 902 8942) pardots 1-istabu dzivoklis 1920. gada celta,
1.stava koka dzivojama maja, dzivokla platiba 20,7 m?, (artelpu nav) 2/2 stavs, zemes
domajama dala ir TpaSuma sastava, dzivoklim nepiecieSams remonts, ir centralizéta
elektroapgade un malkas apkure, tidens un kanalizacija dzivokli, tualete koplietoSanas

telpas, no dzivokla nav izvaktas vecas mantas, pardots 2025.gada janvari, darjjuma summa
4500 EUR, jeb 217 EUR/m? attiecinot uz dzivokla gridu platibu,
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Veértéjamo un salidzinamos Salidzinamais | Salidzinamais Salidzinﬁmai Salidzinﬁmai Salidz?nﬁmai
objektus raksturojosie lielumi Vo objekts Nr.1 objekts Nr.2 s oﬁjekts s Objekts s objekts
r.3 Nr.4 Nr.5
Salidzinamais nekustamais fpasums ~ Karla Pulkveza Brieza | ~Uzvaras iela Pulkveza Brieza| Tirgonu icla Darza iela
iela 2-1A iela 27-12 49-8 iela 27-13 7-10 7-13
Dzivokla pardosanas laiks - 07.2023. 07.2023. 07.2023. 01A2024. 01.2025.
Dzivokla pardosanas cena, EUR - 5,000 4,600 4,600 3,000 4,500
Dzivokla kop@ja platiba, m? 21,5 25.2 28.9 25.1 17.8 20.7
Zemes dala TpaSuma sastava ir ir ir ir ir ir
Viena kopgja kv.m cena; EUR/m? 198.4 159.2 183.3 168.5 217.4
oorekcijas par darijuma apstakliem un % |EURM] % |EUR/M] % |EURM] % |EUR/M] % |EUR/M]
Dzivokla tehniskais stavoklis -25% | -49.60 | -10% | -15.92 | -10%| -18.33 | -10%| -16.85( -10%| -21.74
Dartjuma apstakji 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Darijuma laiks, tirgus situdcija 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Kopéja korekcija -25% | -49.60 | -10% | -15.92 | -10%| -18.33 | -10%| -16.85| -10%| -21.74
?%_%agzj#;‘;ljl;;tﬁkﬁem un laikam korig. 14838 1433 1649 151.7 1957
Vertibu ietekm&josas korekcijas: % [EUR/M?| % |EUR/M?| % [EUR/M?| % [EUR/M?| % |[EUR/m?
Atrasanas vieta 0% 0,00 0% 0,00 0% 000 |-5% | -7,58 |-10% | -19,57
- novietojums pilseta 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 -5% -7,58 -5% -9,78
- novietojums kvartala, apkartéja vide 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 -5% -9,78
Dzivokla platiba 0% 0,00 0% 0,00 0% 000 |[-5% | -7,58 | 0% 0,00
Ekas kvalitate 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ekas tehniskais stavoklis 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 (-10% | -15,17 | 0% 0,00
Izvietojums maja 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Planojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Uzlabojumi dzivokli (lodz., balkons) 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Labiekartojums -20% [ -29,76 |-20% | -28,65 |-20% | -32,99 |-20% [ -30,34 |-20% | -39,13
Zemes dala ipasuma 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Dzivoklis pieméslots 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 5% 7,58 5% 9,78
Kopéja korekcija -20% | -29,76 |[-20% | -28,65 |-20% | -32,99 |-35% [ -53,09 |[-25% | -48,91
Salidzinamo objektu 1 m? korigéta vartiba, EUR 119,0 114,6 132,0 98,6 146,7
Vértéjama ipaSuma 1 m? aprékinata vertiba,
EUR ’ 122
IpaSuma tirgus vértiba, EUR 2600

Lidzsvarota aprekina pamatvieniba aprékinata (noapalojot) 124 EUR/m2, par pamatvienibu
pienemot dzivokla platibu 21,5 m2. Pie §adiem nosacijumiem dzivokla tirgus vértiba aprékinata

(noapalojot) 2 600 EUR.

Veértejuma analizéts arl veért€Sanas bridi nekustama ipaSuma tirgli esoSais dzivoklu
piedavajums pirmskara un padomju laika celtas koka/miira majas, ar dalgéjam &rtibam (izmantota
informacija no interneta portaliem www.ss.lv, www.reklama.lv un www.dzivoklis.lv) Jelgavas

pilséta:



http://www.reklama.lv/
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- Uzvaras iela 49, piedava 1-istabas dzivokli pirmskara laika celta koka miira dzivojama
maja, dzivokla kopgja platiba 15 m?, izvietots 1/2 stava, dzivoklim nepiecie$ams remonts,
malkas apkure, tualete koplietosanas telpas, prasita cena 3 300 EUR, jeb 220 EUR/m?,
attiecinot uz dzivokla platibu,

- Matera iela 64, piedava l-istabas dzivokli pirmskara laika celta koka dzivojama maja,
dzivokla kopg&ja platiba 20 m?, izvietots 1/2 stava, dzivoklis apmierinosa stavokli, fidens,
kanalizacija dzivokli, malkas apkure, dusa dzivokli, var uztaisit tualeti, tualete lauka,
prasita cena 6 900 EUR, jeb 345 EUR/m?, attiecinot uz dzivokla platibu,

Pasreiz&ja nekustama 1pasuma tirgus prakse rada, ka reala pirkuma darfjjuma rezultats Sobrid
vidgji nav augstaks par 80 — 95 % no sakuma prasitas summas, pie kam jarékinas ar risku, vai
Ipasums vispar tiks pardots, vai naksies samazinat cenu. Prasitas cenas loti augstas un dzivokli
piedavajuma atrodas ilgstoSi. P&dgja gada laikd verojama léna dzivoklu pardevumu cenu
samazinasanas.

Salidzinot vert€jama Tpasuma kvalitates raditajus (atraSanas vieta, dzivokla, majas kvalitate,
platiba, stavs un apkart€jas vides kvalitate) ar tirgii piedavato ipaSumu kvalitates raditajiem un
rekinoties ar tirgus intensitati, §T veértejuma autors uzskata, ka iepriek$ aprékinata vert€jama
IpaSuma tirgus vertiba nav pretruna pasreiz€jai situacijai l1dzigu 1paSumu tirga Jelgava.

4. Kopsavilkums
Apkopojot visus izklastitos faktus, apsveérumus un aprékinu rezultatus, vert€§jama dzivokla
Jelgava, Karla iela 2 — 1A, kadastra Nr.0900 902 5081, visvairak iesp&ama tirgus vértiba
atbilstosi situacijai pasuma 2025. gada 18.janvarT aprékinata 2 600 EUR (Divi tukstosi sesi simti
euro).

Aprekinata TpasSuma vertiba ir speka pie nosacijuma, ka IpasSuma sastavs atbilst $aja vertgjuma
konstat€tajam, paSums nav apgriitinati ar tadam saistibam, kas var€tu ietekmgt ta tirgus vertibu
un TpaSuma nav izdarfti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendet tresas personas.

Es neuznemos atbildibu par tadam iespgjamam nekustama ipaSuma tirgus cenu svarstibam,
kuras var€tu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata péc
vertéSanas datuma.

Apliecinu, ka, pamatojoties uz savam zinasanam un parliecibu:

- sanemto informadciju esmu atspogulojis patiesi,

- Secinajumi pamatoti ar manu personigo pieredzi,

- man nav ne pasreizéjas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas
novertéjamaja ipasuma.

Verteéjumu izstradaja
Sertificéts nekustama Tpasuma vertetajs
(sertifikats Nr.88) Girts Klavins
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Skati uz dzivojamo maju
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Paligekas un teritorija
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