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Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas Vadibai

2025. gada 12.decembri

Par neapbiivéta zemes gabala Jelgava, Zemenu iela 25A (kadastra Nr.0900 016 0949,
kadastra apz.0900 016 1199) tirgus veértibu

Pamatojoties uz miisu savstarpgjo vienoSanos 2025. gada 29.novembri tika veikta
neapbiivéta zemes gabala Jelgava, Zemenu iela 25A (kadastra Nr.0900 016 0949, kadastra
apz.0900 016 1199) kopgja platiba 5 124 m?, tirgus vértibas noteik$ana.

Vertejums veikts saskana ar Latvijas Ipaumu vértéSanas standartos LVS 401:2013 for-
muléto nekustama Tpasuma tirgus vertibas definiciju, izmantojot tirgus (salidzinamo dariju-
mu) pieejas.

Apkopojot tirgus situacijas dikt€tus apsverumus un aprékinu rezultatus, neapbiivéta zemes
gabala Jelgava, Zemenu iela 25A (kadastra Nr.0900 016 0949, kadastra apz.0900 016 1199)
tirgus vertiba atbilstosi situacijai paSuma 2025. gada 29.novembr1 aprékinata 5 600 EUR
(Pieci tukstosi sesi simti euro).

Vertejums veikts pie pienemuma, ka IpaSums nav apgriitinati ar tadam saistiba, kas varetu
ietekmét ta tirgus vertibu un IpaSuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem
varétu pretendét tresas personas.

Es neuznemos atbildibu par tadam iespgjamam nekustama ipaSuma tirgus cenu svarstibam,
kadas var€tu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata péc
vertéSanas datuma un kuras ieprieks nebija iesp&jams paredzéet.

Pateicos par sadarbibu Ja arl turpmak ar savam zinasanam un pieredzi varu biit Jums
noderigs, lidzu, zvaniet, talrunis — 26528069.

Ar cienu,
Sertific€ts nekustama TpaSuma vertetajs
(sertifikats Nr.88) Girts Klavins

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARALSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Visparéja informacija

Vértéjamais Neapbiivéts zemes gabals Jelgava, Zemenu iela 25A (kadastra
ipaSums Nr.0900 016 0949, kadastra apz.0900 016 1199).

Vértéjuma Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba

pasutitajs

VertesSanas laiks

2025. gada 29.novembri

Vertesanas Zemes gabala tirgus veértibas noteiksana.
meérkis
Vertejama Neapbiivéts zemes gabals Jelgava, Zemenu iela 25A (kadastra

ipaSuma sastavs

Nr.0900 016 0949, kadastra apz.0900 016 1199), ar kopgjo platibu
0,5124 ha, jeb 5124 m?,

IpaSumtiesibas

Ipasuma tiesibas uz neapbiivétu zemes gabalu Jelgava, Zemenu iela
25A (kadastra Nr.0900 016 0949, kadastra apz.0900 016 1199)
zemesgramata nostiprinatas Jelgavas valstspilsétas pasvaldibai.
Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr.100000948717.

Lietu tiesibas,
kas apgriutina

Zemesgramata nav registrétas lietu tiesibas, kas apgritina
nekustamo TpaSumu.

nekustamo VZD Kadastra informacijas sisttma un apgriitinajumu plana
Ipasumu registrétie apgritinajumi:
Nr. g:f::;ﬁcijas Tips Apraksts Platiba
01.02.2025 7311020400 applisto$a (10 % appladuma varbitiba) teritorija 0.4379
Par&jas apbiives zemei izvértéjamo apgriitingjumu parklajuma teritorija zemes.
01.02.2025 8317020100 o vémhasawémfi o epa tinajumu parklajuma teritor 0.4379
01.02.2025 8317010100 Dzivojamas apblves zemei izvertéjamo apgritingjumu parklajuma teritorija zemes 04379
o kadastralas vértibas aprekinam :

Specifiskie Vert&jums veikts pie nosacijuma:
nosacijumi - TpasSums ir brivs no jebkada veida apgritinajumiem, kas varétu ie-

tekmét ta tirgus vertibu (iznemot tos, kas ming&ti $aja vertejuma),

- TpaSniekiem ir pilnas tiesibas rikoties ar verte¢jamo Ipasumu un ipa-
Suma nav izdariti tadi ieguldijumi, uz kuriem var&tu pretendet tresas
personas.

Nomas ligumi

Saskana ar pasiititaja sniegto informaciju, ipaSuma nav speka esosu
nomas ligumu.

Pasititaja sniegta informacija.

IpaSuma Neapbiivéts zemes gabals. Zemesgabala saimnieciska darbiba
pasreizéja netiek veikta. Teritorija aizaugusi, nekopta.
izmanto$ana
Vértéjuma 1. TpaSuma apsekojums uz vietas 2025. gada 29.novembri.
izmantota 2. Zemesgramatas nodalijuma datorizdruka.
informacija 3. Zemes plani.

4.

5.

Informacija no VZD Kadastra informacijas sisteémas.
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2. IpaSuma raksturojums

2.1. AtraSanas vieta

Vért&jamais TpaSums atrodas Jelgavas pilsétas dienvidu dala, teritorija starp Miera ielu,
Zemenu ielu un Platones upi, savrupmaju apbiives un dabas pamatnes teritorija. Blakus,
pirmaja josla gar Zemenu ielu savrupmaju apbiive, aiz tas, lidz Platones upei, neapgitas
pilsétas teritorijas. Piekltisana zemes gabalam paredz&ta pa piebraucamo celu no Zemenu
ielas. Visi galvenie socialas infrastruktiiras pamatobjekti atrodas pilsétas centra virziena. No
komerciala viedokla atraSanas vieta vert€jama ka laba.
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2.2. Zemes gabals

Zemes gabals plana regularas daudzstiira formas, ta kop&ja platiba 0,5124 ha, jeb 5 124 m?,
Atrodas teritorija starp Zemenu ielu un Platones upi. Ziemelrietumu robeza ar Platones upi.
Austrumu robeza ar gar Zemenu ielu esoSiem savrupmaju apbuives zemes gabaliem. Blakus,
gar upi neapgiitas zemes, appliistoSas dabas pamatnes teritorijas. Gar Zemenu ielu un Miera
ielu savrupmaju apbiive un komerciala rakstura apbuve.

PiekliiSana zemes gabalam paredzeta pa piebraucamo celu no Zemenu ielas.
Zemesgabala teritorija ar lielu zales apaugumu, vietam atseviski koki un kriimajs. Teritorija
aizaugusi, nekopta. Zemesgabala saimnieciska darbiba netiek veikta.
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Zemesgabals brivs no apbiives, teritorija nav nozogota. Reljefs lidzens, zemaks par
pieguloso savrupmaju apbiives teritoriju.

Saskana ar VZD Kadastra informacijas sisttma pieejamo informaciju par komunikaciju
nodroSinajumu zemes gabalam, zemesgabala nav komunikaciju nodroSinajuma.

Skati uz zeme gabalu
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Zemesgabala atlauta izmantoSana

b a

Savrupmiju apblives teritorija (D25, De81)

o Mazstivu d#Tvojamis apbiives teritorija {DzM)

Daudzstavu dzTvojams apbives teritorija (DzD. DzD1, DzD2

a
Publiskas apblves teritorija (P, P1, P2, P3, P4
t Jauktas centra apbiives teritorija (JC, JC1
Rilpniceiskds apblives teritorija (R
y
il »
Transporta infrastruktfiras teritorija (TR)

—— Tehniskds apbiives eritorija (TA)
L Dabas un apstadijumu teritorija (DA, DAL DA2. DA3)

Mezu teritorija (M)

Odenu teritorija ()

[N 4

Saskana ar spéka esoSo Jelgavas pilsétas teritorijas planojuma 2009. — 2021.gadam
grozijumiem, funkcionalo zon&umu, zemes gabals visa platiba atrodas Dabas un
apstadijumu teritorija (DA). Applistosa (10 % appliduma varbitiba) teritorija

4.9. DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA

4.9.1. Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

4.9.1.1. Pamatinformacija

325. Dabas un apstadijumu teritorija (DA) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
rekreacijas, sporta, tlirisma, kvalitativas dabas un kultirvides u.tml. funkciju istenoSanu
dabas vai dalgji parveidotas dabas teritorijas, ietverot ar attiecigo funkciju saistitas €kas un
inzenierbuves.

4.9.1.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

326. Labiekartota publiska artelpa (24001): Labiekartoti parki, mezaparki, pludmales
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laukumi, publiski pieejamas teritorijas, ietverot apstadijumus un labiekartojuma
infrastruktiru (tai skaita nedzivojamas €kas un biives) atpiitas, veselibas un fizisko aktivitasu
noliikam un citu publiskas artelpas funkciju nodrosinasanai

327. Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002).

4.9.1.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

328. Turisma un atpiitas iestazu apbiive (12003): Apbive, ko veido izmitinaSanas
pakalpojumu nodroSinaSanai nepiecieSamie objekti infrastruktiira, ietverot kempingus,
laukumus atpiitas transportlidzekliem un apdzivojamam autopiekabém

4.9.1.4. Apbiives parametri

Nenosaka

4.9.1.5. Citi noteikumi

329. Zemesgabalu minimala platiba netiek noteikta. Nodalot zemes gabalus un risinot to
apbuivi, pasvaldiba var pieprasit detalplanojuma vai teritorijas labiekartojuma projekta
izstradi.

330. Pludmales teritorija atlauta tikai tadu objektu buvnieciba, kas paredzeti pludmales
apkalpoSanai (sanitarais mezgls, pargérbsanas kabines, glabsanas stacija u. c.).

331. Atlauts ierikot tikai teritorijas apkalpei un apmeklétajiem nepiecieSamas autostavvietas.
Jelgavas pilsétas teritorijas planojuma 2009.-2021.gadam grozijumi 1.1 Lpp.37 (71)

332. Pirms rekreacijas un tirisma objektu izveides jaizvert€ visi potencialie vidi
ietekm@joSie faktori un objekta funkcionéSanai un apkalpoSanai nepiecieSamas
infrastruktiiras pieejamiba.

333. IpaSi aizsargajamas dabas teritorijas zemes TpaSumu sadaliSana javeic atbilsto$i
normativo aktu prasibam.

334. Parkos veidojamo gajéju celinu parametri japienem saskana ar normativo aktu
prasibam, minimalais celina platums 1,2m. Japaredz iesp€jas parvietoties cilvékiem ar
parvietosanas problémam.

335. Pilsétas administrativaja teritorija aizliegta dzivnieku kapsétu ierikoSana.

3. IpaSuma vertejums
3.1. Vertejuma pamatojums

Latvijas IpaSumu vértésanas standartos LVS 401 (2013. gada versija) formuléta Tpasuma
tirgus vertibas definicija: “Tirgus vértiba — aprekindata summa, par kadu vértésanas datuma
ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma
starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavdjuma, katrai no
pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas”.

IpaSuma tirgus vertiba atspogulo TpaSuma labako un efektivako izmantoSanu, pie kuras
tiek iegiits maksimalais labums, un, kas ir reali iesp&jama, tiesiski un finansiali pamatota.

Veérteésana izmantota tirgus pieeja analiz&jot pastavoso situaciju zemes tirgi vértéSanas
bridi Jelgavas pilséta.

Tirgus pieeja — ir tirgus vertibas aprékina procediira, kas ietver lidzigu ipaSumu
pardevumu analizi un to salidzinaSanu ar veért€§jamo Ipasumu. Salidzinamo pardevumu
metode tirgus vertiba tiek noteikta, v€rt€§jamo Ipasumu salidzinot ar citiem lidzigiem
IpaSumiem, kas nesen ir pardoti vai ari tiek piedavati pardosanai. Metodes pamata ir likts
apsveérums par to, ka vertejama objekta tirgus vertiba ir tiesa veida saistita ar lidzigu
konkurgjosu objektu cenam.

Korekcijas secigi tiek izdaritas katra salidzinama pardevuma cena, attiecigaja
salidzinamaja elementa pardota 1pasuma cenu pielidzinot vérte§jama ipaSuma cenai atbilstosi
cenu mérogam vertéSanas bridi.
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Veicot korekciju, koeficients parada atSkiribas starp salidzinamo objektu un vert€jamo
objektu. Pienemot objekta vertibu ietekmgjosa faktora raksturojuso lielumu “1,0”, ieglistam
vertéjama nekustama Tpasuma platibas 1 m? cenu korekciju k:

- korekcija k > 1 rada par cik, péc vértétaja slédziena, nekustama ipasuma platibas 1 m?
cena vértdjama objekta lielaka par salidzina$anai izmantoto nekustama Ipasuma 1 m?
cenu ievertgjot koriggjosos faktorus;

- korekcija k < 1 rada par cik, péc vértétaja slédziena, nekustama Tpasuma platibas 1 m?
cena vértéjama objekta mazaka par salidzina$anai izmantoto nekustama Tpasuma 1 m?
cenu ievertgjot koriggjosos faktorus.

Par aprekina pamatvienibu tiek pienemta zemes gabala kopgja platiba 5 124 m?,

Tirgus datu analize rada, ka atkariba no izmantoSanas veida, rékinot uz zemes gabalu
kop&jo platibu, tirgus vértibas (EUR/m?) ir ievérojami atskirigas ar tad, ja zemes gabalu
atraSanas vieta un apkartnes infrastruktiira ir analogas. Par optimalo platibu mazaka zemes
gabala platiba, tapat ka ievérojami liela platiba darbojas ka ipasuma tirgus vertibu
samazinoss faktors, rékinot uz zemes gabala tirgus veértibas aprékina pamatvienibas vertibu.

Vertejums veikts pie nosacijuma, ka paSums ir brivs no jebkada veida apgriitinajumiem,
kas varétu ietekmét ta tirgus vertibu (iznemot tos, kas mingti $aja vert€juma), pasniekiem ir
pilnas tiesibas rikoties ar vért§jamo IpaSumu un TpaSuma nav izdariti tadi ieguldijumi, uz
kuriem varétu pretend@t tresas personas.

3.2. Situacija nekustama ipaSuma tirga

Nekustama 1pasSuma tirgus Latvija, arpus Rigas, kopuma ir saméra mazaktivs. Kreditu
pieejamiba ierobezota, kas ir viens no butiskakajiem tirgus aktivitati bremzgjosajiem
faktoriem. Sobrid nekustama IpaSuma tirgus aktivitate galvenokart ir Riga, Jarmala un
lielakajas republikas pilsétas, pamata attieciba uz kvalitativiem ipaSumiem, dzivokliem,
dzivojamam majam un ekskluziviem zemes gabaliem. Pieprasiti galvenokart labas kvalitates
1pasumi. No galvaspils€tas attalinatajos rajonos un arpus lielakajam pilsétam tirgus aktivitate
zema. P&c 1paSumiem, kuros nepiecieSami kapitalieguldijumi, pieprasijums minimals, jo
pasreiz€ja tirgus situacija ieguldito lidzeklu atgiiSanas iesp&ja ekonomiski sapratiga laika
perioda griiti prognozgjama.

Zemesgabalus Sobrid iegadajas galvenokart pilsétu dzivojamajas apkaim€s un tie
galvenokart tiek iegadati privatmaju biivniecibai. Tirgll pieprasiti arT komercialiem mérkiem
izmantojami zemesgabali pie magistralajiem celiem ar lielu transporta plismu un labam
piekltSanas iesp&jam.

Lai ierobeZotu rekordaugsto inflaciju eirozona un mazinatu ilgstosi augstas inflacijas riskus
ekonomikai, Eiropas Centrala banka mazinaja savu atbalstu ekonomikai un kop$ 2022.gada
21.julija ECB bija c€lusi procentu likmes kopuma par 4,5 procentpunktiem.

2024.gada un 2025.gada ECB vairakas reizes divas reizes ir samazinajusi procentu likmes. Tas
nozimé — Centrala banka uzskata, ka cina ar inflaciju jasak piebremzet. Tad€jadi noguldijumu
iespgjas uz nakti procentu likme, galvena refinans€Sanas procentu likme un aizdevumu
iesp&jas uz nakti procentu likme tiks pazeminata (attiecigi 1idz 2.00 %, 2.15 % un 2,40 %),
sakot ar 2025. gada 5. juniju.

Procentuali tikai aptuveni piekta dala iedzivotaju Ipasumu var iegadaties par saviem
lidzekliem, pateicoties augstiem ienakumiem, bet pargjie izvélas mazaku un 1&taku majokli vai
lukojas Tres tirgus virziena.

Kopuma ar augstajam majoklu uzturésanas, remonta un celtniecibas izmaksam, tas mainija
situaciju nekustamo Tpasumu tirgii. IpaSumu iegade palika pardomataka, piedavajamo objektu
skaits palielinajas, potencialo pirc€ju skaits samazinajas, vairaki attistitaji "piebremzgja"
projektu gaitu, dazos nekustama TpaSuma segmentos notika cenu korekcija.
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Zemes gabalu tirgus vertibu butiski ietekm& zemes gabala lielums — tirgus datu analize
rada, ka vidgji, rékinot uz zemes gabalu kopgjo platibu, nelielu apbives gabalu un lielu,
apgiistamu platibu tirgus vértibas (EUR/m?) vértibas ir ievérojami atskirigas ar tad, ja zemes
gabalu atraSanas vieta un apkartnes infrastruktiira ir analogas.

P&dgjo dazu gadu laika darfjumu skaits ar zemes gabaliem, kuri atbilstosi pilsetas teritorijas
planojumam atrodas dabas un apstadijumu teritorija, ir bijis neliels, registréti tikai dazi
darTjumi ar dazadas platibas zemesgabaliem. Analizgjot visu pieejamo informaciju par zemes
gabalu kas atrodas dabas un apstadijumu teritorija un atrodas appliistosajas teritorijas,
pardosanas cenam Jelgavas pilséta, var secinat, ka pardoSanas cenas zemesgabaliem, kuru
platiba bijusi no 4 063 1idz 22 052 m?, ir bijusas robezas no 0,41 — 1,72 EUR/m?, atkariba no
atrasanas vietas, zemes platibas, piekl@iSanas, apgriutinajumu ietekmes, izmantosanas iespg&jam
un citiem vertibu ietekméjosiem faktoriem.

Saskana ar interneta portalos www.ss.lv, www. reklama.lv, publicéto informaciju, paslaik
Jelgavas pilséta Iidzvertigi zemesgabali pardoSanai netiek piedavati. Kopuma prasito cenu
Itmenis augsts un biezi vien zemes gabali piedavajuma atrodas ilgstosi. VE&rojama prasito cenu
samazinaSana. Atseviskos gadijumos prasito cenu limenis ir loti augsts un TpasSumi tirgii
piedavajas ilgstosi, vairak ka paris gadus, vai arT nakas samazinat prastto cenu, lai darfjums
varetu notikt. Ja prasita cena ir sameériga ar Ipasuma kvalitates raditajiem, tas tiek pardots atri.

3.3. Ipasuma labakais izmanto$anas veids

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartu LVS 401:2013 (punkti3.12.4. - 3.12.6.)
IpaSuma tirgus vertiba atspogulo IpaSuma labako un efektivako izmantoSanu, pie kuras tiek
iegiits maksimalais labums, un kas ir reali iesp&ama, tiesiski un finansiali pamatota. Lai
noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iespgjama, véra nemami tikai tie apsvérumi, ko par
sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki.

Nemot vera zemes gabala atraSanas vietu, izmantoSanas veidu, konfiguraciju, platibu un
teritorijas planojumu, ka vispienemamakais zemes gabala izmantoSanas veids var&tu bt —
atbilstosi teritorijas planojuma atlautajam.

3.4. Ipasuma vértibu ietekmgjosi faktori
AtraSanas vieta pilsétas teritorija (+).
Robeza ar upi (+).
Zemes gabals atrodas dabas un apstadijumu teritorija, ierobeZota izmantosSana (-).
Optimala zemes gabala platiba (+).
PieklGSanas iespgjas, ir piebraucamais cels (+).
Komunikaciju nodros§inajums (-).
Infrastrukttiras nodro$inajums (-).
Zemes gabalam registréts apgritinajums, atraSanas appliistosa (10 % appliduma varbiitiba)
teritorija, kas ievérojami ierobeZo zemes gabala izmantoSanas iespéjas.

NoookrwbdPE

3.5. Zemes gabala tirgus vertibas aprekins

Precizas informacijas par pardotajiem nekustamajiem 1paSumiem ieglSana ir
problematiska. Daudzi pirkSanas — pardosanas darfjumi ilgstoSi netiek registréti
zemesgramata. Bez tam nereti, lai izvairitos no nodoklu maksaSanas, 1paSumu pardoSanas
cenas zemesgramata tiek uzraditas samazinatas, bet patiesa informacija tiek formuléta ka
konfidenciala.
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Par aprekina pamatvienibu tiek pienemta zemes gabala kopgja platiba 5 124 m?2,

Zemesgabals atrodas applistosa (10 % appliduma varbitiba) teritorija.

Pedgjos gados Jelgavas pilséta konkurétsp&jigu zemes gabalu pardevumu skaits ir bijis
neliels. ST vértgjuma autora riciba ir dati par pedgjo gadu laika Jelgavas pilséta pardotiem
zemes gabaliem, kas atrodas dabas un apstadijumu teritorija (informacija no zemesgramatas

un cenubanka.lv):

1. Jelgava, Zemenu iela 12

(kad.nr.0900 016 00168)

Izvietojums Starp Zemenu ielu un Platones upi. Robeza ar Platones upi
Ipasuma veids Neapbiivets zemes gabals

IzmantoSana Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

PiekliiSana Piebraucamais celS no Zemenu ielas

InZenierkomunikacijas Nav

Apgriitingjumi Zemesgabals atrodas applistosa (10 % appladuma varbitiba) teritorija

Zemes gabala platiba, m?

4063

Darfjuma summa, EUR

7 000 (1,72 EURIM?)

Darfjuma datums

02.2023.

=

2. Jelgava, Térvetes iela 28

6A (kad.nr.0900 029 0769)

Izvietojums

Starp Tervetes ielu un Svetes upi, pie pilsétas robezas. Robeza
ar Svétes upi

IpaSuma veids

Neapbiivéts zemes gabals

Izmanto$ana Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

Piekltisana Robezas ar koplietoSanas celu nav

Inzenierkomunikacijas Pieejama elektroapgade

Apgritinagjumi Dabiskas tidensteces vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas

teritorija pilsétas un ciemos — 0,6613 ha, tauvas joslas teritorija gar upi
—0,2733 ha, dabas lieguma dabas lieguma zonas teritorija — 0,6613 ha,
cita veida apgritinagjums - koplietosanas cels — 0,0270 ha, zemes
applasanas risks — 0,6613 ha.

Zemes gabala platiba, m? 6 616
Darfjuma summa, EUR 3500 (0,53 EUR/m?)
Darijuma datums 03.2023.

A

Pak

3. Jelgava, AraiSu iela 17 (kad.nr.0900 019 0462)

Izvietojums

Starp Biirinu cela darzkopibas sabiedribu un Svétes upi,
Robeza ar Svétes upi

IpaSuma veids

Neapbiivéts zemes gabals

IzmantoSana

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

PiekluSana

Pa Araisu ielu, darzkopibas sabiedribas iela
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Inzenierkomunikacijas

Pieejama elektroapgade

Apgritinajumi

Tauvas joslas teritorija gar upi — 0,3168 ha, dabiskas tidensteces
vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
pilsétas un ciemos — 1,4381, applistosa (10 % appliduma
varbiitiba) teritorija — 1,3723 ha, ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar

nomin spriegumu lidz 20 kW — 0,0503 ha.

Zemes gabala platiba, m? 15 433
DarTjuma summa, EUR 13 000 (0,84 EUR/m?)

Darijuma datums

05.2023.

4. Jelgava, Dobeles Soseja (kad.nr.0900 020 0023)

Izvietojums

kapiem

Starp Dobeles $os un Svétes upi, starp Ziles celu un Zanderu

IpaSuma veids

Neapbiivets zemes gabals

IzmantoSana Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

Pieklusana Pa grants seguma celu, neliela dala bez seguma
Inzenierkomunikacijas Pieejama elektroapgade

Apgriitinajumi Applistosa (10 % appluduma varbiitiba) teritorija — 2,1933 ha.

Zemes gabala platiba, m?

22 052

DarTjuma summa, EUR

9 150 (0,41 EUR/m?)

Darfjuma datums 11.2023.
Daneies sosela [—
Vértéjamo un salidzinamo VO Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
objektu raksturojosie lielumi objekts Nr.1 objekts Nr.2 objekts Nr.3 objekts Nr.4
i%j;n;\gx Zemenu iela 12 Tervetes icla 286A AraiSu iela 17 Dobeles Soseja b/n
Pardosanas datums - 02.2023. 03.2023. 05.2023. 11.2023.
Darfjuma cena, EUR - 7000 3500 13 000 9150
Zemes gabala kopgja platiba, m? 5124 4063 6616 15433 22052
Viena kop&ja kv.m cena; EUR/m? 1,72 0,53 0,84 0,41
Korekcijas par izmantoSanas veidu un laiku % EUR/m? % EUR/m? % | EUR/mM? % EUR/m?
Apkartéjas vides ietekme (robeza ar upi) 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 15% 0.06
Dartjuma apstakji 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Darijuma laiks 10% 0.17 10% 0.05 7% 0.06 5% 0.02
Kopéja korekcija 10% 0.17 10% 0.05 7% 0.06 20% 0.08
Atb. darfjumu apstakliem un laikam korig.
1 kv.m cena, EUR 1.90 0.58 0.90 0.50
Vertibu ietekméjosas korekcijas: % EUR/m? % EUR/m? % | EUR/M? % EUR/m?
AtraSanas vieta 0% 0.00 20% 0.12 15% 0.14 15% 0.07
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- novietojums pilséta 0% 0.00 10% 0.06 10% 0.09 10% 0.05
- novietojums kvartala, piekliusana 0% 0.00 10% 0.06 5% 0.05 5% 0.02
Zemes gabala platiba 0% 0.00 0% 0.00 10% 0.09 15% 0.07
Zemes gabala konfiguracija -5% -0.09 0% 0.00 0% 0.00 -5% -0.02
InZeniertiklu nodro$inajums 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Infrastruktiiras pieejamiba 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Apgritinajumi, applisanas risks 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Kopéja korekcija -5% -0.09 20% 0.12 25% 0.23 25% 0.12
Salidzinamo objektu 1 m? korigéta vértiba, EUR 1.80 0.70 1.13 0.62
Kopgjo korekciju ipatsvars 1,00 30% 30% 20% 20%
E’Srééjamﬁ ipaSuma 1 m? aprekinata vertiba, 1,10 054 021 023 012
IpaSuma tirgus vertiba, EUR 5600

Apkopojot aprekinu rezultatus, lidzsvarota aprékina pamatvienibas vértiba aprékinata
(noapalojot) 1,10 EUR/m?, attiecinot uz zemes starpgabala platibu 5 124 m?. Pie §ada
nosacijuma zemes starpgabala nosacita tirgus vertiba aprékinata (noapalojot) 5 600 EUR.

Sobrid Jelgavas pilséta lidzvertigi zemes gabali pardosanai netiek piedavati.

4. Kopsavilkums

Apkopojot ieprieks veiktos aprékinus, neapbiivéta zemes gabala Jelgava, Zemenu iela
25A (kadastra Nr.0900 016 0949, kadastra apz.0900 016 1199) nosacita tirgus vértiba
atbilstos$i situacijai ipasuma 2025. gada 29.novembri aprékinata 5 600 EUR (Pieci tikstosi
sesi simti euro).

Aprekinata Ipasuma vertiba varétu biit speka pie nosacijuma, ka 1paSuma tehniskais
stavoklis atbilst $aja vertejuma konstatétajam un ipasumam nav citu apgriitinajumu, ka vien
tie, kas minéti Saja vertejuma.

Vertejums veikts pie pienémuma, ka 1paSuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi,
uz kuriem var€tu pretend@t tresas personas.

Es neuzpemos atbildibu par taddam iespgjamam nekustama Ipasuma tirgus cenu
svarstibam, kuras varétu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas
rezultata péc vertésanas datuma.

Apliecinu, ka, pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

- manis sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi,

- secindjumi pamatoti ar manu personigo pieredzi,

- man nav ne pasreizejas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas
novertejamaja ipasumad.

Vertejumu izstradaja
Sertificéts nekustama Tpasuma vertetajs
(sertifikats Nr.88) Girts Klavins



