2025.gada 2.septembris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Vipes pagasta, Jekabpils novada

Nosaukums: Lupinas

tirgus vértibu atbilstosi Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma nosacijumiem

Jéekabpils novada pasvaldibai

Cienijamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 5696 003 0177, kas atrodas
Lupinas, Vipes pagasta, Jékabpils novada ir registréts Vipes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000944093
un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 5696 003 0127 un kopéjo platibu 6,35ha (turpmak teksta
vértéSanas ,Objekts”) novérteéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama ipasuma tirgus vértibu
atbilsto$i Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Jékabpils novada pasvaldiba un nedrikst bt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Lupinas, Vipes
pagasta, Jekabpils novada, 2025.gada 25.augusta* visvairak iespéjama tirgus vértiba atbilstosi Publiskas personas
mantas atsavinasanas likuma nosactjumiem ir

11 700 (vienpadsmit tikstosSi septini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lieto§ana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais Tpadums, kas atrodas Lupinas, Vipes pagasta, Jékabpils novada.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Jékabpils novada padvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta tirgus vértibu vertéSanas datuma.

1.4 VerteéSanas datums

2025.gada 25.augusts.

1.5 VerteSanas mérkis

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma, atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem.

1.6 IpaSumtiesibas

Jekabpils novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000024205. Pamats:
Jékabpils novada pasvaldibas 2025.gada 15.aprila uzzina Nr.2.5-10/25/582.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 5696 003 0127 un kopéjo platibu 6,35 ha.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Lauksaimnieciba izmantojams zemes gabals.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimnieciba izmantojams zemes gabals (L).

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota Vipes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000944093 noraksta
informacija datorizdruka.

Zemes robezu plana, situacijas plana un apgratinajumu plana kopijas.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime:

- Udensnotekas (OdensteCu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka art uz
tas esoSas hidrotehniskas bives un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
lauksaimnieciba izmantojamas zemés 0,6906ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- Vertejamais TpaSums nav ieKilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipasuma Lupinas, Vipes pagasta, Jékabpils novada tirgus vértibas noteikSana



Lappuse 3 no 26

Nekustama ipasuma Lupinas, Vipes pagasta, Jékabpils novada tirgus vértibas noteikSana



Lappuse 4 no 26

Jaundruve

Mezmuiia

g,

1 Fraomass

LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJA L

LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJAS (L) galvenais izmanto$anas veids noteikta lauksaimnieciska izmanto$ana un
viensétu apbive, vienlaicigi radot iespgjas daudzpusigai lauku teritoriju attistibai — mezsaimnieciba (apmeZo$ana), sabiedriskas,
komercdarbibas, raZzo8anas un tehniskas baves, ka arT derigo izraktenu ieguvi. Lai saglabatu vértigas lauksaimnieciba izmantojamas
teritorijas (augsnes augliba virs 35 ballém) Teritorijas planojuma tiek noteiktas vertiga lauksaimnieciba izmantojamas teritorijas (L1),
kur nav pielaujama apmezo$ana un jaunveidojamo zemju minimala platiba Sajas teritorijas noteikta 10 ha. Lauksaimnieciskas
razoSanas uznémumu (no jauna biivéjamo dzivnieku intensivas audzéSanas kompleksi) izvietojuma minimalais attdlums Iidz ciemu
teritoriju robezai noteikts 3 km, Iidz viensétai lauku teritorija - 1 km. Lauksaimniecibd izmantojamo zemju jaunveidojamo zemes
vientbu minimala platiba tiek noteikta 2 ha.
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Burta Paskaidrojums

Mr.pk. Zonéjuma veids apairiiums

Lauksaimniecibas teritorips (L) ir tentorijas,
kuru  galvemais  izmantofanas  veids  ar
lauksaimnieciska izmantodana, lal nodrogindtu
LAUKESAIMNIECIBAS L lauksaimniecibas  femes, k3 Zemes resursa
1. TERITORIIAS racionale un davdzveidigu izmantoianu visa
veida lauksaimnieciskajai darbibai un ar to
saistitajiem pakalpojumiem, ki ari saglabat
lauku telpas drivojamo aphivi viensétu

aplivi.
Lauksaimniecibas teritorfjas (L1) ir wértigas
LAUKSAIMNIECTBAS Krustpils novada lauksaimnieciba
11 TERITORLAS 1 igmantojamas remes saskana ar Grafiskas

Vertigas lauksaimmnieciba dalas karti [Koku un  Varietu pagastu
pmantojamas zemes teritora).

Lauksaimniecibas teritorijas (L2) ir mazdarzipu

LALIKSAIMMIECTBAS teritorijas, kuras primarais zemes un bivju
1.2. | TERITORLAS L2 izmantosanas veids ir auglu un saknu darzu
Mazdarzinu teritnrij.‘ts ierikoZana ar sezonas rakstura bivem. f»aﬁs

teritorijds: nav  atlauta zemes  lietofanas

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/main; Vipes pagasta funkcionalais zongjums.
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Jekabpils novada, Vipes pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 05 2 4,7 22 160

Tuvaka autobusa marSruta pieturvieta atrodas uz autocela MeZare — Vipe — Stirnieki (V795).

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikts

X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Jekabpils novada, Vipes pagasta uzskatams par apmierino$u.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 5696 003 0127 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes vientba ar kopéjo platibu 6,35ha un kadastra apziméjumu 5696 003 0127.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 1,05 17
Kramaji 2,9 45
Udens objekti 0,96 15
Pargja zeme 1,47 23

KOPA | 6,35 100

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes

gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela V795 Mezare — Vipe - SUrnieki puses, kas klats ar labas
kvalitates grants celu segumu, talak aptuveni 0,5 km pa pasvaldibai piederoSu piebraucamo celu, kas klats ar
apmierino$as kvalitates grants segumu un tad pa apmierino$as kvalitates servitdta celu un tallak ~500m bez
cela. Kopuma piebraukS$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir apgritinata.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas ir melioréts.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

Informacijas avots: www.melioracija.lv
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu. Lielaka zemes dala ir aizaugusi ar krimiem.
4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 1,5 ha vai 17 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates

novertgjums ir 46 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas ganibam un plavam. Zemes pa$laik tiek
apstradatas.
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