2025.gada 24.oktobris.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Vikingu iela 19
tirgus vértibu
Jirmalas valstspilsétas paSvaldibai

Cienijamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

P&c Jasu pasitijuma esam veiku$i nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 1300 002 1721, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Vikingu iela 19, ir registréts Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.2717 un sastav no
zemes gabala, kadastra apzim&jums 1300 002 1721, ar kop&jo platibu 8511 m? (turpmak teksta vertésanas ,Objekts’)
novertésanu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesniegdanai Jirmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto3anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
ipasuma tirgu, pieejamo informaciju par vértésanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, k& arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Jirmalas pilséta,
Vikingu iela 19, 2025.gada 08.oktobrT* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

291 900 (divi simti devindesmit viens tkstotis devini simti) eiro.

* - nekustama Tpasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iesp&jamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaduma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

$1S DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jirmalas pilséta, Vikingu iela 19
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértgjamais pasums

Nekustamais ipadums, kas atrodas Jurmalas pilséta, Vikingu iela 19.

1.2 Vertéjuma pasifitajs

Jiurmalas valstspilsétas padvaldiba.

1.3 Vértédanas uzdevums

Noteikt vertéanas Objekta tirgus vartibu vértédanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 08.oktobris.

1.5 Vértésanas mérkis

Vértesanas mérkis ir sniegt Pasatitjam Atzinumu par vertgjama nekustama Tpasuma tirgus
vériibu — atsavinasana izsolé.

1.6 Tpasumtiesibas

Jirmalas pilsétas pasvaldiba, registracijas kods 90000056357,

Pamats: 1997.gada 31.cktobra Jirmalas pilsétas zemes komisijas [Emums Nr.1285 un
1998.gada 23.janvara uzzina par zemes gabalu Nr. 01.1-4/100.

Ipaduma tiesthas uz zemesgabalu Jarmalas pilsétas padvaldibai nostiprinatas 1998. gada 29.
janvari Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 2717,

1.7 Vertéjama IpaSuma sastavs

Zemes gabals, kadastra apzimé&jums 1300 002 1721 ar kopéjo plailbu 8511 m2,

1.8 Pasreiz&ja izmantodana

Neapbiivéts zemes gabals.

1.9 Planota/afauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Publiskas apbiives teritorija (P58).
Jauktas kiirorta teritorija (TIN13).
Teritorijas, kuru ierikojamas centralizétas ddensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN118).

VZD datu informacija- Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir mezsaimnieciba (Kods
0201).

1.10 Labakais izmanto$anas

Zemes gabals, kas piemérots publiskai apbivei.

veids
1.11 Vértéjuma izmantotd 06.10.2025. Jirmalas valstspilsétas administracijas izsniegta Darba uzdevuma Nr.61, Nr.1.1-
informacija 37/25N-4794, kopija.

Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.2717 datorizdruka.

Zemes robezu plana kopijas.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.jurmala.lv, www.cenubanka.lv, www.ss.lv,
www.openstreetmap.org., www.geolatvija.lv.

1.12 Btiski neietekmé&josie

VZD Informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas noraditi apgratinajumi:

apgratinajumi

apgratinajumi " wg Tips Apslits Patibe | Miev:
01.02.2005 711010300 | B e e 08811
- | oro2ams 8317010100 Wm"m 00012
- | onozams 8317020100 Wm 00012 | ha
) PP e T e
- | oLoe2ms 7312070101 Wm oss1t | e
01.02.2025 7312030100 | Sppeticles Sessralestos terkora gar lebiva | a012
01.02.2005 TI090000 | o e e s penimar o, | 0019t | ha
1.13 Negativi ietekméjosie Nav zindmi.

1.14 Vides, socialo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

- saskana ar informaciju https://videscentrs.lvame.v/ un atfistibas planu vértésanas Objekts
neatrodas plidu (tai sk. v&juzplidu) riska teritorija, ne reizi 10 gados, ne reizi 100 gados;

- krasta erozija (“Coastal erosion”) risks: uz vértésanas Objektu nav attiecinams;

- sawalas ugunsgréku (Wildfire) risks: Objekts robeZojas ar jauktu koku meza masivu,
specialas darbibas riska ierobezoganai nav ieplanotas.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- VErtéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojosiem apgritinajumiem.

Nekustama Tpasuma Jurmalas pilséta, Vikingu iela 19 tirgus vértibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: https://www.openstreetmap.org

Nekustama Tpasuma Jurmalas pilséta, Vikingu iela 19 tirgus vértibas noteik§ana
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Publiskas apbaves teritorija (P58)
Jauktas kirorta teritorija (TIN13)

Lappuse 4 no 29

Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Informacijas avots: https:/geolatvija.lv

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
Saviupmiiu apbives entong (D)
U Marstavu drivojamas. apbaves tentor (DIM)
IR Davdrstaw drtvojamds apbives tertonjs (D2D)
B Puviaas acoaves tertonya (P)
B suiias contea aptoves tertong (C)
B Roonecits sobives tentoria (R)
11 Tohnskin aptoves tertorsa (TA)
Transporta mhasTukioras lectorya (TR}
R 0stas un sostadium tertora (DA)
Odenu tertoeys ()
Lauksammechas lemonga (L)
Zemes veribas robela
(&) Lawu piestitne (stei)

TERITORUAAR IPASIEM NOTEIKUMIEN
1 . " M
=] Odensmatan seritcrin
] sount ovtrmala
[0 Sattames inrastrubtiicn mrervets wntonga
[1XY] Méoheguma tertona
2] amdmecisio a0 eguves tertorga
[ Korona sertoripn
=) ssubta varonta testora
BB Prernas vews tereon
¥4/ vasamicu agbiave pretu paia
7 Kemest - ki paks
) sauncubun amsstias termorya
U0 NSCONdNaS nesies Iirasinusi0ns atSIas lemorna
T Prosmates aapes ertona

Q) M
- Véstunzkas Kemsry parks
Jarmalas plisétas dome Amats Vards Uzvards Paraksts Daturms JORMALAS PILSETAS
PASUTITAJS | Jormata, Jomas ifa 1/5, TERITORIWAS PLANOJUMA GROZLIUMI
Lv-2015 e -
Reg Nt LVSO0D0DSG3ST
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
SIA GRUPA 93 | .
Ke ke 3.4 | Prosekia vadnags | Neils Balgais
LY-1050 Aoy
ZPLOITAJS g?asr:rnma grUp393 E Pianotaja Loéta Cals slioogs 420 008 Karte '
epasts nlo@orupadl v | § = Kop&ats kaltu
Wi grupet Iv | Karogiats Viestls Lannd Akt 7

Nekustama Tpa§uma Jirmalas pilséta, Vikingu ield 19 tirgus vértibas noteiksana
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Informéacijas avots: https://www.jurmala.lv

4.4,54, Publiskas apbOves teritorija (P58)
4.4.54.1. Pamatinformacija

1161. Publiskas apbOves teritorija (P) ir funkcionAld rzona, ko nosaka, tal nodroSindtu gan
komercialu, gan nekomercililu publiska rakstura lestdlu un objeldu izvietoSanu, paredzot
atbiistoSy infrastrulkatn.
4.4.54.2. Teritorijas galvenie zmantodanas veidi

1162. Biroju &ku apbive {12001).

1163. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002) apblve, ko veido veikali, aptiekas,
sabiedriskas édindSanas uznémumi, tirgus, trgus paviljioni, sezonas rakstura tirdzniecibas

vai pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), restorani, bari,
kafejnicas, ka ar sadzives un citu pakalpojumu objekti.

1164. Tarisma un atpitas iestazu apbave (12003): apbive, ko veido viesnicas, moteli, viesu majas
un cita veida Tslaicigas apmeSanas vietas (viesu nami, pansijas) un citi izmitinaSanas
pakalpojumu nodroSinaSanai nepiecieSamie objekti un infrastruktira.

1165. Kultdras iestaZu apbOve (12004): apbive, ko veido teatri, koncertzales, apjumtas vasaras
estrades, kultdras nami, cirka &kas, muzeji, arhivu un bibliotéku &kas, pla§sazinas lidzekju
centri, izstazu zales, citas makslas, izklaides un atpitas iestades un to darbibas
nodrodinasanai nepiecieSamie objekti un infrastruktara.

1166. Sporta bavju apbive (12005): apbive, ko veido ékas sporta nodarbibam un sporta laukumi),
sporta un atptas boves (pieméram, atklatie peldbaseini, t,sk. peldiestade (vannu maja),
atklats donu un Gdenu baseins, baseins atklata Gdeni (norobeZota akvatorijas dala vai
peldo3s baseins).

1167. Veselibas aizsardzibas iestaZzu apbive (12008).
1168. Socialas apripes iestaZu apbave (12009).

1169. Labiekartota artelpa (24001): labiekartota publiska artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku
kapsétas.

4.4.54.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi
1170. Rindu maju apbive (11005).
1171. Daudzdzivoklu maju apbave (11006).

4.4.54.4. Apbaves parametri

Nr. | Teritorijas izmantoSanas | Minimala Maksimalais | Apbaves Apbives Apbives Minimalais
veids jaunizv. apboves Intensitate |augstums augstums | brivas zajas
zemes gabala | blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)
1172. 3000 m* 30 fidz 105 fidz 15 fidz 4 1= 40

122 4 stava platiba nedrikst parsniegt 66% no 3 stiva platibas
4.4.54.5. Citi noteikumi

1173. Papildizmanto$anas veidam/-iem maksimalais ipatsvars ir 49% no kopgjas stavu platibas
zemes vieniba.

Nekustama ipasuma Jiirmalas pilséta, Vikingu iela 19 tirgus vértibas noteikiana
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5.1.3. Jaukta karorta teritorija (TIN13)
5.1.3.1. Pamatinformacija
Nenosaka
5.1.3.2. Apbaves parametri
Nenosaka
5.1.3.3. Citi noteikumi

2333.Jauktas koOrorta teritorijas apbivé, ievérojot Sadas prasibas attiecibd uz funkciju
(izmanto3anas veidu) procentualo dalijumu zemes vienibas ietvaros:

2333.1. minimalais karorta pakalpojumu funkcijas (stavu kopplatibas) Tpatsvars 51%;

2333.2. maksimalais dzivojamas, sabiedrisko un darfjumu funkciju (stdvu kopplatibas)
kopéjais Tpatsvars ir 49%;

Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma grozijumi 2.0 Lpp.229 (312)

2333.3. ja teritoriju attista vairakas kartas, pirmaja karta bove karorta objektus.
5.1.4. Pludmales apkalpes teritorija (TIN15)
5.1.4.1. Pamatinformacija
Nenosaka

5.1.4.2. Apbaves parametri

Informécijas avots: https:/dokumenti.jurmala.lv/docs/k20/x/L763 TIAN 20210712 0706.pdf

Nekustama ipaduma Jirmalas pilséta, Vikingu iela 19 tirgus vértibas noteiksana
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Plidu riska teritorijas
Reizi 10 gados

PLUORI RISICA INFORMACLIAS S15TTMA

Slanu tzvéle

Wi iela 18, livmald

# CpenizeetMap pamathans
At Gl vadagialinia pamathais
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Pavasara phidu hartes
T E—
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B Apch macdete oljekti
B Apdoesckitin S

]
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-
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Slanu izvéle

mm Apdraudétas ékas
— Udens limena atzimes pavasara paliem

Udens dzilums pavasara palos RCP 4,5 scenarija
4 0 . 0.5 m

.0.5-1m

m’2Zm

me:m

[ 3m

— Udens limena atzimes jaras véjuzpladiem

Udens dzilums véjuzplados RCP 4,5 scenarija
4 0-05m

B 05-1m

B'Zm

i3 2-3m

| 3m

rz Pladu riska teritorijas (NNPRT)
— Modelétas pladu teritorijas

g Hidrografija

Informacijas avots: hitps://videscentrs.lvgme.lv

Nekustama ipasuma Jiirmalas pilséta, Vikingu iela 19 tirgus vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI
Zemes gabals, kadastra apziméjums 1300 002 1721

Vikingu iela

Nekustama ipaSuma Jiirmalas pilséta, Vikingu iela 19 tirgus vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertgjamais nekustamais TpaSums atrodas Jirmalas pilséta, Bulluciema mikrorajona, kvartala starp Vikingu ielu,
Laivu ielu un jauktu koku meza masivu. Lidz Lielupei ~ 200 m,

Lidz Jarmalas pilsétas centram — Majoriem ir aptuveni 6-7 km. Sabiedrisk3 transperta kustibu uz Jarmalas
pilsétas centru un citiem rajoniem nodrodina autobusu, mikroautobusu mardruth. Tuvakas mardruta aufobusa
pieturviefas atrodas uz Vikingu iefas un Jdrnieku ielas. L1dz tuvakai dzelzcela stacijal “Lielupe” ir aptuveni 3km.

Teicams Lahs Vidéjs Vajs Slikis

d

ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu piegjamiba- X
X

X

lepirk§anas vietu piegjamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba- Al L
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam- |
Kaitigo apstakiu iedarbiba (maza=teicams)- |
Drosiba- A

Ipagumu izskats-
Tirgus pievilctha-

Kopuma vérig5anas Objekta novietojums Jarmalas pilséta uzskatams par apmierinosu,

PP D] <[ ]|

4.2 Zemes gabala apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéje platthu 8511 m2 un kadastra apzim&jumu 1300 002 1721.

4.2,1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un géjéju piismas
gar zemes gahalu

Piebrauksana zemes gabalam no Vikingu ielas, kas klata ar asfaltbefona segumu. Autotransporia plisma
Vikingu iela ir vidgji intensTva, gajéju kustiba nav intensiva. Kepuma piebrauk3ana zemes gabalam ar personigo
aufotransportu ir &rta, juridiski nodro8inata,

Pie zemes gabala ielas mala atredas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josta- ir nav
Lapu koku stadfjumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir taisnstira forma, ar idzenu refjefu.
Zemes gabala kenfiguracija un reljefs ir piemérots publiskai apbivei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalu aiznem dabigs zalajs un jauktu kokuw/krimu audze.
Zemes gabals nav labiekartots, nav norobezots,

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
Nav.

Nekustama Tpaguma Jdrmalas pilséta, Vikingu iela 19 tirgus véribas noteikSana
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5. PASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértadanas Objekta tirgus véribas aprakins tiek veikis saskana ar Latvijas standarta.,lpaSumu vérté$ana” LVS |
401,2013 noteikto tirgus v&ribas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma Tpadumam biitu japariet no viena ipasnieka pie
otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labprafigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Nekustamo Tpadumu vérteSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vérté3anas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ien@mumu piegja;
- salldzinamo darfjumu piegja.

Katra konkréta gadijuma iespgjams izmantot visas pieejas, to kombindcijas {divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértgjama nekustama ipaSuma firgus vertiba tiek ieglta ar
svérias verithas palidzibu, t.i. izvéréjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst firgus situécijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5

Vérta8anas Objekta tirgus vértibas aprékina$anai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba
ir pietickams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esosiem [Tdzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

i lenémumu pieeja netiek izmanfota vértgjama Tpasuma tirgus vertibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vertgsana" LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vériibu, vairakas pieejas un metodes ir

izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai noverojumu dafi nav pietiekami.
Izmaksu piegja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vertibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pasifitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasiitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vertédanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritinajumi TpaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vérté$anas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem, iznemot verigjuma
atskaité uzradtios;
- vérteSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstodi labakajam un efektivakajam izmanto3anas
veidam;

Tirgus vartibas aprekinus ierobeZojosie fakiori:
- alzinuma saturs un rezultafi ir derfgi tikai uzraditajam vért&3anas mérkim;
- vairums pieng@mumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- v@rie3anas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizudli uz vietas, tas netika parbaudits ar
specidlam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materidliem un citiem dokumentiem, kurus ir tesniedzis vertgjuma pasititajs;
- tirgus véritha ir noteikta fikai uz zinojuma minéto vért&juma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekenomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikudi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vériiba ir speka pie nosacTjuma, ka Tpadums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem $&da veida
apgritinajumiem, ja afzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veids;
- alzinums ir veikis vadolies péc Latvijas standaria Jpadumu vérteSana” LVS 401:2013 un vertetaju
profesionalas &iikas normam.
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5.2 Vértéjama Tpasuma labakais izmanto$anas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana’ LVS 401:2013 Tpaduma labaka un efekiivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoSo Jurmalas pilsétas teritorialo planojumu, vertejamals Tpadums atrodas Pubhskas
apbives teritorija (P58); Jauktas kiirorta teritorija (TIN13).

Nemot véra apkartéjo apbavi, ko veido publiskas apbaves teritorija, jaukta kdrorta apbtves teritorija, savrupmaju
apblves teritorijas un DA teritorijas, zemes gabala pasreiz&jo izmantosanu, ka arf tirgus situaciju, vértétaji secina, ka
vértéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids ir publiskai apbivei piemérots zemes gabals.

Tirgus vériibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize

Sogad krietni sasparojusies kredité$ana — btiski audzis uznémumiem izsniegto kreditu atlikums, tapat turpina
augt majokla kreditéSanas aktivitite — papildus joprojam saméra lielai iepriekS izsniegto hipotekaro kredtu
parskatiSanas aktivitatei majsaimniecibam jdlija un augusta izsniegts ari rekordliels apjoms jaunu majokla kredrtu.
Turklat jauno majokla kredttu procentu likmes ir krietni tuvakas eirozonas vidéjam raditajam, kas |auj hipotekarajai
kreditéSanai Latvija plaukt. Kreditu atlikums majsaimniecibam augusta audzis par 8.9 % (salidzinajuma ar pagajusa
gada augustu), sasniedzot 6.6 miljardus eiro. Savukart uzngmumiem izsniegto kreditu atlikums gada laika audzis par
18.6 %, sasniedzot 6.4 miljardus eiro. Majsaimniecibam bitiski — par 8.6 % pret iepriek$éja gada augustu - audzis
majoklu kreditu atlikums, un tas ir straujakais hipotekaras kredité$anas pieaugums Latvija ilga laika perioda. No jauna
izsniegto hipotekaro kredttu apjoms jdlija un augusta bijis rekordliels. Tas skaidrojams gan ar pievilcigam procentu
likmé&m (ne tikai zemaks EURIBOR, bet arT mazakas banku pievienotas likmes), gan aktivaku konkurenci starp bankam.
Ar vasara iedzivotdji turpindja savu hipotekaro kreditu parkreditésanu — kaut arf parskati$anas aktivitate bijusi nedaudz
zemaka ka pavasarf, 1a joprojam bija saméra liela. Nedaudz 1&naks kluvis patérina kreditu atlikuma pieaugums (11.6 %
augusta salidzinajuma ar augustu pérn).

Apblvei paredzétu zemes gabalu, kas atrodas Lielupes mikrorajona, uz ziemeliem no dz/c Iinijas (Rigas jaras
[ica pusé) 1m? pardoSanas cenas svarstas no 130 - 550 EUR/m?, lielas platibas zemes gabalu 1m? pardoganas cenas
svarstas no 30 - 150 EUR/mZ,

Individualo dzivojamo maju un savrupmaju celtniecibai piemérotu zemes gabalu pardevumu dinamika Jirmalas
pilsétas Majoru - Lielupes mikrorajona.
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5.4 Vértéjama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus vértibu ietekme

Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipaduma novietojums Jirmalas pilsétas rajona X
2. Ipasuma novietojums Jiirmalas pilsétas rajona daja X
3. Piebrauksanas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodro$inajums

9. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials

> > XX

5.5 Vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékins

Vértedanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpadumu. Pieejas praktiska pielietosana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgl notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esosiem padumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informacijas péc iespéjas ldzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinosi tuva
pagatné vai arT kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridT.

Lai izlidzinatu at8kirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ieverojot tirgus
vértibu ietekméjosos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklT, novietojums Jirmalas
pilsétas rajona un Jarmalas pilsétas rajona dal3, piebrauksanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodroinajumu ar komunikacijam un apgratinajumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiectbas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objekiu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc Sis
piegjas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (J-Z-677, ID 1620068) Nekustama TpaSuma Jarmalas ;
pilséta, Vikingu iela sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 3616 m?, Y4 :

uz kura atrodas mezaudze. Atbilstosi Jarmalas pilsétas teritorijas f 2
planojumam Tpasums atrodas publiskas apbives teritorija. Ipasums 9
pardots 2023.gada april, pardodanas cena bija 125 500 EUR jeb

35EUR/m2, 2 L
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Objekts Nr.2. (J-Z-721) Nekustama TpaSuma Jarmalas pilséta, Rigas
ield sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 7037 m2, uz zemes gabala
atrodas mezaudze. Atbilstosi Jirmalas pilsétas teritorijas planojumam
ipasums atrodas publiskas apblves teritorija. TpaSums pardots

2025.gada maija, pardosanas cena izsolé bija 182 905 EUR jeb

26EUR/m?,

Objekts Nr.3. (J-Z-723 ID 2171510) Nekustama TpaSuma Jarmalas
pilséta, Dreilipu iela sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 3119 m2,
uz zemes gabala atrodas meZaudze. Atbilstosi Jurmalas pilsétas
teritorijas planojumam TpaSums atrodas savrupmaju apbives teritorija.
Ipasums pardots 2025.gada janija, pardo$anas cena izsolé bija
168034EUR jeb 53,9 EUR/m2,

Lrelupe

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti
Objekis Nr.1 | ObjektsNr2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S?le_m[l_ama objekta pardosanas / 125 500 182 905 168 034
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums
ietekméjosie faktori un korigéjosie koeficienti, kas izlidzina at$kiribas
A. ... darfjuma apstak]i ir ... Pardevums | 1,00 | Pardevums | 1,00 Pardevums | 1,00

2023.gada | 1,10 | 2025.gada |[1,02| 2025.gada | 1,02
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir ... aprilis maijs janijs
Salidzindma objekta korigéta pardosanas /
piedavajuma cena, EUR 138 050 186 563 171 395
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 3616 7 037 3119
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1 m?
nosacitd pardosanas cena, EUR/m? 38,18 26,51 54,9
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05
rajona...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,20 Labaks 0,90
rajona dala ...
3. PiebraukSanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Sliktakas 1,05
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0,75 Mazaks 0,95 Mazaks 0,73
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Sliktaka 1,05 Lidziga 1,00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 L1dzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 L1dzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... LTdzigs 1,00 Lidzigs 1,00 L1dz1gs 1,00
9. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidz1gi 1,00
linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
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10. Ipaduma attistibas potencials ... Lidziga | 1,00 Uidziga | 1,00 Labska | 0,95
Kopgjais korekcijas koeficients, % -15,00 25,00 -32,00
Zemes gabala nosacita pardosanas cena, 32,45 33,14 37,37
EUR/m?
Zemes gabalu kopéjés platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 243
pardo$anas cena noapalofi, EUR ' '
Vértéjama zemes gabala kopgja plafiba, m? § 511
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vérilba noapaloti, EUR 291800

5.6 Vértéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértgjama nekustama Tpasuma atsavinasana var notikt LR likumdo3ana noteikta kartiba. Skér|j atsavinasanai

vértétajiem nav zindmi, pienemot ka:
- ar vértéjamo nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

- v&rtéjamais nekustamais Tpaums nav apgritinats ar cifiem (jepriek§ neminetiem) nomas vai patapinajuma

gumiem,;

- vériéSanas obiekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiediibas pamatkapitala, ka am LR tieslietu ministrijas
Uzn@mumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznémajsabiediihas kapitaldalam;
- vérté8anas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi {fpasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas; .
- vért&jamais nekustamais Tpadums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA“INTERBALTIJA" vértéanas nodajas vaditajs Armis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazindt novértéjama TpaSuma vertlbu. Sajd atzinuma ir parddits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,

izmantojot mums pieejamo inform&ciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz miisu zinasanam un parliectbu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza,

- atskaité redzama analize un secingjumi ir ierobeZoti ar piepémumiem un ierobeZojumiem;
- secingjumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objektivu analizi;
- mums nav pasreizgjas vai perspekilvas intereses vért8jama fpaduma, k& arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- miisu darba apmaksa nav atkariga no furpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam Tpasuma apskati daba,

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam Ipa8uma vartd8ana’ LVS-401:2013,
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA™ atzinums, ka nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 002 1721, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Vikingu iela 19 un registréts Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000568248,
visvairak iespéjama tirgus vértiba 2025.gada 08.oktobri* ir

291 900 (divi simti devindesmit viens tOkstotis devini simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates {vértétaja apmeki&juma) datums.

Noteikta tirgus vériiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ijpasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta apraksfitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punktad minétiem iesp&jamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmaipu gadijuma, vai vertéjama
ipasuma sastava izmaipu gadijuma, ka arf izmantosanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arl noteiktas
vertibas. Vértétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vérfibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vErtataju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
Tpasuma vértedana

VErBtaja asistents (G.0zolina
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