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Vertéjuma Nr.: LV-25-06-04-6216

Riga, 2025.gada 4. junija.

Par novértéjama objekta ar adresi Dalderu iela 6, Rumbula, Stopinu pagasts, RopaZu novads, novértésanu.

Péc Jasu pasdtijuma esam noveértéjusi novértéjamo objektu ar adresi Dalderu iela 6, Rumbula, Stopinu pagasts, Ropazu

novads, LV-2121. Sis vértéjums parada misu viedokli par § novértéjama objekta tirgus vértibu novértésanas diena — 2025.
gada 29. maija, kad vértétajs veicis ipasuma apskati. [paduma apskati daba veicis vértétajs Janis Gobins.

Novértéjamais objekts novértésanas diena sastav no nekustamam ipasuma Dalderu iela 6, Rumbula, Stopinu pagasts,
Ropazu novads, LV-21211, kadastra Nr. 8096 007 0026, kas sastav no zemes vienibas kadastra apziméjums 8096 007 0026,
ar platibu 13 200 kvm un uz zemes gabala esosas dzivojamas ékas, bives kadastra apziméjums 8096 007 0026 001, ar VZD
KR Parlaka registréto telpu platibu 199,7 kvm.
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Zemesgramatu nodalijuma ir norade ka uz zemes gabala atrodas tris paligceltnes. Apskates laika paligceltnes netika
konstatétas, tas netiek ietvertas ari novértéjama objekta sastava un tam netiek pieskirta vértiba. NepiecieSams
zemesgramata precizét ipasuma sastavu.

Zemes gabala platiba: | 13200 kvm.
Apbuves kopéja platiba | 199,7 kvm. saskana ar VZD KR Parlika noradito.

Galvenais lietotajs: | Tpadnieks.
Pasreizéjais izmantosanas veids: | RaZzoSanas apblves zemes gabals ar uz ta esoSodzivojamo maju.

Labakais izmantoSanas veids: | Razosanas apblves zemes gabals ar uz ta esoSo darbinieku sadzives
telpu éku.

Tpasuma tiesibas uz nekustamo ipasumu:
SIA AR inZenieri“, nodoklu maksataja kods 50103296761.
Tpauma tiesibas registrétas Rigas rajona tiesas Stopinu pagasta zemesgramatu nodalijjuma Nr. 325.

Zemesgramatu nodalijuma/VZD informacijas sistéma kadastrs.lv nav registrétie apgratinajumi:

Vértéjuma mérkis un uzdevums:
SIA “NEWSEC VALUATIONS LV” ir sagatavojusi So vértéjuma atskaiti péc vértéjuma pasititdja pasdtijuma. Atskaite
sagatavota novértéjama objekta tirgus vértibas apzinasanai, finanséjuma piesaiste AS Swedbank.

Vértéjuma atskaité noteikta novértéjama objekta tirgus vértiba.

Sis vértéjums ir paredzéts vienigi noraditajam mérkim un nav izmantojams aizdevuma sanemsanai citas kreditiestadés
vai citiem mérkiem bez vértétaja rakstiskas piekrisanas.

ST vértdjuma atskaite ir konfidencials dokuments, kas paredzéts vértéjuma pasititdjam un noraditajai kreditiestadei.
Atskaite var tikt nositita pa elektronisko pastu.

Veértéjuma pasutitajs:

SIA AR inZenieri“, nodoklu maksataja kods 50103296761.

Noteiktas vértibas:

Tirgus vértiba:
EUR 342 000 (tris simti ¢etrdesmit divi tukstosi eiro).
Pardosanas termins: 12 ménesi.

Tirgus vértibas aprékins ir veikts ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju un norada uz potenciali iesp&jamo cenu, kas
varétu tiktu sasniegta iespéjama darijuma rezultata, tadejadi ietver pievienotas vértibas nodokli (PVN) gadijum3, ja
darTjums tiktu klasificéts ka ar PVN apliekams.

Latvija/Lietuva/lgaunija/Norvégija/Zviedrija/Somija/Danija



Novértéjama objekta ar adresi '
Dalderu iela 6, Rumbula, Stopinu pagasts, Ropazu novads, LV-2121 vértéjuma atskaite newsec

2025-06-04

Novértéjamais objekts ir lietots Tpasums.
Bivniecibas informacijas sistema https://bis.gov.Iv/bisp/Iv/planned_constructions nav registrétu
blvniecibas lietu.

Piespiedu pardosanas vértiba, noteikta 70% apmeéra no tirgus vértibas:
EUR 239 000 (divi simti trisdesmit devini takstoSi eiro). Piespiedu
pardoSanas termins: 6 ménesi.

Novértéjama objekta apskates un vertibu noteikSanas datums: 2025.gada 29.maijs.

Vértéjuma atskaites sastadiSanas un parakstiSanas datums: 2025.gada 4. janijs.

SIA “Newsec Valuations LV” nekustama
Tpasuma vertétajs
Janis Gobins

Pamatojoties uz komercpilnvaru Nr. 5PL-2024-4
Latvijas TpaSumu Vértétaju Asociacijas profesionalas
kvalifikacijas sertifikats Nr.107

IEROBEZOJOSI NOSACIJUMI UN APSTAKLI

Visparigi nosacijumi un apstakli

S atskaite sagatavota, balstoties uz:

1. 23.04.2014. MK noteikumiem Nr.559 “Prasibas nekustama TpaSuma vértétaja profesionalajai kvalifikacijai un
profesionalas kvalifikacijas sertifikata izsniegSanas kartiba” (Latvijas Véstnesis, 190 (5250), 25.09.2014.);
Latvijas vértésanas standartiem (LVS 401:2013);

Latvijas Tpadumu vértétaju asociacijas (LIVA) izstradatu Vértétaju étikas kodeksu;

Latvijas ipadumu vértétaju asociacijas (LIVA) izstradatam metodiskam rekomendacijam;

Eiropas vertésanas standartiem (EVS 2020) un Starptautiskajiem vertésanas standartiem (IVS 2022), ciktal tie

nav pretruna ar Latvijas vértésanas standartiem (LVS 401:2013);

Eiropas Parlamenta un Padomes Regulu (ES) Nr. 575/2013 ( 2013. gada 26. junijs);

27.05.2021. Segto obligaciju likumu (Latvijas Véstnesis, 110, 09.06.2021.);

8. 22.12.2020. Finansu un kapitala tirgus komisijas normativie noteikumiem Nr. 242 Kreditriska parvaldiSanas
normativie noteikumi (Latvijas Véstnesis, 110, 09.06.2021.);

9. Citiem normativiem aktiem, kas saistiti ar vértésanu.

vk wnN

N

So vértédanas atskaiti nevar uzskatit par pamatu, lai pienemtu |[Emumu par Tpasuma pirk$anu, pardoanu vai nomu. S
atskaite neietver novértéjama Tpasuma jautajumus, kas ir tehniska, tiesiska, nodoklu vai ekonomiska audita priekSmets.
Vértéjuma atskaites secinajums par TpaSuma tirgus vértibu Pasititajam un jebkadam tresajam personam, pienemot
jebkadus lemumus par ipasuma veértibu, nav obligats.

Atskaite sagatavota, balstoties uz dokumentu kopijam un citu informaciju, ko ir sniedzis Pasatitajs, ka ari publiski
pieejamo registru datiem, treSo personu sniegto informaciju, dokumentiem, apstiprinajumiem, piekrisanam u.tml.

No Zemesgramatas un VZD Kadastra registra parlika iegiita informacija, ja tada ir, Saja vértéjuma tiek uzskatita par
aktualu un atbilstosu realitatei novértésanas diena. Pretrunas gadijuma starp Zemesgramatas un VZD Kadastra registra
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datiem par ticamiem tiek pienemti aktualizétakie dati, ja vien nav uzméritas patvaligas parbives, telpu pievienosanai vai
tml.

Vértésanas nolika vértétajs pienem, ka visi iesniegtie dokumenti ir precizi, paraksti un zimogi ir autentiski, visas
dokumentu kopijas atbilst originalajiem dokumentiem, un nekadi grozijumi vai papildinajumi nav veikti péc tam, kad
informacija tika iesniegta Vértétajam. Vertétajs nav parbaudijis, vai sniegta informacija ir patiesa un pilniga, iznemot to
apjomu, kura to ir parbaudijis. Atskaité neietilpst dokumentu apskats, kuri nav minéti atskaité. Veiktas vértéSanas
darbibas bija ierobeZotas, jo bija ierobeZotas iesp&jas izmantot datus par Tpasumu. SIA “NEWSEC VALUATIONS LV” nav
atbildiga par informacijas izmainam, dokumentu izmainam un izslégSanu.

Visu vértésanas atskaiti, tapat tas dalu vai noradi uz to nevar publiskot neviena publiska dokumenta, raksta vai
pazinojuma, vai publiskot cita veida bez iepriekS€jas Vertétaja rakstiskas piekrisanas, iznemot atskaité noradita
vértésanas gadijuma mérkiem. Vértétajs neuznemas atbildibu, ja citas personas So atskaiti izmanto ieprieks
minétajiem vai citiem mérkiem.

Si atskaite ir Pasttitdja ipasums. Visas autortiesibas uz parskatu pieder Vért&tajam. Vértétajs un Pasititajs $o
atskaiti uzskata par konfidencialu. Sis vért&juma atskaites vai tas kopijas pieejamiba nedod tiesibas pavairot vai
izplatit So atskaiti vai tas dalu bez rakstiskas Vértétaja piekriSanas konkrétai publiskosanai, citéSanai vai noradei uz
to, iznemot atskaites iesniegSanu treSajam personam vai publiskoSanu atskaité noradita vértésanas gadijuma, ka
ari Civilprocesa likuma vai citos normativajos aktos noteiktajos gadijumos.

Visi Saja vértéjuma veiktie aprékini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav izmantojami atrauti
no ta.

Si atskaite ir spéka tad, ja ta ir parakstita ar autentisku to sagatavoju$a neatkariga ipaSuma vértétaja, kam ir
tiestbas rikoties SIA “NEWSEC VALUATIONS LV” varda, personigu parakstu, vai, vadoties péc Elektronisko
dokumentu likuma (Publicéts: Latvijas Véstnesis, 169 (2744), 20.11.2002.; Latvijas Republikas Saeimas un Ministru
kabineta Zinotajs, 23, 12.12.2002.) ar kvalificétu elektronisku parakstu, kam ir tads pats juridisks spéks.

Ja rodas jautajumi par TpaSuma vértéSanu vai ir nepiecieSama papildu informacija, Pasttitajam vajadzétu
vérsties pie personas, kas parakstijusi So atskaiti.

Konstatéjot vértésanas klldas vai neprecizitates, Vertétajs apnemas nekavéjoties pazinot Pasttitajam un, ja tas
vélas, bez maksas tas izlabot. Vértésanas atskaites precizéSana tiek veikta, vértéjuma atskaitei pievienojot
pielikumu (pavadvéstuli), kura norada:

o vértésanas atskaites precizéSanas iemeslu (iemeslus); o
precizéjamo (precizéjamas) vértésanas atskaites daju (dalas).

Vértétajam nav japiedalas tiesa vai jaliecina cita veida par veikto Tpasuma vértéjumu, iznemot likuma paredzétos
gadijumus. Ja Pasititajs vélas, lai Vértétajs piedalitos tiesas vai cita izskatama lieta, kas saistita ar So Tpasuma
vértejumu, janoslédz iepriekSéja vienoSanas par katru piedalisanos attieciga procesa, paredzot papildu atlidzibu
Vértétajam un pietiekami daudz laika, lai sagatavotos.

Tirgus analizes pamats ir informacija par pirkSanas-pardosanas un res/nomas darijjumiem, k3 ari pardosanai un
nomai/irei piedavatajiem objektiem no Zemesgramatas, VZD Kadastra registra, datubazes “Cenubanka”, SIA “NEWSEC
VALUATIONS LV” datubazes, darijumu dalibniekiem, notaru birojiem, nekustama ipasSuma agentdram un citiem
informacijas avotiem (laikrakstiem, Zurnaliem, timek|a vietném u.c.).

Veicot nekustama TpaSuma vértésanu, vértétajs balstijas pienémuma, ka novértéjamais ipasums ir pieejams atklata tirgd,
attieciba uz 1pasumu nav nekadu mantisku saistibu, kas varétu ietekmét noteikto vértéjama ipasuma tirgus vértibu. Tiek
pienemts, ka Tpasums nav iekilats vai arestéts, pret to nav vérstas nekadas treSo personu prasibas, TpaSums nav
apgratinats ne ar kadam Tpasuma vértéjuma atskaité neminétam treso personu tiestbam.
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Vértétajs neuznemas nekadu atbildibu tajos gadijumos, kad péc vértéjuma atskaites sagatavoSanas paradas vai
neparadas attiecigi ar $o Tpasumu / ta tiesisko statusu saistiti juridiski fakti, ieskaitot vértéjuma pasititdja nespéju ar $o
Tpasumu veikt noteiktas darbibas.

Vértétajs neuznemas nekadu atbildibu tajos gadijumos, kad péc ipaSuma verteéjuma atskaites sagatavoSanas atklajas, ka
likuma noteiktajam prasibam attieciba uz formu un saturu atbilstoSi dokumenti, kas saistiti ar So Ipasumu un kuri bija
iesniegti Vértétajam, ir sagatavoti, parkapjot normativajos aktos noteikto kartibu, tapéc atziti par speka neesoSiem.
Vértétajs neuznemas nekadu atbildibu par Pasititaja un / vai Ipasnieka darbibam, kas saistitas ar novértéjamo ipasumu,
un nekados citos gadijumos, iznemot likuma noteiktos gadijumus.

Vértétaja noteikta tirgus vertiba ir speka tikai vértésanas datuma. Veértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskiem,
tiesiskiem vai citiem faktoriem, kas var iestaties péc vértéSanas datuma un ietekmét tirgus situaciju, ka art vértéjama
Tpasuma vértibas izmainas. Vértétajs neuznemas saistibas atjauninat vértéjuma atskaiti tadu notikumu vai apstak|u dél,
kas notikusSi péc $a parskata sagatavoSanas datuma, ja vien par to ar Pasititaju netiek slégta atseviska vienoSanas.

Jauzsver, ka TpaSuma vértéjuma atskaites kopsavilkums —tas ir iss vértéjuma atskaites kopsavilkums, kas bitu jalasa kopa
ar visu atskaiti.

Nosacijumi un apstakli, kuri varétu ietekmét ipasuma vertésanu un kas netika nemti
vera

Novértéjamaja Tpasuma ietilpst ierices un iekartas, kas uzskatamas par eékas apgades instalaciju dalu. Vertétajs detalizéti
nav analizéjis novértéjama Tpasuma konstrukciju, apdares un iekartu inZzeniertehnisko stavokli. Fiziskais stavoklis noteikts,
veicot aréju apskati. Vertetajs ir balstijies pienémuma, ka novértéjamais Tpasums tika uzblvéts un tiek ekspluatéts,
ievérojot visas Latvijas Republikas normativos aktos paredzétas prasibas.

Ipaduma vértésana balstas prezumpcija, ka nepastav jebkadi piesarnojuma faktori, kas varétu ietekmét noteikto
nekustama Tpasuma tirgus vértibu. Ja atklajas, ka vértéjama 1pasuma robezas vai kaiminos tam pastav piesarnojuma
faktori, noteikta 1pasuma tirgus vértiba var maintties.

Veértétajs pienem, ka nav zemes izmantosSanas, planosanas vai celu blves piedavajumu, kas varétu bt saistiti ar likuma
spéku vai cita veida tiesi ietekmét nekustamo Tpasumu.

Novértétais 1pasums tiek uzskatits par brivu no apgratinajumiem, finansialam saistibam, ka ari citiem tirgus vértibu
pazeminoSiem faktoriem, ja tas nav Tpasi atrunats $aja vértéjuma.

lenémumu uz izdevumu planosana balstas uz visparéju nekustama Tpasuma tirgus novértéjumu. Nav garantiju, ka Sie
pienémumi noteikti piepildisies. Nekustamo Tpasumu tirgus pastavigi mainas. Noteiktas tirgus vértibas ir speka pie
vértésanas diena spéka esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var
mainities. Noteiktas tirgus vértibas ir spéka pie vértésanas diena pastavosas tirgus situacijas un tirgld pastavosam
blvizmaksam. Tirgus situacijas vai bavizmaksu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var mainities.

Tiek pienemts, ka Tpasuma nav veikti tadi ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tresas personas.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts stavok|a izmainu, kas palielinatu vai samazinatu novértéjama
objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inZzeniertehniskam parbaudém. Tiek pienemts, ka nav apsléptu
vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu novértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir

atklajami tikai ar specialam inzZeniertehniskam parbaudem.

Vértétajs nav aplikojis salidzinamos objektus darfjuma noslégSanas diena un detalizéti nav analizéjis salidzinamo
darijumu pieeja izmantotos salidzinamos objektus. Salidzinamo objektu fiziskais stavoklis noteikts, veicot pienémumus
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saskana ar Zemesgramatas, VZD Kadastra registra datiem, datubazes “Cenubanka” informaciju un vértétaja riciba
esoSiem datiem par iesp&jamo TpaSuma stavokli darijuma noslégsanas diena.

Neatkaribas apliecinajums

Veértétajs apliecina, ka pamatojoties uz savu labako parliecibu un zinasanam:

faktu konstatacija, ko satur si atskaite, ir patiesa un pareiza;

vértéjuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar vértéjuma minétiem pienémumiem un
nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

man nav Tpasas pasreizéjas vai perspektivas intereses par $o novértéjamo objektu un man navipasas personigas
intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti;

mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vértibas pazinosSanas vai ari vértibu virziSanas t3, lai ta
naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonaksanai pie ieprieks izvirzita rezultata vai ari
kada cita sekojosa notikuma.

Novértéjama objekta novietojuma shéma
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opazu nov. Stupirggpag.

www.kadastrs.lv

----- : Teritorijas izmantosana X

@ Atzimétaja vieta karte prasibas teritorijas
izmantosanai noteiktas Teritorijas planojuma

Funkcionalais zon&jums

« Rapnieciskas apbives teritorija (R1)

Papildu informacija

« Zemes vieniba: 80960070026 (skatit papildu informaciju)

« Ciems "Rumbula"

—

https://geolatvija.lv
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Novértéjama objekta fotografijas

Y 2 A0

Skats uz dzivojamo maju, kadastra apziméjums 8096 007 0026 001
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Skats uz dzivojamas majas, kadastra apziméjums 8096 007 0026, iekstelpam
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Skats uz nosédaku

Skats uz elektribas skaititaja kasti

Skats uz dzivojamas majas, kadastra apziméjums 8096 007 0026, izblvétajam béninu telpam
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newse?

Skats uz lapeni pie dzivojamas ékas, Skats uz dzivojamo éku
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Galvena informacija par novértéjamo objektu

Novértéjamais objekts atrodas Pieriga, RopaZu novada Stopinu pagasta administrativaja teritorija, netalu no novada
robezas ar Salapils novadu.
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Zemes gabals robeZojas ar Getlinu ielu un Dalderu ielu. Zemes gabalam ir divas iebrauktuves no Dalderu ielas puses.

Lielaka auto transporta plisma ir pa Dalderu ielu. Gan Dalderu iela, gan Getlinu ielu ir grantétas, klatas ar Skembam,
apmierinosa tehniska stavokki.

Novértéjama objekts atrodas Rigas un Pierigas industrialas apblves rajona kas zinama ka industriala apblve Granita
ielas apkaimé.

Veésturiski apkartné veidojusies ripnieciska rakstura apbuve.

DaZadu Latvijas teritorialo reformu ietekmé vésturiski veidojusies apbve tika sadalita starp Rigas pilsétu, Stopinu novadu
(vértésanas bridi RopaZzu novada Stopinu pagastu) un Salaspils novadu.

Dazadas administrativajas teritorijas esoSie Tpasumi ir tikuSi attistiti atbilstoSi Rigas pilsétas vai novadu attistibas
koncepcijam. Nemot to vér3, jasecina, ka atkariba no TpaSuma atrasanas konkréta novada, ta izmantoSanas un attistibas
iespéjas nedaudz atskiras no cita administrativa teritorija esosu paSumu izmantosanas iesp&jam.

Netalu atrodas magistrala Granita iela, kas savieno Krustpils ielu ar SaurieSiem un Rigas apvedcelu.

Kopuma atrasanas vieta Sadam ipasumam tiek vértéta ka apmierinosa.
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Zemes gabala apraksts.

Zemes gabala platiba 13 200 kvm.

Kadastra apziméjums 8096 007 0026

Zemes gabala forma, uz Neregulars daudzstaris.

zemes gabala esosa Veésturiski uz zemes gabala bija izvietota dzivojama maja u tris paligékas uz kuram ir
apbive norade zemesgramatu nodalijuma.

Apskates laika konstatéts ka uz zemes gabala atrodas dzivojama €ka. Apskates laika
sanemta informacija ka paligékas nojauktas. Udens apgadei vésturiski bija ierikota spice.
Centralizétie Gdensvada, kanalizacijas tikli atrodas uz Dalderu ielas, netalu no
novértéjama objekta.

Zemes gabala konfiguracija Apmierinosa, zemes gabals robeZojas ar Dalderu ielu un Getlinu ielu

Zemes gabala reljefs Kopuma lidzens. Apskates laika konstatéts, ka zemes gabals lidzinats, savulaik
atbrivots no apauguma uz ko norada zemes gabala vienuviet sastumtie koku celmi.

Gruntstdeni Nav zinams

Uzlabojumi Zemes gabals norobeZots ar Zogu, dzivojamai majai centralizéta apkure, malkas apkures
krasnis un plitis, elektroapgade ar 25A jaudu, vietéja Gdens apgade un vietéjs fekalas
kanalizacijas risinajums — nosédakas.

Apbive Zemes gabala atrodas dzivojama maja.

Teritorijas stavoklis, Pa zemes gabala perimetru izbilvéta séta, ka arT divi varti Dalderu ielas pusé.
labiekartojums

Apgrutinajumi Nav zinami.

No apbuves briva zemes gabala teritorija lidzinata, bez TpasSiem uzlabojumiem.

Apbiives raksturojums.
Dzivojama éka (kad.apz. 8096 007 0026 001).

VZD KR Parlika un Nekustama Tpasuma vértésanas biroja izdotaja Nekustama Tpasuma tehnisko pasé noradits €kas
blvniecibas gads — 1933. gads. Tiek uzskatits ka €ka savulaik arT pienemta ekspluatacija.

Ekas kopéja platiba — 199,7 kvm.
Saskana ar LR VZD Rigas rajona nodalas Nekustama ipasuma vértésanas birojua izdoto Nekustama Tpasuma tehnisko pasi
— pamatceltnes — dzivojamas majas - kopéja platiba ir 199,7 kvm, telpas izvietotas pirmaja stava.

Eka kopuma ir apmierino3a tehniska stavokli.
Pasttitajs iesniedzis vértétajam ékas pirma stava telpu planu. Ipaduma apskates laika tika konstatéts, ka kopuma ékas
pirma stava planojums ir atbilsto$s Nekustama TpaSuma vértésanas biroja izdota Nekustama Tpasuma tehnisko pasé

noraditajam ar nelielam izmainam (aizdaritas, aizblvétas vairakas durvju ailes ((starp telpam Nr 9 un Nr. 10)un(starp
telpam Nr 2 un Nr. 4)), ka arTizblvétas kapnes uz béninu stavu (telpa Nr. 9).
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Darbu izpildija: -
Darbu parbaudija;

Ekai ir tris ieejas.
Pirma stava telpas griestu augtums ~2,45-2,65 metri.
Telpu apdare pirmaja stava vienkarsa ar dabiska nolietojuma pazimem.

Eka izbGvéts béninu stavs, izblvéti jumta logi. Dala telpu ékas béninu stava ir ar labu apdari, savulaik bija piemérotas
dzivojamai funkcijai (ar labaku apdari neka ekas pirmaja stava). Neliela telpu dala bez apdares.

Ekai nav sagatavots energosertifikats.

Bives konstruktivie elementi saskana ar VZD KR Parlika registréto informaciju un apskaté konstatéto:

Ekai ir dzelzsbetona konstrukciju pamati,

Arsienas un karkasi — €kas arsienas klaj apmetums, VZD KR Parlika noradits, ka ékas sienas bivétas no vieglbetona
blokiem, neizblvétaja béninu dala - viegbetona bloku un kiegelu sienu maré&jums.

Parsegumi — koka sijas ar koka déJu pildijumu;

Jumts — koka sparu konstrukcija, pretvéja pléve, platnu materiali ar bituma Sinde|u klajumu.

Ekai ir tris skursteni, to izbGvéti no sarkanajiem kiegeliem. Ekas pirma

stava telpas izvietotas dazados limenos.

Blves apjoma raditaji:

Apbaves laukums — 249,4 kvm; Ekas
telpu platiba 199,7 kvm; Bavtilpums —
700,0 kvm.

Ekas planojums un kvalitate kopuma ir atbilsto3a darbinieku sadzives telpu funkcijam un vienkar$am administrativdjam
funkcijam.

Ekai nav veikts energoaudits.
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Nnewsec

letekme uz

Pludu riski Teritorijas planojuma

Pliidu risku kartes

Pladu riski - lietusgazes

Investiciju nepieciesamiba, lai mazinatu pladu riskus

fikséti
Oficialas DB nav
fikséti

Nav oficialu datu

Nav oficialu datu

Mitruma ietek plidu draudi/ Dati A Datu avots Piezimes

Pludu riski - pavasara pladi (reizi 100 gados) Oficialas DB nav Pluadu risku karte hitps:/fpris.Ivgmely
fikséti

Pludu riski - véjuzpludu (reizi 100 gados) Oficialas DB nav Plidu risku karte attps://prislvgme Iy

Teritorijas pla

Teritorijas
planojums

Nav oficiala datu

avota

Udens un izraisiti ud pgades traucéj. Nav oficialu datu - Nav oficiala datu
avota

noturiba (lauk zeme, mezs) Nav oficialu datu - Nav oficiala datu
avota

Nav oficiala datu
avota

Teritorijas izmantosana

@ Auimitajs viea kan prasioes e
2martolanai noteihtas Tercorias o
Funkeion3lais zongjums

+ RGpriecakis apboves tertaris (R1)
Papildu informsciia

+ Zemes viesba: 0360070026 skatt
+ Clems Rumbula®

‘Sapemt papildu informciju

Ieguves vietu tuvums, t.sk. dabas resursu karjeri

Piesarnoto vietu karte

N/z

avota

Augsne, grunts apstakli Dati Letslonie tix Datu avots Piezimes
vértibu

Augsnes erozija N/z - Nav oficiala datu Pazimes nav novérotas
avota

Krasta erozija (juras, ezera, upju, citi) N/z Nav oficiala datu Sikak skat. zemesgabala apraksta
avota

Augsnes degradésanas (parmérigas kultivésanas dél) N/z - Nav oficiala datu
avota

Investiciju nepiecieSamiba, augsnes risku novérsanai N/z - Nav oficiala datu
avota

Piesarnojums, piesarnojuma riski, novérsana Dati :::;:e 2 Datu avots Piezimes

Piesarnojums Nav piesarnota vieta - Piesarnoto vietu B
parvaldibas sistéma

Piesarnojums Teritorijas planojuma - Teritorijas pla B . —
Nav oficiala datu b hies

Zemes dzilu informacijas sistémas karte

Y8 viesstani
~® Zemes dziju fona stani
B Avodnes L]
8 (icences / athoujos o
L o
B paces -]
Kesjum laukumi -]
Bistamu objektu tuvums N/z Nav oficiala datu
avota
Gaisa piesarnojums N/z Nav oficiala datu
avota
Investiciju nepieciesamiba, piesarnojuma risku novérsa N/z - Nav oficiala datu
avota
Troksna piesarnojums Dati le_telmu e Datu avots Piezimes
vértibu
Transporta troksni (cels, dz/c, iela) Mérijumi nav - Nav oficiala datu
pieejami avota
Industrialie troksni Meérijumi nav - Nav oficiala datu
pieejami avota
Véja un karstuma ietekme: Dati Jetckme iz Datu avots Piezimes
vértibu
Atrasanas karstuma salas efekta teritorija N/z - Nav oficiala datu
avota
Citi vides faktori Dati jeelnens Datu avots Piezimes
vértibu
Aizsargajamas dabas teritorijas, zemes izmantosanas N/z - Teritorijas planojums Skat.labaka un efektiv. izm.veida analizé
ierobezojumi
Laik akJu ietek uz ip N/z Nav oficiala datu
(pieméram - sezonalitate, karorti utt.) avota
Citi novémiumi N/z -
ESG de B ies uz datiem, kas apkopoti publisii piecjamajas dati bazés un registras (www. kadastrs.lv, www.gealatvija. v, www. bis. gov.lv, www.videscentrs. hgme.1v,
www. azols gov.Ly, ps. . go. itory/map u.c.), pasititdja/ ipasnieka parstdviu jiem datiem, ki ari ipasuma d konstatéto.
Vertétaji nav veil izpétes vai ekspertiz iskajds do azés pieejamo di ar
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Noveéertéjama objekta vertejums

Labakais un efektivakais izmantosanas veids

Labaka un efektivaka izmantosSana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali
iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivakd izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo
izmantosanas veidu, vai ari var bat kads cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Tpasuma, kas tiek vertéts ka atsevisks objekts, labaka un efektivaka izmanto$ana var atikirties no ta labakas un efektivakas
izmantosanas Tpasuma objektu grupas sastava, kad ir janem véra ta ieguldijums grupas kopé&ja vertiba. (LVS 401:2013
p.3.12.5.)

Labakas un efektivakas izmantosanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantosana ir reali iespéjama, véra ir nemami tikai tie apsvérumi, ko par sapratigiem
uzskata tirgus dalibnieki,

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantosSanai ir jabat tiesiskai, ir janem véra visi esosie Ipasuma lietosanas
juridiskie ierobeZojumi, piemé&ram, zonéjums,

c) prasiba, ka izmantosanai ir jabat finansiali iespéjamai paredz izvértét, vai pastav kada alternativa, fiziski
iespéjama un juridiski pielaujama izmantosana, kas, nemot véra ar Jpasuma izmantoSanas veida mainu
saistitas izmaksas, tipiskam tirgus daltbniekam nodrosinatu tadu ienesiguma limeni, kas batu augstaks un
parsniegtu Ipasuma ienesigumu pie esosas izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Veértétajs uzskata, ka, nemot véra:
1. Saskana ar Ropazu novada Stopinu pagasta teritoriala planojumu funkcionald zonéjuma karti, jpasums atrodas
rapnieciskas apbuves teritorija (R1):

Teritorijas izmantosana X

(@ Atzimétajs vieta karté prasibas teritorijas
izmantosanai noteiktas Teritorijas planojuma

Funkcionilais zon&jums

« Ripnieciskas apbives teritorija (R1)

Papildu informacija
« Zemes vieniba: 80960070026 (skatit papildu informaciju)

« Ciems "Rumbula”

Sanemt papildu informadiju

2) apkartéjo apbavi, infrastruktiru;

3) pastavoso apbdvi, apbives tehnisko stavokli, telpu stavokli, komunikaciju limeni (visas nepiecieSamas
inZeniertehniskas komunikacijas), €ku izvietojumu, telpu planojumu;

4) ftirgus situaciju, kas finansiali attaisno un pamato pastavosas apbaves lietderibu un atbilstibu;

5) apbives pasreizéjo izmantosanu;

secinams, ka novértéjama objekta labakais izmantosanas veids ir darbnicas/noliktavas/razosanas komplekss ar sadzives
telpam darbiniekiem.
Saja vértdjuma novértéjama objekta tirgus vértiba noteikta pie labaka izmanto$anas veida.
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Objekta vértésanas metozu pamatojums
Vértéjuma uzdevums ir novértéjama objekta tirgus vértibas noteiksana.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipaSumam butu japariet no viena ipasnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai
no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)

Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tam tadejadi nav pietiekams laiks
atbilstodam piedavajumam. Sados apstak|os iegilistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem,
kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. (LVS 401:2013 p.3.19.1.)

Gadijuma, ja tiek prasits noradit cenu, kas varétu bit ieglistama piespiedu pardosanas apstaklos, ir nepiecieSams skaidri
noteikt pardevéja gratibu iemeslus, tostarp sekas nespéjai pardot noteiktaja laika perioda, izvirzot attiecigus
pienémumus. (LVS 401:2013 p.3.19.2.)

Tpass pienémums - pienémums, kas vai nu atspogulo faktus, kas at$kiras no redlajiem apstakliem vértésanas datuma3, vai
ari kurus vértésanas datuma nebdtu izdarijis darijuma iesaistits tipisks tirgus dalibnieks. (LVS 401:2013 p.2.1.15.)

Ja veiktais pienémums ietver apstaklus, kas atSkiras no tiem, kadi ir speéka novértéSanas datuma, tas klGst par Tpasu
pienémumu (skatit 4.1. nodalu ,,Darba uzdevums”). Ipasie pienémumi bieZi tiek izmantoti, lai ilustrétu aktiva vértibas
iespéjamo izmainu efektu. Tie tiek saukti par "Ipasiem" tapéc, lai vértéjuma lietotajam uzsvértu, ka vértésanas rezultats
ir atkarigs no iesp&jamam izmainam pasreizéjos apstak|os vai arf, ka tas atspogulo viedokli, kas atskiras no vispargja tirgus

dalibnieku viedok]a vértésanas datuma. (LVS 401:2013 p.3.18.3.)

Pienémumi un Tpasie pienémumi. Ir jafiksé visi pienémumi un jebkadi 1pasie pienémumi, kas tiks veikti vértéSanas
procesa un ietekmeés vértéjuma rezultatu. Pienémumi ir tie apstakli, kurus bez Tpasas izpétes vai parbaudes vertésanas
pasatijuma konteksta ir sapratigi pienemt ka faktus. Tie ir apstakli, kas, reiz definéti, ir jaakcepté, lai izprastu vértéjumu.
Tpass pienémums ir pienémums, kas formulé faktus, kas at3kiras no realajiem apstakliem vértésanas datuma, vai ari
pienémums, kuru vértésanas datuma nebitu izdarijis darjjuma iesaistits tipisks tirgus dalibnieks.

Ipasos pienémumus bieZi izmanto, lai ilustrétu dazadu apstaklu mainas iespéjamo ietekmi uz vértibu. Tpaso pienémumu

piemériir:

i. kaiecerétas apbuves celtnieciba vértéSanas datuma ir jau pabeigta,

ii. ka konkréts ligums, lai gan tas faktiski vél nav noslégts, ir spéka vértésanas datuma,

iii. ka finansu instrumentu vértéjuma tiek izmantota ienesiguma likne, kas atSkiras no tas, kuru bitu izmantojis tirgus
dalibnieks. (LVS 401:2013 p.4.1.2. j).

Nekustamo TpasSumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode)
*  Izmaksu pieeja (metode)
* lenakumu pieeja (metode).

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.) Sis pieejas pirmais solis
ir darijumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu izvértésana. Ja pédgja laika ir notikusi
tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai,
cenas ar noteikumu, ka 31 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét
informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko dartjjuma apstak]u un vértibas bazes atskiribas,
ka ari pienémumus, kas ir izvirziti vértésanas vajadzibam. Vertéjamam aktivam un citos darijumos iesaistitajiem aktiviem
var bat art atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)
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Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu nemaksas
vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS

401:2013 p.3.23.1.)

Si pieeja ir balstita uz principu, ka gadijum3, ja nepastav lidzvértiga aktiva radi$anai nepiecie§ama laika, neértibu, risku
vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgd maksatu par vértéjamo aktivu, nebdtu lielaka par ekvivalenta aktiva
iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs
ka alternativs aktivs, ko biitu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélé&tas vértibas bazes, var
blt nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plidsmu konvertacija viena lieluma -
kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)
Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laikd glistamie ienémumi, un vértibas aprékinam tiek
izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala vértiba ar atbilsto3as diskonta
likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat liguma vai ligumos paredzétas, vai ari liguma neparedzétas
attiecibas, pieméram, aktiva izmantosanas vai ari turésanas rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.)
lenakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:
a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vértiba,
c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)
lenakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas naudas
plismas, lidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Konkrétaja gadijuma pielietota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode). Tas pamatprincips saka, ka sapratigs
pircéjs par nekustamo Tpadumu nemaksas vairak ka par kvalittes un lietderibas zina analogu Tpasumu. Sis metodes
praktiska pielietoSana ir saistita ar tirgus datu apkoposanu, salidzina$anu. Vértétaja uzdevums ir atlasit péc iespéjas
lidzigakus objektus un veikt to salidzinasanu ar novértéjamo objektu, atseviski aplikojot dazadus Tpasuma vértibu
iespaidojosus faktorus.

Izmaksu pieeja (metode) netiek pielietota, jo apblve nav jauna un var tikt izmantotas citas pieejas. lenakumu pieeja
netiek pielietota, jo novértéjama objekta iznomasana ir maz ticama.

Industriala tirgus apskats

Industrialais tirgus, kurs$ bija visvairak krizes skarts, saka atkopties 2011. gada, pateicoties importa/eksporta, razosanas
un tranzita pakalpojumu apjoma pieaugumam. 2012. un 2013. gadu varétu raksturot ar pieaugosu pieprasijumu péc
noliktavu un raZosanas telpam. Lidz ar ekonomikas atveselosanos, bitiski palielinajas pieprasijums péc logistikas telpam
Riga, Pieriga un citviet Latvija.

Kop$ 2009. gada visvairak industrialo platibu tika nodotas ekspluatacija 2015., 2018., 2019., 2020. un 2022. gad3,
papildinot tirgu ar modernam un kvalitativam noliktavam, industrialajiem parkiem un razosanas telpam.

COVID-19 rezultata 2020. gada notika ekonomikas lejupslide, negativi ietekméjot praktiski visus nekustama Tpasuma
tirgus segmentus gan 2020., gan 2021. gada. Neskatoties uz to, ka industriala nekustama Tpasuma tirgus segments cieta
mazak neka citi nekustama TpasSumu tirgi, daudzi uznémumi, kuri darbojas COVID-19 skartajas nozarés, atlika savus
planus saistiba ar tadiem svarigiem lemumiem ka eso$as noliktavas paplasinasana, noliktavas maina u. tml. Tomér
uznémumi, kuru pamatdarbiba bija tadas nozarés ka partikas pre¢u mazumtirdznieciba, farmacija, piegade, attalinata
tirdznieciba un citas, meklgja jaunas iespéjas optimizét esosas telpas un nereti ari paplasinaties.
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Neskatoties uz to, ka 2021. gada virusa izplatiba bija daudz plasaka neka gadu ieprieks, vairums uznémumu bija krietni
labak pielagojusies jaunajai videi un jau 2021. gada otraja pusé pieprasijums péc logistikas telpam pieauga. So
pieaugumu veicinaja ieprieksejie stingrie ierobeZojumi, kas lika uznémumiem meklét jaunas iespéjas un planot
ilgtermina. Liela interese bija vérojama par kvalitativam A klases noliktavam ar jaunakajam tehnologijam uzglabasanas
un logistikas joma.

2021. gada beigas energijas cenas pieauga un situacija vél vairak saasinajas 2022. gada sakuma péc Krievijas iebrukuma
Ukraina. Energijas cenas turpinaja strauji kapt, izraisot augstu kopéjo cenu inflaciju. Tapat ka citos nekustama Tpasuma
segmentos, arl industrialaja tirgd ekonomiskie objekti ar zemakiem apkures un elektroenergijas rekiniem bija
vispieprasttakie.

leprieks investori un attistitaji ar lielu interesi skatijas uz Baltijas industrialo nekustama TpaSuma segmentu. Vértéjot to
ka perspektivu un ar nepietiekamu nekustama Tpasuma platibu, kurs kopéjas un uz 1 iedzivotaju modernas logistikas

platibas zina atpaliek no citiem maziem Eiropas tirgiem. Tomér 2022. gada $ada optimistiska pozicija mainijas, un
investori uz Baltiju raudzijas daudz skeptiskak tuvas atrasanas dé| agresivajai Krievijai.

Péc atveseloSanas no COVID-19, Krievijas iebrukuma Ukraina, energétikas krizes un augstas inflacijas, ekonomika
piedzivoja nelielu vai gandriz nekadu recesiju, tacu lidz pat Sai dienai ta ir stagnéjosa, un 2025. gada nav gaidami batiski
uzlabojumi. Uznémumi, kurus vissmagak skara sankcijas pret Krieviju, ir sp&jusi atrast jaunus biznesa kanalus. COVID-19
un energétikas krize lika uznémumiem vairak novértét prieksrocibas, ko sniedz jauni A klases noliktavu kompleksi, ka
rezultata Sadas noliktavas biezi vien jau blvniecibas laika tiek gandriz pilntba iznomatas. A klases noliktavas Riga vakances
[Tmenis ir zemakais Baltija, kamér B klases noliktavam varétu bat gritibas piesaistit vai noturét nomniekus bez batiskiem
ieguldijumiem, lai tas atbilstu jaunakajiem standartiem un prasibam.

Piedavajums

Logistikas centri Latvija galvenokart atrodas Riga un 20-25 km radiusa no tas, ka ari Liepaja un Ventspill. Popularakas
logistikas centru atrasanas vietas uz robeZas ar Rigu ir Marupe, Dreilini, Olaine, Kekava, Salaspils un Jelgava.

Perioda no 2011. lidz 2014. gadam industrialo platibu piedavajums bija salidzinosi neliels — vidéji 14 000 kv.m. gada.
Savukart 2015. gada jauno industrialo telpu piedavajums bija apjomigs, attiecigi kopéjie platibu krajumi pieauga par
aptuveni 14% jeb 107 tukst. kv.m.

2016. un 2017. gads jauno industridlo platibu zina bija mierigi, un ekspluatacija nodotas industrialas platibas kopa
sastadija 40 takst. kv.m. Tomér jauno objektu blvnieciba perioda no 2016. lidz 2019. gadam bija butiska. Lielaka dala
projektu tika blvéti savam vajadzibam, bet netrika ari spekulativajos noltkos bivétu projektu. Ta jauno industrialo telpu
piegade 2018. gada sasniedza 64 tukst. kv.m., savukart 2019. gada pabeigtas industrialas platibas pieauga par 8% jeb 88
000 kv.m., tadejadi kopé€jie Rigas un Pierigas industrialo platibu krajumi parsniedza 1 miljonu kvadratmetru. Lielakie 2019.
gada realizétie projekti bija VGP parka 2. karta, Piche blveéta Lidostas parka 1. karta, savukart Sirin veiksmigi pabeidza
Rumbulas Logistikas parka 1. kartu.

2020. gads jauno platibu attistiSanas zina bija aktivakais periods kops 2008. gada. Ta 2020. gada tika pabeigtas vairak
neka 156 000 kv.m. augstas kvalitates industrialas platibas, taja skaita tika modernizétas un paplasinatas jau esosas
telpas. Ka lielakos projektus jamin Lidl logistikas centra bivniecibu Dreilinos, Green Park 1. kartas pabeigSanu un Laimas
ripnicas nodo3anu ekspluatacija AdaZos. Papildus tika paplasinats un modernizéts Rimi logistikas centrs Deglava iel3, k3
ari Maxima logistikas centrs Abra, abiem k|Gstot plasakiem un optimizéjot ari esosas platibas.

2021. gada jaunas industrialas platibas parsniedza 56 tdkst. kv.m. Ta Pillar Capital investéja 18,3 miljonus eiro

uzblvéjot tris jaunas €kas ar iznomajamo industrialo platibu 32 tlkst. kv.m., kuras papildinaja A6 logistikas parku.
Savukart Piche pabeidza Green Park 2. kartu, uzbivéjot vairak neka 24 tikst. kv.m. modernu industrialo platibu.
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2022. gada kopa tika pabeigtas augstas kvalitates industrialas platibas 105 tdkst. kv.m. platiba. Ta Sirin uzbavéja
Rumbulas logistikas parka 2. kartu 32 tikst. kv.m. platiba. Orkla atklaja cepumu raZotni AdaZos ar platibu virs 30 tlkst.
kv.m., nodroginot vafelu un cepumu razo3anas parcel$anu no Zviedrijas un Rigas uz AdaZiem. Tikmér attistitajs Piche
pabeidza Ulmana parka 2. kartu 21 takst. kv.m. platiba. Papildus tris mazaki objekti papildinaja tirgu ar kvalitativam
industrialajam platibam - vietéjie uznémumi JMI un DKB Kengaraga uzbuvéja 10 takst. kv.m. lielu logistikas centru.
Savukart MDL Marupes novada uzbivéja noliktavu 8 800 kv.m. platiba, savukart vietéjais depozita iepakojuma operators
SIA DIO uzcéla 5 takst. kv.m. lielu SkiroSanas eku Salaspill.

2023. gada kopuma tika pabeigti 6 industrialie objekti. Pirmaja ceturksni VGP pabeidza logistikas centru prieks Jysk ka
“built to suit” projektu 42 tukst. kvadratmetru platiba un Capital Mill paplasinaja eso3o noliktavu par 3,3 takst. kv.m.
Otraja ceturksni VGP nodeva ekspluatacija logistikas centru péc Eugesta pasatijuma 29 tikst. kv.m. platiba un Sirin
pabeidza Rumbulas logistikas parka 3. kartu ar iznomajamo platibu gandriz 28 tikst. kv.m., savukart Piche pabeidza
Green Park industriala parka 3. kartu gandriz 8 tikst. kv.m. platiba. Papildus 4. ceturksni Piche pabeidza Lidostas parka
2. kartu 11,5 tdkst. kv.m. platiba.

2024. gada uznémums Piche pabeidza ceturto industriald parka Green Park kartu, kas aiznem gandriz 16 000 m2,
Otraja ceturksni Piche pabeidza treso Lidostas Park kartu ar gandriz 14 000 kv.m. platibu, bet tresaja ceturksni PET Baltija
sadarbiba ar Piche noslédza PET Baltija raZoSanas ékas pédéjo posmu, uzbivéjot 30 000 kv.m. lielu rGpnicu. Gads
noslédzas ar BLS noliktavas 7 000 kv.m. paplasinajumu Kekavas objekta, un Piche pabeidza pirmo Marupes parka kartu,
tadéejadi kopéjais noliktavu platibu apjoms sasniedza gandriz 1,6 miljonus kv.m..

2025. gada pirmaja ceturksni tirgl tika nodoti divi projekti — Sirin pabeidza pirmo Sirin Park Marupe kartu ar vairak
neka 27 000 kv.m., piedavajot gan tradicionalas noliktavas, gan “stock-office” telpas, savukart Piche pabeidza otro
Marupes parka kartu ar 14 000 kv.m. platibu.

INDUSTRIALO PLATIBU KRAJUMI, m?
Riga un Pieriga
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Pieprasijums

2012. un 2013. gadu varétu raksturot ar pieaugosu pieprasijumu péc noliktavu un razoSanas telpam. Ta nomas darijjumu
skaits saka pieaugt 2012. gada un sasniedza maksimumu 2013. gada, batiski samazinot vakanci jeb brivo platibu
Tpatsvaru. Lielakais pieprasijums bija péc vidéja izméra noliktavam 500-1000 kv.m. platiba labas vietas un ar
konkurétspéjigu, modernu tehnisko aprikojumu. Liels nomas pieprasijums bija péc vieglas rlpniecibas razoSanas telpam,
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ka arT logistikas telpam ar “cross-dock” funkciju. Visvairak industrialo platibu tika iznomatas 2012. gada 2. pusgada un
2013. gada sakuma, kopa sasniedzot 70 tukst. kvadratmetru, ka rezultata brivu, kvalitativu telpu piedavajums ar platibu
virs 1 takst. kv.m. strauji samazinajas.

2014. gada laika tika noslégti vairaki lieli nomas darijumi. Tadi uznémumi ka VIA 3L un Amber Logistics izvélejas
jaunuzcelto logistikas centru Dreilinos Balt Cargo Solutions, savukart gada beigu lielakais darijums bija Trialto uznémuma
parvakSanas no Dominante Park uz Avers logistikas centru.

2015. gada tirgl ieziméjas darbibas optimizacija, ka, pieméram, DSV logistikas centra pardo$ana un sanemsana
atpakalnoma, tapat L'Oreal parcéla savu darbibu uz Poliju. Jaatzimé, ka, augsto nomas maksu dé| salidzinajuma ar citam
Baltijas valstim, augosie Baltijas méroga mazumtirgotaji un izplatitaji saskaras ar griatibam atrast optimalas noliktavu
telpas darbibas parcelsanai. Sakara ar pieaugoso "built-to-suit" projektu attistibu 2015. gada tirgus absorbéja lielako daju
uzbuveéto industrialo telpu vél pirms to nodosanas ekspluatacija.

Relativi mazs piedavajums 2016. un 2017. gada radiji ari nomas darijumu kritumu.

2018. gada nomas tirgu veicinaja vairaku uznémumu parvaksanas. Tapat tika novérota tendence, ka jauni Tres ligumi
parsvara tika slégti par mazakam telpam, parasti ap 1 500 - 2 000 kv.m.

Ekonomikas augsupejosa tendence paatrinaja ari industriala segmenta attistibu, vienam uznémumam iznomajot daudz
plasakas noliktavu telpas vai pat visu noliktavu. Ta 2019. gada parsvara tirgd tika piegadati objekti, kuri tika iznomati uz
priekSnomas liguma pamata. Bet ka lielakos nomniekus varétu minét Elko, Printful, Latvia MGl un citi.

Turpmakajos gados turpinajas “built-to-suit” tendence, lai gan nereti telpas bija tikai daléji “built-to-suit”. Savukart COVID
izraisija vérojamu pieprasijumu péc logistikas telpam 2020. gada beigas un 2021. gada. Laika, kad daudzas nozares cieta,
citas piedzivoja pieaugumu un attistibu (pieméram, partikas precu veikali, aptiekas, tiessaistes tirdznieciba u.tml.), radot
pieprasijumu péc papildu noliktavam un citam industrialajam platibam.

2022. gada kara dé| Ukraina vieté&jais industrialais tirgus nedaudz paléninajas. Tomér 2022. gada ekspluatacija nodotie
un planotie industrialie TpaSumi tika nereti pilniba iznomati. Lielas noliktavas parsvara tika blvétas péc pasttijuma,
visbiezak vienam vai daziem lieliem klientiem.

Tapat 2023. gada ekspluatacija nodotie objekti guva labu pieprasijumu — ka jau minéts, divi objekti tika uzblveti péc
pasatijuma ka “built-to-suit” objekti, bet paréjas industrialas platibas pamata tika iznomatas vél pirms objektu
nodosanas ekspluatacija.

Ta ka A klases noliktavam pieprasijums 2024. gada trijos ceturkSnos parsniedza piedavajumu, vakance turpina
samazinaties un nokritas l1dz 2.3%. Principa var teikt, ka jaunakajos industrialajos parkos brivu platibu nav. 2024. gada
nosléguma pieprasijums paléninajas, un kopa ar piegadém 2025. gada pirmaja ceturksni Sobrid ir pieejama telpu platiba
nomniekiem. Tomér pieprasijums joprojam ir spécigs, un nav pazimju, ka drizuma bitu gaidams bdtisks vakanto telpu
pieaugums.
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INDUSTRIALA TIRGUS RADITAJI
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Brivas platibas jeb vakance un nomas maksas

2023. un 2024. gada sakuma batiskas indeksacijas rezultata nomas maksas ir kopuma pieaugusas gan A, gan B klases
industrialajam platibam. Saistiba ar bivniecibas izmaksam un ierobezotu daudzumu jaunu telpu tuvakaja nakotng, ko
nosaka galvenokart pieejamas zemes trikums industridlo un logistikas attistibai, nomas maksas var tikt un tiek
paaugstinatas vél vairak par spiti zemakai ekonomikas aktivitatei un zemai inflacijai.

A klases industrialas telpas Riga un Pieriga:

Nomas maksas:

Parasti svarstas no 4,70 lidz 6,00 EUR/kv.m./ménesi. Pieprasitakas platibas ir no 500 lidz 5 000 kv.m. Mazakam platibam
nomas maksas parasti ir augstakas, dazkart parsniedzot 6,0 EUR/kv.m./ménesi. Papildus nomas maksai nomnieki maksa
PVN, komunalos maksajumus, apsaimniekoSanas maksu. Apsaimniekosanas maksas vidéji sastada no 0,60 lidz 1,30
EUR/kv.m./ménesi.

Ligumu nosacijumi:

A klases ekas nomas termini parasti ir salidzinosi gari, biezi 3-5 gadi, un nomas maksas tiek indeksétas atbilstosi Latvijas
PCl vai Eirozonas HICP, atkariba no nomnieka rakstura. Indeksacija parasti tiek veikta reizi gada. Tapat nomas maksa var
tikt indekséta, ja tiek atjaunots esosais ligums, vai ta var tikt attiecigi kapinata nomnieka mainas gadijuma.

Brivas platibas:
Brivas platibas jeb vakance A klases industrialajas telpas ir diezgan zema un vidéji svarstas no 2-3%, tomér nereti Sadas
klases objektos brivo platibu nav vispar.

B klases industrialas telpas Riga un Pieriga:
Nomas maksas:
B klases apsildamam noliktavam vai raZzoSanai piemérotam telpam nomas maksas vidéji svarstas no 3,00 lidz 4,50

EUR/kv.m. ménesi. Mazakam telpam parasti tiek piemérota nedaudz augstaka nomas maksa. Papildus nomas maksai
nomnieki maksa PVN, komunalos maksajumus un lielakoties arT apsaimnieko$anas maksu (no 0,35 lidz 0,80 EUR/kv.m.).
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Liguma nosacijumi:

B klases telpam ligumi parasti ir uz laiku no 1- 2 gadiem, nomas ligumos var nebit ieklauta nomas indeksacija ka tas
biezak ir A klases telpam. Bet nereti pat, ja nomas maksas indeksacija ir ietverta nomas liguma, ta var netikt piemérota,
jo B klases telpu iznomataji vairak ripéjas par telpu maksimali iespéjamo noslogojumu. Gadijumos, kad nomas maksa
tiek indekséta, tas notiek atbilstosi Latvijas PCl indeksam vai esosa liguma atjaunosanas vai attiecigi nomnieka mainas
gadijuma.

Brivas platibas:

B klases telpu segmenta brivo telpu Tpatsvars dazados objektos médz butu diezgan atskirigs, tas galvenokart ir atkarigs
no Tpasuma atrasanas vietas, rakstura, kvalitates, attiecigi vakance jeb brivas telpas vidéji sastada no 5-15%. Bet nereti
sastopamas, ka vakance ir zemaka vai pieprasitos objektos brivo platibu var nebiit vispar.
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6,0

5,5 f

5,0
4,5 /
4,0

3,5

3,0

2,5
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Vilna Riga e==Tallina

Avots: Newsec

Vidéjas industriala segmenta Premium/A klases augsgala noliktavu platibu nomas maksas Riga ir sasniegusas vidéjo
[Tmeni Baltijas valstis un aptuveni sastada 5,6 EUR par kvadratmetru ménesi, bez PVN.

Kvalitativu industrialo telpu brivo platibu [Tmenis 2009. gada krizes laika atkariba no projekta sasniedza 30%50%. Tomér
turpmakajos gados jauna piedavajuma trikums un kopéjas ekonomiskas situacijas uzlaboSanas izraisija batisku brivo
platibu jeb vakances [imena samazinasanos. Brivo platibu ipatsvara samazinajums sakas 2010. gada, un 2012. gada beigas
industrialo platibu vidéja tirgus vakance nokritas lidz 19%.

Industrialo platibu vakance turpinaja strauji samazinaties un 2013. gada beigas ta bija 5% limen1. Kops ta laika industrialo
platibu vid€jais vakances [Tmenis Riga un tas apkartné nav butiski mainijies.

Uz 2019. gada beigam industrialo platibu vakances limenis nokritas zem 5% atzimes. Ta ka turpmakajos gados
pieprasijums auga un liela dala tirgl piegadato platibu tika iznomatas jau planosanas vai blivniecibas stadija, vakance
palika $aja liment.

Jau vairakus gadus péc kartas industrialo telpu vidéja tirgus vakance turpina samazinaties un 2024. gada 3. ceturksna

beigas sastadija 2,3%, nedaudz pieaugot lidz 3% raditajam 2024. gada beigas saistiba ar zemakiem priekSnomas
raditajiem. Telpas ar jaunakajiem energoefektivitates standartiem ir vispieprasitakas un parasti tajas nav brivu platibu.
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Kopuma vakances limenis, tapat ka nomas maksas, ir loti atkarigs no industriala objekta atrasanas vietas, telpu
tehniskajiem kvalitates raditajiem un telpu apsaimniekoSanas. Rupniecisko telpu trikums vidéjam un lielam platibam
bija iemesls, kapéc uznémumi saka meklét zemes gabalus labas vietas, lai bavétu "built-tosuit" logistikas centrus.

Zemes tirgus.

Novértéjama objekta apkartné, teritorija, kas aptver Rigas pilsétas rlpnieciskas teritorijas ap Granita ielu, ka ari Granita
ielas apkartni Ropazu novada Stopinu pagasta un ap Getlinu izgaztuvi, ka ari Salaspils novada, jasecina ka 2024. gada un
2025. gada pirmaja pusé zemes gabaliem tirgl novérojama straujs cenu kapums. NeapbUvétu zemes gabalu tirgus cenu
[imenis darijumos svarstijies no EUR 17 lidz EUR 30/kvm. atkariba no zemes gabala platibas (8000-25000 kvm), darijumu
cenas svarstijusas no EUR 250 000 lidz EUR 420 000. lidzsinéjo tirgus aktivitati raksturo 5-10 darijumi ar lidzigiem
Tpasumiem ik gadus.

Darfjumu informacija par zemes gabaliem, uz kuriem atrodas rapnieciba izmantojama apbuive, norada uz vél augstaku
cenu limeni.
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Tirgus vértibas aprékins

Noveértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana ar salidzinamo darijumu pieeju.

Salidzinamo darijumu pieejas pielietosanai vispirms ir jaapzina maksimali I1dzigi objekti, kas nesen ir tikusi pardoti vai kas
atrodas piedavajuma. Vértétajam So informaciju nepiecieSams arT parbaudit péc savam vislabakajam iesp€&jam, lai
novérstu neprecizitates novértéjuma rezultata. Turpmakaja novértéSanas procesa veértétajam ir jasalidzina
novértéjamais objekts un salidzinamie objekti péc dazadiem vértibu ietekméjosiem faktoriem.

Par aprékina vienibu izvéléta nekustama 1paSuma Dalderu iela 6, Rumbula, Stopinu pagasts, Ropazu novads, LV-2121
platiba Véertétajam zinami vairaki lidzigu objektu pardosanas gadijumi. Salidzinasanai izvéléti Cetri darifjumi ar lidziga
izmantojuma zemes gabaliem.

Salidzinamais darijums Nr.1

LS SN
. 23 o *hao : ) <7 i S \\F/i/. 2
03.01.2025. Noticis dartjums ar zemes gabalu Jaudas iela 21, Acone, Salaspils pagasts, Salaspils novads, kadastra Nr. 8031
001 0726. DarTjums noticis ar 12 503 kvm lielu zemes gabalu. Darfjuma cena EUR 280 000. Savulaik zemes gabalam lidz
ar blakus Tpasumiem izstradats Lokalplanojums. Tas spéka. Zemes gabals atrodas riipnieciskas apbuves teritorija. Zemes
gabals robeZojas ar ielu.://cenubanka.lv/Iv/object/2026756. Darijuma bridi nav spéka esosu blvniecibas lietu.

Salidzinamais darijjums Nr.2

J yioes
o | e

P . _Rsjumsiaela .
— AR it ' R

— &

= o (™ s N Y 4
Granma et N QA‘% N v;f/
ehis B
SKIROTAVA . (
3 S

K NN\ AN 7 £t 7 NN

26.10.2023. Noticis darijums ar zemes gabalu Skembu iela 1, Riga, kadastra Nr. 0100 121 0238. Darijums noticis ar 13
433 kvm lielu zemes gabalu. Darijuma cena EUR 293 000. Zemes gabals atrodas rlpnieciskas apbuves teritorija. Zemes
gabals robeZojas ar ielu. legadats Rigas pilsétas pasvaldibas izsolé. Darijuma bridi nav spéka esoSu bivniecibas
lietu.https://cenubanka.lv/Iv/object/1739682

Salidzinamais darijjums Nr.3

& o

Graomaiels ———— Granfa
S
\‘ SKIRQTAVA
'Slgum\.%&i\\
(,,9%' \\
. N\ -

26.10.2023. Noticis darijums ar zemes gabalu Skembu iela 2, Riga, kadastra Nr. 0100 121 0235. Darijums noticis ar 23
803 kvm lielu zemes gabalu. Darlfjuma cena EUR 413 000. Zemes gabals atrodas rlpnieciskas apbdves teritorija. Zemes
gabals robezojas ar ielu. legadats Rigas pilsétas pasvaldibas izsolé. Dartjjuma bridi nav spéka esosu bavniecibas lietu.
https://cenubanka.lv/Iv/object/1739543
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Salidzinamais darijums Nr.4
\ "/%

11.03.2025. Noticis dartfjums ar zemes gabalu KaudziSu iela 4a, Rumbula, Stopinu pagasts, Ropazu novads, kadastra Nr.
8096 007 0373. Darijums noticis ar 8230 kvm lielu zemes gabalu. Darijuma cena EUR 251 000. Zemes gabals atrodas
ripnieciskas apbives teritorija. Zemes gabals robeZojas ar ielu. Darifjuma bridi nav spéka esoSu blvniecibas lietu.

https://cenubanka.lv/lv/object/2091426

Vértibas aprékins atspogulots tabula:

Novértéjamais
o Nr.1 Nr.2 Nr.3 Nr.4 objekts
Salidzinamie Tpasumi
Dalderu iela 6,
. Rumbula,
Jaudas iela 21, KaudziSu iela 4a, )
A Salaspils Rumbula ALl
cone, pi N . N . . 4 Ropazu novads
pagasts, Salaspils Skembu iela 1, Skembu iela 2, | Stopinu pagasts,
novads Riga Riga Ropazu novads
Darfjuma laiks 01.2025. 10.2023. 10.2023. 03.2025.
Kopéja cena, EUR 280 000 293 000 413 000 251 000 13200
Zemes kopéja platiba, kv.m. Apbiive 12 503 13433 23 803 8230 199,70
nav nav nav nav !
Cena, EUR/kv.m. 22,4 21,8 17,4 30,5
Tpaduma tiesibas 0% 0% 0% 0%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 22 22 17 30
Finanséjuma apstakli Korigéta 0% 0% 0% 0%
cena, EUR/kv.m. 22 22 17 30
Darijuma apstakli 0% 5% 5% 0%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 22 23 18 30
lzdevumi uzreiz péc darijuma 0% 0% 0% 0%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 22 23 18 30
Darijuma veikSanas laiks 0% 15% 15% 0%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 22,4 26,3 21,0 30,5
Atrasanas vieta un citi parametri % EUR % EUR % EUR % EUR
Atrasanas vieta 0,45 0,00 0,00 -15% -4,57
. PR _ 2%r 0%r 0% ¥
Novietojums regiona, infrastruktara -15%
Regions 2% 0% 0% 0%
9 9 o
Piek|G3ana (tai skaita segums) 0% 0% 0% 0%
9 9 o
Juridiski nodrosinata piek|Gsana 0% 0% 0% 0%
o - 0% 0% 0%
Komercialais potencials 0%
9 9 o
Zemes gabala platiba 0% . -0,21 0% . 0,08 - 0% . 2,96 -7% -2,02
Zemes gabala forma _1047 . -0,22 126 _o 0,26 140/’ -0,42 -2% 8% -0,61
Apbive ’1u//° 6% 1,34 f/“’ 1,58 ’Z;’ 1,05 0% 2,44
Meza zeme zemes gabala Oun 0,00 Onn 0,00 > : 0,00 0% 0,00
Teritorijas zon&jums 0:’ 0,00 On/u 0,00 On/u 0,00 2% 0,00
Teritorijas labiekartojums 2% 0,45 2% 0,53 0% 0,42 0% 0,61
S 0% 0% 2%
Apgratinajumi 0,00 0,00 0% 0,00 0,00
b
Galiga korigéta cena, EUR/kv.m. 24,2 28,3 25,0 26,3
Kopéja korekcija 8% 7% 19% -14%
Korigéta vidéja cena, EUR/kv.m. 25,9
INovértéjama objekta tirgus vértiba, EUR 342 435
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|Novértéjamé objekta tirgus vértiba noapalojot, EUR 342 000

Sledziens

Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem un vértétaja riciba nodoto un esoso informaciju, péc vértétaja
viedokla novértéjama objekta ar adresi Dalderu iela 6, Rumbula, Stopinu pagasts, Ropazu novads, LV-2121 tirgus
vértiba ar pardoSanas terminu 12 ménesi novértésanas diena, tas ir, 2025.gada 29. maija noapalojot sastada:

EUR 342 000 (tris simti cetrdesmit divi takstosi eiro).

Tirgus vértibas aprékins ir veikts ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju un norada uz potenciali iespéjamo cenu, kas
varétu tiktu sasniegta iespéjama darijuma rezultata, tadejadi ietver pievienotas vértibas nodokli (PVN) gadijum3, ja
darijums tiktu klasificéts ka ar PVN apliekams.

Novértéjamais objekts ir lietots Tpasums.
Bavniecibas informacijas sistéma https://bis.gov.lv/bisp/lv/planned_constructions nav registrétu bavniecibas lietu.

SIA “Newsec Valuations LV” nekustama
Tpasuma vertétajs
Janis Gobins

Latvijas TpaSumu Vertétaju Asociacijas profesionalas
kvalifikacijas sertifikats Nr.107

i vértéjuma atskaite sastadita viena eksemplara.

Veértejuma atskaitei ir pievienotas sekojosSu dokumentu kopijas:
*  LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.30,
e LIVA kompetences sertifikats Nr. 107,
*  Komercpilnvara,
e Ipasuma tiesibas apliecinos$i dokumenti,
* Zemes robeza plans,
* VZD KR dati,
* Informacija no Nekustama Tpasuma tehnisko pases
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Pielikumi

oL
LATVIJAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana

e S0

Izsniegts

JYNA Newsee Valuations LT

firma

Registracijas Nr. 40/032/@{9_

Darbiba sertificéta no
20Q9. gada 18. maga
datums
Sertifikats izsniegts

2024 gada 6. decembri

datums

Sertifikats derigs lidz
2029. gada . decembrim
S

G.N/Reinsons

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipa§umu vérté3ana”
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m iraASumu
VERTETAJU
ASOCIACIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w 707
Janis Gobins

vards, uzvards

personas kods

e/‘/é g --6 v - f=V

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2007. gada 12. jilija
datums
Sertifikdts piedkirts
2022. gada 13. jalija
datums

Sertifikats derigs lidz
2027. gada 12 falijam

LIVA Vértétdju
sertifikdcijas biroja
direktors

Izsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23 .septembra noteikumiem Nr.559
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SR s s oA peants
KASPARS DZEDULES

LTI 10T 4 1T 01
Wb Pankan

SIA “Newsec Valuations LV"

Registracjos numurs; 40103216919 '
Adrese: Marijos icks 2A, Riza, LV-1050 newsec
Talrunis: +371 67508400

E-pasts: info@newsec.dv

KOMERCPILNVARA

Riga, 2024.gada 1.novembri. Nr.SPL-2024-4

Ar fo SIA “Newsec valuations LV” pilnvaro Nekustama Ipafuma vértétaju Jani Gobinu,
vienpersoniski parstavét

SIA “Newsec valuations LV" attiecibas ar tresajam personam nekustamo Ipasumu vértésanas
jautajumos, SIA “Newsec valuations LV” varda un intereses slegt tiesiskus darjjumus (ligumus) ar
tresajam personam par nekustamo ipasumu vértésanu, parakstit nekustamo ipasumu un kustamas
mantas vertéjumus, sniegt ipasumu konsultacijas, rakstveida atzinumus un tirgus péfijumus,

parakstit plenemfanas-nodofanas aktus, rékinus.

Pilnvara stajas spéka 2024.gada 4novembra.
Pilnvara ir spéka lidz 2025.gada 31.decembrim.

Kaspars Dzedulis
SIA “Newsec valuations LV”
Valdes priek3sédétajs

Newsec | Laivia, Lithuania, Eslonia, Finland, Sweden, Norway, Denmeark
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Informacia par apgritingumiem, kas attecas uz pasi azsargdamam dabas teritorijam val mikroliegumiem — piesjama dabas datu
parvaldibas sistémd QZOLS htips azols gov Jyipub

Inform3cijas prasitijs: Kaspars Dzedulis. Pieprasijums izdarits 03.08 2025 08:04:55.

Maksa par nform3ciu fikséta Jusu rékind.

Piezime. Saskan3 ar Eropas Parlamenta un Padomes 2018.gada 27 aprila Reguiu Nr.2018/672 par fizisku personu aizsarczibu
attiecib3 uz personas datu apstradi un $3du datu brivu apriti un ar ko ates] Direkfivu 95/46/EK (Vispariga datu azsardzibas regula)
katrs informacijas pieprasijums no datubdzes tiek registrSts.

Lapa2no 2
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63725, 1:18 PM Ekranizdruka
4} Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Valsts zeﬁe; &ieneszs
Ipasums
Kadastranumurs | Nosaukums | Platiba | FSResarinats, s s | e
80950070026 Dakder 132ha | 325 - B g
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
g:fi?.f%?. - dDan";cs:rklu ipasumos nesadalitas dom3jamas Adrese
80960070026 11 gilgfg.i iela 6, Rumbula, Stopinu pag., Ropazu nov,,
Nekustama ipasuma objekta platiba: 13200
Nekustam3 ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidéjais LIZ kvalitates novErtdjums ballés: 25
Kadastralas vértibas
Vértibas veids {EEITR.')H }]Ioa‘aﬁ':‘:‘ass noteiksanas Piezimes
\l:‘és;agi kadastala 47330 01.01.2025 mﬁ vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
:,Jén['trvjesdrs;li kadastrala 63360 01.01.2025 m’m&&% lasr)aska'rti uz 2022.gadu (piemérots

Biives, kas atrodas uz zemes vienibas

s | gt netts | pdse Nosaukums
80960070026001 11 B e R o _—
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 1.3200
Platibas ménvieniba: ha
Lzuksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.4100
t.sk. Aramzemes platiba: 0.3200
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0300
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.5600
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Odeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.3500
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000

hitps/iwww. kadastrs lvireport/print_preview
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6/3/25, 1:18 PM Ekranizaruka

Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Noliktavu apbve 1002 1.3200 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tkia Gunars Zuments 01.08.2006

Biives

Kadastra Dzivok|u ipasumos nesadalitas

apziméjums dcbméjamgsa dalas Adrese Nosaukums

Dalderu iela 6, Rumbula, Stopinu pag., Dzivojama
80960070026001 11 Ropasy nov, LV-2121 Peq s

Nekustama ipasuma objekta platiba
(kvm.):

199.7

Galvenais bietosanas veids:

1110 - Viena dzivokla m3jas

Blves tips:

arsienam

11100103 - Individualas dzivojamas majas un vasamnicas ar miira vai mira-koka

Uzblvésanas gads:

1933

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apsekosanas datums:

16.05.1938

Kadastralas vértibas

Vértibas veids Ygﬁ%’a

Vértibas noteiksanas
datums

Piezimes

Fiskala kadastrala

vertba 25574

01.01.2025

Kadastralo vertibu baze ar atskatti uz 2012.gadu un
2013.gadu

Universalza kadastralz
£rtiba

VeIt 79081

01.01.2025

Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
KV samazinosais koef. 0.8)

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums

Adrese

80%60070026001001

Nosaukums:

Dzivojama

Listoganas veids:

1110 - Viena dzivola majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

19

Ekas apsekosanas datums:

16.05.1998

Telpu grupas ekspluatacija piepemsanas gads(-i):

Kadastralas vértibas

Vértibas veids o Vértibas noteiksanas | picimes

i_srl;%i kadastrala 25574 01.01.2025 goa?;s;ﬁz vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
wfg:;;u kadasmala 79081 01.01.2025 m’g‘; ﬁm}m‘;bi;neozz _;lskt;igi 6% 2022.gadu

Kop&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kvm.): 199.7
Dzivojamo telpu platiba (kvum.): 199.7
Dzivolu platiba (kv.m.): 199.7
Dzivolu dzivojama platiba (kv.m.): 106.9
Dzivolu paligtelpu platiba (kv.m.): 92.8
DzivolJu artelpu platiba (kvum.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kvm.): 0
Koplietosanas paligteipu platiba (kv.m.): 0

https/iwww. kadastrs lvireport/print_preview
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2025-06-04
6/3/25, 1:18 PM Ekranizdruka
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Tel oo S e
m’l"'):'s's Nosaukums Telﬁas Stavs Au?stums :‘ azsatl‘(la':fs g:.le Iastuat':s Pltatiba Ekspluastaa'?a):
;emp;la veids (m (:3 3 (kv.m.) ga s(-i)
D ama
1 Istzba tez,’p*’jl 1 2.65 - - 8.1 -
2 Gaitenis Iigted 1 2.65 - - 3.1 -
ama
3 Istaba gz,’;:l 1 265 - - 18.2 -
Dzivojama
4 Istaba :ezf;? 1 2.65 - - 223 -
D: ama
5 Istzba ;,’F}fl 1 265 - - 152 -
= . Gl
6 Gaitenis e | 1 265 2 - a4 -
ivokla
7 Kathu telpa D |1 265 g 3 a1 :
Mazgasanas Dzivok|a = : =
8 = pabgeipa | 1 265 39
Dzivos
9 Virtuve pdﬁgw‘ 1 245 - - 10.5 -
10 Istaba e i 245 - - 14 |-
.3 Gl
1 Prekielpa | Do | 4 245 ) - 23 |-
2 anrehnisks | Davoka | 4 245 5.6
1 s.sr;:am is| e i = . - - X -
3 Vannas isaba | Dk | 4 245 . : 70 =
e v vok|a
14 Vegveris . |« 2.45 2 2 67 -
TR Dzivokla
15 Gaitenis paligtelpa 1 25 - - 7.2 -
Savienota =
artehniska 2 2 = 3 ' =
16 ;r;amehr\ska Bj’r‘gefj] e | # 5 6.7
ivokla
17 Virtuve m 1 25 = - 58 -
D ama
18 Istaba ;,’;jl 1 2.5 - - 117 -
Saver: a
19 VEjveris E‘?’mp‘ 1 25 - = 6.5 -
Registrétie labiekartojumi
Labiekrtojuma veids Apdonls (ja baabtek:rltrowma noteiksanas veids
:g:mre Centrala {4pkures katls ar cieto kurinamo, gazi,
bu, siftumsiknis)
Auksta Gdensapgade
Elg,é ieprieks neklasificati, labiekartojumi. Pods / pisuars /
Cit, ieprieks neklasificati, labiekartojumi. Vanna / dusa
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registéts sadzives kanalzacias veids
Karsta Gdensapgade
Ekas vésture
Ekas liters Ekas vésturiskais nosaukums
1 -
Biives apjoma raditaji

hitps/ww. kadastrs lvireport/print_preview

Latvija/Lietuva/lgaunija/Norvégija/Zviedrija/Somija/Danija

34

36
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6/3/25, 1:18 PM Ekranizdruka
joma radit3j Apjoma raditaja joms un Tipa/elementa Tipa/elementa
C'e?gs i nggukums i ﬁipé'rvieniba l(g:!as m?saukums
Bavtilpums - 700.0 kub.m. - -
Apbiives laukums R %39‘“4 apbives laukuma | _ )
Ekas konstruktivie elementi un fasides apdare
Nosaukums Materials Konstaticijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1933
Sienas (vertikala konstrukcija) Vieglbetona bloki 1933
Parsequmi Koka sijas ar koka d&u azpildijumu 1933
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1933
Registrétie labiekartojumi
g s < Apjoms (ja tads | Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
Labiek3rtojuma veids irgl"m Ga ey 3 G
xkure. Centrala (apkures katls ar cieto kurinamo, gazi,
ktribu, silttumsiknis)
Aukst3 Gdensapgade
Citi, ieprieks neklasificati, labiekartojumi. Pods / pisuars / bidé
Citi, ieprieks neklasificat, |abiekartojumi. Vanna / dusa
Elektroapgade
Kanalizicija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
Karsta Odensapgade
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Dom3ajamas Personas Ipasuma kad. nr. /
/ reg. nr. Nosaukums dajas ’ statuss b't)'laves kad. apz. Adrese
Sabiediba ar jerobeioty juridiska Skolas izla 4F, Ozolnieki,
50103296761 athildibu "AR inZenieri” 11 ;’am 80960070026 ;’gvosﬂt\elifg d)lesg. Jelgavas
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Stopinu pagasta zemesgramata 09.05.2024 -
Stopinu pagasta zemesgramata 08.04.2016 -
Stopinu pagasta 2emesgramata 08.04.2016 -
Stopinu pagasta 2emesgramata 13.08,1998 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdoin?;ias ﬁdohnas Izdevéjiestade
LEmums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai B.7.1- v .
o Pa 23.07.2024 S/24/265 RopaZu novada pasvaldiba
Zemes robezu plans méroga 1:1000 19.09.2006 - a;‘\o)sutvn)as valsts m&rnieks” Rigas
Zemesgramatas akts (vBsturiskais) 13.08.1998 - Rigas rajona zemesgramatu nodala
Zemes robeu plsins méroga 1:5000 15.11.199 - YD g s nodales Memiecibas
LEmums par zemes pieskirSanu ipasuma par samaksu 20.09.1995 35 Stopinu pagasta padome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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LR VZD Rigas rajona nodalas
Nekustama ipaSuma vértésanas birojs

NEKUSTAMA IPASUMA TEHNISKA PASE
Arhiva lietas Nr. /&5
Rigas rajons

Pilséta

iela, prosp. majas Nr.

pagasts ré}Z/o//g 5{_
maju nosaukums GLFDER, !
Kadastra Nr. JO76 -6/~ 0045

Nekustamais ipaSums registréts Valsts zemes gramatu nodaja

Red. dat. Nodaljjuma ; Zeme val
<4 (folijas) Nr. S celtnes

Zemes gramatas nodajas nosaukums
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Forma Nr. 5

PLANA EKSPLIKACIJA
Pilsetl o o . TGRS 26%5 s pagastﬁ/ﬁ(/ maju nos,//vﬂfzﬂzg)e//)

fela; prospi e o .. . imAjAS Nr:

Laukums péc iek$éjiem izmériem m? "
g - E' g 1:; dzivojama platiba i N %
g S a a = & = ® £ =5 28 & R
1 2 3 4 5 6 T 8. 9 10 11 12 13 14 15
v o5 4|4 1 | saos 2 | 24 A
& | ErmEs 4.4 3./
- 3 Vsrret 18\ NPL
4 |—— A, 3 | . 3
3| — N5, | /52N
A= Ry 44
- Were| | 4/ %/
|| L ke | 4T 7.7
16| ||\ |\mwrws |5 0.5 W45
A0 | st | Y | Y
M \ARexs7| | M3 243
LN | 56 ) 5.6
d 13 —r F0 F0
14 M |\ vsmeeis 6.7 . b7
|| |errens| |24 _ | |zt |40
1 "7 64 67|
-\ 4,f 5L
&\t || H |
I /f V.é/"ﬂhseéy 65 e
PptrsEe 2opf 19711061 Y
|

Izpildija ﬁg/ Parbaudija Jfﬁ(u
i ﬂé/ . =
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RS g M0l i ity (4 0400 ) et ol

A Toe, Dz fois 105, iga 1V-1071

Rekins Nr.
lzrakstits

Swechark A5 kodk PAIALY 32

Norbinu ko LVDAHARADCOD | 40X 040000

AR INZENIER], SIA

Abonents
Reg. Nr.

Abonenta juridiska adrese
SKOLAS IELA 4F, OZOLNIEK], OZOLNIEKU PAG., JELGAVAS

NOV.
Konta Nr.
Liguma Nr.

SKOLAS IELA 4F, OZOLNIEKI, OZOLNIEKU

PAG.. JELGAVAS NOV.
LV-3018

Klienta/Liguma Nr.

newse?

1(2)

40882028-0
20.05.2025.

AR INZENIERI, SIA
50103296761

4040395
No
13110323

Maksajuma mérki lidzu noradit: Tet rékina Nr.40882028-0 apmaksa, klienta Nr.13110323

Informacija par iepriek3éjo periodu Summa, €
Samaksai 16.04.2025. 32,88
25.04.2025. veiktais maksajums 32,88
Atlikums 0,00
Kartéja rekina kopsavilkums Apjoms Merv. Summa, €
Elektroenergija

Apkalposanas maksa 39,346 kWh 091

Maksa par elektroenargiju 39,36 kWh 3,06
Parvades un sadales pakalpojumi

Maksa par elektroenergijas piegadi 39,36 kWh 156

Maksa par jaudas uzturesanu 2500 A 20,50
PVN kopa (skat. PVN atSifréjumu) 5,47
Karteja rekina kopeja summa 31,50
Ludzam samaksat So rékinu lidz 01.06.2025. SUMMA SAMAKSAI 31,50

Informéjam, ka Jums Sobrid nav noslégts ligums ar kadu konkrétu elektroenergijas tirgotaju, tade| elektibu sanemat Pedéjas garantétas
piegades ietvaros. Atgadinam, ka Jums 9 ménesu laika jaizvélas tirgotajs un janoslédz ligums
4 partraukta. Ja velaties, lai igums stajas speka ar nakmna meénesa 1. datumu, hgums ar kadu no !ugotapem janosledz hdz 9. datumam

lzvélieties sev piemerotako tirgotajs Seit

Ja nepiecieSams sazinaties ar Tet, rakstiet uz tet@et v vai zvaniet uz 67177177

Sanéméjs: SIA Tet, Dzirnavu iela 105, Riga LV-1011, Vienotais reg. Nr. 40003052786

Sapémégbanka SEB banka, UNLALV2X, norekinu konts LVB3UNLADO02001449375
Sapéméjbanka Luminor Bank, RIKOLV2X, norékinu konts LV41RIKOD0011300007"

ki 98
Sapemejbanka Swedbank, HABALV22, norékinu kontz LVOSHABADCO140X 020000
Sapémégbanka Citadele banka, PARXLV22, norékinu konts LVEB4PARX0O000004511018
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Elektroenergijas pakalpojumi Apjoms Radijumi Periods Cena€  Aprékinats €
bez PVN
DALDERU IELA 6, RUMBULA, STOPINU PAG., ROPAZU NOV.
Tarifu plans Tarifu plans Pédéja garantéta piegade. INDIVIDUALA MAJA.
Maksa par elektroenergiju; skait. Nr. 39,36kWh 46664.17-46703.53 01.04.25-30.04.25 0,07769** 3,06
930088464
Apkalposanas maksa 39,36kWh 446664.17-46703.53 01.04.25-30.04.25 0,02300 0,921
Maksa par elektroenergijas piegadi; tarifs 39,36kWh 46664.17-46703.53 01.04.25-30.04.25 0,03962 1,56
PAMATA-1 3F
Maksa par jaudas uzturéanu 25A 01.04.25-30.04.25 0,82000 20,50
** Nord Pool elektroenergijas videja sverta cena norekinu perioda. Kopa 26,03
Kopéja summa bez PVN 26,03
PVN 5,47
Kartgja rekina PVN at3ifréjums PVN tips PVN likme Summa bez PVN € PVN €
1 PVN likme 21% 26,03 5,47
PVN summa 547
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REAL ESTATE VALUATION
NEWSEC LATVIA

Real estate valuation
Consulting / analysis

Newsec was founded in 1994 in Sweden and now
encompasses total of 7 markets in the Nordic and
Baltic countries. Newsec — the Full-Service Property
House in Northern Europe — began its activities in the
Baltics in

2003 and currently operates on the Lithuanian,
Latvian and Estonian markets with 5 offices.

Newsec among other services is a licensed provider
of valuation services for real estate, movable property,
and businesses across the Baltics. Our valuation team
has more than 15 years of experience, high level of
expertise and strict professional standards, and always
delivers your sound valuations by agreed deadlines.

Our assessments are based on established valuation
and financial reporting standards and deep analysis of
relevant market data. Also, our valuations are widely
accepted by financial institutions, business owners
and international investors.

Newsec appraisers have locally required professional
qualification sand valuations can also be prepared
according to internationally recognized RICS standards.
Our company'’s valuation related activities are certified
and insured.

LATVIA

Marijas 2a, Riga, Latvia,
LV-1050 info@newsec.lv
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Janis Gobins
Nekustama ipasumaveértéetajs
Mob.: 26 548 793

j.gobins@newsec.lv

Transforming Real Estateand beyond
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