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PRIME EXPERTS

NEKUSTAMO IPASUMU VERTESANA

Nr. 20/11/25/04-1 2025. gada 20. novembrt
UR property SIA!

Pé&c Jasu pasitijuma més esam veikusi nekustama "llkenes cel$ 16", llkene, Adazu pag., Adazu nov.,
LV-2103, kadastra Nr. 80440060132, noverteéjumu.

Darba uzdevums bija noteikt novértéjama nekustama 1pasuma tirgus vértibu un piespiedu pardoSanas
vértibu vértéSanas diena. NovértéSanas atskaite paredzéta pirkuma/pardoSanas cenas noteikSanai.
Veértéjums nevar tikt izmantots citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam bez vértétaju rakstiskas
atlaujas.

Vértéjums pamatojas uz vislabaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.
Nekustama TpaSuma vértibas aprékins tiek veikts pamatojoties un masu riciba esosas informacijas analizi,
kas ietver zinas par vértéjamo TpaSumu un ta vértibu ietekmé&joSiem faktoriem vértéSanas diena.

Veiktas analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama Tpasuma "llkenes cel$ 16", llkene, AdaZu
pag., Adazu nov., LV-2103, kadastra Nr. 80440060132, kas vértéSanas diena sastav no zemes vienibas
ar kopéjo platibu 6858m? (zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 80440060143), aprékinata visvairak
iespéjama

tirgus vertiba vertésanas diena, 2025. gada 15. novembrr:
* 33 000 EUR (trisdesmit tris takstosi eiro),
ar pardoSanas terminu lidz 6 (seSiem) ménesiem;

piespiedu pardosanas vertiba vértéSanas diena, 2025. gada 15. novembrT:
* 25 000 EUR (divdesmit pieci tiikstoSi eiro),
ar pardosanas terminu lidz 3 (tris) ménesiem.

Tirqus vértiba ir aprékinata summa, par kaddu vértéSanas datuma ipaSumam bitu japariet no viena
Ipadnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma; katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Augstak minéta vertiba ir optimalais viedoklis, kaddu varéja pienemt, pamatojoties uz masu riciba esoso
informaciju un laika ierobezojumiem.

Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novertéSanas diena. Aprékini neieklauj
to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var pék3ni izmainit TpaSuma vértibu. Notikumi vai darfjumi, kas
notikuSi péc novértéSanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav
ietverti vértéjuma un veértétajs par tiem nav atbildigs.

Veértéjums satur kopsavilkuma slédzienu par vértéjamo nekustamo TpaSumu, TpaSuma aprakstu, TpaSuma
tiestbam, ietekméjoSiem faktoriem, ka ar1 fotoattélus.

Priecajamies par iespéju ar Jums sadarboties!

Ar cienu
SIA “PRIME Experts” valdes priekSédétaja S .Rubina

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKU PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU
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SATURA RADITAJS

Atzinums par nekustama TpaSuma novértéjumu
1. Galvena informacija par vértéjamo Tpasumu

2. Informacija par vértéjumu

3. Ipadumu raksturojums

Novértéjama Tpasuma geografiskais novietojums
Novértéjama Tpasuma vizualais materials

4. Darba pamatojums un vértéSanas metodika
5. Ipasuma labakais lietodanas veids

6. Ipasuma vértibu ietekméjosie faktori

7. Nekustama Tpasumu tirgus situacijas Tss apraksts.
8. Ipasuma vértgjums

9. Slédziens

10. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Neatkaribas apliecinajums
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ATSKAITE PAR ZEMES NOVERTESANU

1. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO IPASUMU

IpaSuma veids

Nekustamais Tpasums

Ipaduma sastavs

zemes vieniba ar kopéjo platibu 6858m? (zemes vieniba ar
kadastra apziméjumu 80440060143) — turpmak teksta
"vértéjamais Tpasums"/"ipasums"

Ipasuma adrese

"llkenes cel$ 16", llkene, AdaZu pag., Adazu nov., LV-2103

Kadastra  apzim&jums  zemes

vienibai

80440060143

Kadastra numurs TpaSumam

80440060132

Zemesgramatas nodalijums

Ipasums ir registréts Rigas rajona tiesa, AdaZu pagasta
zemesgramatas nodalijjuma Nr. 100000625815

Ipadumtiesibas

UR property SIA, registracijas numurs 40203170037

Pasreizéjais izmantoSanas veids

Savrupmaju apbives zeme

Labaka izmantoSana

Savrupmaju apbaves zeme

Apgratinajumi un kilas

VZD kadastra datos registrétie apgratinajumi: nav
Zemesgramata registrétie apgratinajumi:

Atzime - saskana ar Rigas rajona Adazu pagasta Zemes
komisijas 1996.gada 6.marta |émumu Nr. 120 &1.2. Tpasums
apgratinats ar: 1.Centralie elektrotikli 0,4kV EPL joslu 0,1km/5m-
0,1ha platiba. 2.Cela servitatu-0,3km. 3.Gaujas upes tauvas josla
0,3km/10m-0,3ha platiba. leraksts parnests no AdaZu pagasta
zemesgramatas nodaltfjuma Nr.298 (Zurnals Nr.234096440106),
saskana ar Zemesgramatu likuma 36.pantu.

Saja vértéjuma novértéjama objekta tirgus vértiba noteikta nemot
véra Sos apgritindjumus. Tie bitiski neietekmé TpaSuma tirgus
vértibu.

Piezimes

Balstoties uz Blivniecibas informacijas sistémas datiem par
planotajiem buvdarbiem, buvniecibas lieta netika atrasta.

Vertétajs vértéSanas diend konstatéja, ka TpaSuma sastava
(kad.nr.  80440060132) ir zemes gabals ar kad.apz.
80440060142, zemes gabals ar kad.apz. 80440060143, zemes
gabals ar kad.apz. 80440060144. Vertejamais zemes gabals ir
ar kad.apz. 80440060143.

Péc Tpasnieka sniegtds informacijas, notiek zemes gabalu
sadaliS8ana - jaunu zemesgramatas nodalijumu atvérSana
Tpasuma sastava esoSajiem zemes gabaliem. Zemesgramata ir
iesniegti nepiecieSamie dokumenti.

Péc TpasSnieka sniegtds informacijas, tieSais piebraucamais
servitita cel$ bus pasvaldibai piedeross péc tam, kad tiks sadaltti
zemes gabali atseviskos zemesgramatu nodalijumos. Balstoties
uz detalplanojuma administrativo ligumu ar pasvaldibu.

Péc Tpasnieka sniegta uzdevuma, ipaSumam tiks noteikta tirgus
vértiba un piespiedu pardoSanas veértiba.

Balstoties uz Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas
veidiem 0.6231ha no 1pasuma ir meza zemes un 0,0627ha ir
zeme zem ékam. MeZa zemes dala (aptuveni 0.6231ha)
blvnieciba nav pielaujama, ja netiek mainits zemes lietoSanas
meérkis saskana ar Meza likuma 43. pantu.
Sie faktori ievéertéti ki vértibu pazeminosi.
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2. INFORMACIJA PAR VERTEJUMU

Vertéjuma pasatitajs

UR property SIA, registracijas numurs 40203170037.

VértéSanas uzdevums

Noteikt pasSuma tirgus vértibu un piespiedu pardosanas vértibu
atbilstosi situacijai jpaSuma vértéSanas datuma

VértéSanas meérkis

Vértéjums sagatavots pirkuma/pardevuma cenas noteikSanai

VértéSanas datums

2025. gada 15. novembri

Atskaites sagatavoSanas datums

2025. gada 20. novembri

Apskati veica

Sertificéta vértétaja asistente Kitija Granta

Izmantota dokumentacija

Dokumentu kopijas:

e Zemesgramatu nodalijumu izraksts;

e Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas
teksta datiem;

e Zemes robezu plans:

e ESG parametru apkopojums.

3. IPASUMU RAKSTUROJUMS

Atrasanas vieta

Ipadums atrodas AdaZu pagasta, Adazu novada, apdzivota vieta
llkene rajona, ko veido, apblves zemes teritorijas, meza zemes.

Rajona un tuvakas apkartnes
raksturojums

Apkartéjo apbivi veido 20 g.s. un 21.gs. celtas savrupmajas.
Apbuves intensitate ir vidéja. Pie TpaSuma pieguloSas ielas ir
asfalta seguma celu. Blakus Tpasumam atrodas NBS Adazu
poligons. ITpasuma novietojums uzskatams par apmierino3u.
Teritorija nav ieZogota. Sabiedriskie infrastruktlras objekti
atrodas Iidz 8,6 km no novértéjama objekta Adazos un Kadaga,
ka arm Vangazos. Aptuveni 600m attaluma atrodas Gaujas upe.
Autobusu pietura atrodas aptuveni 0,1km attaluma no
novértéjama zemes gabala.

Piebraucamais cel$

PiekliSana vértéjamajam TpaSumam pieejama pa pasvaldibai
piederosu ielu, kas klata ar labas kvalitates asfalta segumu.
TieSa pieklisana vértéjamajam TpaSumam pieejama pa servituta
celu (registréts Zemesgramata). Cela segums ir asfalta, kas ir
laba stavokli, cels$ ir apgaismots.

Gruntsgabals:

Kadastra apz. 80440060143

Kopéja platiba: 6858kv.m.

konfiguracija: Cetrstira formas, neregulars

reljefs: Lidzens

mitrums: Zemesgabala apskates laikd nav novérotas mitruma pazimes
piebraukS$anas iespéjas: Asfalta seguma cel$

nozogojums: Nav

robezas Tpasums robeZojas ar neapbivétiem zemes gabaliem un meza zemi.

Labiekartojums

Zemes gabals nav labiekartots

InZeniertehniskas
komunikacijas

Ir elektribas pieslégums.

Ipasuma atra3anas vieta

topografiskaja karté:

sAdazunag.

“likene

80440060144
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Teritorijas planojuma funkcionala
zonéjuma karte:

Funkcionalais zonéjums

« Savrupmaju apbives teritorija (DzS1)

Piezimes: Vertetajs vertéSanas diena konstatéja, ka 1pasuma ir daléji koku /
krlmu apaugums.
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NOVERTEJAMA IPASUMA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Plidu riska un plidu draudu kartes dati

Pladu kartés sniedzamas informacijas saturu un veidu nosaka Ministru kabineta 2009. gada 24. novembra
noteikumi Nr. 1354 “Noteikumi par sakotnéjo plidu riska novértéjumu, plidu kartém un plddu riska
parvaldibas planu”.
Pladu kartés attélotas pavasara plidu un jlras véjuplidu appliSanas riska zonas tris plidu riska
scenarijiem:

* mazas varbatibas pladi — arkartéji, ekstremali pladi, kas atkartojas reizi 200 gados vai retak;

« vidéejas varbutibas pludi — pladi, kas atkartojas reizi 100 gados vai retak;

» lielas varbatibas pladi — bieZi pladi, kas atkartojas reizi 10 gados vai biezak.

lespéjamo pliadu postijumu vietu kartes attélo plidu riskam paklautas teritorijas platibu, bet pladu riska
kartes attélo plidu iesp&jamas nelabvéligas sekas, pieméram, apdraudéto iedzivotaju skaitu, apdraudéto
infrastruktdru un apbuavi, potenciali piesarnojosSos objektus, apdraudéto kultdrvésturisko mantojumu u.c.
PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN EZERIEM AR DAZADIEM PLUDU SCENARIJIEM
1/10 gados (10%) pladi:
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PLODU SCENARIJI 2100. GADAM

Balstoties uz pladu riska un pladu draudu kartes datiem, vértéjamais Tpasums neatrodas pavasara upju
un ezeru pladu zona ar dazadiem pladu scenarijiem.
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Balstoties uz plidu riska un plidu draudu kartes datiem, vértéjamais 1paSums neatrodas jaras véjuplidu
piekrastes zona ar dazadiem plidu scenarijiem.
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NOVERTEJAMA TPASUMA VIZUALAIS MATERIALS
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Ipasuma teritorija

4. DARBA PAMATOJUMS UN VERTESANAS METODIKA
Tirgus vertibas definicija (LVS 401: 2013).
Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpadnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma; katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
Piespiedu pardosanas vértiba lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams
laiks atbilstoam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja gratibu
rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var art atspogulot sekas, kas
rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to
iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata iegistamo cenu.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas dartjuma, atspogulo konkréta
dartfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros.
Piespiedu pardoSanas ieglstamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no
paréjam LVS 401:2013 standarta definétaja vértéSanas bazém. ,Piespiedu pardo3ana” ir aktiva
atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atdkiriga vértibas baze.
VerteSanas metodika.

Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem pastav tris visparpienemtas TpaSuma vértéSanas
metodes. Tas ir Tirgus pieeja (1), lendkumu (2) un Izmaksu (3) pieejas.

(1) Tirgus pieeja balstds uz vértéjama 1paduma salidzindjumu ar nesen pardotiem vai
pardoSanai sagatavotiem 1paSumiem.

Vértétaji sava darba balstijas uz sekojoSiem pienémumiem:

Pienémums | Potencialais pircéjs ir pircéjs, kurS negrib maksat par vértéjamajam ékam un

Nr.1: telpam vairak, neka maksa citas €kas un telpas ar lidzvértigu noderiguma pakapi.

Pienémums | Par salidzindSanas standartvienibu pienemts éku, telpu vai zemes kopéjas

Nr.2: platibas 1 kv.m., uz kura pamata arT tiek veiktas visas turpmakas korekcijas.

Pienémums | Vértéjamo TpaSumu tirgus vértibas noteikSana neparedz salidzinamo Tpasumu

Nr.3: korigéto vértibu vidéjas aritmétiskas vértibas aprékinu. Dotais process pamatojas
uz veértétaju logiskajiem pamatojumiem un secinajumiem.

Izmantojot Tirgus pieeju, tiek analizéti dartfjumi ar vértgjamam TpaSumam konkurétspéjigu nekustamo
Ipasumu.

Tiek apskatits salldzinamo Tpasumu Jeografiskais novietojums, platiba, apbives tehniskais
stavoklis, inzeniertehnisko komunikaciju nodrosinajums, Tpasuma sastava eso$a zemes gabala lielums,
ka ari Tpasuma pardoSanas/piedavajuma laiks un nosacijumi. levérojot visu minéto, eksperti nosaka
Tpasuma vertibu.

Aprékinot zemes gabala vértibu, izmantojot Tirgus pieeju salidzinadSanas gaita tiek izvéertéti sekojosi
salidzinamo TpaSumu veértibu ietekméjosie faktori:

Darijuma apstakli.

Atra8anas vieta.

Apkartne.

Izmanto8anas veids.

Atbilstiba izmantoSanas veidam.

Inzenierkomunikaciju nodroSinajums.

Zemes gabala platiba.

Zemes gabala forma.

Kr. Valdemara iela 8-7, Riga, LV-1010 / Telefons: +371 22006653 / vertesana@prg.lv / www.prg.lv



10

e Zemes gabala apgratinajumi.
o Piebrauk3Sanas iespé€jas.
o Citi faktori.

(2) lenakumu pieeja ir nekustamo TpaSuma novértéSanas metode, kas balstds uz Tpasumu

attiecinamo nakotnes ienakumu kapitalizéSanu.

Ar minéto metodi tiek noteikta nekustama ipaSuma paSreizé€ja vertiba, balstoties uz nakotnes
pelnu, ko Sis nekustamais TpaSums varétu gat, izmantojot to vislabakaja veida. lenémumu un izdevumu
vértéjums balstas uz ekspluatacijas un rentabilitates raditajiem un minimalo papildus investiciju apjomu.
lenakumi no nomas maksam péc gaidamo attaisnoto izdevumu atrékinaSanas norada iespéjamo pelnu,
kuru Tpasnieks varétu gat, So objektu iznomajot. Tas lauj noteikt TpaSuma vértibu no nomas tirgus
pozicijam.

(3) AizvietoSanas izmaksu pieeja ir ipaSuma novértéSanas metode, kas balstas uz €ku un cita
TpaSuma aizvietoSanas izmaksam, nemot véra vértibas zudumus, kas raduSies fiziska nolietojuma,
funkcionala un ekonomiska nolietojuma rezultata. Ar aizvietoSanas izmaksu pieeju tiek ieglts uz
ekonomikas principa balstits vértibas indikators, ka pircéjs par TpaSumu nemaksas vairak par to, kadas ir
paredzamas identiskas lietderibas TpaSuma vai nu iegades, vai izveides izmaksas. lzmaksas, kas
nepiecieSamas, lai iegadatos [tdzvértigu zemi un uzceltu [1dzvértigu jaunu apbavi.

Ja nepastav jauna lidzvértiga Tpaduma radidanai nepiecieSama laika probléma, nozimigas, ar
bdvdarbiem saistitas neértibas un riski, tad cena, ko pircéjs batu gatavs maksat par vértéjamo Tpasumu,
nebdtu lielaka par moderna ekvivalenta izveidoSanas izmaksam. Nemot véra apbives vecumu, fizisko
nolietojumu, funkcionalo novecoSanos un aréjo faktoru raditos zudumus, vértéjamais 1pasums var bat
mazak pievilcigs par aizvietojoSo moderno ekvivalentu. Tadél sakotnéjas aizvietoSanas izmaksas
samazina, izmantojot atbilstodas nolietojuma korekcijas.

Vertéjuma pielietojamo vértésanas pieeju izvéle.

Augstak minétais, ka arT vertéSanas datuma veértétajiem pieejama informacija liek izdarit
secinajumu, ka TpaSuma véertéSanai izmantojama tirgus pieeja.
Ar tirgus pieeju tiek aprékinata zemes gabala tirgus vertiba.

5. IPASUMA LABAKAIS LIETOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais Tpasuma izmantoSanas
veids, kas ir reali iespgjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultata
novértéjama Tpasuma veértiba bs visaugstaka.
Analiz€jot nekustamo TpasSumu tirgus situaciju un vértéjama TpaSuma raksturu, vertétaji secinaja, ka
labakais un efektivakais ipaSuma izmantoSanas veids ir savrupmajas apbiives zeme.

6. IPASUMA VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Pozitivie:

e Uz zemes vientbas iesp&jams buvét dzivojamo maju;

e Lidzens reljefs bez paaugstinata mitruma pazimém,;

e | abas kvalitates piebraucamais celS;

e Zemes gabalam ir inzenierkomunikacijas — elektribas pieslégums.

Negativie:

e Vaiji attistita infrastruktdra;

o Attalums ITdz pilsétai;

e Zemes gabala platiba;

Zemes gabalam nav inZzenierkomunikacijas — tidensapgade un kanalizacija;
Zemes gabals nav labiekartots;

NBS Adazu poligona tuvums.

[ ]
[ ]
7. NEKUSTAMA IPASUMU TIRGUS SITUACIJAS ISS APRAKSTS.

2024. gada bija veérojama nekustamo TpaSumu cenu stabilizéSanas vairakos segmentos. Kaut gan
pieprasijums péc privatas apbuves zemém joprojam saglabajas augsts, tacu darijjumu skaita ir vérojams
samazinajums, kas skaidrojams ar laba piedavajuma trikumu un pardevéju nevélésanos piekapties cena,
nevis pieprasijuma kriSanos. Pieméram, Marupes novada lieldka dala apbives zemju jau ir izpirktas.
AtSkirtba no dzivokliem un privatmajam zeme ir viens no labakajiem investiciju veidiem, jo tas ir ierobeZots
resurss, kura vértiba nakotné visticamak pieaugs. Apbilves zemém cenas ir pieauguSas visa Latvija.
Vispieprasttakie regioni vél joprojam ir Riga un aktiva Pieriga, regionos gan pieprasijums ir sarucis, jo
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pieauguSo degvielas cenu dél cilveki vairs nav gatavi veltit ilgaku laiku, mérojot garaku distanci cela uz
darbu galvaspilséta.

P&dgjo tris gadu laika registréti vairak ka 13 tikstosi darfjumi ar zemes gabaliem, kas paredzéti apbavei,
no kuriem aptuveni puse Pieriga. Pierigas teritorija starp popularakajam vietam ir Marupe, Kekava, Babite
un Salaspils. Savukart plasakais piedavajums zemes gabalu iegadei Sobrid ir Babité, kam seko Marupe,
Kekava un Garkalne. Sobrid pieprasitakais zemes gabala lielums privatmajas bavniecibai ir 600-2000
kvadratmetri. Augstakas cenas zemes iegadei Pieriga Sobrid tiek novérotas Marupé, Garkalné&, Stopinos,
Adazos un Balozos, kamér Baldoné, Olainé un Salaspili ir zemakas cenas — vidé&iji ap 30 000 eiro.

Divu gadu laika AdaZu pagasta notikusi 27 darfjumi ar zemesgabaliem, kas paredzéti privatmaju
bdvniecibai, cenu diapazons ir 10 — 45 EUR/kv.m., atkariba no to atraSanas vietas, izmanto$anas
iesp€jam, platibas, komunikaciju tuvuma, konfiguracijas un citiem parametriem. Péc ss.com reklamas
apdzivota vietad llkene piedavajuma pieejami apméram 2 zemes gabali privatmaju bavniecibai, cenu
diapazons ir 1.42 — 2.89 EUR/kv.m.

Rezims: Darijuma veids: Pilséta, pagasts: Ciems: lela:
(Saraksts 4] [ visi 4) (Adazu nov. 4) [ Tkene Ol |
i W S e

B 7 | PardoZana 14 ha liels zemes gabals AdaZu Beitipi1 140000 m2 1.42€ 199,000 €

@) - Piedavajuma zemesgabals Ilkené dazadiem Stalbriezi 1 34300 m2 2.80€ 99,000€
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8. IPASUMA VERTEJUMS

Ar tirgus pieeju tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba.
Izmantojot tirgus pieeju, tiek analizéti dartjumi ar vértéjamajam Tpasumam konkurétspéjigu nekustamo
Tpasumu.

Nemot véra vertétajiem pieejamo informaciju vértéSanas datuma, salidzinaSanai tika izveléti Illdzigi

péc parametriem zemes gabali, [Tdzigas vietas, ka vertéjamais 1padums.

Salidzinamo 1ipasumu iss raksturojums:
Salidzinamais ipasums Nr. 1

Jaunvanadzini, Garkalne, Adazu pag., Adazu nov.

ap T -

AtraSanas vieta:

Kopeéja platiba, kv.m.: 2691

Sastav no 1 zemes vienibas. Cetrstiira, neregularas formas,
lldzens reljefs.

PiekliSanas iespéjas: ApmierinoSs — grants seguma piebraucamais cels.

Zemes gabala sastavs:

Darijuma apstakli: pardots 06.2024. par 12 500 EUR

Blakus zemes gabalam - gazes vads. Zemes gabalam (par papildus
samaksu) tiks nodroSinats elektribas pieslégums (ir pieprasiti tehniskie
noteikumi). Zemes gabalam pa vidu iet cel§, kurs ir privats cel$ (pieder Sim
Piezimes: zemes gabalam) un tas NAV domats piekluvei nevienam no kaiminiem.
Kaiminu Tpasumiem ir savs servitGta cel$ cita vieta.lpaSums nav labiekartots,
nav iezogots. Zemes gabals atrodas lauksaimnieciba izmantojamas zemes
teritorija.
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Salidzinamais ipasums Nr. 2

AtraSanas vieta:

Gakaln a5

Kopé€ja platiba, kv.m.:

2802

Zemes gabala sastavs:

Sastav no 1 zemes vienibas. Piecstlra, neregularas formas,
lldzens reljefs.

PiekliSanas iespéjas:

Labs — asfalta seguma piebraucamais celS.

Darijuma apstakli:

pardots 02.2024. par 14 000 EUR

Piezimes:

Komunikacijas — elektribas piesléegums. Tpasums nav labiekartots, nav

ieZogots.

teritorija.

Zemes gabals atrodas lauksaimnieciba izmantojamas zemes

Salidzinamais ipasums Nr. 3

Atrasanas vieta:

Mezotnu iela 8, Divezeri, Adazu pag., Adazu nov.
7\ \ \ D > ik Y

\ \ L
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Kopeéja platiba, kv.m.:

4935

14

Zemes gabala sastavs:

Sastav no 1 zemes vienibas. daudzstira, neregularas formas,
[1dzens reljefs.

PiekliiSanas iespéjas:

Labs — grants seguma piebraucamais celS.

Darfjuma apstakli:

pardots 03.2024. par 30 000 EUR

Zemes gabals robezojas ar grants seguma piebraucamo celu, ir iespéja
elektribas piesléguma izveido$anai. Atrodas blakus NBS AdaZu poligonam.
Lieto$anas mérki
Meérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
. - Individualo dzivojamo maju apbiive 0601 0.1500 ha
Piezimes: Zeme, uz kuras galvena saimnleciska darbiba ir meZsaimnieciba 0201 | 0.3435 | ha
Apgritinajumi
Nr. | Registracijas Tips Apraksts Platiba | Marv
01.02.2025 7312070101 | Skspluatacas aizsargodas tertora 2P Kugosanas droSibal | 04935 | ha

Avots: cenubanka.lv
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Vértéjuma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo 1paSumu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas

tabula.

Aprekinu tabula:

Salidzinamais ipaSums

Salidzinamais

Salidzinamais ipaSums

"Illgenes celé 16", Nr.1: 1paSums Nr.2: Nr.3:
I!I’(elfe’ édaiu Jaunvanadzini, Alberti, Adazu Mezotnu iela 8§,
p ag'iﬁ‘/dgfg 3nOV" Garkalne, Adazu pag., Adazu Divezeri, Adazu
) pag., Adazu nov. nov. pag., Adazu nov.
PardoSanas cena / 12,500 14,000 30,000
piedavajums, EUR > > >
Platiba, m2 6858 2,691 2,802 4,935
Nosacita cena, EUR/m2 4.65 5.00 6.08
Darijuma apstakli pardots 06.2024 pardots 02.2024. pardots 03.2024.
Korekcijas procents atbilstosi darfjuma apstakliem 0% 0% 0%
Korekcijas procents atbilstosi darfjuma laikam 0% 1% 2%
Darijuma apstaklu parrékinu procents 0% 1% 2%
Atbilstosi darfjumu apstakliem korig€ta nosacita cena, 4.65 505 6.20

EUR/m2

Veértgjamais Ipasums attieciba pret salidzinamajiem IpaSumiem

Korekcijas raditaji

Korekeijas procents

Korekeijas procents

Korekeijas procents

1. Zemes gabala platiba: -5% 5% -3%
1.1. atbilstiba privatmdjas apbiivei 0% 0% 0%
1.2. zemes gabala platiba/lielums -5% -5% -3%
2. Atrasanis vieta / apkartgjo objektu ietekme: -7% 7% -11%
2.1. infrastruktiras lz‘mems,.attalums lidz 59 59 39
sab.transportam u.c. infr.obj.

2.2. novietojums novada / NBS poligona tuvums -4% -4% 0%
2.3. atrasands vietas ainaviskums 2% 2% -5%
2.4. apkartéjas apbiives fons /vietas prestizs 0% 0% -3%
3. Piebrauksanas - piekliiSanas iespéjas / cela segums- ° ° °
kvalitate, ielas apgaismojums 3% 0% 2%
4. Zemes gabala reljefs 0% 0% 0%
5. Zemes gabala konfiguracija 0% 2% 2%
6. Labiekartojums / noZogojums / apbiive / koku PS 0 P
apaugums 0% 2% 0%
7. Izmanto3anas / apbiives iespcjas 0% 0% -3%
8. InZenierkomunikaciju pievadiSanas iespéjas / PS P 0
esamiba 5% 0% 3%
9. Apgriitinajumi / Dokumenticija / projekti 4% 0% 0%
Parrekinu procents 0% -12% -14%
Korigéta nosacita vienibas cena, EUR/m2 4.65 4.44 5.33
Vidgja nosacita m2 vértiba, EUR/m2 EUR 4.81

Vertejama zemes gabala kopgja platiba, m2 6,858

Apréekinata ipaSuma tirgus vértiba, EUR EUR 33,000

IpaSuma piespiedu pardosanas vertiba

75% apmeéra no ipaSuma tirgus veértibas, EUR 25,000

EUR
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9. SLEDZIENS

Veiktas analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama "llkenes cel$ 16", llkene, Adazu pag., Adazu
nov., LV-2103, kadastra Nr. 80440060132, kas vértéSanas diena sastdv no zemes vienibas ar kopé&jo
platibu 6858m? (zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 80440060143), aprékinata visvairak iesp&jama

tirgus vertiba vértéSanas diena, 2025. gada 15. novembrrt:
* 33 000 EUR (trisdesmit tris takstosi eiro),
ar pardoSanas terminu lidz 6 (seSiem) ménesiem;

piespiedu pardosanas veértiba vértéSanas diena, 2025. gada 15. novembrT:
* 25 000 EUR (divdesmit pieci tiikstoSi eiro),
ar pardoSanas terminu lidz 3 (tris) ménesiem.

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no musu riciba eso3as
informacijas un laika ierobeZojumiem.

SIA “PRIME Experts” valdes priekSsédétaja S. Rubina
Vértetajs A. Poding
“LIVA” profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.43

Veértétajs

“LIVA” profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 144 V. Vilks

Veértétaja asistents K. Granta

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKU PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU
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10. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

10.

11.

12.

Tiek pienemts, ka klienta, vértétajam iesniegtie, nekustama TpaSuma dokumenti atbilst patiesibai.

Tiek pienemts, ka nekustamais TpaSums nav apgritinats ar hipotekam, aiznémumiem, apkilajumiem
un citam finansialam saistitbam, tam nav uzlikts aizliegums un par to nav strids, ja vien tas nav noradits
vértéjuma 1. punkta.

Informacija, kas iegita no citam personam un ir izmantota vértéjuma, ir pienemta par ticamu, tacu
vértétajs neuznemas garantiju par 8is informacijas atbilstibu patiesibai, ja par to neliecina pievienotie
dokumenti.

Veértétajs ir parbaudijis iesniegto dokumentu autentiskumu un no citiem iegitas informacijas un datu
atbilstibu patiesibai péc vislabakajam iesp&jam.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukcijas stavok|u, kas palielinatu vai pazeminatu
TpaSuma veértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam izpétes metodem.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas ir lietoti vértejuma, attiecas tikai uz konkréto vértéjumu un nav
lietojami atrauti no 8T vértéjuma konteksta.

Sis vértéjums nevar tikt izmantots citiem noldkiem k& vien tam, ka ir minéts &1 vértéjuma uzdevuma,
un tas attiecas tikai uz esoSo pasuma izmanto3anas veidu, ja vértéjuma nav minéts citadi.

Vertejums ietver stavokli uz doto bridi un notikumi, kas ietekmé Tpasuma vértibu péc novértéSanas
datuma, nav saistoSi ar So vértéjumu.

Veicot novértéjumu uz doto bridi, netika nemti véra nekadi juridiski [lgumi vai saistibas, kas nav zinami
vértétdjam un kuri varétu mainit minéta Tpasuma vértibu.

Sis vértgjums kopuma vai kadi ta secinajumi, punkti vai fragmenti nav izpauzami tre$ajam pusém, ja
par to nav rakstiskas vieno$anas.

Sis novértéjums nav pamats prasit vértétajam dot liecibu tiesa vai kur citur, saistiba ar $o vértgjumu
par vértéjamo Tpasumu, ja par to nav rakstiskas vieno3anas.

Vértejuma ieklautie papildus materiali (projekti, fotografijas u.c.) tiek lietoti tikai ar nolliku dot pilnigaku
priek$statu par vértéjamo Tpasumu.
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NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa, tacu vértétajs nevar uznemties pilnu atbildibu par
informacijas pareizibu, jo ta ir atkariga art no informacijas avota,

- zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobeZzoti tikai ar zinojuma pienémumiem un limit&joSiem
apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

- man nav Tpasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par $o ipaSumu, un man nav Tpasas personigas
intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas,

- mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinoSanas, vai art vértibu virzis8anas
ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikS8anas lielumam, nonak$anas pie iepriek$ izvirzita
rezultata, vai arT kada cita sekojosa notikuma,

- manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un Sis zinojums tika sagatavots saskana ar Latvijas
IpaSuma vértéSanas standartiem LVS-401:2013.

20.11.2025.
Veértétajs A. Poding
“LIVA” profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.43

Vértetajs

“LIVA” profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 144 V. Vilks

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKU PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU
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PIELIKUMI

Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Adazu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000625815
Kadastra numurs: 80440060132
Nosaukums: "llkenes cel$ 17"
Ilkene, Adazu pag., Adazu nov.

BRIDINAJUMS: Uz $o0 nodalijumu tiek izskatits jauns nostiprinajuma lagums, iesniegts 27.10.2025. 2urnala Nr.

300008436939 - Apgrieztas VZD procediras;

BRIDINAJUMS: Uz $o nodalljumu tiek izskatits jauns nostiprinajuma lagums, iesniegts 27.10.2025. 2urnala Nr.

300008436936 - Apgrieztas VZD procediras;

BRIDINAJUMS: Uz $o0 nodalljumu tiek izskatits jauns nostiprinajuma lagums, iesniegts 24.10.2025. 2urnala Nr.

300008435708 - Apgrieztas VZD procediras

| dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams lpasums, servitti un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

)‘ k1tu IZe;nes vieniba (kadastra apziméjums 80440060013).
Salsg!;zzrsterakstu I dajas 2.iedala 1.1 (300008422124)

1.2. Zemes vieniba atdalita no nekustama ipasSuma, kas

ierakstits Adazu pagasta zemes%ramatas nodalijuma Nr. 298.
Zurn. Nr. 300005588082, Iémums 12.05.2022., tiesnese Dainida Sarma

Aktualizéts

Saistits ar ierakstu: | dajas 2.iedaja 1.1 (300008422124)

2.1. Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 80440060142).

2.2. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 80440060143).

2.3. Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 80440060144).

(
( )
2.4. Zemes vieniba skadastra apziméjums 80440060145).
Zurn. Nr. 300008422124, Iémums 2 .10.2025., tiesnese Sandra Breca

1.9 ha

7276 m?
6858 m?
5342 m?
2150 m?

| dalas 2.iedala Domé&jama dala
Atdalttie zemes gabali, servitltu un realnastu pargrozijumi un
dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Grozit 1. iedalas ierakstus Nr. 1.1, 1.2 (Zurnala Nr.
300005588082, 12.05.2022), péc nekustama 1| Ipasuma sastava
esoSas zemes vienibas sadales tos izsakot jauna redakcija.
Pamats: Valsts zemes dienesta 2025.gada 6.oktobra
elektronisks pazinojums, SIA “UR property” 2025.gada

24 septembra iesniegums.
Zurn. Nr. 300008422124, Iémums 21.10.2025., tiesnese Sandra Breca

Il dalas 1.iedala Doma&jama dala
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: UR property SIA, redistracijas numurs 1
40203170037.

1.2. Pamats: UR property SIA 2022.gada 20.aprila

nostiprinajuma ligums.
urn. Nr. 300005588082, IEmums 12.05.2022., tiesnese Dainida
Sarma

Il dalas 1.iedala
Lietu tiestbas, kas apgratina nekustamu pasumu

Platiba,
lielums

36.pantu.
Zurn. Nr. 300005588082, IEmums 12.05.2022., tiesnese Dainida Sarma

1.1. AtzZime - saskana ar Rigas rajona AdaZu pagasta Zemes komisijas 1996.gada
6.marta Iémumu Nr. 120 &1.2. ipasums apgrutinats ar: 1.Centralie elektrotikli 0,4kV
EPL joslu 0,17km/5m-0,1ha platiba. 2.Cela servititu-0,3km. 3.Gaujas upes tauvas
josla 0, 3km/10m-0,3ha platiba.leraksts pamests no Adazu pagasta zemesgramatas
nodalljuma Nr.298 (2urnals Nr.234096440106), saskana ar Zemesgramatu likuma

Lapa1no2
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Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz Tpasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.Iv/pub

Informacijas prasitajs: Sigita Rubina. Pieprasijums izdarits 19.11.2025 22:30:48.

Maksa par informaciju fikséta Jusu rekina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 .aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no2
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Ekranizdruka

19/11/2025, 22:30

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas s iz
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma 9;;?3:;-5;"3“‘”
numurs numurs ]
Ilkenes cel$ 2.1626 R Adazu pagasts,

80440060132 17 ha 100000625815 Adasii hovade

Kadastralas vértibas

= o Vértibas
Vértibas veids YEel';t&l)’a noteiksanas | Piezimes
datums

Fiskala

kadagtrélé 57697 16.10.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu

vértiba

Universala

kadastrals 54519 15.10.2025 SKaa%aasZ%a;ga\llsrig:; %az§ ar atskaiti uz 2022.gadu (piemeérots KV

veértiba

Figglriiz Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .

lfovérté'ums 57697 16.10.2025 Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma sastava esosas

2 mezaudzes vértibas summa

Kadastra

Il"g';ﬁﬁaala's Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV

an)overte ums 54519 15.10.2025 samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma

KadastrJE sastava esofas mezaudzes vertibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra
apziméjums

Dzivoklu ipasumos nesadalitas
domajamas dalas

Adrese

"Ilkenes cel$ 14", Ilkene, Adazu pag.,

80440060142 11 Adazu nov., LV-2103
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.7276
Nekustama ipaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid&jais LIZ kvalitates novert&jums ballés:

Kadastralas vértibas

o Vértibas
Vertibas veids \(IEelrJt&l))a noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
kadastrala 21127 16.10.2025 2013.0ad 9
vértiba -gaat

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview

Page 10f 7
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Universala
kadastrala
veértiba

19907

15.10.2025

19/11/2025, 22:30

Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
(piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.7276
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.5856
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0351
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0351
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0952
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0117

Lietosanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Savrupmaju apbuves teritorija DzS 0.7276 ha
Apgritinajumi
Nr. tl}aegisnlélsicijas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
R ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar

15.10.2025 7312050201 | £\ckirisko tiklu kabelu liniju 0.0003 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Maris Vilips 09.09.2025

"Ilkenes cel$ 16", Ilkene, Adazu pag.,
80440060143 n Adau nov, Lv-2103

Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.6858
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid&jais LIZ kvalitates novért&jums ballés:

Kadastralas vértibas

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview
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19/11/2025, 22:30

arti Vértib.
Vértibas veids ‘(’gﬂt&l)’a ngtelikg:nas Piezimes
datums
Eiascll(aég'élé 20206 16.10.2025 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba st 2013.gadu
Universala o z s
S Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
52%?;2'3'3 19010 15.10.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.6858
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.6231
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0627
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Savrupmaju apbves teritorija DzS 0.6858 ha

Mérnieciba

Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Maris Vilips 09.09.2025

"Ilkenes cel$ 18", Ilkene, Adazu pag.,

80440060144 n Adazu nov,, Lv-2103
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.5342
Nekustama ipaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid€jais LIZ kvalitates novért&jums ballés:

Kadastralas vértibas

| ey ‘ Vertibas
Vértiba

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview
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19/11/2025, 22:30

Vertibas veids (EUR) noteiksanas Piezimes
datums
Eiasé(aég'élé 16195 16.10.2025 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 2013.gadu
oo | 15000 | 15102025 R D ez
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.5342
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.3907
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.1435
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas meérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Savrupmaju apbfves teritorija DzS 0.5342 ha
Apgritinajumi
Nr. (l}:lg:';lisr::‘?cijas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
15.10.2025 7312050201 elektrisko tiklu kabelu linjju 0.0001 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmérits LKS-92TM Maris Vilips 09.09.2025
80440060145 | 111 -
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.2150
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
https://www.kadastrs.lv/report/print_preview Page 4 of 7
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Ekranizdruka 19/11/2025, 22:30

| Vid&jais LIZ kvalitates novert&jums ballés: -

Kadastralas vértibas

o Vertibas
Veértibas veids ‘(’Eel'jt&l)’a goteikéanas Piezimes

atums
Eiasél(aég'élé 169 16.10.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba A 2013.gadu
Universala T o
Sis Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu

52&?;;"3'3 602 15.10.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra apzimé&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
80440060145001 1/1 -

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.2150
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0081
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0009
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0009
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0305
Paréjas zemes platiba: 0.1755

Lietosanas mérki

eérki 5 Platibas
Merkis Kods | Platiba mérvieniba
Zeme dzelzcela infrastruktiras zemes nodalijuma josla un ceJu zemes
nodalijuma josla 1101 | 0.2150 | ha

Apgritinajumi
Nr. ‘I}aegisnt‘tsﬁcijas Tips Apraksts Platiba | Meérv.
R ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
15.10.2025 7312030100 celu - sarkana linija 0.1735 ha
https://www.kadastrs.lv/report/print_preview Page 5 of 7
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Ekranizdruka

19/11/2025, 22:30

- 15.10.2025 7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0.0370 ha
elektrisko tiklu kabelu liniju
Paré&jas apblves zemei izvertéjamo

- 15.10.2025 8317020100 apgrﬁtinéjumu parklajuma teritorija zemes 0.1735 ha
kadastralas vertibas aprékinam
Dzivojamas apblves zemei izvért&amo

- 15.10.2025 8317010100 apgrﬁtinéjumu parklajuma teritorija zemes 0.1735 ha
kadastralas vértibas aprekinam

Mérnieciba

Meérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums

uzmerits LKS-92TM Maris Vilips 09.09.2025

Ipasnieki
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
AdaZu pagasta zemesgramata 12.05.2022 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevéjiestade
datums nr. ]
Akts par kadastra objekta ieraksta dz&Sanu un kadastra 15.10.2025 11-10- VZD Rigas
numura/apzim&juma anulésanu NIVK IS St R/6033 regionala parvalde
Zemes robezu plans 30.09.2025 - 2456]153\??“95
Situacijas plans 30.09.2025 - %goriﬁ\g“ps
B Maris Vilips
Zemes robezu plans 30.09.2025 - AB0133
Situacijas plans 30.09.2025 . %ggf;gﬁps
vy e Maris Vilips
Zemes robezu plans 30.09.2025 - AB0133
T Maris Vilips
Zemes robezu plans 30.09.2025 - ABO133
Situacijas plans 30.09.2025 - %ggf?’\glips
Situacijas plans 30.09.2025 - X'Bégf;gﬁps
RobeZu apsekosanas un atjaunosanas akts 24.09.2025 - %ggf;g“ps
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju | 24.09.2025 - UR property SIA
" - Maris Vilips
RobeZas noteiksanas akts 24.09.2025 - ABO133
RobeZas noteikdanas akts 24.09.2025 - Maris Vilips
e AB0133
RobeZas noteik$anas akts 24.09.2025 - Maris Vilips
T AB0133
RobeZas noteiksanas akts 24.09.2025 - Maris Vilips
T AB0133
Lémums par zemes iericibas projekta izstradi vai apstiprinadanu 29.08.2025 333 éggf:l drﬁg\;ada

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview
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Leémums par zemes lietoSanas mérka noteik$anu vai izmainisanu 28.08.2025 333 égﬁf: novada

Lémums par zemes lietoSanas mérka noteiksanu vai izmainisanu 28.08.2025 - -

Pazinojums par zemes lietosanas veida izmainam 12.03.2025 430912 Si?grzginieciba

Lémums par detalplanojuma projekta apstiprinasanu 03.09.2024 329 égga\f:dm\;ada

Nostiprinajuma ligums 20.04.2022 2180 UR property SIA
" Sertificéts

Zemes robezu, situacijas un apgritinajumu plans (apvienotais) 31.03.2022 - mé;rtﬂeks Egils

Krafts
Lémums par nekustama ipasuma nosaukumu 23.03.2022 146 Pasvaldiba
Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
https://www.kadastrs.lv/report/print_preview Page 7 of 7
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 8044 006 0143
Adrese: "llkenes cel$ 16", llkene, Adazu pagasts, Adazu novads

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidd 2025. gada 24. septembri
Plana mérogs 1: 1 000
Zemes vienibas platiba: 0.6858 ha

1.lapano 2

Kr. Valdemara iela 8-7, Riga, LV-1010 / Telefons: +371 22006653 / vertesana@prg.lv / www.prg.lv
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA =
(72}
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0.6858 - - - - - 0.6231 0.0627
5 x=327800
y=528100
8 X
o o} o} o M5 O o} o} o}
o
3
pagalms
0.0627
7
Ilkeneg cels
Situacijas plans 8044 006 0143 Plana mérogs 1:1000 |  2.lapano?2
Mérnieks Maris Vilips Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem
sertifikata Nr. AB0133 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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Uz Nl attiecinamo ESG ( vides, socidlo un parvaldibas) parametru apkopojums un izvértéjums

Klimats un vide

Citi vides faktori

dati (ir/nav)

|Fiziskie kli riski, pielagosanas un vajadzibu novéertéjums |
e . . novérojums,
Udens: dati (ir/nav) letekme uz TV
Pladu risks - upju/ezeru/strautu izie$ana no krastiem ir nav ietekme
Pladu risks - stipru lietusgazu izraisiti bojajumi nav n/z
Pladu risks - pastaviga jiras [imena paaugstina$anas nav n/z
Pladu risks - vétru raditie plGdu riski piekrastes zonas ir nav ietekme
Udens stresa un sausuma izraisiti Gdensapgades trauc&umi nav n/z
Sausuma noturiba (lauksaimniecibas zeme un meZaudzes) nav n/z
Investiciju nepiecieSamiba, lai mazinatu pladu riskus nevajag nav ietekme
- novérojums,
5 dati (ir/nav] .
TR ( ) ietekme uz TV
Augsnes erozija nav n/z
Krasta erozija (jaras, ezera, upju krasti) nav n/z
Augsnes degradacija (parmérigas kultive$anas dél) nav n/z
Investiciju nepiecieSamiba, lai noverstu/mazinatu potencialos ar augsni saistitos riskus nevajag nav ietekme
Lo . . . c s s = . . L . novérojums,
dati (ir/;
Piesarnojums, piesarnojuma riski, piesarnojuma atliekas un citi ati (ir/nav) jetekme uz TV
Piesarnojums un piesarnojuma risks nav n/z
Piesarnojuma atliekas nav n/z
leguves vietu tuwums, taja skaita dabas resursu karjeri nav n/z
Bistamu objektu tuwums nav n/z
Gaisa piesarmojums nav n/z
Citi piesarnojuma avoti nav n/z
Investiciju nepiecieSamiba, lai novérstu/mazinatu piesamojumu risku nevajag nav ietekme
= e s o novérojums,
Troksna piesarnojums dati (ir/nav) | ;o iokme uz TV
Transporta raditais troksnis (ielas, lielceli, dzelzcel$, lidlauki) nav n/z
Industrialais troksnis - piemérojams industrialajam zonam, vidéji gada nav n/z
=y = . novérojums,
§ dati (ir/nav] .
V&j$ un temperatira; ( ) ietekme uz TV
Atra$anas pilsétas karstuma salas efekta teritorija nav n/z
Ventilacijas un gaisa kondicionéSanas iekartas/sistémas atbilsitba (nepiecieSamiba uzstadit modernizétu/uzlabotu iekartu/sistému pielagojoties temparattru / "
svarstibam un to amplitddai) nz nz
novérojums,

ietekme uz TV

Citi novérojumi

Aizsargajamas dabas teritorijas, zemes izmantoSanas ierobezojumi nav nav ietekme
Laikapstaklu ietekme uz fpaSuma izmanto$anu (pieméram - ar ziemas sportu saistitiem ipaSumiem, pludmales kdrotiem utt.) nav n/z
nav n/z
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N 4 iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w43

vards, uzvards

25026%-13059

personas kods

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

1996. rqa(/a 10. a'ﬁfzi‘/ﬂ-

datums

Sertifikats pieskirts
2022, (7(11/(1 24. /’rhariu’

datums

Sertifikats derigs lidz
2027. yar/ﬂ 23. /ehmi'u'm

datums

QL

YDaints Tunsls

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014, gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w44

vards, uzvards

300171-12269

personas kods

e/‘/é g --6 v - f=V

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2016. gada 28. novembra

datums

Sertifikats piedkirts
2021. ga(/a' 28. novemtri

datums

Sertifikats derigs lidz
2026. 6(]/(:(/(1.-72 7. novembrim

Dainis 5’]{&11-3(4

LIVA Vvértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23 .septembra noteikumiem Nr.559
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74 \;M’ LATVIJAS EN sOfEC 17024
Y TPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

Kr. Valdemara iela 8-7, Riga, LV-1010 / Telefons: +371 22006653 / vertesana@prg.lv. / www.prg.lv

€KL LR LKL EREKLLLRLRLERERERLRLLLRAEELERLLLRAELLRLRLLLRLLLLLLLRLRLARAQRURARRRRKR K-

32



308
LATVIJAS
m IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesanai
Nr. 4 /

lzsniegts

firma

Registracias Nt 8O020837Q98 7

Darbiba sertificéta no
2022. gada 1. maga

gatums

Sertifikats izsniegts

2022, gada 17. maga
catums

Sertifikats derigs lidz

2027. gada 17. magam
gatums

Pt
4
£~ AKandele V. Zuromskis

LIVA KUB vaditaja LIVA vaides priekSsscatals

wRig (z9niegts saskans ar LIVA 2803 20'0 Notelkumigr
U CHLY00S LITAUOZIDAS un XONtICos Kartity Ipatumu vortesand
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