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Vertéjuma Nr.: LV-26-03-20-7279

Riga, 2026.gada 20.marta.

Par noveértéjama objekta ar adresi SmilSu iela 10, dz.301, Riga, LV-1050, novértésanu.

Péc Jisu pasiitijuma esam novértéjusi novértéjamo objektu ar adresi Smilsu iela 10, dz.301, Riga, LV-1050. Sis
vértéjums parada misu viedokli par §1novértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibu - novértésanas diena
- 2026.gada 11.marta, kad vértétajs veicis ipaSuma apskati. IpaSuma pilnu apskati daba veikusi vértétaja

asistente Vaira Kraimina.

Adrese: SmilSu iela 10, dz.301, Riga, LV-1050

Kadastra Nr.: 0100 927 2328

Noveértejamais objekts novértesanas diena sastav no:
dzivokla ipasuma Nr.10 ar tam piekritosam 426/15586 kopipaSuma domajamam dalam no daudzdzivoklu
dzivojamas majas un zemes gabala.

Dzivokla platiba: | 42,60 kv.m. (saskana ar VZD KR datiem).
Telpu stavoklis: | Saméra labs.
InZenierkomunikacijas: | Centrala idensapgade (pilsétas), pieslegums centralajam elektrotiklam,
centrala kanalizacija (pilsétas), apkure - pilsétas centralizéta.

Pasreizéja izmantosana: | Dzivojamas telpas.
Labakais izmantoSanas veids: | Pasreizéjais.

Ipasuma tiesibas:
Fiziska persona.
Ipasuma tiesibas ir registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.28988 - 301.

ESG:

Nav kadu ipasu risku (krasta eroziju, karstuma vilnu, savvalas ugunsgréku, vétru, ipasi smagu nokrisnu u.c.),
kas varétu pasliktinat ipasuma izmantoSanas iespéjas.

Saskana ar Latvijas pliidu riska un pliidu draudu karti 1/10 gados, ne ari 1/100 gados (abas kartes ir identiskas)
novértéjamais objekts neatrodas appliistosa teritorija.

Apgrittinajumi:

Noteikts aizliegums bez Akciju sabiedribas "Citadele banka", registracijas numurs 40103303559, rakstiskas
piekrisanas nekustamu ipasSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgritinat ar lietu tiesibam. Nostiprinata viena
hipotéka. Saja vértéjuma novértéjama objekta tirgus vértiba un attiecigi ari piespiedu pardosanas vértiba
noteikta ka brivam no §1 apgritinajuma.

Vértéjuma merkis un uzdevums:

SIA “NEWSEC VALUATIONS LV” ir sagatavojusi So vértéjuma atskaiti péc vértéjuma pasiititaja pasttijuma.
Atskaite sagatavota novertéjama objekta piespiedu pardosSanas vértibas noteikSanai péc vértéjuma pasutitaja,
Maksatnespéjas procesa administratores Sandas Kraukles pieprasijuma.

Sis vertéjums ir paredzéts vienigi noraditajam mérkim un nav izmantojams aizdevuma sanems$anai
kreditiestadés vai citiem mérkiem bez vértétaja rakstiskas piekriSanas.

Si vértéjuma atskaite ir konfidencials dokuments, kas paredzéts vértéjuma pasititajam. Atskaite var tikt
nosiitita pa elektronisko pastu. Atskaite var tikt publicéta normativajos aktos noteiktaja kartiba.
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Veértejuma pasiuititajs:
Maksatnespéjas procesu administratore Sanda Kraukle.

Noteiktas vertibas:

Piespiedu pardosanas vértiba, noteikta 70% apmeéra no tirgus vértibas:

EUR 84 000 (astondesmit Cetri tiikstoSi eiro).

Piespiedu pardosanas termins: 3 ménesi.

Novértejama objekta apskates un vértibu noteiksanas datums:

2026.gada 11.marts.

Vertejuma atskaites sastadisSanas un parakstiSanas datums:

2026.gada 20.marts.

SIA “Newsec Valuations LV”
Valdes priekssédétajs
VértéSanas nodalas vaditajs
Kaspars Dzedulis

Pamatojoties uz komercpilnvaru Nr.5PL-202601-1

Latvijas Ipagumu Vértétaju Asociacijas
profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.77
Tegova REV-LV/LIVA/2016/10
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IEROBEZ0QJOSI NOSACIJUMI UN APSTAKLI

Visparigi nosacijumi un apstakli

S atskaite sagatavota, balstoties uz:

1. 23.04.2014. MK noteikumiem Nr.559 “Prasibas nekustama Ipasuma vértétaja profesionalajai
kvalifikacijai un profesionalas kvalifikacijas sertifikata izsniegSanas kartiba” (Latvijas Véstnesis,
190 (5250), 25.09.2014.);

Latvijas vértésanas standartiem (LVS 401:2013);

Latvijas ipaSumu vértétaju asociacijas (LIVA) izstradatu Veértétaju étikas kodeksu;

Latvijas ipaSumu vértétaju asociacijas (LIVA) izstradatam metodiskam rekomendacijam;

Eiropas vértésanas standartiem (EVS 2025) un Starptautiskajiem vértésanas standartiem (IVS 2025),

ciktal tie nav pretruna ar Latvijas vértésanas standartiem (LVS 401:2013);

Eiropas Parlamenta un Padomes Regulu (ES) Nr. 575/2013 (2013. gada 26. jiinijs);

27.05.2021. Segto obligaciju likumu (Latvijas Véstnesis, 110, 09.06.2021.);

8. 22.12.2020. FinanSu un kapitala tirgus komisijas normativie noteikumiem Nr. 242 Kreditriska
parvaldisanas normativie noteikumi (Latvijas Véstnesis, 110, 09.06.2021.);

9. Citiem normativiem aktiem, kas saistiti ar vértésanu.

Al

N

So vértésanas atskaiti nevar uzskatit par pamatu, lai pienemtu léemumu par ipasuma pirksanu, pardosanu
vai nomu. Si atskaite neietver novértéjama ipasuma jautadjumus, kas ir tehniska, tiesiska, nodoklu vai
ekonomiska audita priekSmets. Vértéjuma atskaites secinajums par ipasuma tirgus vértibu Pasiititajam un
jebkadam treSajam personam, pienemot jebkadus lémumus par ipasuma veértibu, nav obligats.

Atskaite sagatavota, balstoties uz dokumentu kopijam un citu informaciju, ko ir sniedzis Pasiititajs, ka ari
publiski pieejamo registru datiem, treSo personu sniegto informaciju, dokumentiem, apstiprindjumiem,
piekriSanam u.tml.

No Zemesgramatas un VZD Kadastra registra parlika iegata informacija, ja tada ir, $aja vértéjuma tiek
uzskatita par aktualu un atbilstoSu realitatei novértéSanas diena. Pretrunas gadijuma starp Zemesgramatas
un VZD Kadastra registra datiem par ticamiem tiek pienemti aktualizétakie dati, ja vien nav uzméritas
patvaligas parbives, telpu pievienoSanai vai tml.

Vértésanas nolika vértétajs pienem, ka visi iesniegtie dokumenti ir precizi, paraksti un zimogi ir autentiski,
visas dokumentu kopijas atbilst originalajiem dokumentiem, un nekadi grozijumi vai papildinajumi nav
veikti péc tam, kad informacija tika iesniegta Vértétajam. Vértétajs nav parbaudijis, vai sniegta informacija
ir patiesa un pilniga, iznemot to apjomu, kura to ir parbaudijis. Atskaité neietilpst dokumentu apskats, kuri
nav minéti atskaité. Veiktas vértésanas darbibas bija ierobezZotas, jo bija ierobezZotas iespéjas izmantot datus
par ipasumu. SIA “NEWSEC VALUATIONS LV” nav atbildiga par informacijas izmainam, dokumentu
izmainam un izslégSanu.

v Visu veértéSanas atskaiti, tapat tas dalu vai noradi uz to nevar publiskot neviena publiska
dokumenta, raksta vai pazinojuma, vai publiskot cita veidd bez ieprieksSejas Veértétaja rakstiskas
piekriSanas, iznemot atskaité noradita vértéSanas gadijuma mérkiem. Vertétajs neuznemas atbildibu,
ja citas personas $o atskaiti izmanto ieprieks minétajiem vai citiem mérkiem.

v S§i atskaite ir Pasititaja ipaSums. Visas autortiesibas uz parskatu pieder Vértétajam. Vértétajs un
Pasiititajs 3o atskaiti uzskata par konfidencialu. Sis vértéjuma atskaites vai tas kopijas pieejamiba
nedod tiesibas pavairot vai izplatit So atskaiti vai tas dalu bez rakstiskas Vértétaja piekriSanas konkrétai
publiskosanai, citéSanai vai noradei uz to, iznemot atskaites iesniegSanu treSajam personam vai
publiskosanu atskaité noradita vértésanas gadijuma, ka ari Civilprocesa likuma vai citos normativajos
aktos noteiktajos gadijumos.
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Visi $aja vértéjuma veiktie aprékini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
izmantojami atrauti no ta.

v Siatskaiteir spéka tad, ja ta ir parakstita ar autentisku to sagatavojusa neatkariga ipasuma veértétaja,
kam ir tiesibas rikoties SIA “NEWSEC VALUATIONS LV” varda, personigu parakstu, vai, vadoties péc
Elektronisko dokumentu likuma (Publicéts: Latvijas Véstnesis, 169 (2744), 20.11.2002.; Latvijas
Republikas Saeimas un Ministru kabineta Zinotajs, 23, 12.12.2002.) ar kvalificétu elektronisku
parakstu, kam ir tads pats juridisks spéks.

v’ Ja rodas jautdjumi par ipaSuma vértéSanu vai ir nepiecieSsama papildu informacija, Pasititajam
vajadzétu vérsties pie personas, kas parakstijusi So atskaiti.

v' Konstatéjot vertéSanas klidas vai neprecizitites, Vértétajs apnemas nekavéjoties pazinot
Pasiititajam un, ja tas vélas, bez maksas tas izlabot. Vértésanas atskaites precizésana tiek veikta,
vértéjuma atskaitei pievienojot pielikumu (pavadvéstuli), kura norada:

o veértéSanas atskaites precizésanas iemeslu (iemeslus);

o precizéjamo (precizéjamas) vértésanas atskaites dalu (dalas).

v Vértétajam nav japiedalas tiesd vai jaliecina cita veida par veikto ipasuma vértéjumu, iznemot
likuma paredzétos gadijumus. Ja Pasiititajs vélas, lai Vértétajs piedalitos tiesas vai cita izskatama lieta,
kas saistita ar So ipaSuma veértéjumu, janoslédz iepriek$éja vienosanas par katru piedaliSanos attieciga
procesa, paredzot papildu atlidzibu Vertétajam un pietiekami daudz laika, lai sagatavotos.

Tirgus analizes pamats ir informacija par pirkSanas-pardoSanas un ires/nomas darijumiem, ka ari
pardosanai un nomai/irei piedavatajiem objektiem no Zemesgramatas, VZD Kadastra registra, datubazes
“Cenubanka”, SIA “NEWSEC VALUATIONS LV” datubazes, darijumu dalibniekiem, notaru birojiem,
nekustama ipasuma agentiram un citiem informacijas avotiem (laikrakstiem, Zurnaliem, timekla vietném
u.c.).

Veicot nekustama ipaSuma vértéSanu, vértétajs balstijas pienémuma, ka novértéjamais ipasums ir pieejams
atklata tirgi, attieciba uz ipasumu nav nekadu mantisku saistibu, kas varétu ietekmét noteikto vértéjama
ipasSuma tirgus vertibu. Tiek pienemts, ka ipaSums nav iekilats vai arestéts, pret to nav vérstas nekadas treSo
personu prasibas, ipasums nav apgritinats ne ar kadam ipaSuma vértéjuma atskaité neminétam treSo
personu tiesibam.

Vértétajs neuznemas nekadu atbildibu tajos gadijumos, kad péc vértéjuma atskaites sagatavoSanas paradas
vai neparadas attiecigi ar So ipaSumu / ta tiesisko statusu saistiti juridiski fakti, ieskaitot vértéjuma pasititaja
nespéju ar So ipasumu veikt noteiktas darbibas.

Vértétajs neuznemas nekadu atbildibu tajos gadijumos, kad péc ipasuma vértéjuma atskaites sagatavosanas
atklajas, ka likuma noteiktajam prasibam attieciba uz formu un saturu atbilstosi dokumenti, kas saistiti ar
So Ipasumu un kuri bija iesniegti Veértétajam, ir sagatavoti, parkapjot normativajos aktos noteikto kartibu,
tapéc atziti par spéka neeso$iem. Vértétajs neuznemas nekadu atbildibu par Pasttitaja un / vai Ipasnieka
darbibam, kas saistitas ar novértéjamo ipasumu, un nekados citos gadijumos, iznemot likuma noteiktos
gadijumus.

Vértétaja noteiktd tirgus vértiba ir spéka tikai vértéSanas datuma. Vértétajs neuznemas atbildibu par
ekonomiskiem, tiesiskiem vai citiem faktoriem, kas var iestaties péc vértésanas datuma un ietekmet tirgus
situaciju, ka ari vertéjama ipasuma vértibas izmainas. Vertétajs neuznemas saistibas atjauninat vértéjuma
atskaiti tadu notikumu vai apstaklu dél, kas notikusi péc $a parskata sagatavoSanas datuma, ja vien par to
ar Pastitdju netiek slégta atseviSka vienoSanas.

Jauzsver, ka ipasuma vértéjuma atskaites kopsavilkums - tas ir iss vértéjuma atskaites kopsavilkums, kas
biitu jalasa kopa ar visu atskaiti.
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Nosacijumi un apstakli, kuri varétu ietekmet ipaSuma vertéSanu un kas
netika nemti véra

Novértéjamaja ipaSuma ietilpst ierices un iekartas, kas uzskatdmas par ékas apgades instalaciju dalu.
Vértétajs detalizéti nav analizéjis novértéjama ipasuma konstrukciju, apdares un iekartu inzeniertehnisko
stavokli. Fiziskais stavoklis noteikts, veicot aréju apskati. Vértétajs ir balstijies piepémuma, ka
novértéjamais ipasums tika uzbivéts un tiek ekspluatéts, ievérojot visas Latvijas Republikas normativos
aktos paredzétas prasibas.

Ipasuma vértéSana balstas prezumpcija, ka nepastav jebkadi piesarnojuma faktori, kas varétu ietekmét
noteikto nekustama ipasuma tirgus vértibu. Ja atklajas, ka vértéjama ipasuma robezas vai kaiminos tam
pastav piesarnojuma faktori, noteikta ipasuma tirgus vértiba var mainities.

Vértétajs pienem, ka nav zemes izmantoSanas, planosanas vai celu buves piedavajumu, kas varétu bt
saistiti ar likuma spéku vai cita veida tiesi ietekmét nekustamo ipaSumu.

Novértétais ipasums tiek uzskatits par brivu no apgriitinajumiem, finansidlam saistibam, ka ari citiem
tirgus vértibu pazeminoSiem faktoriem, ja tas nav ipasi atrunats $aja vértéjuma.

Ienémumu uz izdevumu planoSana balstas uz visparéju nekustama ipaSuma tirgus novértéjumu. Nav
garantiju, ka Sie pienémumi noteikti piepildisies. Nekustamo Ipasumu tirgus pastavigi mainas. Noteiktas
tirgus vértibas ir spéka pie vérté3anas diena spéka esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu
izmainas gadijuma noteiktas vértibas var mainities. Noteiktas tirgus vértibas ir spéka pie vértésanas diena
pastavosas tirgus situacijas un tirgi pastavosam bivizmaksam. Tirgus situacijas vai biivizmaksu izmainas
gadijuma noteiktas vértibas var mainities.

Tiek pienemts, ka ipasuma nav veikti tadi ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tresas personas.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
novértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami tikai ar specidlam inZeniertehniskam parbaudem.
Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
samazinatu noveértéjama objekta tirgus vertibu un kas ir atkldjami tikai ar specialam inzeniertehniskam
parbaudém.

Vértétajs nav aplikojis salidzinamos objektus darijuma noslégsanas diena un detalizéti nav analizéjis
salidzindmo darijumu pieeja izmantotos salidzindmos objektus. Salidzinamo objektu fiziskais stavoklis
noteikts, veicot pienémumus saskana ar Zemesgramatas, VZD Kadastra registra datiem, datubazes
“Cenubanka” informaciju un vértétaja riciba esoSiem datiem par iesp€jamo ipasuma stavokli darijuma
noslégSanas diena.

Neatkaribas apliecinajums

Veértétajs apliecina, ka pamatojoties uz savu labako parliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur §1 atskaite, ir patiesa un pareiza;

e vértéjuma analizes, viedokli un secindjumi ir ierobezoti tikai ar vértéjuma minétiem pienémumiem
un nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

e man nav ipasas pasreiz€jas vai perspektivas intereses par So novértéjamo objektu un man nav
ipasas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti;

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vértibas pazinoSanas vai ari vértibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonaksanai pie
ieprieks izvirzita rezultata vai ari kada cita sekojosa notikuma.
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Novertéjama objekta fotografijas

Daudzdzivok]u dzivojama maja Kapnu telpa, lifts

Istaba Istaba Gaitenis - priekSnams

Vannas istaba Vannas istaba Paligtelpa
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Istaba ar virtuvi Istaba ar virtuvi

Kapnu telpa, ieejas durvis dzivokli

I Galvena informacija par novertéjamo objektu

Apkartnes raksturojums un uzlabojumi

Daudzdzivoklu éka, kurad atrodas novértéjamais objekts, atrodas Rigas pilsétas dald Vecriga, pie SmilSu
ielas. Vecriga ir Riga vésturiskais centrs un viena no gleznainakajam vietam Baltija. Ta atrodas Daugavas
labaja krasta un ir slavena ar savu viduslaiku ielu tiklu, Saurajam brugétajam ielinam un bagato arhitektaras
mantojumu.

Vecrigas apbiive veidojusies jau kops 13. gadsimta, kad Riga kluva par nozimigu tirdzniecibas centru Hanzas
savieniba ietvaros. Seit lidz pat miisdienam saglabajusas dazadu laikmetu ékas - no gotikas un renesanses
lidz barokam un juigendstilam. Starp ievérojamakajiem objektiem ir Rigas Doms, Melngalvju nams un Svéta
Pétera baznica, kas piesaista gan tiiristus, gan vietéjos iedzivotajus.

Vecriga ir ar1 kultiiras un sabiedriskas dzives centrs - Seit notiek dazadi festivali, koncerti un pilsétas svétki.

Apkartné atrodas daudzi restorani, kafejnicas un suveniru veikali, kas piedava iepazit latvieSu virtuvi un
amatniecibu. Vakaros Vecriga klast ipasi dziviga, pateicoties tis rosigajai naktsdzivei.
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Kops 1997. gada Vecriga ir ieklauta UNESCO Pasaules mantojuma sarakstd, kas apliecina tas
kultiirvésturisko nozimi un unikalo arhitektiru. Ta ir vieta, kur satiekas pagatne un tagadne, piedavajot
apmeklétajiem iespéju izjust Rigas vesturi un ipaso atmosféru.

Ekas raksturojums

Ekas tips/sérija

1908.gada celta pirmskara laika miira daudzdzivoklu éka. 2010.gada dzivojama maja ir renovéta. Ir veikta
kapnu telpas remonts, mainits jumta segums, stavvadi un atjaunota fasade.

Pamati - akmenu miris, arsienas - kiegelu miris, parsegumi - koka sijas ar koka délu aizpildijumu,
dzelzsbetons, jumts (segums) — metala loksnes ar antikorozijas parklajumu.

Stavu skaits €kai 5

Stavs, kura atrodas dzivoklis 3.

Dzivokla novietojums €ka Apmierinoss
Sledzama kapnutelpa Ir

Lifts Ir

Dzivokla raksturojums

Dzivokla platiba 42,60 kv.m., t.sk. artelpu platiba 0,0 kv.m.
Istabu skaits Divas istabas

T.sk. izolétas istabas Divas istabas

Iebiuvéetas mébeles Skapis

Ardurvis Koka

Dzivokla planojums uzskatams par apmierinosu, dzivoklis sastav no vienas izolétas istabas, istabas ar
virtuvi, gaitena, tualetes ar vannu un paligtelpa.

Dzivokla kadastralas uzmeériSanas lieta izgatavota 2010.gada 17.marta. Telpu faktiskais planojums atbilst
veértétajam iesniegtajam dzivokla planam. Dzivokli nav veiktas parbiives.

Telpas
Telpas - I I
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
nulmurs MNosaukums Te!gas Stavs ﬁugstums augstums | augstums Pllatlha pienemsanas
telpu_ veids (m (mg (m (kv.m.) gads(-i)
grupa
Gaitenis ar Dzivok]a
1 gerbtuvi paligtelpa 3 3.0 B B 6.0 -
Dzivojama
2 Istaba telpa 3 31 - - 15.5 -
- Dzivok]a
3 Paligtelpa paligtelna 3 2.4 - - 3.3 -
Tualetes -
; Dzivok]a
4 telpa ar 3 2.45 - - 4.5 -
vannu paligtelpa
Dzivojama
5 Istaba telpa 3 3.0 - - 13.3 -

Dzivokla iekstelpu dabiskais izgaismojums veértéjams ka apmierinoss. Dzivokli ir standarta logi, kas iziet
gan uz SmilSu ielu, gan uz pagalmu.

Dzivokla kopéjais tehniskais stavoklis — saméra labs.
Gridas segums - koka, flizu, sienas ir krasotas, flizétas, griesti ir krasoti.
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InZenierkomunikaciju un iekartu raksturojums

Elektroapgade Centralizéta
Vértésanas diena dzivoklim atslégta elektriba

Apkure Centralizéta

Auksta tidens apgade Centralizéta

Karsta Gidens apgade Centralizéta

Kanalizacija Centralizéta

Gaze Nav

Radiatori Laba stavokli

Santehnika Laba stavokli

Zemes gabals zem daudzdzivoklu ekas

Dzivojama maja ir izvietota uz viena zemes gabala ar adresi SmilSu iela 10, Riga, kad.apz.0100 008 0134.
Zemes gabala platiba ir 0,0407 ha. Zemes gabals zem daudzdzivoklu €kas pieder dzivoklu Ipasumu
ipasniekiem.

01000080134

Adrese: Smilsu iela 10,
Riga, LV-1050

Platiba: 0.0407 ha
Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

Statuss: Nekustamais
ipasums

II Noveértéjama objekta vertéjums

1. Labakais un efektivakais izmantosanas veids

Labaka un efektivaka izmantosana ir aktiva tida izmantosana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums,
un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar
aktiva pasreizéjo izmantosanas veidu, vai ari var biit kads cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013
p.3.12.4.)

Ipasuma, kas tiek vértéts ka atsevisks objekts, labaka un efektivaka izmanto$ana var atskirties no ta labakas
un efektivakas izmantosanas ipasuma objektu grupas sastava, kad ir janem véra ta ieguldijums grupas
kopéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.12.5.)

Labakas un efektivakas izmantosanas noteiksana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantosana ir reali iespéjama, véra ir nemami tikai tie apsvérumi, ko
par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki,
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b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabit tiesiskai, ir janem véra visi esoSie ipasuma
lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, pieméram, zonéjums,

c¢) prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iespéjamai paredz izvértét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iespéjama un juridiski pielaujama izmantosana, kas, nemot véra ar ipaSuma
izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam nodroS§inatu tadu
ienesiguma limeni, kas biitu augstdks un parsniegtu ipaSuma ienesigumu pie esoSas
izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Veértétajs uzskata, ka, nemot véra:
1) zemes atlauto izmantoSanu $aja vietd un pastavoso apbiivi,
2) éku, kura atrodas novértéjamais objekts, un tas tehnisko stavokli,
3) telpu novietojumu éka,
4) telpu pasreizéjo izmantoSanu,
5) to, ka saskana ar Latvijas plidu riska un plidu draudu karti zemes gabals neatrodas appliistosa
teritorija ne 1/10 gados, ne ari 1/100 gados (abas kartes ir identiskas);

Search result 0 X

° Smilsu lela 10, Riga, 1050, LVA

6) to,kanavkadu ipasurisku (krasta eroziju, karstuma vilnu, savvalas ugunsgréku, vétru, ipasi smagu
nokri$nu u.c.), kas varétu pasliktinat ipaSuma izmantosanas iespéjas;

secinams, ka novértéjama objekta labakais izmantoSanas veids ir pasreizéjais - dzivojamas telpas.

Saja vértéjuma novertéjama objekta tirgus vértiba noteikta pie labaka izmanto$anas veida.

2. Objekta vertesanas metoZu pamatojums

Vértéjuma uzdevums ir noveértéjama objekta piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana. Lai noteiktu
novértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibu, vispirms janosaka ipasuma tirgus vértiba, no kuras
atvasina novértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibu.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam butu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. (LVS
401:2013 p.3.12.1.)

Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tam tadéjadi nav

pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé€] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. (LVS 401:2013 p.3.19.1.)
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Gadijuma, ja tiek prasits noradit cenu, kas varétu bit iegiistama piespiedu pardoSanas apstaklos, ir
nepiecieSams skaidri noteikt pardevéja gritibu iemeslus, tostarp sekas nespéjai pardot noteiktaja laika
perioda, izvirzot attiecigus piepémumus. (LVS 401:2013 p.3.19.2.)

Ipass pienémums - pienémums, kas vai nu atspogulo faktus, kas atSkiras no realajiem apstakliem
vértéSanas datuma, vai ari kurus vértéSanas datuma nebitu izdarijis darfjuma iesaistits tipisks tirgus
dalibnieks. (LVS 401:2013 p.2.1.15.)

Ja veiktais pienémums ietver apstaklus, kas atSkiras no tiem, kadi ir spéka novértésanas datuma, tas klast
par ipasu pienémumu (skatit 4.1. nodalu ,Darba uzdevums”). Ipasie pienémumi bieZi tiek izmantoti, lai
ilustrétu aktiva vértibas iespéjamo izmainu efektu. Tie tiek saukti par "ipasiem" tapéc, lai vértéjuma
lietotajam uzsvértu, ka vértésanas rezultats ir atkarigs no iespéjamam izmainam pasreizéjos apstaklos vai
ari, ka tas atspogulo viedokli, kas atskiras no visparéja tirgus dalibnieku viedokla vértésanas datuma. (LVS
401:2013 p.3.18.3.)

Pienémumi un ipasie pienémumi. Ir jafiksé visi pienémumi un jebkadi ipasie pienémumi, kas tiks veikti
vértésanas procesa un ietekmeés veértéjuma rezultatu. Pienémumi ir tie apstakli, kurus bez ipasas izpétes vai
parbaudes vértésanas pasutijuma konteksta ir sapratigi pienemt ka faktus. Tie ir apstakli, kas, reiz definéti,
ir jaakcepté, lai izprastu vértéjumu. Ipass pienémums ir pienémums, kas formulé faktus, kas atSkiras no
realajiem apstakliem vértéSanas datuma, vai ari pienémums, kuru vértéSanas datuma nebiitu izdarijis
darijuma iesaistits tipisks tirgus dalibnieks.

Ipasos pienémumus biezi izmanto, lai ilustrétu dazadu apstaklu mainas iespéjamo ietekmi uz vértibu. Ipaso
pienémumu piemeri ir:

i. ka iecerétas apbiives celtnieciba vértésanas datuma ir jau pabeigta,

ii. ka konkréts ligums, lai gan tas faktiski vél nav noslégts, ir spéka vertésanas datuma,

iii. ka finansu instrumentu vértéjuma tiek izmantota ienesiguma likne, kas atSkiras no tas, kuru bitu
izmantojis tirgus dalibnieks. (LVS 401:2013 p.4.1.2. j).

Nekustamo ipaSumu vértéSana pamata tiek izmantotas tris pieejas:
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja
e Izmaksu pieeja
e TIendkumu pieeja.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva
un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013
p.3.21.1.)

Sis pieejas pirmais solis ir darijumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izvértésana. Ja pedéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bt lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka siinformacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar meérki
atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstaklu un vértibas bazes atSkiribas, ka ari pienémumus, kas ir
izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bt ari
atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar izmaksu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

Si pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvertiga aktiva radi$anai nepiecieSama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgii maksatu par vértéjamo aktivu, nebitu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iespéjams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Latvija/Lietuva/Igaunija/Norvégija/Zviedrija/Somija/Danija

14



Novértéjama objekta ar adresi ﬂ
Smil$u iela 10, dz.301, Riga, LV-1050 newsec
vértéjuma atskaite

2026-03-20

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)
Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo$anas laika glistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
veértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. Iendkumu plismas pamata var bit liguma vai ligumos
paredzétas, vai ari liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ari turéSanas
rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.)
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst S$addas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda iendkumiem tiek piemérota
visus riskus aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba,
¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)
Iendkumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalposanai nepiecieSamas
naudas pliismas, 1idz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Konkrétaja gadijuma pielietota:

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Tas pamatprincips saka, ka sapratigs pircéjs par nekustamo ipasumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu ipaSumu. Sis metodes praktiska pielietosana
ir saistita ar tirgus datu apkoposSanu, salidzinasanu. Vértétaja uzdevums ir atlasit péc iespéjas lidzigakus
objektus un veikt to salidzinasanu ar novértéjamo objektu, atseviski apliikojot dazadus ipaSuma vértibu
iespaidojosus faktorus.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo Sadas atseviskas ekas dalas aizvietoSanas izmaksu noteikSana atrauti no
visas ékas nebiitu objektiva.

Ienakumu pieeja Saja vertéjuma netiek piemérota, jo Sadi nekustami ipaSumi Sada vieta parsvara tiek
izmantoti personigai dzivoSanai, nevis iendkumu giiSanai, tas ir, Sddiem nekustamiem ipaSumiem nav
komercials raksturs.

3. Nekustama ipasuma tirgus raksturojums

Vecrigas dzivoklu tirgu raksturo vésturiska apbiive - lielaka dala €ku ir renovétas vai daléji atjaunotas 19.-
20. gadsimta sakuma celtnes, ka ari senakas viduslaiku €kas. Tas nozimé, ka dzivokli biezi ir ar unikalu
planojumu, augstiem griestiem, biezam siendm un autentiskam arhitektiiras detalam. Taja pasa laika dala
éku var biit ierobezotas modernas értibas, pieméram, lifti vai autostavvietas.

Cenu limenis Vecriga parasti ir augstaks neka vidéji Rigad. To nosaka gan prestiza atraSanis vieta, gan
ierobeZotais piedavajums. Dzivoklu cenas ipa$i ietekmé ékas tehniskais stavoklis, renovacijas kvalitate,
skats (pieméram, uz Daugavu vai vésturiskam ielam) un pieejama infrastruktira. Augstas klases ipasumi ar
pilnu renovaciju un modernu interjeru biezi tiek pozicionéti luksusa segmenta.

Pieprasijumu Vecrigd lield méra veido arvalstu pircéji, investori un istermina ires tirgus dalibnieki
(pieméram, turistu apartamenti). Ilgtermina dzivoSanai §i teritorija ir mazak pieprasita vietéjo iedzivotaju
vidi, galvenokart troksna, intensivas tiirisma pliismas un ierobezoto autostavvietu dél.

Ires tirgus Vecriga ir dinamisks un sezonali svarstigs. Tlrisma sezona pieprasijums péc istermina ires
butiski pieaug, kas var samazinat ilgtermina piedavajumu un paaugstinat cenas. Savukart klusakos periodos
tirgus klust stabilaks un pieejamaks vietéjiem irniekiem.

Kopuma Vecrigas dzivoklu tirgus ir niSas segments ar augstu investiciju potencialu, bet ari ar specifiskiem
riskiem un ierobezZojumiem. Tas ir piemérots pircéjiem, kuri noveérté vésturisko vidi, unikalu arhitektiiru
un centralo atrasanas vietu, ka ari ir gatavi pielagoties $is teritorijas ipatnibam.
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newse?

Dzivokli Rigas pilsétas centra dala, ar vidéjo platibu 40 - 50 m?, saméra laba tehniska stavokli atjaunotas
(pirms 10 - 15 gadiem) pirmskara laika mura ékas tiek pardoti par 2700 - 3500 EUR/m?, atkariba no €kas
tehniska stavokla un arhitektoniskd veidola, atrasanas vietas centra, stavvietu iespéjam un citiem
faktoriem.
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18M12/2024 2008 a7 1 72 0
06/09/2024 1984 3/5 2 538 0
12/09/2024 2007 2/6 1 848 0
12/01/2024 1958 5/5 2 694 0
22/12/2025 2007 4/ 3 498 [v)
07/1/2024 1960 3/5 3 767 0
15/01/2024 1875 3/4 4 675 0
15/04/2025 1898 4/ 3 753 0
09/07/2025 2007 4/ 3 498 [v)
07/01/2026 1846 5/5 66.8 0
04/02/2025 1910 2/5 2 656 [v)
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Noveértéjama objekta ar adresi
SmilSu iela 10, dz.301, Riga, LV-1050
vértéjuma atskaite

2026-03-20

newse?

4. Novertejama objekta piespiedu pardosanas vertibas aprekins

Vértéjuma uzdevums ir novértéjama objekta piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana. Lai noteiktu
novértéjama objekta piespiedu pardosanas veértibu, vispirms jinosaka ipaSuma tirgus vértiba, no kuras
atvasina novértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibu.

Lai noteiktu ipasuma tirgus vértibu, tiek pielietota salidzindmo darijumu pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pielietoSanai vispirms ir jaapzina maksimali lidzigi objekti, kas nesen
ir tikusi pardoti vai kas atrodas piedavajuma. Vértétadjam So informaciju nepiecieSsams ari parbaudit péc
savam vislabakajam iespéjam, lai novérstu neprecizitates vértéjuma rezultata. Turpmakaja novértésanas
procesa vértétajam ir jasalidzina novértéjamais objekts un salidzinamie objekti péc dazadiem vértibu
ietekméjosiem faktoriem.

Salidzinasanai tiek izvéléti pardevumi ar nekustamiem ipasumiem novértéjamam objektam pielidzinamas
atraSanas vietas. Par aprékina platibu tiek izmantota dzivokla kopéja platiba 42,60 kv.m. apméra (saskana
ar VZD KR datiem).

Salidzinamais Nr.1.

Ipasuma adrese:

Smilsu iela 10 - 202, Riga

Avots

https://cenubanka.lv/lv/object/2244585

PardoSanas summa

190 000 EUR, Pardots 12.2025

Projekts, ékas tips

Renovéta pirmskara laika miira éka, celta 1908.g.

Iekséjas apdares kvalitate

Laba

Dzivokla novietojums éka

2./6., ir lifts

Platiba, kv.m.

65,00, t.sk. artelpas 0,0

Komunikacijas - apkure

Pilsétas centrala

Istabu skaits

3

Zemes Ipasuma tiesibas

Zeme ir ipasuma.

Salidzinamais Nr.2.

Ipasuma adrese:

Smilsu iela 10 - 503, Riga

Avots

https://cenubanka.lv/lv/object/2170096

Pardosanas summa

100 000 EUR, Pardots 08.2025.

Projekts, ékas tips

Renovéta pirmskara laika miira éka, celta 1908.g.

Iekséjas apdares kvalitate

Lidzveértigs

Dzivokla novietojums éka

5./6., ir lifts

Platiba, kv.m.

34,50, t.sk. artelpas 0,0

Komunikacijas - apkure

Pilsétas centrala

Istabu skaits

2

Zemes Ipasuma tiesibas

Zeme ir ipaSuma.
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Novértéjama objekta ar adresi

Smilsu iela 10, dz.301, Riga, LV-1050

vértéjuma atskaite
2026-03-20

newse?

Salidzinamais Nr.3.

Ipasuma adrese:

Kaléju iela 57 - 18, Riga

Avots

https://cenubanka.lv/lv/object/2128587

PardoSanas summa

106 000 EUR, Pardots 06.2025.

Projekts, ékas tips

Renovéta pirmskara laika miira éka, celta 1930.g.

Iekséjas apdares kvalitate

Laba

Dzivokla novietojums €ka

5./5, nav lifts

Platiba, kv.m.

34,40, t.sk. artelpas 0,0

Komunikacijas - apkure

Pilsétas centrala

Istabu skaits

2

Zeme ir ipasSuma.

Latvija/Lietuva/Igaunija/Norvégija/Zviedrija/Somija/Danija
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Novértéjama objekta ar adresi
Smilsu iela 10, dz.301, Riga, LV-1050
vértéjuma atskaite

newse?

2026-03-20
Salidzinamie ipasumi Novértéjamais Nr.1 Nr.2 Nr.3
Darijuma laiks objekts 12.2025. 08.2025. 06.2025.
Kopéja cena, EUR 190 000 100 000 106 000
Dzivokla kopéja platiba, kv.m. 42,60 65,00 34,50 34,40
Dzivokla artelpu platiba, kv.m. 0,00 0,00 0,00 0,00
Cena, EUR/kv.m. 2923 2 899 3081
Ipasuma tiesibas 0% 0% 0%
Korigéta cena 2923 2899 3081
Finanséjuma apstakli 0% 0% 0%
Korigéta cena 2923 2899 3081
Darijuma apstakli 0% 0% 0%
Korigéta cena 2923 2899 3081
Izdevumi uzreiz péc darijuma 0% 0% 0%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 2923 2899 3081
Darijuma veikSanas laiks 0% 1% 1%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 2923 2928 3112
Atrasanas vieta un citi parametri % EUR % EUR % EUR
Atrasanas vieta " 0%” o000 0%” o000 0% 0,00

Novietojums, infrastruktira 0% 0% 0%

PiekltSana 0% 0% 0%

Apkartéjas apbiives tuvums, blivums, ietekme 0% 0% 0%

Ielu tuvums, troksnis 0% 0% 0%
Telpu novietojums éka 0% 0,00 0% 0,00 2% 62,24
Kapnu telpa, lifts 0% 0,00 0% 0,00 3% 77,81
Skats pa logu, izgaismojums 0% 0,00 -1% 29,28 -1%  -31,12
Autostavvieta, auto novietosanas iespéjas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ekas projekts, tehniskais stavoklis 0% 0,00 0% 0,00 -4%  -124,49
Telpu apdare -6% -160,77| 0% 0,00 -6% -186,73
Telpu platiba 7,5% 218,26 -3,2%  -94,85] -3,3% -102,08
Slipie griesti 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Planojums, istabu skaits 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Artelpu esamiba 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Artelpu ietekme uz vértibu 0%” 0,00 0%” 0,00 0% 0,00
Iebuveétas mébeles, interjers -5% -157,85 0% 0,00 0% 0,00
Noliktavas telpa 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Apgratinajumi 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Galiga korigéta cena, EUR/kv.m. 2823 2803 2 808
Kopéja korekcija -3% -4% -10%
Korigéta vidéja cena, EUR/kv.m. 2811
Noveértéjama objekta tirgus vértiba,
EUR 119 762
Novértéjama objekta tirgus veértiba,
noapalojot, EUR 120 000

Noteikta tirgus vértiba ietver PVN, ja tads piemérojams.
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Novértéjama objekta ar adresi ﬂ
Smil$u iela 10, dz.301, Riga, LV-1050 newsec
vértéjuma atskaite

2026-03-20

Objekta piespiedu pardosanas vértibas aprékins

Nekustama ipasuma piespiedu pardosana paredz ipasuma realizéSanu netipiskos apstaklos, ko parasti
raksturo nepietiekams marketings atbilstosi tirgus vértibas definicijai un nepietiekams ekspozicijas laiks
tirgii, bet reizém ari nelabpratigs pardevéjs un realizicija piespiedu apstaklos. Minéto iemeslu dé] sados
apstaklos realizéta ipaSuma cena tiek saukta par piespiedu pardosanas vértibu un ta nevar tikt uzskatita par
ipasSuma tirgus vértibu.

Realizéjot paatrinati nekustamo ipasumu, darbojas vairaki riska faktori, kas negativi ietekmé ipasuma
veértibu:

v tirgus ekspozicijas risks - nekustama ipasuma piedavajums tirgQi notiek ierobezota termina un
veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju;

v finanséSanas faktors - cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta laika, kas butiski apgritina iespéjas
ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu;

v pastavosa tirgus tendencu faktors - augSupejosa tirgus apstaklos §is faktors mazina piespiedu
realizacijas ietekmi uz ipaSuma veértibu, bet lejupejoSa vai stagnéjosa tirgus apstdklos - butiski
pasliktina;

v" nekustama ipasuma tehniska stavokla pasliktinasanas risks.

Novertéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba, nemot véra augstak minéto riska faktoru summaro
ietekmi, varétu biit 70% apjoma no ipasuma tirgus vertibas.

Novértéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba, nemot véra visus apstaklus, tiek noteikta 70% apmeéra
no apréekinatas novértéjama objekta tirgus vertibas un, matematiski aprékinot, sastada:

120 024 EUR % 0.70 = 84 016, noapalojot 84 000 EUR.
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Novértéjama objekta ar adresi ﬂ
Smil$u iela 10, dz.301, Riga, LV-1050 newsec
vértéjuma atskaite

2026-03-20

111 Sledziens

Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprekiniem un veértétaja riciba nodoto un esoso informaciju, péc
vertétaja viedokla novértéjama objekta ar adresi SmilSu iela 10, dz.301, Riga, LV-1050, piespiedu
pardosanas vértiba ar pardosanas terminu 6 ménesi novértésanas diena, tas ir, 2026.gada 11.marta
noapalojot sastada:

EUR 84 000 (astondesmit ¢etri tiikstosi eiro).

Noteikta tirgus vértiba ietver PVN, ja tads piemérojams.

SIA “Newsec Valuations LV”
VértéSanas nodalas vaditajs
nekustama ipasSuma vértétajs
Kaspars Dzedulis

Pamatojoties uz komercpilnvaru Nr.5PL-202601-1

Latvijas Ipagumu Vértétaju Asociacijas
profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.77
Tegova REV-LV/LIVA/2016/10

Vértétaja asistente
Vaira Kriimina
(Tel. 29173147)

Si vértéjuma atskaite sastadita viena eksemplara.

Vértéjuma atskaitei ir pievienotas sekojosu dokumentu kopijas:
e LIVA kompetences sertifikats Nr.30,
e LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.77,
e Tegova sertifikats,
e Komercpilnvara,
e IpaSuma tiesibas apliecinosi dokumenti,
e Tehniska inventarizacijas lieta,
e VZD KR dati.

Latvija/Lietuva/Igaunija/Norvégija/Zviedrija/Somija/Danija

21



Novértéjama objekta ar adresi
Smilsu iela 10, dz.301, Riga, LV-1050
vértéjuma atskaite

2026-03-20

Pielikumi

3008

e

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

LATVIJAS
irASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIJA

Kompetences sertifikats

Nr. (‘))0

Izsniegts

firma

Registracijas Nr. 40/032/@{9

Darbiba sertificéta no

20Q9. gada 13. maga
datums

Sertifikats izsniegts
2024, g(u/tz 0. decembri

datums

Sertifikats derigs lidz
2029. ‘y(l(/(( &. decembrim
da

G.N.Reinsons

V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipasumu vértésana®

nekustama ipasuma vertesana

SYNA Newsee Valuations LT

LIVA valdes priek$sédétajs
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Noveértéjama objekta ar adresi
SmilSu iela 10, dz.301, Riga, LV-1050
vértéjuma atskaite

2026-03-20
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R

EN ISO/IEC 17024
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

A

y ‘@Jﬁa/m @Vea/a/w

vards, uzvards
260978-12756

personas kods

) /' Aot b "
o (/ chewsdama thaluma verldlana

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2004, yr/(/(/ 15. yin 1/{1

datums

Sertifikats piedkirts
2024, {‘(/(((/f/ 10, juniya

" datums ‘ ¥
Sertifikats derigs lidz
2029. (/(/(/(/ 15. pantyam

datum

bt T
Dainis Yunsts
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

RURERURERLRRLLLRLRERERURURRLRRULERURURURRRRRRRRRRRRK-
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Novértéjama objekta ar adresi ﬂ
Smilsu iela 10, dz.301, Riga, LV-1050 newsec
vértéjuma atskaite

2026-03-20

/ GOGN/ W
3 &y
TEGOVA i

o N
“ean Y

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUMU VERTETAJU ASOCIACIJA (LIVA)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Kaspars Dzedulis REV
Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-LV/LIVA/2016/10
Issued on-01/06/20M
Valid until:31/05/2026

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

Krzysztof Grzesik Vilis Zuromskis
Chairman of the Board of Directors Chairman of the Board
TEGOVA LIVA

- Latvijas Ipasumu Vartataju Asociacija (LIVA) - Elizabetes street 65-7 - LV-1050 Riga - Latvia -
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252 Qualified Electronic Signature 252 Qualified Electronic Signature
KASPARS DZEDULIS REINIS IGNATAVICS
2026-01-06 15:2827 GMT+2 2026-01-06 154924 GMT+2
Purpose: Signature Purpose Signature
Riga, 2026.gada 6.janvari. Nr.5PL-202601-1

KOMERCPILNVARA

Ar $o SIA “Newsec Valuations LV” pilnvaro Valdes priek$sédétaju, Vértésanas nodalas vaditaju
Kasparu Dzeduli, personas kods dzivojosu

vienpersoniski parstavét SIA “Newsec Valuations LV” attiecibas ar treSajam personam
nekustamo Ipasumu, specializétu ipasumu, kustamas mantas, mezaudzes, uznémeéjdarbibas/
biznesa u.c. vértésanas jautajumos, SIA “Newsec Valuations LV” varda un interesés slégt
tiesiskus darfjumus (ligumus) ar treSajam personam par atlidzibu lidz 10 000 EUR (desmit
tukstosi euro) katra liguma ietvaros par nekustamo ipasumu, specializétu ipasumu, kustamas
mantas, mezaudzes, uznéméjdarbibas/ biznesa u.c. vértéSanu, konfidencialitates ligumus
(NDA), datu aizsardzibas ligumus, parakstit nekustamo Ipasumu, specializétu ipasumu,
kustamas mantas, mezaudzes, uznéméjdarbibas/biznesa vértéjumus, sniegt mutiskas un
rakstveida konsultacijas, parakstit pienems$anas-nodosanas aktus, rékinus, atzinumus, tirgus
pétijumus, uznémuma varda piedalities konkursos par nekustama ipasuma, kustamas mantas,
uznémeéjdarbibas/biznesa vértésanu, konsultaciju, tirgus pétijumu vai atzinumu sniegSanu,
parakstit komercpilnvaras sertificétajiem vértétajiem.

Pilnvara stajas speka 2026.gada 1.janvari.

Pilnvara ir spéka lidz 2026.gada 31.decembrim.

Kaspars Dzedulis
SIA “Newsec Valuations LV”

Valdes priekssédétajs

Reinis Ignatavics
SIA “Newsec Valuations LV”
Valdes loceklis
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Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 28988 - 301
Kadastra numurs: 01009272328
Smilsu iela 10 - 301, Riga

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Dzivoklis Nr.301. KopTpaSuma domajama dala no 42.6 m?
daudzdzivok|u majas un zemesgabala. 426/15586

Zurn. Nr. 300003036330, Imums 18.05.2011., tiesnese Sandra Breéa

Il dajas 1.iedaja Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1
1.2. Pamats: 2011.gada 29.aprila nostiprinajuma
lGgums, ieregistréts ar Nr.2172.
Zurn. Nr. 300003036330, Iemums 18.05.2011., tiesnese Sandra
Breca
2.1, Per
0

. Ipasuma uesiba izbeigusies.

ii—| v.|_ ||_| . | . |'|ITbu. 1

2.3. Pamats: 2011.gada 15.jdlija pirkuma ligums. 51972.00 LVL
Brec Zurn. Nr. 300003071798, lemums 25.07.2011., tiesnese Sandra
reca

. Sabiedr] ' ” ildibu [
Ipaduma 0
iesiba izbeigusies.
ieoTiaciiam] - KASPARS TILIKS, personas kods| 1

3.3. Pamats: 2022.gada 5.oktobra pirkuma ligums. 123540.00 EUR
J Zurn. Nr. 300005722042, Iemums 25.10.2022., tiesnese Inara
aunzeme

Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pecmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. leraksts Nr. 1.1. (Zurnala Nr. 300002564311, 01.12.2008.) parnests no zemesgramatu
nodalijuma Nr.28988, atdalot dzivokla TpaSumu: Noteikts aizliegums bez Valsts akciju sabiedribas
"Privatizacijas agentdra", nodok|u maksataja kods 40003192154, rakstiskas piekriS§anas
nekustamu 1pasSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgrutinat ar lietu tiesibam. Pamats: 2008.gada

21.oktobra nomaksas pirkuma ligums.

Zurn. Nr. 300003036330, lemums 18.05.2011., tiesnese Sandra Breca
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 2.1 (300003071725)

2.1. leraksts Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300003036330, 09.05.2011) dzests. Pamats: 2011.gada 14.jdlija

nostiénriné'uma IGgums Nr.3.62/51009.
urn. Nr. 300003071725, Iemums 25.07.2011., tiesnese Sandra Breca

3.1. Noteikts aizliegums bez Akciju sabiedribas "Citadele banka", registracijas numurs
40103303559, rakstiskas piekriSanas nekustamu ipaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat
ar lietu tiesibam.

3.2. Pamats: 2022.gada 5.oktobra iekllajuma llgums Nr.8305-22/864-1E1.
Zurn. Nr. 300005722043, lemums 25.10.2022., tiesnese Inara Jaunzeme

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. leraksts Nr. 2.1. (Zurnala Nr. 300002564311, 01.12.2008.) parnests no
zemesgramatu nodalijuma Nr.28988, atdalot dzivokla TpaSumu: Noteikta

Lapa1no3
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Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu TpaSumu

Platiba,
lielums

pirmpirkuma tiesiba lidz 2008.gada 21.oktobra nomaksas pirkuma liguma noteikto
saistibu izpildei. TiesTtbas ieguvéjs: Valsts akciju sabiedriba "Privatizacijas
agentdra", nodok|lu maksataja kods 40003192154. Pamats: 2008.gada 21.oktobra

nomaksas pirkuma ligums.

Zurn. Nr. 300003036330, Iemums 18.05.2011., tiesnese Sandra Breca
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300003071725)

2.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz nekustamo |pasumu ar telpu grupas kadastra
ZIMEjum . S: 2020, N ks:

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 2.1 (300005302350)

2.2. Pamats: 2015. gada 30.aprila telpu nomas ligums.
Zurn. Nr. 300003928186, Iémums 26.08. 2015., tiesnese Anita Rudzisa

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 2.1 (300005302350)

3.1. Nostiprinata apaksires tiesiba uz nekustamo Ipasumu ar teplu grupas kadastra
1mu: 01000080 020.0ada ; D3

Saistits ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 2.1 (300005302350)

3.2. Pamats: 2015.gada 1.maija Tres ligums.

Zurn. Nr. 300003928192, Iemums 26.08.2015., tiesnese Anita Rudzisa
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 2.1 (300005302350)

4.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz nekustamo |pasumu - telpu grupu ar kadastra
. 1.05.2023.N

mnieks:

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 3.1 (300005614449)

4.2. Pamats: 2020. 2gada 30.aprila telpu nomas ligums Nr.2004301.
Zurn. Nr. 300005302350, Iémums 01.03.2021., tiesnese Inguna Helmane

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 3.1 (300005614449)

5.1. Nostiprinata apaksires tiesiba uz nekustamo TpasSumu - telpu grupu ar kadastra
objekta apzi

Z
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 3.2 (300005614449)

5.2. Pamats: 2020.gada 1.maija Tres Iligums Nr.20105.

Zurn. Nr. 300005302374, lemums 01.03.2021., tiesnese Inguna Helmane
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 3.2 (300005614449)

42.6 m?

42.6 m?

11l dajas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300003036330, 09.05.2011).
Pamats: 2011.gada 14.julija nostiprindjuma ldgums Nr.3.62/5109.

Zurn. Nr. 300003071725, Iemums 25.07.2011., tiesnese Sandra Breca
2.1. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.2.1, 2.2, 3.1, 3.2 (zurnala Nr.300003928186,
21.08.2015, 300003928192, 21.08.2015). Pamats: 2021.gada 17.februara
nosti rln?)uma lGgums Nr.1944.

urn. Nr. 300005302350, Iemums 01.03.2021., tiesnese Inguna Helmane
3.1. Dzeésts 1. iedalas ieraksts Nr.4.1, 4.2 (zurnala Nr.300005302350, 19.02.2021).
Pamats: 2022.gada 26.maija vienoSanas par Nomas liguma Nr.2004301
izbeigSanu.
3.2. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.5.1, 5.2 (zurnala Nr.300005302374, 19.02.2021).
Pamats: 2022.gada 26.maija vieno$anas par Ires liguma Nr.20105 izbeigSanu.
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Il dalas 2.iedala

Platiba,

Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
Zurn. Nr. 300005614449, IEmums 08.06.2022., tiesnese Irina Norkusa
IV dalas 1., 2. iedala Summa

Kilas tiestbas un tas pamats

1.1. leraksts Nr. 1.1. (Zurnala Nr. 300002564311, 01.12.2008.) parnests
no zemesgramatu nodaltljuma Nr.28988, atdalot dzivokla TpaSumu:
Nostiprinata pirma hipoteka. Samaksas termins: 2013.gada 31.decembiris.
Kreditors: Valsts akciju sabiedriba "Privatizacijas agentdra", nodok|u
maksataja kods 40003192154. Pamats: 2008.gada 21.oktobra nomaksas
pirkuma Iigums.

Dzés LZgurn. Nr. 300003036330, Ilemums 18.05.2011., tiesnese Sandra Brec¢a

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (300003071725)

2.1. Nostiprinata hipotéka.Kreditors: Akciju sabiedriba "Citadele banka",
registracijas numurs 40103303559.

2.2. Pamats: 2022.gada 5.oktobra kredita Itigums Nr.8305-22/864,
2022.gada 5.oktobra iekilajuma ligums Nr.8305-22/864-1E1.

Zurn. Nr. 300005722043, fémums 25.1 .2022., tiesnese Inara Jaunzeme
3.1. Atzime - Kilas tiesiba pirms prasibas celSanas. Prasitajs: Akciju
sabiedriba "Citadele banka", redistracijas numurs 40103303559.

3.2. Pamats: Rigas pilsétas tiesas 2025.gada 5.novembra [emums lieta
Nr.3-12/42373-25/69.

Zurn. Nr. 300008445307, lemums 10.11.2025., tiesnese Inese Kazjonova
4.1. Atzime - kilas tiesiba pirms prasibas cel8anas. Prasitajs: Akciju
sabiedriba "Citadele banka", registracijas numurs 40103303559.

4.2. Pamats: Rigas pilsétas tiesas 2025.gada 5.novembra IEmums lieta

Nr.3-12/42199-25/74.
Zurn. Nr. 300008445319, Iemums 10.11.2025., tiesnese Inese Kazjonova

1036803.06 LVL

173310.00 EUR

30704.84 EUR

30335.39 EUR

IV dajas 4., 5. iedala
Kilas tiestbu dzé€sumi

Summa

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1, Zurnala Nr.

300003036330, 09.05.2011). Pamats: 2011.gada 14.jdlija nostiprinajuma

ldgums Nr.3.62/5109.
Zurn. Nr. 300003071725, Iemums 25.07.2011., tiesnese Sandra Breca

1036803.06 LVL

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Sanda Kraukle (e-lug). Pieprasijums izdarits 27.01.2026 17:41:12.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums

- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs | teritorija
01009272328 - 26 28988 301 Riga

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

01000080134001008

Smilsu iela 10 - 301, Riga, LV-1050

Nosaukums:

Dzivoklis

LietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

3

Telpu skaits:

5

Ekas apseko$anas datums:

17.03.2010

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kopeéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 42.6
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 42.6
Dzivoklu platiba (kv.m.): 42.6
Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.): 28.8
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 13.8
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas - T -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?eti'l;‘uurs Nosaukums zgildpgs Stavs (A:SSt"ms augstums | augstums al(?’tma) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
Gaitenis ar Dzivokla
1 gérbtuvi paligtelpa 3 3.0 . . 6.0 )
Dzivojama . . .
2 Istaba telpa 3 3.1 15.5
- Dzivokla _ _ _
3 Paligtelpa paligtelpa 3 2.4 3.3
Tualetes .
4 telpa ar Dzvokda | 3 2.45 - - 45 -
vannu paligtelp
Dzivojama . . .
5 Istaba telpa 3 3.0 13.3

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra =
apziméjums Adrese Domajama dala
01000080134 Smilsu iela 10, Riga, LV-1050 426/15586

Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas

Kadastra apzimejums

Adrese

Domajama dala

FSO

01000080134001

SmilSu iela 10, Riga, LV-1050

426/15586

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS ¢

UZMERISANAS LIETA
Telpu grupas kadastra apz!mﬁums ...01000080134001008
Nosaukums; .. N2 ..Dzivoklis
Adrese:.. R‘fga. Smlliu |e|a 10-301
Patvaligﬁs buvmecibu paﬂma .............................................................................................. Nav
Kadastralas uzméisanas datums: .. ...17.03.2010
Reﬁionills nodalu vadftijs (pilnvarotd persona): |
zrgm zgiwééx nod;;;}l: \L |
ay beniu (pokanas \
kc’f‘ ulu:?‘: \'\L,_LQ\}J.{,_,
(virds.vu"zvrrﬁs (paraksts)
21 -02-20m
Datums! i R
L b > 390001330813 | Iadrukas datums: 11022011 | 1no3 |

Skasdrogumi:
Nav - Kadastrs informicjas alstémad dati nav registr@ti; Neregistr? - athilstodi normativajsem aldiem dati netiek reistriti



——— — iy

e T T G

Telpu grupas kadastrilfis uzmériSanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators
L1, Telpu grupas kadastra apzim&jums:.. 01000080134001008
1.2. Nekustam3 ipaduma Kadastra DUMUIS: . .........cc.ooeiiiiiininmmmmeessssismmmss sasssossssssssnsens Navy
10. Biives pamatdati
10.1. Boives kadastra apZImEJUms:. ..............co..ooorvvrvrriensessesssessrssssssssssosenes 01000080134001
LS T RIS G ORI L - B2 i N S b 20 S Riga, Smilduiela 10
10.1.2, Nosaukums:.. BerJa telpas un dzivokli
10.1.3, Galvenais heto!anas ve:ds ............................... .l 122 Tnju vai vairaku dzivok|u méjas
JOL A KoplBR pRIOR IR o iiliimimimidios i i o iirmisiseiion A 1907.9
10.1.5. Apbiives laukums (mz) ........................................................................................... 3656
10.1.6, Virszemes stavu skaits. ., T T AT
10,17, Pazemes StAVU SKAITSI..........oiiisisisiiesnississsiesnsesisssssssossess e sesiesssessensstsseetesssssseseemnnes 1
10.1.8. Arsienu materifls Un KOGS:.................ooooevroessrsssessssssmsmsmsseessemseeeessons 1 - Kiegelu maris
10.1.9. Bilves telpu grupu skaits: .. T B o S TN OO I e
10.1.10. Pirmreiz&jais ekxpluatlajl pseoemhnas gads ....................................................... Nav
10.1.11. Fiziskais stavoklis (%):......... R e O et i o prevemsprrhbiiyeb bl ierrens 20
10.1,12. Kadastralas uzm@isanas datums:. .. ............c.ccomvessrinmmrmseneisssesisrscssonssssons 17.03.2010
10.1.13. Patvaliges bOVIIOIDRE PRIENIB:. .. ...c... oo coisosicsasumssiomsasssssimmresmmrmesersnserssemrsestiosns Nav
10.1.14. Bive atrodas vai daj&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apZim&jumu.................
01000080134
11, Baves tips
ll 1. Bives kadastra apZim&ums:..........cccocoocvcennne.e. T T N1000080134001
Tipa kods Tipa nossukums |
MW‘ 6.9 stivu majes ]
12. Baves konstruktivie elementi
12.1. Baves ar kadastra apzZimé&umu 01000080134001 konstrukfivie elementi:
Nosaukums Materials
ndns
u miris
! Dietila loksnes
13. Biives apjoma raditiji
13.1. Buives ar kadastra apzim&umu 01000080134001 apjoma raditaji:
Aviowma rhditkje | Apjomeradmils | Apjemsmn | gy ciements ads Tipa’ dementa nossukums
Apbives lavkums Gapblves  fNav Nav
kv.m.
| Kopdid pistiba____ Nav 907.9 kv.m. M Nay_
Bovidipums Nav 11 kb
14, Kopéjis platibas sadalijums pa platibu veldiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apZImEJUmU. ..............cccccverciomecriviorrsnsns 01000080134001008
L1, BODRE TSI INP). , . cooopmmtprammismmmsomsssosris s s
EERRBE LT T O G AT A U XU TR P R Nav
14.1.1.1.1. Dzivok]u kop&i plaiba (M?).............ccooooooocorevvrririsesrsiesssssssissssseeesessensenss ] NGV
LR ORI DISIIOR AINE) . ovnins st cnminsssinnapaisism i 6
14.1.1.1.1.1.1. DZivojama plafiba (M%) .........c..ocooiimiiiiieoereeseeeneeeeesressessssenns 288
14.1.1.1.1.1.2. DzZivokju paligtelpu platiba (m?)...........c.coooooiiiririnnn 13,8
14.1,1.1.1.2. Dzivokju @rtelpu plafiba (M?)............ccccoorvinieiininiiinnssinsiccrecsssssssssmmcnees 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m?)... ARG s )
14.1.1.1.2.1, Nedzivojamo iekStelpu plati‘ba (m’) RS —. |

| Exdrukas [ 390001334813 [ Iadrukas datums: 11022011 | 2103 ]
W'

Naw - Kadastra informtcijas sistim dati nav registreti; Nerepistr® — ahilstoi normattvajiem aktien dati etick registréti




14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo rtelpu plafiba (m?). ..........cocecmuiniriiniimmninsasmsmmsesnnniniiins 0
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (m3). ............cccoouermmrimnminmmsmnsscmsinnmsesensisssees 0
14.1.1.2.1. KoplietoSanas iekstelpu plafiba (m?)...........cccccvmmummmmmmmmiminmismismmsismnens 0
14.1.1.2.2. KoplietoSanas drtelpu plafiba (M?).........cccccormminiviniiiiimiiisiniesmissmsenssinsins 0

16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apZIm@Jums....................coovvrvrirneceinssensonssionns 01000080134001008
10,1 L OB . oo ivmusonssissvosvon s T st 3 T b oo ks Riga, Smilsu iela 10-301
I 12 TNOBMIRINIR: .. R o et cnassiiicitass i ivoinisss Ssesh B e sessts Dzvoklis
16.1.3. Lietosanas veida kods un apraksts................... 1122 - Triju vai vairaku dzivok]u majas

dzivojamo telpu grupa

16.1.4. Buives stévs (stévi), kura atrodas telpu grupa:.............c..ccccoournnne. e S 3
16.1.5. Telpu skaits telpu Grupai..........cco.ccovmurmummueriercsnnssieseses s ssss s sssssessesesses 5
16.1.6. Kop&ja plafiba (N?):...........cc.coouveeueriesieniiesiesiesisssssissssssesssasssessssssessnssessssssnssness 2.6
16.1.7. Kadastralds uzmerisanas datums:. ............cc..oervnsiesioensinssenssimsasmenisenssnsies 17.03.2010
16.1.8. Patvaligas blivniecibas PaZIMe:.................ccooeuerureriersnsnnsissssssesisssssssesssssenseseons Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla TpaSuma ar kadastra nUMUIU:.........ccooooviiiiiiinnrinn, Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst biivé ar kadastra apzimgjumu:..........................! 01000080134001

16.1.11. Biive atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&umu:................
01000080134

17. Telpu grupas kop&jis platibas sadalijjums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie

raditiji
17.1. Telpu grupas kadastra apZimejums:................ooovevoeceeceieceecnceisenes 01000080134001008
wmurs  [Nosaukums cids F““ Augstums (m) [Platiba () [P oraPigas bvnlectbas
L Gaitenis ar g¥rbtuvi E - Dzivokla paligtelpa B Nav
ba - Dzivojami telpa B B.1 15.5 Nav
ali - Dzivokla paligtelpa B R4 E-3 lav
ualetes telpa ar vannu - Dzivokla paligtelpa B FS s Nav
| - Dzivojamitelpa B 1133 Nav
18. Labiekirtojumi
18.1. Telpu grupas ar kadastra apZim&jumu........................ 01000080134001008 labiekartojumi
lablekirtof  Apraksts (jair) Apjoms(jatr) |
adens
Centrili aplure
iziicija
Gdens
avietotd sanitartehniska tc
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REAL ESTATE VALUATION
NEWSEC LATVIA

Real estate valuation
Consulting / analysis

Newsec was founded in 1994 in Sweden and
now encompasses total of 7 markets in the
Nordic and Baltic countries. Newsec - the
Full-Service Property House in Northern
Europe - began its activities in the Baltics in
2003 and currently operates on the
Lithuanian, Latvian and Estonian markets
with 5 offices.

Newsec among other services is a licensed
provider of valuation services for real estate,
movable property, and businesses across the
Baltics. Our valuation team has more than 15
years of experience, high level of expertise
and strict professional standards, and always
delivers your sound valuations by agreed
deadlines.

Our assessments are based on established
valuation and financial reporting standards
and deep analysis of relevant market data.
Also, our valuations are widely accepted by
financial institutions, business owners and
international investors.

Newsec appraisers have locally required
professional qualification sand valuations
can also be prepared according to
internationally recognized RICS standards.
Our company’s valuation related activities are
certified and insured.

LATVIA

Marijas street 2A, Riga,
Latvia, LV-1050
info@newsec.lv
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Vaira Kriimina
Vertetaja asistents

Mob.: 27 173 147
v.krumina@newsec.lv

Transforming Real Estate and beyond
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