2025.gada 05.novembrt

Atzinums par nekustama Tpasuma,
kas atrodas Rigas iela 23, Olaing, Olaines novada,
tirgus vértibu

Olaines novada pasvaldiba

Loti cienttas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 8009 006 2604, kas atrodas Rigas iela 23,
Olaing, Olaines novada, ir registréts Olaines pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.221 un sastav no zemes vienibas ar kadastra
apzimé&jumu 8009 006 2604, bez kapitalas apbaves, ar kopgjo platibu 8,2553 ha (82 553 m?), turpmak teksta vértésanas ,Objekts”,
tirgus vértibas noteikSanu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu, tas paredzéts pasufitaja
informésanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibdm bez rakstiskas vértétaju afjaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Ipaumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstits uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo
informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informéacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Rigas iela 23, Olainé, Olaines
novada, tirgus vértiba, 2025.gada 26.septembrt*, ir aprékinata, noapaloti:

149 000 (viens simts Cetrdesmit devini tikstosi) eiro

* - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietosana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas
veértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes
rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Rigas iela 23, Olainé, Olaines novada.

1.2 Vertejuma pasititajs

Olaines novada pasvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 26.septembr.

1.5 VertéSanas mérkis

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma, vértéjuma pasititaja informésanai.

1.6 IpaSumtiesibas

Saskana ar Olaines pilsétas zemesgramatas nodaltjumu Nr.221 (zemesgramatas dati nav atjaunoti)
— Olaines pilsétas paSvaldiba, nodoklu maksataja kods 90000024332.
Saskana ar www.kadastrs.lv — Olaines novada pa$valdiba, reg.nr. 90000024332

1.7 Vertéjama TpaSuma
sastavs

Zemes vieniba bez kapitalas apbives ar kopéjo platibu 8,2553 ha (82 553 m?) ar rlpnieciskas
apbives potencialu.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes vieniba bez kapitalas apbives, ar nelidzenu reliefu, krimu un nevértigu koku apaugumu,
dazviet parpurvotam teritorijam, piesarnota ar blvgruziem (betona caurules), nevértigam, slikta
stavokiT eso$am blvem — darza majinam/ mazekam).

VértéSanas bridi tiek veikti elektroapgades inzenierkomunikaciju /transformatora apakSstacijas
izblves darbi zemesgabala pie robezas ar pasvaldibas ielu, par ko liecina ieraksti BIS sistéma (lietas
nr. BIS-BL-627985-9200 (blvdarbi); BIS-49699-1184 (ekspluatacija)), grunts nomaina un limena
pacelSana, teritorijas izlidzinaSana (BIS-92211-2342 (bavdarbi)).

Zemes gabala teritorija izbavéti pilsétas ldens apgades un kanalizacijas inZeniertikli Saskana ar
www.kadastrs.lv - 2 baves, kuru TpaSumtiesibas nav registrétas: kanalizicija kad.apz.8009 006 2604
001 un Gdensvads kad.apz.8009 006 2604 002.

1.9 Planota/atlauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Saskand ar spéka eso30 Olaines novada teritorijas planojumu grozijumiem (Redakcija 2.2.),

vértejamais TpaSums atrodas:

- Rupnieciskas apbaves teritorija (R1), platiba*: 81 242 m2, attiectba pret zemes vienibu: 98.5%;

- Transporta infrastruktiras teritorija (TR), platiba*: 1245 m2, attieciba pret zemes vientbu: 1.5%;

- VAS "Starptautiskds lidostas "Riga™ lidaparatu pacelSanas un nolaiSanas 15 km sektors
(TIN12), platiba™; 47154 m2, attieciba pret zemes vienibu: 57.2%;

- Teritorija, kura ieriko centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN15), platiba*:
58245 m2, attieciba pret zemes vienibu: 70.6%;

- Teritorija, kura aizliegta véja elektrostaciju, kuru jauda lielaka par 20 kW, bavnieciba (TIN18),
platiba*; 82486 m?2, attieciba pret zemes vientbu: 100.0%;

- Vietéjas nozimes infrastruktiras attistibas teritorijas (celu attistibai nepiecieS5ama teritorija)
(TIN74), platiba*: 2136 m?, attiectba pret zemes vienibu: 2.6%.

* Platiba uzradita saskana ar Informativo izzinu par zemes vienibas atlauto izmantoSanu un

teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem (avots: www.geolatvija.lv)

1.10 Labakais izmanto$anas
veids

Saskana ar vértéSanas uzdevumu — zemes vieniba ar ripnieciskas apbives potencialu.

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

Zemesgramatas apliecibas datorizdruka.
Zemes robezu plana kopija.
LR Valsts zemes dienesta (VZD) datubazes izdruka (www.kadastrs.Iv).

Informacija no www.geolatvija.lv
Informacija no https://bis.gov.Iv/

Informacija no www.melioracija.lv
Informacijas no https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

Informacija no https://pvps.vvd.gov.Iv/#/territory/map (piesarmoto un potenciali piesarnoto vietu
registrs)

Nekustama ipasuma Rigas iela 23, Olainé, Olaines novada tirgus vertibas noteikSana



http://www.kadastrs.lv/
http://www.geolatvija.lv/
http://www.kadastrs.lv/
http://www.geolatvija.lv/
https://bis.gov.lv/
http://www.melioracija.lv/
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
https://pvps.vvd.gov.lv/#/territory/map

2

SIA INTERBALTIJA
NRUSEAND TSt DAEAN 00

Lappuse 3 no 47

1.12 Batiski neietekméjoSie
apgratinajumi

Saskana ar zemesgramatu:

- Noteikts lietodanas tiesibu aprobezojums energoapgades objektu aizsargjoslas, energoapgades
komersanta objektu ierikoSanai, parbivei, atjauno$anai, ekspluatacijai, zemes vieniba ar
kadastra apziméjumu 8009 006 2604 (aprobezojuma zemes platiba 158 m2).

Saskana ar www.kadastrs.lv:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu lniju — 0.0152 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas 1dz 2 metru dzilumam - 0.1524
ha;

- navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu droibas nodroinasanai talas
ietekmes zona — 8.2552 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu — 0.1422 ha;

- zemes vienibu, Skérso koplietoSanas Gidensnoteka (avots: www.melioracija.lv)

1.13Negativi ietekmé&joSie
apgratinajumi

Saskana ar www.kadastrs.lv:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ce|u - sarkana linija — 0.1246 ha.

- zemes vienibas dala atrodas vietéjas nozimes infrastruktiras attistibas teritorija (celu attistibai
nepiecieSama teritorija) — TIN74. Celu atfistibai nepiecieSama teritorija vértéjama zemesgabala
sastava — 2136 m2 (saskana ar Informativo izzinu no www.geolatvija.lv par zemes vienibas afjauto
izmantoSanu saskana ar teritorijas atfistibas planoSanas dokumentiem).

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

- nomas ligumi;
- hipotékas, kilas atzimes, paradi vai citi iepriekS neminéti lietu tiesibas ierobezojosi apgratinajumi.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

Nekustama ipasuma Rigas iela 23, Olainé, Olaines novada tirgus vertibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Vértejama ipaSuma sastava esosas zemes vienibas novietojums orto-foto plana (www.kadastrs.lv)
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3. FOTOATTELI

Piebraucamais ce|$

VértéSanas objekts
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Olaines novada, Olaing, pie pilsétas zieme|u robeZas.

Olaine ir pilséta Latvija, Olaines novada administrativais centrs. Ta atrodas aptuveni 25 km jeb 35 min.
brauciena ar vieglo automa$inu attaluma uz dienvidrietumiem no Latvijas galvaspilsétas Rigas (centra). Caur
pilsétu tek Misas upes pietekas Olainite un Pupla. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un
citiem rajoniem nodroSina autobusu marSruti un vilcienu satiksme. Tuvaka autobusu marSruta pieturvieta
atrodas uz Zemgales ielas, ~ 2 km attaluma. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Olaine” ir aptuveni 2,9 km (ar
kajam).

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-
Tpadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas objekta novietojums Olaines novada, Olainé uzskatams par labu, aflautajam
izmantoS$anas veidam atbilstosu.

XXX ([ >

XXX ([ >

4.2 Zemes vienibas apraksts

Vértejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 8009 006 2604,
kopéjo platibu 8,2553 ha (82 553 m?).

VérteSanas bridi zemes gabala teritorija — augsnes virskarta ir nelldzena, nevértigu koku un krimu
apaugums ar dazviet parpurvotam teritorijam, ar bvgruzu piesarnojumu zemes gabala A dala, nevéertigam,
slikta stavoklt eso$§am darza majinam / mazéekam ( teritorijas centralaja dala).

Zemes eksplikacija (www.kadastrs.lv) Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zemes platiba: 1,6511 20,00
MeZa zeme (nevértigu koku un krimu apaugums) 3,1198 37,79
Zeme zem €kam (zemes gabalam piesaistitas
kapitalas baves, vizuali apsekojot TpaSumu, netika 2,2042 26,70
konstatétas) :

Paréjas zemes platiba 1,2802 15,51%
KOPA | 8,2553 100%

Saskana ar blvniecibas informacijas sisttmas www.bis.gov.lv datiem, zemes vienibai piesaistitas 3
bavniecibas lietas - (2 blvniecibas lietu stadija — blvdarbi, vienas lietas stadija — ekspluatacija):

Nekustama ipasuma Rigas iela 23, Olainé, Olaines novada tirgus vertibas noteikSana
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Bivniecibas lieta Nr. BIS-BL-627985-9200

BIS-BL-627985-9200 - Objekis: KSS elekiroapgade, lietotdja pEcuzkaites tTkls jauns pieslEgums, Rigas iela 23, Olaine, Olaines nov.

~ Bives dati

Objekta nosaukums Bavniecibas veids

Elektroapgades kabelis Jauna bavnieciba
un sadale (abonenta)

BavniecTbas lietas stadija
Lieta pieder
Bavniecibas kontroles institacija

leceres veids
leceres registracijas datums
leceres akceptédanas datums

leceres statuss

Adrese pziméj zemes
vienibas kadastra
apzimejums

Rigas iela 23, Olaine, 80090062604

Olaines nov,, LV-2114

Bavdarbi
OLAINES NOVADA PASVALDIBAS BOVVALDE
OLAINES NOVADA PASVALDIBAS BOVVALDE

Paskaidrojuma raksts inZenierbivei (iesniegums)
27.06.2022

01.07.2022

AKCeptéts

Galvenais lietofanas
veids

~ Pamatlémumi
leceres akcepté3anas datums
Bavdarbu uzsak$anas nosacTjumi izpildrti

01.07.2022,
28.05.2024,

Bilvniecibas lieta Nr. BIS-92211-2342

BIS-92211-2342 - Objekts: Grunts nomaina, teritorijas izlidzina8ana, grunts limena pacel3ana Rigas iela 23, Olaine, Olaines nov.

(' JAUNS IESNIEGUMS UN SODZIBA )

~ Baves dati

Objekta nosaukums BavniecTbas veids

Grunts nomaina un Parbave
limena pacelsana,
teritorijas izlidzinasana

Blvniecibas lietas stadija
Lieta pieder
Bivniecibas kontroles institdcija

leceres veids
leceres registracijas datums
leceres akceptésanas datums

leceres statuss

Adrese Kadastra apziméjums Galvenis zemes
vienibas kadastra
apziméjums

Rigas iela 23, Olaine, 80090062604

Olaines nov., LV-2114

Bavdarbi
OLAINES NOVADA PASVALDIBAS BOVVALDE
OLAINES NOVADA PASVALDIBAS BOVVALDE

Paskaidrojuma raksts inZenierbvei (lEmums)
24.07 2019

24.07.2019.

Akceptéts

Galvenais lieto3anas
veids

~ Pamatlémumi
leceres akceptéSanas datums

Blvdarbu uzs@k$anas nosacfjumi izpildTti

24.07.2019.
17.01.2020.

Buvniecibas lieta Nr. BIS-49699-1184

BIS-49699-1184 - Objekis: RaZotnes argja elekiroapgade Rigas iela 23, Olaine, Olaines nov

(" INUNS IESHIEGUNS UN SODZIBA )

~ Bives dati

Objekta nosaukums Buavniecibas veids

Argja elekiroapgade Jauna bavnieciba

BUvniecibas lietas stadija
Lieta pieder
Bivniecibas kontroles institicija

leceres veids
leceres registracijas datums
leceres akcepté3anas datums

leceres statuss

Adrese Kadastra apziméjums Galvenas zemes
vienibas kadastra
apziméjums

Rigas iela 23, Olaine, 80090062604

Olaines nov., LV-2114

Ekspluatacija
OLAINES NOVADA PASVALDIBAS BUVVALDE
OLAINES NOVADA PASVALDIBAS BOVVALDE

1a karte ener a objektam (l&
29122017
2912 2017

Akceptets

Galvenais lietosanas
veids

~ Pamatlémumi
leceres akceptédanas datums
Bivdarbu uzsak3anas nosacTjumi izpildTti

Bives pienem3ana ekspluatacija

29.12.2017.
04.01.2019
15.04 2019

Nekustama ipasuma Rigas iela 23, Olainé, Olaines novada tirgus vertibas noteikSana
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Saskana ar www.kadastrs.lv — lauksaimniecibas zemes (aramzeme) aiznem 1,6511 ha vai 20 % no
kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates novertéjums nav noradits, ta nav melioréta. Zeme netiek apstradata
- visa zemes platiba ar nelieliem nevértigiem kokiem un krimiem.

Zemes vienibas ZR dala saskana ar www.melioracija.lv atrodas koplieto$anas tdensnoteka.
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Informacijas avots: www.melioracija.lv
Ipasums neatrodas plidu riska apdraudéjuma teritorija.

Uz portalu >

0L
Slai

Slani

~[ Lewijas pladu riska un pladu draudu kartes
PAVASARA PLODU KARTES UPEM UN
[ EZEREM AR DAZADIEM PLODU
SCENARIJEM

+ [ Odens limena atzimes
» [ 110 gados (10%) plidic

» 1/100 gados (1%) pladi

reET0o! T 900N

7] 1/200 gados (0,5%) pladi:

1/50 gados (2%) pladi:

)
7] 1/20 gados (5%) pladi
)

("] 1/5 gados (20%) pladi:

)

1/2 gados (50%) pladi:
PLODU KARTES JORAS VEJUZPLODU
[ PIEKRASTES ZONAI AR DAZADIEMPLODU  ses
SCENARIJIEM
»[% Odens fmena stzimes
»[@ 1110 gados (10%) pladi:
» [ 1100 gados (1%) pladi:

1 1/200 gados (0,5%) pladi

] 1/50 gados (2%) pladi:

Informacijas avots: https://videscentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

Piebrauk$ana zemes vienibai no Rigas ielas (paSvaldibas Tpasuma, klata ar labas kvalitates
asfaltbetona cela segumu), talak ~ 130 m pa paSvaldibai piedero3as ielas infrastruktiras celu
(kad.apz.8080 003 0090), kas klats ar apmierino$as kvalitates asfaltbetona cela sequmu.

Autotransporta plisma un gajéju kustiba pa pasvaldibai piedero$o infrastruktlras celu ir vaja.

Kopuma piebraukSana ar personigo autotransportu ir érta.
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Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma un ta ir ar nefidzenu zemes virskartu — daudzviet
zemes uzbérumiem. Zemes vienibas R dala koplietoSanas tdensnoteka (melioracijas gravis).

Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots rlpnieciskas apbives attistiSanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Veérteéjama zemes vieniba daba nav nozogota, nav labiekartota. VertéSanas bridi teritorija netiek
apsaimniekota.

No asfalta seguma pa$valdibas cela (kad.apz.8080 003 0090) uz zemes gabalu ir izveidota
nobrauktuve, kas iestiepjas vértéjama zemes gabala teritorija ~ 160 m (grants/ Skembu segums).
Zemes gabala vairaki iebraukti zemes celi, nekopti mazdarzini ar pussagruvusam darza majinam.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X -
Teritorija izbOveta
transformatoru apak$stacija

Siltumapgade
Udensapgade
Kanaliz&cija

Gazes apgade - -
Citas izbaves/fikli - -

XX |

YK/ (m, 1): 205420
¥FE (m. —): 295353 8
v e
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4.2.5 Apkarteja apbuive un infrastruktira

Blakus eso3ajos zemes gabalos atrodas rlipnieciskas razoSanas objekti, no apbives brivi zemes
gabali.

4.2.6 Zemes vienibas perspektiva atlauta izmantosana

Saskand ar speka esoSa Olaines novada teritorijas planojuma grozijumiem (Redakcija 2.2.),
vért&jamais Tpasums atrodas:

- Ripnieciskas apbives teritorija (R1), platiba*: 81242 m2, attieciba pret zemes vientbu: 98.5%;

- Transporta infrastruktdras teritorija (TR), platiba*: 1245 m2, attieciba pret zemes vienibu: 1.5%;

- VAS "Starptautiskas lidostas "Riga™ lidaparatu pacelSanas un nolaianas 15 km sektors (TIN12),
platiba*: 47154 m2, attieciba pret zemes vienibu: 57.2%;

- Teritorija, kura ieriko centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas sistemas (TIN15), platiba*: 58245
m?2, attieciba pret zemes vientbu: 70.6%;

- Teritorija, kura aizliegta véja elektrostaciju, kuru jauda lielaka par 20 kW, bavnieciba (TIN18), platiba*:
82486 m2, attieciba pret zemes vienibu: 100.0%;

- Vietéjas nozimes infrastruktiras attistibas teritorijas (celu attistibai nepiecieS8ama teritorija) (TIN74),
platiba*: 2136 m2, attieciba pret zemes vienibu: 2.6%.

* platiba uzradita, saskana ar Informativo izzinu par zemes vienibas atlauto izmantoSanu saskana ar
teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem (avots: www.geolatvija.lv)

- Rlpnieciskas apblves teritorija (R1)

I:l VAS "Starptautiskas lidostas "Riga™" lidaparatu
pacelSanas un nolaisanas 15 km sektors (TIN12)
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Teritorijas kuras ierikojamas centralizétas
ddensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN15)
Teritorija, kura aizliegta véja elektrostaciju, kuru
jauda lielaka par 20 kW, bivnieciba (TIN18)

Vietéjas nozimes infrastruktiras attistibas teritorijas
(celu attistibai rezervétas teritorijas) (TIN74)

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai

celu — sarkana linija
Drosibas aizsargjoslas teritorija ap naftas produktu

un bistamu kimisko vielu atrasanas vietam
MELIORACIJAS ODENSNOTEKAS

J

____' Pilsétas robeza

Vletejas n02|mes mfrastrukturas attistibas terltorljas (celu attistibai nepiecieSama teritorija) — TIN74

Celu atfistibai nepiecieSama teritorija
vertéjama zemesgabala sastava ~ 2136 m?
(platiba saskana ar Informativo izzinu par
zemes vienibas aflauto izmantoSanu
saskana ar teritorijas attistibas plano$anas
dokumentiem. Avots: www.geolatvija.lv).

Avots: www geoltaw a.lv

Saskana ar Olaines novada teritorijas planojuma grozijumu Teritorijas izmanto$anas un apbdves noteikumiem
(Redakcija 2.2.):

Ka “Vietéjas nozimes infrastruktlras attistibas teritorija” (celu attistibai nepiecieSama teritorija) (TIN74) noteikti
perspektivie padvaldibas celi. Teritorija atjauts mainit perspektivo pasvaldibas celu un ielu novietojumu,
saglabajot grafiskaja dala attéloto perspekiiva pasvaldibas cela vai ielas savienojuma punktu sasaisti. Atlauts
turpinat likumigi uzsakto izmantoSanu, ievérojot normativo aktu, kas nosaka visparigas prasibas vietéjas
pasvaldibas teritorijas planoSanai un apbavei, prasibas.

Zemes gabala platiba aizsargjoslas:

Zemes Planotas transporta Ekspluatacijas
vienibas infrastruktaras Celu servittu aizsargjoslas teritorija
platiba teritorijas (vietéjas teritorijas, kv.m. gar ielu vai celu -
kv.m. nozimes celi), kv.m. sarkana ITnija
Zemes vieniba kad.apz.8009 006 2604 82553 2136 0 1246
Kopa zemes gabala teritorija bez
kapitalas apbuves tiesibam,
aizsargjoslas, kv.m. 3382
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Izkopéjums no Olaines novada teritorijas planojuma grozijumiem. Redakcija 2.2. Teritorijas
izmantosanas un apbiives noteikumi:

4.6.2. Rapnieciskas apbuaves teritorija (R1)

4.6.2.1. Pamatinformacija

341. Rdpnieciskas apboves teritorija (R1) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
rapniecibas uznémumu darbibai un attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju,
inZeniertehnisko apgadi un transporta infrastruktdru.

4.6.2.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi
342. Vieglas rapniecibas uznémumu apbave (13001).
343. Smagas rupniecibas un pirmapstrades uznémumu apbave (13002).
344. Lauksaimnieciskas raZzoSanas uznémumu apbuve (13003).
345. Derigo izraktenu ieguve (13004).
346. Atkritumu apsaimnieko3anas un parstrades uznémumu apbive (13005).
347. InZeniertehniska infrastruktara (14001).
348. Transporta lineara infrastruktara (14002).

349. Transporta apkalpojosa infrastruktdra (14003): ekas satiksmes pakalpojumu nodroSina3anai,
tai skaita gardzas, atseviSki iekartotas atklatds autostavvietas, stavparki, daudzstavu
autostavvietas.

350. Noliktavu apbive (14004).

351. Energoapgades uznémumu apbuive (14006).

4.6.2.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi
352. Biroju €ku apbive (12001).
353. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbuve (12002).
354. Aizsardzibas un droSibas iestaZu apbave (12006).

4.6.2.4. Apbives parametri

Nr. Minimala jaunizv. | Maksimalais Apbaves Apbaves Apbaves Minimalais
zemes gabala apboves intensitate (%) | augstums (m) augstums (stavu  brivas zalas
platiba blivums (%) skaits) teritorijas

raditajs (%)

385, | x B | 10

% atbilstosi funkcionalajai nepieciesamibai
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4.6.2.5. Citi noteikumi
Teritoriju atlauts noZzogot ar nepartrauktu un necaurredzamu Zogu.
Arpustelpu uzglabasanu norobeZo ar nepartrauktu un necaurredzamu Zogu.
Lokalplanojuma, detalplanojuma vai bdvprojekta paredz pasakumus apkartéjo teritoriju
aizsardzibai pret trok3niem, smakam un cita veida piesarnojumu.
Derigo izraktenu ieguve atlauta normativajos aktos noteiktaja kartiba, papildus ievérojot

3.5.3.nodalas noteikumus.

Ja “Rapnieciskas apbuves teritorija” (R1) robeZojas ar funkcionalo zonu, kura atlauta
dzivojama vai publiska apbave, gar zemes vienibas robeZu ieriko blivus koku vai kramu
stadijumus vismaz 4 m platuma, paredzot vismaz 50% skujkoku stadijumus. Stadijumu
joslas platumu nosaka un pamato lokalplanojuma, detalplanojuma vai bavprojekta, atkariba
no teritorijas izmanto3anas veida un ietekmes uz apkartejo teritoriju vides un dzives kvalitati.

Vismaz 5% no zemes vienibas kopeéjas platibas paredz koku vai krimu stadijumiem. Atlauts
samazinat noteikto minimalo stadijumu apjomu vai neparedzét stadijumus, ja sagatavo
tuvejas apkartnes esos0s zalo teritoriju un stadijumu pietiekamibas izvérteéjumu un sagatavo
pamatojumu, ko iesniedz buvvaldé izvértéSanai un sanem bavvaldes saskanojumu.

4.7. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA

4.7.1. Transporta infrastruktaras teritorija (TR)

4.7.1.1. Pamatinformacija

405. Transporta infrastruktaras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodro3inatu visu

veidu transportlidzek|u un gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastruktaru.

4.7.1.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

406. InZeniertehniska infrastruktara (14001).

407. Transporta lineara infrastruktara (14002).

408. Transporta apkalpojo3a infrastruktara (14003): ékas satiksmes pakalpojumu nodro3inasanai,

tai skaita garazas, atseviSki iekartotas atklatas autostavvietas, stavparki, daudzstavu
autostavvietas.

4.7.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

409. Biroju éku apbuve (12001).

410. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbave (12002).

411. Aizsardzibas un droSibas iestaZzu apbuve (12006).

412. Noliktavu apbive (14004).
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4.7.1.4. Apbaves parametri
Nr. Minimala jaunizv. | Maksimalais Apboves Apblves Apbaves Minimalais
zemes gabala apbdves intensitate (%) | augstums (m) augstums (stavu | brivas zalas
platiba blivums (%) skaits) teritorijas

raditajs (%)

413. “ 2

2 péc funkcionalas nepieciedamibas

4.7.1.5. Citi noteikumi

Nenosaka

5.1.1. VAS "Starptautiskas lidostas "Riga"" lidaparatu pacelSanas un nolaiSanas 15
km sektors (TIN12)

5.1.1.1. Pamatinformacija

618. Grafiskas dalas karté attélots VAS “Starptautiskas lidostas “Riga™ gaisa kugu pacel3anas un
nolaiSanas 15 km sektors.

5.1.1.2. Apbdves parametri
Nenosaka

5.1.1.3. Citi noteikumi

619. Sanem Civilas aviacijas agentlras atlauju baveét, ierikot un izvietot lidaparatu lidojumu
droSumam potenciali bistamus objektus, kuru augstums virs to atra3anas vietas reljefa
sasniedz 100 metrus un vairak.

5.1.4. Teritorija, kura ieriko centralizétas udensapgades un kanalizacijas sistemas
(TIN15)

5.1.4.1. Pamatinformacija

627. Grafiskds dalas karté attélota “Teritorija, kura iertko centralizéta Odensapgades un
kanalizacijas sistémas” (TIN15).

5.1.4.2. Apbaves parametri
Nenosaka

5.1.4.3. Citi noteikumi

628. Jaunbavejamu vai parbavéjamu éku pieslédz centralizétas Gdensapgades sistemai un
centralizetas kanalizacijas sistemai, ja ta atrodas normativajos aktos, kas nosaka visparigas
prasibas vietéjas pasvaldibas teritorijas planoSanai un apbavei, noteikta funkcionalaja zona,
kura paredz obligatu centralizétu ddensapgadi un kanalizaciju.
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5.1.7. Teritorija, kura aizliegta véja elektrostaciju, kuru jauda lielaka par 20 kW,
bavnieciba (TIN18)

5.1.7.1. Pamatinformacija

636. Grafiskas dalas karté attélotas teritorijas, kuras aizliegta véja elektrostaciju, kuru jauda ir 20
kW un vairak, bavnieciba.

5.1.7.2. Apbaves parametri
Nenosaka

5.1.7.3. Citi noteikumi

637. Teritorija aizliegta véja elektrostaciju, kuru jauda ir 20 kW un vairak, bavnieciba 1,6 km
attaluma no ciemu un pilsétu robezam.

5.7.3. Vieteéjas nozimes infrastruktlras attistibas teritorijas (celu attistibai
nepiecieSama teritorija) (TIN74)

5.7.3.1. Pamatinformacija

649. Grafiskas dalas karté attélota “Vietéjas nozimes infrastruktlras attistibas teritorija” (TIN74),
kas noteikta perspektivajiem pa3valdibas celiem.

5.7.3.2. Apbives parametri
Nenosaka

5.7.3.3. Citi noteikumi

650. Atlauts mainit perspektivo pa3valdibas celu un ielu novietojumu, saglabajot grafiskaja dala
atteloto perspektiva pasvaldibas cela vai ielas savienojuma punktu sasaisti.

651. Atlauts turpinat likumigi uzsakto izmanto3anu, ieverojot normativo aktu, kas nosaka
visparigas prasibas vietéjas pasvaldibas teritorijas planoSanai un apbuivei, prasibas.

652. (zaudeéjis spéku ar Olaines novada pasvaldibas domes 2025.gada 30.julija saistosajiem
noteikumiem Nr.SN7/2025)
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu
vértéSana” LVS-401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

,rirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
TpaSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas”.

Nekustamo Tpasumu vérteéSanas prakseé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:
- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salldzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértéanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja
teksta p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vertibas aprekinaSanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma
esoSiem [idzigiem nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja TpaSuma vertéSana tiek pielietota gadijumos, ja vért€jamais objekts tiek (var tikt)
izmantots saimnieciskaja darbiba (generé naudas plismu). Mlsu gadijuma, vértéjama zemes gabala tirgus
vértiba ir aprékinata pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar lietu tiestbdm (nav iznomats) un
saistibam, to dé| nav strida, treSo personu prasijumu, nav uzlikts aizliegums. Respektivi — pie nosacijuma, ka
par vértéjamo zemes vientbu nomu nav noslégts gruntsgabala Tpasniekam saistoSs ilgtermina nomas ligums
(vértgjamais Tpadums negeneré naudas plismu no ta iznomasanas). STiemesla dé| ienémumu pieeja netiek
izmantota vértejama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam.

Izmaksu pieeja neapbilvetu zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas apréekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgrutinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labdkajam un efekiivakajam
izmanto$anas veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas méerkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskdm metodém;
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- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma
pasutitajs;

- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikuSi péc vértéSanas
datuma;

- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar Trniekiem, nomniekiem un
citiem 8ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida.

5.2 Vértéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS 401:2013 ipaduma labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieguts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar spéka esoso Olaines novada teritorijas planojumu, grozijumiem (Redakcija 2.2.), 98,5% no
vertéjama zemes gabala platibas atrodas Ripnieciskas apbives teritorija (R1). IpaSuma apkartné plasas
ripnieciskas apbaves teritorijas - uznémumu Olainfarm un Biolar razotnes un noliktavas, rlipnica “Lyngson”.

Nemot véra teritorijas atlauto izmantoSanu, saskana ar spéka eso$aja teritorijas planojuma noteikto
apblves zonéjumu un apkartejo apbivi — vértéjama zemes gabala labakais izmantoSanas veids ta tirgus
vértibas noteikSanai tiek pienemts: zemes vieniba ar riipnieciskas apbives potencialu.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi ipaSuma labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize

Pédejie gadi nekustamo TpaSumu tirgh bijusi parmainu un turbulences parnemti. Ja 2021. gads visa
pasaulé bija nekustamo TpaSumu tirgus jaudigakais dekades gads, tad jau 2022. gads ieziméja lejupslidi, un 81
tendence turpindjusies arm 2023. gada. Sastinguma gads — ta 2024. gadu raksturojusi nekustama Tpasuma
uznémumu parstavji. Tiesa gan gada beigas, kad samazinajas "Euribor" procentu likmes, nedaudz palielinajas
darfjumu skaits majoklu tirgd. Pieprasitakie tirgd ir vienas Iidz divu istabu dzivokli un nelielas majas.
2025.gads nekustama Tpasuma tirgus varétu k|t akfivaks, jo samazinas gan "Euribor", gan banku pievienotas
likmes un hipotekaros kreditus var arT parkreditét, bet baZas joprojam rada geopolitiskie riski.

Pédejos piecos gados notikumi tirgl bijuSi neparedzami, un tas potencialos tirgus dalibniekus darija
saméra bazigus. Sobrid tirgus ir krietni labaka pozicija no pirc&ju perspektivas — ir parlieciba, ka likmes
tuvakaja laika turpinas kristies. Tas rada labveligakus apstaklus darfjumu skaita pieaugumam 2025.gada.
Sobrid ir unikala situacija, jo pirmreiz&ja tirgl pieejams liels skaits jauno projektu. leprieks 70-80 % darfjumu
pirmreizéja tirgl notika caur rezervaciju, proti, dzivokli tika pirkti jau blvniecibas laika, tau procentlikmju
kapuma dé| pédéja gada laika dala iedzivotaju pirkumus atlika. Ta rezultata Sobrid ir iespéja klatiené apskatit
vairakus jauno projektu piedavajumus, kas atvieglo Ilémuma pienemsanu.

2024.gads Latvija bija klusakais gads nekustama paSuma investiciju joma pédéjas desmitgades laika —
kopgjais investiciju apjoms nesasniedza pat 150 miljonus eiro. Sadu situaciju veicinaja Tpasnieku nevélésanas
pardot par zemakam cenam un investoru atturiba iegadaties par “vecajam” cenam, ka rezultata tirgd nebija ne
lielu, ne augstakas klases darijumu. Tomér gads noslédzas uz pozitivas nots, kad Nuve Partners pazinoja par
11 partikas veikalu iegadi visa Latvija, kas iznomati Rimi tiklam.
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Ir pazimes, ka, stabilizéjoties finanséSanas tirgum, gan TpaSnieki, gan investori atkal sak izskatit
iespéjas atgriezties Latvijas investiciju tirgd. Tomér dala investoru So laiku izmantoja, lai veiktu iegades arpus
Baltijas. (avots: https:/www.colliers.com)

Apbiives zemes gabalu tirgus

Ideala pasaulé nekustama TpaSuma attistitaji, investori savu ieceru TstenoSanai pirktu pareizas formas
zemes gabalus ar izblvetam inzenierkomunikacijam, bez apgritinajumiem, viegli sasniedzamus un lieliska
vieta, tadu realitaté $adas “pérles” gadas reti. Uznémgjiem aizvien biezak naksies kerties klat regenergjamam
teritorijam (jeb ta saucamajiem “orownfield”).

Tirgl eksponéto gruntsgabalu, kuru platibas parsniedz 3 ha, cenas Pieriga svarstas no 0,50 - 2,50
EUR/m2 . Gruntsgabali ar mazakam platibam - 0,5-1ha ir tiek piedavati pardoSanai summam vidgji 5 — 30
EUR/kv.m. Cenu piedavajums svarstas atkariba no gruntsgabala geografiska novietojuma attieciba pret valsts
galvenajiem autoceliem, ka ari piebraucamo celu kvalitates, inZenierkomunikaciju pieslégumiem, pielaujama
izmanto$anas veida , arl vides ainaviskuma (robezas ar Gdenskratuvi). NoteicoSais faktors ir elektribas
piesléguma iespéjas un vajadzigo jaudu nodroSindjums , piebraucamo celu infrastruktdra.

VértéSanas bridi Olaines pagasta interneta sludinajumu portala www.ss.com pardoSanai tiek piedavati 4
zemes gabali ar platibam no 2967 m2 [1dz 23 923 m2, ar komercialas apbives atfistibas potencialu. Prasitas
summas ir no 6 lidz 20 eur/kv.m.

s A

LB

Kltagu 3 3000 m2 20 € 60,000 €
Ispasu- Grabas 32923 m2?2 8¢ 263,400 £
- RaZo3anai (R1), asfaltéta cela mala, Fabrikas staris 5000 m2 6¢€ 30,000 €
Pédgjo tris gadu laika registrétie darfjumi razoSanas apbaves teritorijas ar platibam virs 2ha, Olaines
novada:

%
patbe | pama R R EuRma Ja
»

Q0 18/01/2025 17503 7 503 w503 48 000 1 12595 Razosanai \@Q

Q0 082023 BB312 86312 86312 94000 1 18175 Razoganal

90 onozozs 27613 27613 7613 w000 5 s4322 Razodanai 7

Q0 18/04/2023 26983 26983 26983 32967 1 228 Razosanai —;g‘“

.
\Apsukalni

; e
?rjf,;;guLa‘““ N /

LA A
~/ Parolai &@

Avots: https://cenubanka.lv/Iv/objects
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Zemes gabali Olaines novada ar platibam virs 20 000 m2 ar rdpnieciskas, razoSanas apbives
potencialu ir pardoti par cenam vidgji 1 — 5 EUR/kv.m. Darifjumu summas ir atkarigas no atraSanas vietas,
piebraucamo celu kvalitates un inZenierkomunikaciju pieslegumu iespéjam, ka ari zemes gabalu apbaves
potenciala.

5.4 Vertéjama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Objektivo vertibu ietekméjosie faktori Objektivo vertibu ietekmé

Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Zemes gabala novietojums regiona X

2. Zemes gabala novietojums regiona dala X

3. Piebraucamo celu juridiskais statuss (paSvaldibas X
TpaSums, ir/nav servitits)

4. Ekspozicija pret galvenajam ielam X

5. Piebraucamo celu kvalitate X

6. Irizblvéts pieslégums pie galvena cela X

7. Zemes gabala lielums X

8. Zemes gabala konfiguracija X

9. Zemes gabala reljefs X

10. Teritorijas labiekartojums X

11. Komunikaciju nodroSinajums (iespéja pieslégties X
pilsétas inzenierkomunikaciju tikliem)

12. Zemes gabala apgrdtindjumi (sarkanas [nijas, X
aizsargjoslas u.c.)

13. Zemes gabala atfistibas potencials, apbiives iespéjas X

14. Nelabveéligu vides faktoru ietekme (autocel$ ar intensivu X
satiksmi, dzelzcel$, augstsprieguma linija u.tml)

15. Teritorijas apaugums, saglabajami koki, meZs X
(transformé&jamas teritorijas)

5.5 Vertéjama ipasuma tirgus vértibas aprekins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju.

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir
saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem
TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas informacijas péc iespéjas
[idzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikuSi komerciali dartjumi salidzinoSi tuva pagatné vai art kuri
atrodas piedavajuma vértésanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéleto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta
ievérojot tirgus vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokir,
novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielums,
konfiguracija, reljefs, teritorijas labiekartojums, komunikaciju nodroSinajums, zemes gabala apgratinajumi,
zemes gabala atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc §is pieejas.

Nemot véra, ka notikuso darfjumu skaits Olaines novada ir mazs, vértétji izmanto ari robezojo$o
blakus esoSo novadu teritorijas salidzinamos objektus.
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Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1.
Nekustamais TpaSums Olaines novada, Olaines pagasta, Grénes, “Sénites” (kadastra nr.8080 003
0520) sastavs: zemes gabals ar kopé&jo platibu 11,7503 ha (117 503 m2, t.sk. “sarkanajas [inijas” — 183 m2).
Saskana ar spéka esoSo Olaines novada teritorijas planojumu — zemes gabals atrodas Ripnieciskas
apbaves teritorija (R1).
Zemes gabals nav nozogots. Lielaka zemes gabala dala — apstradata melioréta lauksaimniecibas zeme.
Saskana ar www.kadastrs.lv — krimaji (0,2756 ha), zeme zem tGdeniem (0,8897 ha).
Grunts virskarta - [idzena. Teritorija 2 melioracijas gravji, kas sadala zemes gabalu 3 dalas.
Apgratinajumi:

Nr. | Registracijas Tips Apraksts Platiba | Marv.

Dzivojamas apbives zemei izvErtEjamo
01.02.2025 8317010100 | apgrOtindjumu parklajuma teritorija zemes 0.0182 ha
kadastralas vErtibas aprEkinam

Pargjas apblves zemei izvertéjamo
01.02.2025 8317020100 | apgrutindjumu parklajuma teritorija zemes 0.0182 ha
kadastralas vértibas aprékinam

navigacijas tehniska lidzekla avidcijas gaisa kugu
01.02.2025 7312070202 lidajumu droélbas nodroSinadanai talas ietekmes 11.7503 | ha
20na

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
01.02.2025 7312050601 | elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos 0.0399 ha
ar nominalo spriegumu idz 20 kilovoltiem

ekspluatadijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
01.02.2025 7312030100 celu - sarkana linija 0.0183 ha

Ipauma apkartné — neapbivétas riipnieciskas apblves teritorijas, viensétas, pasvaldibas cels,
lauksaimniecibas un meza zemes.

PiebraukSana no valsts galvena autocela A8 Riga—Jelgava—Lietuvas robeZza (Meitene), talak pa
pasvaldibas celu (~ 2,3 km asfalta seguma, pedgjie ~ 300 m - grants seguma). Nobrauktuve uz zemes gabalu
no pasvaldibas cela nav izblvéta.

InZenierkomunikaciju tikli — elektroapgades linija 8kérso zemes vienibu (piesleguma nav), ciemata
dens, kanalizacijas komunikacijas ~ 800 m attaluma uz paSvaldibai piederoSas ielas (zemes gabala
kad.apz.8080 003 0090).

Ipasums pardots 2025.gada janvari par 148 000 EUR jeb 1,26 EUR/kv.m (12 595 EUR/ ha)
A
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Objekts Nr.2.
Nekustamais TpaSums Olaines novada, Olaines pagasta, Grénes, “Jaunsénites” (kadastra nr.8080 003
0835) sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 6,6312 (66 312 m2).
Saskana ar speka eso3o Olaines novada teritorijas planojumu — zemes gabals atrodas Ripnieciskas
apbaves teritorija (R1).
Zemes gabals nav nozogots. Lielaka dala zemes — melioréta, kopta lauksaimniecibas zeme. Neliela dala,
saskana ar www.kadastrs.lv — zeme zem tdeniem (0,2202 ha). Grunts virskarta — lidzena.
Apgratinajumi:

nr. | Registracijas Tips Apraksts Platiba | Marv.
navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa
01.02.2025 7312070202 | kudu lidojumu droiibas nodrodinasanal talas 6.6312 ha
ietekmes zona

Ipasuma apkartné — neapbivétas ripnieciskas apbives teritorijas, viensétas, lauksaimniecibas un
meZa zemes.

PiebraukSana no valsts galvena autocela A8 Riga—Jelgava—Lietuvas robeza (Meitene), talak pa
pasvaldibas celu (~ 2,3 km asfalta seguma, talak ~ 600 m — grants seguma), pédéjos ~ 230 m pa servitata
celu pari zemes vienibai kad.apz.8080 003 0053 (celS daba nav izblvets).

InZenierkomunikaciju tikli — elektroapgades Inija Skérso blakus zemes vienibu (piesléguma nav),
ciemata dens, kanalizacijas komunikacijas ~ 1km attaluma uz pa$valdibai piederoSas ielas (zemes gabala
kad.apz.8080 003 0090).

Ipasums pardots 2023.gada novembri par 94 000 EUR jeb 1,42 EUR/kv.m (14 175 EUR/ ha)

Ciruligi—~ |/

Objekts Nr.3.
Nekustamais TpaSums Marupes novada, Babites pagasta, Brivkalni, “Vecklintis” (kadastra nr. 8048
009 0078) sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 6,0047 ha (60 047 m?, t.sk. zeme “sarkanajas Iinijas” —
6507 m? (saskana ar speka eso$o detalplanojumu)).
Ipasums sastav no 3 zemes vienibam, kas izvietotas viena otrai blakus:
- zemes vientba ar kad.apz.8048 009 0369 - 1,9704 ha;
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- zemes vieniba ar kad.apz.8048 009 0370 - 3,4102 ha;
- zemes vientba ar kad.apz.8048 009 0368 - 0,6241 ha.

Ipasumam izstradats spéka esoss detalplanojums, kur paSumu paredzéts sadalit 7 zemes vienibas,
no kuram 6 zemes vienibas veicama razoSanas un komerciestazu apbive, viens zemes gabals -
piebraucamais cel$. Ipadums atrodas, saskana ar spéka esoSo Babites novada teritorijas planojumu atrodas
jaukta centra apbves teritorija un transporta infrastruktdras teritorija.

Zemes gabals nav nozogots. Teritorija — plava. Gar zemes gabala A un Z robezu — melioracijas graviji.

Grunts virskarta — lldzena.
Apgriitindjumi zemes vienibai kad.apz.8048 009 0369:

istracijas o =
Nr. | Registracij Tips Apraksts Platiba | Marv.

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tikiu

01.02.2025 7312050201 kabelu finiju 0.0079 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kudosanas

01.02.2025 7312070101 | G0k e ato navigacijas tehnisie, idzoki - baku 1.9704 | ha

01.02.2025 7316080100 | sanitdras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu 1.9704 ha

01.02.2025 7316090100 | sanitaras aizsargjoslas teritorija ap dzivnieku kaps&tu 1.9704 ha
navigacijas tehniska fidzekla avidcijas gaisa kugu

01.02.2025 7312070202 lidojumu droéibas nodroSinasanai talas ietekmes zona 1.5704 ha
Dzivajamas apbiives zemei izvertéjamo apgritinajumu

01.02.2025 8317010100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas 1.9704 ha
aprékinam

Apgritindjumi zemes vienibai kad.apz.8048 009 0370:

nr. | Registracijas Tips Apraksts Platiba | M&rv.
. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar

01.02.2025 7312050201 elektrisko tiklu kabelu finiju 0.0053 ha
. 01.02.2025 7312080101 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0.0006 ha

gazesvadu ar spiedienu fidz 0,4 megapaskaliem

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap

- 01.02.2025 7312070101 kugodanas drofibal paredz&to navigacijas 3.4102 ha
tehnisko idzekli - baku

- 01.02.2025 7316080100 | sanit3ras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu 3.3626 ha

. sanitaras aizsargjoslas teritorija ap dzivnieku

01.02.2025 7316090100 Kaps&tu 3.4058 ha

navigacijas tehniska dzekla aviddijas gaisa kugu

- 01.02.2025 7312070202 | lidojumu drodibas nodrodinasanal talas ietekmes 3.4102 ha
20na

Dzivojamas apbiives zemei izvert&amo
- 01.02.2025 8317010100 | apgritindjumu parklajuma teritorija zemes 3.4102 ha
kadastralas vértibas aprékinam

Apgritindjumi zemes vienibai kad.apz.8048 009 0368:

istracijas - 5
Nr. | Registrac Tips Apraksts Platiba | Mérv.

01.02.2025 7312050201 E:sbgllﬂarﬁicjiﬂas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu 0.0082 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugosanas

01.02.2025 7312070101 | Gk R a0 navigaciias tehmisko fidzekii - baku 0.6241 | ha

01.02.2025 7316080100 | sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu 0.6241 ha

01.02.2025 7316090100 | sanitaras aizsargjoslas teritorija ap dzivnieku kaps&tu 0.6241 ha
navigacijas tehniska lidzekla avidcijas gaisa kugu

01.02.2025 7312070202 lidojumu drodibas nodroSindsanai talas ietekmes zona 0.6241 ha
Dzivojamas apblives zemei izvErtjamo apgritinajurmu

01.02.2025 8317010100 pérrflqujuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.6240 ha
aprekinam

Ipasuma apkartné — jauktas centra apbaves teritorijas, meza zeme, dabas un apstadijumu teritorija.
PiebraukS$ana zemes gabalam no asfalta seguma pa$valdibas cela Beberbeku celS.
InZenierkomunikaciju tikli: elektroapgades, tdensapgades tikli — blakus zemes gabala.

Ipasums pardots 2023.gada marta par 169 400 EUR jeb 2,82 EUR/kv.m.
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Vértéjama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Tpasums Nr.1 Ipasums Nr.2 Tpasums Nr.3
"Sénites”, "Jaunsénites” Olaines Vecklintis, Brivkalni,
Greénes, Olaines - Babites pag., Marupes
e o pag., Olaines nov.

Salidzinama Tpasuma adrese pag. nov.
Daﬂjuma datums janV.25 nov.23 marts.23
Salidzinama Tpasuma pardo$anas cena, EUR 148 000 94 000 169 400
Pardo$anas cenas korigésana, ievérojot darfjuma apstaklus 1.00 1.00 1.00
E;rgosanas cenas korigéSana, ievérojot izmainas nekustamo TpaSumu 100 102 101
Salidzinama Tpasuma korigéta pardosanas cena, EUR 148 000 95 880 171094
Zemes gabala platiba, m2 117 503 66 312 60 047
Neapbiivéjamas platibas (teritorijas dala ielu "sarkanajas Inijas", servitdti

o R 183 0 6507

u.c. teritorijas bez kapitalas apbaves tiestbam ) kv.m.

Neapbiivéjamas platibas (teritorijas dala ielu "sarkanajas Inijas", servitdti o o 0

Lo e e = o 0% 0% 11%

u.c. teritorijas bez kapitalas apbaves tiesibam ) %.

Zemes gabala kopéjas platibas 1 m?2 nosacita pardo$anas cena, EUR/m?2 1.26 1.45 2.85
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums pagasta 3% 0.04 3% 0.04 -10% -0.28
El:a\l/rlﬁtmums apkaimé, apkartéjas apbaves kvalitate, atbilstiba Tpauma 39, 0.04 39, 0.04 0% 0.00
Nelabveligu vides faktoru ietekme ( autocel$ ar intensivu satiksmi,
dzelzcel§ , augstsprieguma Inija, lidmainu pacelSana/nolaisanas joslas 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
tuvums u.tml)

Ekspozicija pret galvenajam ielam 0% 0.00 5% 0.07 0% 0.00
Ir izbQveéts pieslégums pie piebraucamas ielas /autocela 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Piebraucamo celu kvalitate 5% 0.06 7% 0.10 0% 0.00
Piebraucamo celu juridiskais statuss (pasvaldibas TpaSums, ir/nav servitits) 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Attalums I1dz sabiedriskas infrastrukttiras objektiem 3% 0.04 3% 0.04 0% 0.00
Zemes gabala platiba 7% 0.09 -5% -0.07 -5% -0.14
Kgmquacuu r?oiirgsm_aj'ums (iespéja pieslegties pilsétas 25% 031 25% 0.36 59% 0.14
inzenierkomunikaciju tikliem)

Zemes gabala forma, reljefs -5% -0.06 -1% -0.10 -1% -0.20
Zem_e_s _gabalg apgrgtlnajuml (nleapb__uvejar_ne‘l‘s teritorijas - sarkanas [inijas, 0% 0.00 2% 003 20, 0.06
servitdti u.c. aizsargjoslas, melioracijas gravji)

Teritorijas apaugums, saglabajami koki, mezs (transforméjamas teritorijas) -5% -0.06 -5% -0.07 -5% -0.14

Labiekartojums 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Zemes gabala uzlabojumi (projekts, detalplanojums) 0% 0.00 0% 0.00 -10% -0.28
Teritorijas attistibas potencials, apbives iespé&jas 0% 0.00 0% 0.00 -5% -0.14
Kopéja korekcija 36% B 27% -35%
Salidzinamo zemes gabalu kopéjas platibas 1m? korigéta pardoSanas 171 1.84 1.85
cena, EUR
Salidzinamo zemes gabalu kopéjas platibas 1m? vidéja korigéta

P 1.80

nosacita pardosanas cena, EUR
Vértéjama zemesgabala kopéja platiba, m? 82 553
Neapbivéjamas platibas (teritorijas dala ielu "sarkanajas ITnijas", servitti ,

o A e TS 3382
u.c. teritorijas bez kapitalas apbaves tiestbam) kv.m.
Neapbavéjamas platibas (teritorijas dala ielu "sarkanajas Inijas", servitdti, 0
o iR e 4%
u.c. teritorijas bez kapitalas apbaves tiestbam) %.
Zemesgabala tirgus vértiba, EUR 148 632
Zemesgabala tirgus vértiba noapaloti, EUR 149 000
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdodana noteikta kartiba. Skerdi
atsavinadanai vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértejamo nekustamo TpasSumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS neminétiem) nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- LR tieslietu ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz vértéSanas Objektu;

- vértéSanas objektda nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalljuma
registrétam kredita saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértésanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Mes apliecinam, ka, pamatojoties uz miasu zinasanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem, kas ir
izklastiti teksta;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vértéjama paSuma, ka arm nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- musu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- més personigi veicam Tpasuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,[paumu vértéSana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 8009 006 2604, kas
atrodas Rigas iela 23, Olainé, Olaines novada un registréts Olaines pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.221, tirgus vértiba 2025.gada 26.septembrT* ir aprékinata, noapaloti:

149 000 (viens simts Cetrdesmit devini tikstosi) eiro

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas
veértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes
rezultata.

Vértétaja Gunita Geide
LIVA sertifikats nekustama ipaSuma
vértéSana nr.126
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6. PIELIKUMI

Informaciju pieprasija Inese Celma 23.09.2025 11:57:58

RIGAS RAJONA TIESA

Olaines pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 221

Kadastra numurs: 8009 006 2604

Adrese: Rigas iela 23, Olaine, Olaines nov.
_ I. dala 1. iedala

leraksta Nekustams TpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums

Nr.
I.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 8009- 006- 2604, 82553 m?|

2.1. Zemes ipasuma platiba p&c kadastrilas uzmérisanas.

T}
/

Zurn. Ny 54, [emums 12052000, tiesnese Viviana Zipa

I. dala 2. iedala

| Teraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. redlnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu
_ IL. dala 1. iedala
leraksta IpaSnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodok]u maksitija kods, Dala Summa
Nr. tiesibu pamats
1.1. Tpasnieks: OLAINES PILSETAS PASVALDIBA, nodok|u maksataja 1
Kods 90000024332,

2.1. Pamats. 2000, gada 4. maija uzzina par nckustamo ipasumu Nr.4.6/849
Zurn. Nr. 7754, lemums 12.05.2000, tiesnese Viviana Zipa
I1. dala 2. icdala

| Teraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzipas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecel¥8anu un mantojuma

Nr. _ligumiem
Vav ierakstu o i
_ IIL. dala 1. iedala
leraksta Lietu tiesibas, Kas apgritina nekustamu ipaSumu Platiba, liclums
Nr.

1.1. Noteikts lietosanas tiesibu aprobezojums energoapgades objektu aizsargjoslas, energoapgades
komersanta objektu ierikodanai, parbiivei, atjauno3anai un ekspluaticijai, zemes vieniba ar
kadastra apzim&jumu 8009 006 2604 (aprobezojuma zemes platiba 158 m2).

1.2. Pamats: 2018.gada 25.oktobra ligums par energoapgides objckta biivniecibai nepiccicSamas
zenes lietosanas tiesibu aprobezojumiem.
Zurn, Nr, 300004737983, lemums 30.11.2018, tiesnese Dainida Sarma

, 111. dala 2. iedaja
leraksta Pargrozijumi lLiedalas ierakstos, ierakstu un piargrozijumu dzésumi Platiba, liclums
Nr.

Nav ierakstu
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LATVIJAS REPUBLIKA
Rigas rajona,
Olaines pilsétas,
Rigas ielas Nr. 23

Zemes kadastra Nr. 8009-006-2604
ZEMES ROBEZU PLANS

RobezZas noteiktas atbilstosi Olaines pilsétas

Zemes komisijas 1999. gada 20. aprila IEmumam Nr. 315.
RobeZu plans sastadits péc 1999. gada kadastralas uzmérisanas
materialiem méroga 1:2000.

Zemes kopplatiba ir 82553 m?*

Zemes Tpasums registréts zemes

gramatu nodalas zemes gramata

gada

Nodalijuma(folijas) Nr.

Nodalas tiesnesis:

VALSTS ZEMES DIENESTS
Rigas rajona nodala

Nodalas
vaditajs
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ROBEZPUNKTU KOORDINATAS

| . X Y

| 8 | 295618.31 494326.56
B0-8 | 20572526 | 49488238
6120 | 29575115 49434038
8221 | 29577847 | 49500055
8322 | 295694.1 434360.75
B4-23 | 29566391 | 49508829
6524 | 29564208 | 4958057
66-25 | 29558761 | 49537106
67-26 | 20552047 | 49537125
B8-27 | 29538885 | 49537483
5679 | 20533103 | 495340.0
52 | 29535290 | 49530480
W | 29537026 | 495282.99
B | 2953961 495236.'6
12| 2954200 | 48521928
| 20544193 | 49524620
10| 29545158 43523061
9 [ 29544377 | 4352904

B | 20542193 | 4852089

7 | 29549405 | 4956452

6 | 2958244 | A4g5W659
5 | 29560222 | 49488005
4| 29560721 | 48495695
3 | 29562043 | 49482350
2 | 79563180 | 4c4B74S

RENr275

Latvijas koordinatu 1982.gsistéma
Meroga koeficients 0.998585

Platiba 82553 m'

ATTALUMS STARP RCEREFUNETIIN

No 52 I1dz 14 - 27.80m
No 10 lidz © - 13.96m

Olaines pils. zemes ier.__

BN

Nekustama ipasuma Rigas iela 23, Olaing, Olaines novada tirgus vértibas noteikSana

8009 [ 006 [2604| 7



2

SIA INTERBALTIJA
NS SO0 DTN AT

Lappuse 34 no 47

+ ZEMES GABALA
NOVIETOJUMA SHEMA

/ A AGasyg

Uzmeérija un ziméja /
sertificéts mernieks CIY L-\/
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas <
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma &dﬂm&i?:rahva
numurs numurs
st 8.2553 Olaine, Olaines
80090062604 Rigas iela 23 ha 221 - bl
Kadastralas vértibas
e Vértibas
Vértibas veids V:r?tba noteiksanas Piezimes
(EUR) datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 160316 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 134083 01.02.2025 KV samazinosais koef, 0.8)
Fiskalais ipasuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un_
novértéjums 166754 01.01.2025 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
Kadastr sastava esodas mezaudzes vértibas summa
Harellale T Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
ggvlvéergg‘l;l‘sslpaﬁuma 140521 01.02.2025 KV samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
Kadastr e nekustama ipaSuma sastava esosas mezaudzes vértibas
summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipaSsumos nesadalitas domajamas
apziméjums dalas Adrese
80090062604 11 Iztalglaqs iela 23, Olaine, Olaines nov., LV-
Nekustama ipasuma objekta platiba: 8.2553
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidéjais LIZ kvalitates novértéjums ballés: -
Kadastralas vértibas
= Vértiba Vértibas =
Vértibas veids (EUR) noteikéanas datums | Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vértiba 160316 01.01.2025 Un 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vértiba | 134083 01.02.2025 (plemérots KV samazinogais koef. 0.8)
Biives, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra apziméjums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese | Nosaukums
80090062604001 1/1 - Kanalizacija
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): -
Galvenais lietodanas veids: 0 - Nav noteikts
Baves tips: =
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Uzblvésanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-1):

Pirmsregistréta buve

Registrétie dati nav izmantojami ierakstianai zemesgramata

Kadastralas vértibas

Vértibas veids Vértiba (EUR)

Vértibas noteikSanas datums Piezimes

Fiskala kadastrala vértiba -

Universala kadastrala vértiba -

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivoklu kop&ja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietodanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietodanas artelpu platiba (kv.m.):

Ipasnieki

[ Ipasumtiesibas nav redistrétas

80090062604002 | 11

- Udensvads

Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.):

Galvenais lietoSanas veids:

0 - Nav noteikts

Blves tips:

Uzb{v&3anas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Pirmsregistréta buve

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata

Kadastralas vertibas

Vértibas veids Vértiba (EUR)

Vértibas noteiksanas datums Piezimes

Fiskala kadastrala vértiba =

Universala kadastrala vértiba -

Kopeéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoku artelpu platiba (kv.m.):
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Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): -
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): -
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): -
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): -
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): -
Koplieto3anas artelpu platiba (kv.m.): -
Ipasnieki
[ Ipadumtiesibas nav registrétas
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 8.2553
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 1.6511
t.sk. Aramzemes platiba: 1.6511
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 3.1198
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Odens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 2.2042
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 1.2802
Lietosanas meérki
" Platibas
Mérkis Kods | Platiba | —=r e iha
Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu
teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada 0501 1.3950 ha
cita klasifikacija noradita lietosanas mérka
Neapgita razosanas objektu apblives zeme 1000 | 6.8603 ha
Apgritinajumi
Nr. ::g:’n?fdj” Tips Apraksts Platiba | Mérv.
) ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312050201 | Zickiricko tiklu kabelu finiju 0.0152 ha
Pargjas apbives zemei izveértéjamo
- 01.02.2025 8317020100 | a nitinégumu parklajuma teritorija zemes 0.1246 ha
kadastralas vértibas aprékinam
- | 01.02.2025 Tproy | SSpunisches azargisie terdote Fiomam | 01524 | na
navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu
- 01.02.2025 7312070202 | lidojumu droSibas nodrosinasanai talas ietekmes | 8.2552 ha
zona
Dzivojamas apbives zemei izvértéjamo
- 01.02.2025 8317010100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.1246 ha
kadastralas vértibas aprékinam
- | o1.02.2025 7312010300 gmlﬁglgﬁgﬁgg teritorija gar 0.1422 | ha
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b2t
: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
01.02.2025 7312030100 celu - sarkana inija 0.1246 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks UzmeériSanas datums
instrumentala uzmérisana Austris Sturitis 16.04,1999
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / | Domajamas Personas ipa_iuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.
) Zemagales iela 33,
90000024332 Exies naveda 11 paivaldiba | 80090062604 Olaine, Olaines
pa nov., LV-2114
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Olaines pilsétas zemesgramata 12.05.2000 -
Dokumenti
Izdosanas Izdosanas
Dokumenta veids dahims vy Izdevéjiestade
. = Rigas regionalad
Pazinojums par zemes lietodanas veida izmainam 01.02.2021 260685 VirSmeEniecba
Pazinojums par zemes lieto%anas veida izmainam 17.02.2020 212453 Kigas Iegiori
b?ﬁ"a‘.’;?faﬁﬁ' zemes lietosanas mérka noteiksanu vai 27.04.2011 6 21.p. Olaines novada dome
Lémums par zemes lietoSanas mérka noteik3anu vai .
izmaini€anu 24.11.2010 13 15.2.p. Olaines novada dome
Lémums par nomu 28.01.2009 15.p. Olaines pilsétas dome
VienoZanas protokols par datu apmainu 21.11.2008 - ‘I}'nga“s‘éggerc%a
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas Latvitas blikas
datorizétas zemesgramatas turétajs pazino informaciju Valsts | 12.04.2001 1-211 fjas Republik
zemes dienestam un pasvaldibam : Tieslietu ministrija
. " Olaines pilsétas zemes
Lémums par ipasuma tiesibam 20.04.1999 315 komisija
Zemes robeZu plans méroga 1:2000 16.04.1999 s ik
Lemums par zemes pieskiréanu lietosana 10.06.1998 215 ,?'O",’,‘,’i‘;i"ap‘m zemes

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Informativa izzina par zemes vienibas atlauto izmantosanu
saskana ar teritorijas attistibas planosanas dokumentiem

INFORMACIJA PAR ZEMES VIENIBU

* Kadastra apziméjums: 80090062604 (skatit vairik www.kadastrslv)

* Adrese: Rigas iela 23, Olaines nov., Olaine, IV2114

* Platiba: 8.2553 ha

* Lietosanas merkis: Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu
teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kiada cita klasifikacija
noradita lietodanas mérka; Neapgiita raZo3anas objektu apbiives zeme

* Piederiba: pagvaldiba (Ipasnieks)

Karté ir attélota zemes vieniba (apvilkta ar zilu kontiiru) un atlauta izmantosana. Kartes apziméjumus
var apskatit seit.

1zzinas identifikators: 80090062604 _20250927104430 Lpp. 1(7)
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Teritorijas attistibas planosanas dokumenti, kas attiecas uz 5o zemes
vienibu
PLANOSANAS DOKUMENTI, KUROS NOTEIKTA TERITORIJAS IZMANTOSANA

* Teritorijas planojums: Olaines novada teritorijas plainojuma grozijumi

CITI PLANOSANAS DOKUMENTI
* Padvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégija: Olaines novada ilgtspéjigas attistibas stratégija
lidz 2040, gadam
* Pasvaldibas attistibas programma: Olaines novada attistibas programma lidz 2028. gadam_

Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi

Uz S0 zemes vienibu attiecas teritorijas planojuma Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi,

kura ir definétas prasibas visas teritorijas izmanto$anai.
Saja zemes vieniba ir noteiktas prasibas teritorijas izmanto$anai un apbiives parametriem $idam
Funkcionalam zonam un Teritorijam ar ipasiem noteikumiem:
* Rupnieciskas apbuves teritorija (R1), platiba: 81242 m’, attieciba pret zemes vienibu: 98.5%
* Transporta infrastruktiras teritorija (TR), platiba: 1245 m? attieciba pret zemes vienibu: 1.5%
e VAS "Starptautiskis lidostas "Riga™" lidaparatu pacel$anas un nolai$anas 15 km sektors
(TIN12), platiba: 47154 m’, attieciba pret zemes vienibu: 57.2%
* Teritorija, kura leriko centralizétas Gdensapgades un kanalizicijas sistémas (TIN15), platiba:
58245 m’, attieciba pret zemes vienibu: 70.6%
» Teritorija, kura aizliegta véja elektrostaciju, kuru jauda lielaka par 20 kW, bivnieciba (TIN18),
platiba: 82486 m, attieciba pret zemes vienibu: 100.0%
* Vietéjas nozimes infrastruktiiras attistibas teritorijas (celu attistibai nepiecieSama teritorija)

(TIN74), platiba: 2136 m’, attieciba pret zemes vienibu: 2.6%

4.6.2. RUPNIECISKAS APBUVES TERITORIJA (R1)
4.6.2.1. Pamatinformacija

341. Ruapnieciskas apbiaves teritorija (R1) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu ripniecibas
uzpémumu darbibai un attistibai nepieciesamo teritorijas organizaciju, inzeniertehnisko apgadi
un transporta infrastruktiru.
4.6.2.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

342. Vieglas rupniecibas uznémumu apbve (13001).

343. Smagas rapniecibas un pirmapstrades uznémumu apbave (13002).
344. Lauksaimnieciskas razo§anas uznémumu apbive (13003).

345. Derigo izraktenu ieguve (13004).
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346. Atkritumu apsaimnieko$anas un parstrades uznémumu apbave (13005).

347. Inzeniertehniska infrastruktara (14001).

348. Transporta lineara infrastruktara (14002).

349. Transporta apkalpojosa infrastruktara (14003): ékas satiksmes pakalpojumu nodro$inasanai, tai
skaita garazas, atseviski iekartotas atklatas autostavvietas, stavparki, daudzstavu autostavvietas.

350. Noliktavu apbuve (14004).

351. Energoapgades uznémumu apbuve (14006).
4.6.2.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

352. Biroju éku apbave (12001).

353. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbuve (12002).

354. Aizsardzibas un drosibas iestazu apbuve (12006).

4.6.2.4. Apbuves parametri

7[headef]

[data)

4.6.2.5. Citi noteikumi

356. Teritoriju atlauts noZogot ar nepartrauktu un necaurredzamu zogu.

357. Arpustelpu uzglabasanu norobezo ar nepartrauktu un necaurredzamu Zogu.

358. Lokalplanojuma, detalplanojuma vai buvprojekta paredz pasakumus apkartéjo teritoriju
aizsardzibai pret trok$niem, smakam un cita veida piesarnojumu.

359. Derigo izraktenu ieguve atlauta normativajos aktos noteiktaja kartiba, papildus ievérojot
3.5.3.nodalas noteikumus.

360. Ja “Rupnieciskas apbuves teritorija” (R1) robezojas ar funkcionalo zonu, kura atlauta dzivojama
vai publiska apbive, gar zemes vienibas robezu ieriko blivus koku vai krimu stadijumus vismaz
4 m platuma, paredzot vismaz 50% skujkoku stadijumus. Stadijumu joslas platumu nosaka un
pamato lokalplanojuma, detalplanojuma vai buvprojekta, atkariba no teritorijas izmanto3anas
veida un ietekmes uz apkartéjo teritoriju vides un dzives kvalitati.

361. Vismaz 5% no zemes vienibas kopé@jas platibas paredz koku vai krimu stadijumiem. Atlauts
samazinat noteikto minimalo stadijumu apjomu vai neparedzét stadijumus, ja sagatavo tuvéjas
apkartnes eso$os zalo teritoriju un stadijumu pietiekamibas izvértéjumu un sagatavo

pamatojumu, ko iesniedz bavvaldeé izvértésanai un sanem bivvaldes saskanojumu.

4.7.1. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

4.7.1.1. Pamatinformacija
405. Transporta infrastruktaras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrodinatu visu

veidu transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastruktiru.
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4.7.1.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

406. Inzeniertehniska infrastruktara (14001).

407. Transporta lineara infrastruktara (14002).

408. Transporta apkalpojosa infrastruktara (14003): ékas satiksmes pakalpojumu nodro$inasanai, tai
skaita garazas, atseviski iekartotas atklatas autostavvietas, stavparki, daudzstavu autostavvietas.
4.7.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

409. Biroju éku apbave (12001).

410. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbuve (12002).

411. Aizsardzibas un drosibas iestazu apbave (12006).

412. Noliktavu apbuve (14004).

4.7.1.4. Apbuves parametri
[header]

[data)

4.7.1.5. Citi noteikumi

Nenosaka

5.1.1. VAS "STARPTAUTISKAS LIDOSTAS "RIGA"" LIDAPARATU PACELSANAS UN
NOLAISANAS 15 KM SEKTORS (TIN12)

5.1.1.1. Pamatinformacija

618. Grafiskas dalas karté attélots VAS “Starptautiskas lidostas “Riga"™ gaisa kugu pacelsanas un
nolaisanas 15 km sektors.
5.1.1.2. Apbuves parametri

Nenosaka
5.1.1.3. Citi noteikumi

619. Sapem Civilas aviacijas agenturas atlauju buvét, ierikot un izvietot lidaparatu lidojumu
drosumam potenciali bistamus objektus, kuru augstums virs to atrasanas vietas reljefa sasniedz

100 metrus un vairak.

5.1.4. TERITORIJA, KURA IERIKO CENTRALIZETAS UDENSAPGADES UN KANALIZACIJAS
SISTEMAS (TIN15)

5.1.4.1. Pamatinformacija

627. Grafiskas dalas karté attélota “Teritorija, kura ieriko centralizéta udensapgades un kanalizacijas

sistémas” (TIN15).
5.1.4.2. Apbuves parametri
Nenosaka
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5.1.4.3. Citi noteikumi

628. Jaunbuvéjamu vai parbuvéjamu éku piesledz centralizétas udensapgades sistémai un
centralizétas kanalizacijas sistémai, ja ta atrodas normativajos aktos, kas nosaka visparigas
prasibas vietéjas padvaldibas teritorijas plano$anai un apbuvei, noteikta funkcionalaja zona, kura

paredz obligatu centralizétu tdensapgadi un kanalizaciju.

5.1.7. TERITORIJA, KURA AIZLIEGTA VEJA ELEKTROSTACIJU, KURU JAUDA LIELAKA PAR
20 KW, BUVNIECIBA (TIN18)

5.1.7.1. Pamatinformacija
636. Grafiskas dalas karté attélotas teritorijas, kuras aizliegta véja elektrostaciju, kuru jauda ir 20 kW
un vairak, buvnieciba.
5.1.7.2. Apbiives parametri
Nenosaka
5.1.7.3. Citi noteikumi
637. Teritorija aizliegta véja elektrostaciju, kuru jauda ir 20 kW un vairak, buvnieciba 1,6 km attaluma

no ciemu un pilsétu robezam.

5.7.3. VIETEJAS NOZIMES INFRASTRUKTURAS ATTISTIBAS TERITORIJAS (CELU
ATTISTIBAI NEPIECIESAMA TERITORIJA) (TIN74)

5.7.3.1. Pamatinformacija

649. Grafiskas dalas karté attélota “Vietéjas nozimes infrastrukturas attistibas teritorija" (TIN74), kas
noteikta perspektivajiem pasvaldibas celiem,
5.7.3.2. Apbuves parametri

Nenosaka
5.7.3.3. Citi noteikumi

650. Atlauts mainit perspektivo pasvaldibas ceJu un ielu novietojumu, saglabajot grafiskaja dala
attéloto perspektiva pasvaldibas cela vai ielas savienojuma punktu sasaisti.

651. Atlauts turpinat likumigi uzsakto izmanto$anu, ievérojot normativo aktu, kas nosaka visparigas
prasibas vietéjas pasvaldibas teritorijas plano$anai un apbavei, prasibas.

652. (zaudéjis spéku ar Olaines novada pa$valdibas domes 2025gada 30julija saisto$ajiem
noteikumiem Nr.SN7/2025)
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Informadcija par eso$ajam un planotajam bavém, kas atrodas $aja zemes

vieniba
REGISTRETAS BUVES

(Kadastra informacijas sistema registréto bavju kadastra apzimeéjumi un adreses (ja tadas pieskirtas))

PLANOTIE BUVDARBI

(Bavniecibas informacijas sistéma (BIS) refistrétas bivniecibas lietas)

, Rigas iela 21, Olaine, Olaines nov,, LV-2114

Buvniecibas veids: Jauna buvnieciba

Buves nosaukums: Sadzives kanalizacijas pievads

Stadija: Buvdarbu uzsik$anas nosacijumu izpilde

Par buvniecibas lietu BIS-BL-364594-5784 skatit vairak bis.gov.lv
Rigas iela 21, Olaine, Olaines nov,, LV-2114

Biivniecibas veids: Jauna bavnieciba

Buves nosaukums: Udensvada pievads

Stadija: Buvdarbu uzsiksanas nosacijumu izpilde

Par buvniecibas lietu BIS-BL-364594-5784 skatit vairak bis.gov.lv
, Rigas iela 21, Olaine, Olaines nov, LV-2114

Buvniecibas veids: Jauna buvnieciba

Bives nosaukums: Sadzives kanalizacijas pievads

Stadija:

Par buvniecibas lietu BIS-BL-364594-5784 skatit vairak bis.gov.lv
Rigas iela 21, Olaine, Olaines nov,, LV-2114

Bivniecibas veids: Jauna bavnieciba

Buves nosaukums: Udensvada pievads

Stadija;

Par buvniecibas lietu BIS-BL-364594-5784 skatit vairak bis.gov.lv
80090060024002

Buvniecibas veids: Jauna bavnieciba

Biives nosaukums: Udensapgade

Stadija:

Par buvniecibas lietu BIS-BL-443981-7803 skatit vairak bis.gov.lv
80090060024001

Buvniecibas veids: Jauna biivnieciba

Buves nosaukums: Sadzives kanalizacija un suknu stacija

Stadija:
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Par bavniecibas lietu BIS-BL-443981-7803 skatit vairak bis.gov.lv
80090060024001

Bivniecibas veids: Jauna buvnieciba

Buves nosaukums: Sadzives kanalizacija un siknu stacija

Stadija:

Par buvniecibas lietu BIS-BL-443981-7803 skatit vairak bis.gov.ly
80090060024002

Buvniecibas veids: Jauna bavnieciba

Baves nosaukums: Udensapgade

Stadija: Nodo8ana ekspluatacija

Par buvniecibas lietu BIS-BL-443981-7803 skartit vairak bis.govlv
80090060024001

Bovniecibas veids: Jauna bavnieciba

Buves nosaukums: Sadzives kanalizacija un suknu stacija

Stadija: Nodosana ekspluatacija

Par buvniecibas lietu BIS-BL-443981-7803 skatit vairak bis.gov.lv
, Rigas iela 23, Olaine, Olaines nov, LV-2114

Buvniecibas veids: Jauna buvnieciba

Bives nosaukums: Elektroapgades kabelis un sadale (abonenta)
Stadija:

Par buvniecibas lietu BIS-BL-627985-9200 skarit vairak bis.govlv
, Rigas iela 23, Olaine, Olaines nov., LV-2114

Bivniecibas veids: Jauna buvnieciba

Buves nosaukums: Elektroapgades kabelis un sadale (abonenta)
Stadija: Bavdarbi

Par buvniecibas lietu BIS-BL-627985-9200 skatit vairak bis.gov.lv
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Sai izzinai ir informativs raksturs.

Papildu informaciju un juridiski apstiprinatu izzinu iespéjams sanemt pasvaldiba.
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ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

. 726
Gunila Geide

vards, uzvards

130768-12762

personas kods

e/‘/a/mlcmw'/qzm%na/ 222

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

20141. gada 15. decembra

datums

Sertifikats piedkirts

2021. ga/({a/ 16. decemtbi

datums

Sertifikats derigs lidz
2026. qada 15, decemtrim

datfims

Dainis Junsty
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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26
Ny LATVIJAS
m irasumMu
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana
77

Izsniegts

firma

Registracijas Nr. 2000578352

Darbiba sertificéta no

2008, gada 9.septembra
datums

Sertifikats izsniegts

2028, y(a/a /(S’..rc;b/e/né/v’
datums

Sertifikats derigs lidz
2028, gade /7..3'(;0/4711&/7'/11

datums

yp

G.N. Relnsons V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekssédétajs
vaditaja

Serufikats [zsniegts saskand u”i‘IVA 24.02.2022. Notelkumiem
“Par komersantu darbibas d un k les kartibu Ipas veértésany”
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