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Rigas valstspilsétas pasvaldibai
2026.gada 28.janvaris

Par nekustama 1pasuma
Vietalvas iela 5 k-3, Riga, LV-1009
tirgus vértibas aprekinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes noluks bija noteikt nekustama 1pasuma tirgus vértibu. Nekustamais TpaSums Vietalvas iela
5 k-3, Riga, sastav no zemes vienibas (kadastra apziméjums 0100 038 0202) 7084 m? platib3,
biives (kadastra apziméjums 0100 038 0240 001) ar kopg&jo platibu 96,8 m? un biives (kadastra
apzimé&jums 0100 038 0240 002) ar kopéjo platibu 46,9 m2, kura TpaSuma tiesibas registrétas Rigas
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000158123 ar kadastra Nr. 0100 038 2031.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novértéana tika veikta 2026.gada 16.janvari.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka ar balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:
Nekustama TpasSuma tirgus vertiba apskates datuma noapalojot ir:

294°300,- EUR
(divi simti devindesmit Cetri tlkstoSi tris simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darfjumi, k& ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vertibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka ari citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
muasu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Kopsavilkums

Novértéjamais ipasums: Vietalvas iela 5 k-3, Riga

Kadastra nr.: 0100 038 2031

Rigas valstspilsétas pasvaldiba,

IpaSnieks: registracijas Nr. 90011524360

Ipaduma tiesibas registrétas Rigas pilsétas

Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodalijumos Nr. 100000158123

Zemes gabala platiba 7084 m?
Biive (kad. apz. 0100 038 0240 001) platiba: 96,8 m?
Buve (kad. apz. 0100 038 0240 002) platiba: 46,9 m?
Esosais izmantosanas veids: Rapnieciskas razoSanas uznémumu apbive
Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Rapnieciskas razoSanas uznémumu apbive

Rigas valstspilsétas pasvaldiba,

Vértéjuma pasatitajs: registracijas Nr. 90011524360

Nekustama ipasuma vertibas noteikSana

Vertéjuma merkis: it . . .
’ lespéjamai atsavinasanai

2.1. Nostiprindta nomas tiesiha uz transformatora apakistacijas T50107 da]u, 27,87 m? platiba, un
zemes vientbas (kadastra apzim&jums 0100 038 0202) daju, 59,00 m* platiba.
Nomas termin$ Itdz 2031.gada 5. janvarim.
Nomnieks: Akciju sabiedriba "Sadales tikls”, registricijas numurs 40003857687.
Iznomatijs: Rigas valstspilsétas paSvaldiba, registricijas numurs 90011524360,
2.2, Pamats: 2025 gada 27 jiinija nekustamd ipaSuma nomas ligums, 2025 gada 27 jiinija
Apgratinajumi: vienosanas Nr.DI-21-3-1i/1, 2025.gada 27 jinija vieno3anas Nr.DI-21-3-173.
Zurn. Nr. 300008358076, lémums 22.07.2025, tiesnese leva Zabarovska

Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus veértibu ietekméjoss
faktors, jo neierobezo novértéjama objekta izmantosanu atbilstoSi labakajam un
efektivakajam izmantosanas veidam.

294°300,- EUR

Tirgus vertiba (divi simti devindesmit ¢etri thkstosSi tris simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2026.gada 16.janvari

e Zemes vieniba visa platiba atrodas kimiskaja aizsargjosla ap ddens nem8anas
vietu, ta izmantojama, ievérojot Aizsargjoslu likuma 35. panta noteiktas prasibas
un Aizsargjoslu likuma 39. panta 3. punkta noteikto, ka kimiskaja aizsargjosla
paredzétas darbibas realizéSanai jasanem Valsts vides dienesta tehniskie
noteikumi;

e Uz zemes gabala atrodas atseviski koki, [1dz ar to veicot saimniecisko darbibu
zemes gabala jaievéro Ministru kabineta 02.05.2012 noteikumi Nr.309 “Noteikumi
par koku cirSanu arpus meza” un Rigas Domes 12.06.2024 saistoSie noteikumi
Nr.RD-24-276-sn “Par koku, kas aug arpus meza, aizsardzibu, uzturéSanu un
cirSanu”.

Piezimes
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2. Novietnes plans
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3. Situacijas plans
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4. Piebraucamais cel$

01000382042

Adrese: -

Platiba: 1.944 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.

PiebraukSana no Vietalvas ielas, kas pieder Rigas valstspilsétas pasvaldibai.
informacijas avots: LR VZD kadastra informacijas sistema
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5. Zemes gabala izvietojums apkartnée

01000

01000450011

01000330200

Izmantoti Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.

Noveértéjamais Tpasums: Vietalvas iela 5 k-3, Riga




6. Topografiskais plans

Zemesgabala ar KA 0100 038 0202 un tuvaka)a apkartne plegjamie InZenlerfikll;

1. Elektroapgade - Zemesgabald atrodas 0,4 kV zemsprieguma elektrolinifa (1)
- Zemesgabald atrodas abonementa apgaismes elekirolinija | 1‘2
- Zemesgabald atrodas Arfelpas un mabifitites departamenta (AMD) apgaismes kabelis (1°)
- Zemesgabala atrodas pazemes vidsprieguma elektrokabeljs, kura spriegums ir 6-20 kV ar
piesisgumu transformatora &kai TP-107 (8kas KA 0100 038 0240 002) (1°)
- Zemesgabald atrodas abonementa 0,4 kV zemsprisguma elektrokabe|i (1"?
2. Elekironiskie sakaru ikli - Zemesgabald atrodas SIA "Tet" elektronisko sakaru kabeu kanalizdcija (2)
- blakus zemesgabald ar KA 0100 038 0239 atrodas elektronisko sakaru gaisvadu piekarkabelis (27)

3. Gaze - Zemesgabald atrodas pazemes zemspiediena gazes vads (3')
_ - Zemesgabald atrodas pazemes vidgja splediena géazes vads ar pieslégumu gazes vadam Vietalvas lels (3')
4. Udensapgades fiki - Zemesgabald Qdensvads nav izbavéis

- blakus zemesgabald ar KA 0100 038 0239 atrodas abonementa ddensvads d50 ar piesiégumu &kai
ar KA 0100 038 0240 001, kura atrodas uz Zemesgabala (4')
- Vietalvas ield ~3 m attéluma no Zemesgabala atrodas Gdensvads d100 (47)
5. SadZives kanalizacija - Zemesgabald atrodas abonementa sadzives kanalizdcijas pasteces caurujvadi d400, d300, d225 un d150 (5)
Zemesgabald esosie caurulvadi d300 un d225 izbavéli ar piesiégumu caurujvadiem Vietalvas iela (57
- Vietalvas lela ~15 m attaluma no Zemesgabala atrodas sadzives kanalizacijas spiedvads d250 (57
6. Lletus kanallzaclja - Zemesgabald atrodas llefus kanalizacijas padteces caurufvadi d500, d400, d200 un d150 (6)
7. SittumfTidi - Zemesgabald sittumilkli nav izbOveti
- blakus zemesgabald ar KA 0100 038 0239 atrodas pazemes siltumirase ar pieslégumu akai
ar KA 0700 038 0240 001, kura atrodas uz Zemesgabala (T)

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
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7. Telpu plani
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Ekas ir veikta nesaskanota telpu parbive
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8. Foto atteli

Eka (kadastra apz. 0100 038 2040 001)
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Vietalvas iela
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9. Teritorijas planojums

Rigas teritorijas planojums

Slic

01000380202

ApzimEjumi
{1 Ekspluaticijas aizsargj. ter. ap navig. tehn, Bdz.
Zemes vieniba Vietalvas ield 5 k-3, Riga [ Sanitdrds aizsargjoslas teritorija ap kapsgty
(kad. apz. 0100 038 0202) | Kimiskd airsargjosla ap Gdens neméanas vietu
Velas mazgdtava Vietalvas ield 5 k-4, Rigd .
o (kad. apz. 0100 038 0240 001) RTP2030_funkc_zonejums
] Transformatory Ska Vietahas ield 5 k-3, Riga [T Dabas un apstadijumu teritorija (DA3)
{kad. apz. 0400 038 0340 002 [ Rilpnieciskds apbives teritorija (R
Rigas teritorijas planojums 2030 Transporta infrastruktiras teritorija (TR1)
Transporta infrastruktiiras teritorija (TRZ)
Aizsargjoslas un citi aprobeZojumi .
! Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar dzelzoeiu Sarkanis I:ru]as L
™! Drofibas aizsargiosias teritorija gar dzetrcely — Sarkanas finjas (Speka esosas)
! Ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar elektriskajiem tikliem
Mekystamd ipaduma valsts kadastra informacijes sistSmas dati
{Auters: @Velsts zemes dienests, 2011-2025)
Rigas terlorijas planejums (Auters: ERgas valstspilsfins padvaldiba) 29.12.2025

Noveértéjamais ipasums: Vietalvas iela 5 k-3, Riga 14



Informativa izzina par zemes vienibas atlauto izmantoSanu
saskana ar teritorijas attistibas planosSanas dokumentiem

INFORMACIJA PAR ZEMES VIENIBU
* Kadastra apziméjums: 01000380202 (skatit vairak www.kadastrs.lv)
e Adrese: Vietalvas iela 5 k-3, Riga, LV1009
e Platiba: 7084 m?
¢ LietoSanas mérkis: Ripnieciskas razo$anas uznémumu apbive
* Piederiba: pasvaldiba (Ipasnieks)

Karte ir attélota zemes vieniba (apvilkta ar zilu kontiru) un atlauta izmanto3ana. Kartes apziméjumus
var apskatit Seit.

N,

Karts izmantoti LGIA un VZD dati

|zzinas identifikators: 01000380202_20260127161203 Lpp.1(8)
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Teritorijas attistibas planoSanas dokumenti, kas attiecas uz $o zemes
vienibu

PLANOSANAS DOKUMENTI, KUROS NOTEIKTA TERITORIJAS IZMANTO SANA
Teritorijas planojums: Rigas teritorijas planojums

CITI PLANOSANAS DOKUMENTI
Pasvaldibas ilgtsp&jigas attistibas stratégija: Rigas valstspilsétas pasvaldibas ilgtspéjigas
attistibas stratégija 2015.-2030.gadam

Pagvaldibas attistibas programma: Rigas attistibas programma 2022.-2027. gadam

Pagvaldibas tematiskais planojums:

Valsts un pasvaldibas funkciju nodro§inaSanai

nepiecieSamo teritoriju tematiskais planojums

Pa$valdibas tematiskais planojums:
planojums

Pa$valdibas tematiskais planojums:
Pa$valdibas tematiskais planojums:
teritoriju tematiskais planojums
Pagvaldibas tematiskais planojums:
Pagvaldibas tematiskais planojums:
Pagvaldibas tematiskais planojums:
Pagvaldibas tematiskais planojums:
Pagvaldibas tematiskais planojums:
Pagvaldibas tematiskais planojums:
Pagvaldibas tematiskais planojums:
Pagvaldibas tematiskais planojums:
Riepnieku ielu, Riga

Pagvaldibas tematiskais planojums:

Apstadijumu struktiras un publisko artelpu tematiskais

Rigas kulturvesturisko teritoriju tematiskais planojums

Uznémeéjdarbibas funkciju nodrosinaganai nepiecie$amo

Melioracijas attistibas tematiskais planojums
Majok]u tematiskais planojums
Udens teritoriju un krastmalu tematiskais planojums

Ainavu tematiskais planojums

Aizsargjoslu un aprobezojumu tematiskais planojums

Transporta attistibas tematiskais planojums
Rigas brivostas tematiskais planojums
Tematiskais planojums teritorijai starp Puskina jelu un

Tematiskais planojums kvartila starp Jenotu ielu, Augusta

Deglava ielu, [likstes ielu, Zebiekstes ielu un Sesku ielu, Riga

Pagvaldibas tematiskais planojums:

Tematiskais planojums kvartila starp Gailezera ielu,

Hipokrata ielu, Bikernieku ielu un Sergeja Eizensteina ielu, Riga

Pasvaldibas tematiskais planojums:

Tematiskais planojums kvartila starp Glidas ielu,

Maskavas ielu, iek§kvartala celu (atrodas sarkanajas linijas) un Daugavu, Riga

Pagvaldibas tematiskais planojums:

Tematiskais planojums dzivojamo maju funkecionali

nepiecieSamo zemesgabalu parskatiSanai kvartalam starp Andreja Saharova ielu, Dravnieku

ielu, Ulbrokas ielu, Akadémika Mstislava KeldiSa ielu un Dzenu ielu, Riga.

Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi

Izzinas identifikators: 01000380202 20260127161203

Lpp. 2 (8)
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Uz 80 zemes vienibu attiecas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi,

kura ir definétas prasibas visas teritorijas izmanto$anai.

Saja zemes vieniba ir noteiktas prasibas teritorijas izmanto3anai un apbives parametriem 3adam

Funkcionalam zonam un Teritorijam ar ipasiem noteikumiem:

Riipnieciskas apbiives teritorija (R), platiba: 7078 m® attieciba pret zemes vienibu: 100.0%
Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas kanalizacijas sistemas (TIN11), platiba: 7078 m?,
attieciba pret zemes vienibu: 100.0%

Teritorijas, kuris ierikojamas centralizétas udensapgades sistémas (TIN12), platiba: 7078 m®,

attieciba pret zemes vienibu: 100.0%

4,6.1. RUPNIECISKAS APBUVES TERITORIJA (R)

4.6.1.1. Pamatinformacija

892. Ripnieciskas apbiives teritorija (R) ir funkcionila zona, ko nosaka, lai nodrosinatu ripniecibas
uznémumu darbibai un attistibai nepiecie§amo teritorijas organizaciju, inZeniertehnisko apgadi
un transporta infrastruktiru.
4.6.1.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas veidi

893. Vieglas rapniecibas uzpémumu apbive (13001): rapniecibas uznémumu apbive, tostarp
atbilstosi §o noteikumu 10. pielikuma ietvertajiem darbibu veidiem.

894. Smagas rapniecibas un pirmapstrades uzpémumu apbiive (13002): ripniecibas uzpémumu
apbiive, tostarp, atbilstosi $o noteikumu 11. pielikuma ietvertajiem darbibu veidiem.

895. Lauksaimnieciskas raZofanas uznemumu apbave (13003).

896. Atkritumu apsaimniekofanas un parstrades uzpémumu apbave (13005): atkritumu
apsaimniekoSanas un parstrades uznémumu apbtve atbilsto$i 30 noteikumu 12. pielikuma
ietvertajiem darbibu veidiem.

897. InZeniertehniska infrastruktira (14001).

898. Transporta lineara infrastruktiira (14002).

899. Transporta apkalpojosa infrastruktira (14003).

900. Noliktavu apbive (14004): noliktavu apbiive, tostarp noliktavas atbilstoi So noteikumu 11.
pielikuma ietvertajiem darbibu veidiem.

901. Lidostu un ostu apbaive (14005).

902. Energoapgades uznémumu apbave (14006).
4.6.1.3. Teritorijas papildizmanto$anas veidi

903. Biroju éku apbiave (12001).

904. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002).

905. Aizsardzibas un droibas iestaZzu apbive (12006).

Izzinas identifikators: 01000380202_20260127161203 Lpp- 3 (8)
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4.6.1.4. Apbuaves parametri

| Minimalais |

Nr. | Teritorijas Minimala Maksimalais | Apbaves | Apbaves |Apbaves

izmantosanas veids jaunv. zemes |apbives intensitate augstums augstums | brivas
vienibas blivums (%) (%) (m) (stavu zalas
platiba skaits) teritorijas
raditajs (%)

906. | Vieglas rapniecibas L lidz 280 lidz 24 2 10
uznémumu apbove

907. | Smagas ropniecibasun | * lidz 280 lidz 24 2 10
pirmapstrades
uznémumu apbave

908. | Lauksaimnieciskas L lidz 280 lidz 24 2 10
razo%anas uznémumu
apbave

909. | Atkritumu L lidz 280 Iidz 24 2 10
apsaimniekoSanas un
parstrades uznémumu
apbive

910. |InZeniertehniska L 3 2 ¢
infrastruktara

911. | Transporta lineara i E E 4
infrastruktira

912. | Transporta apkalpojosa | * lidz 280 lidz 24 10
infrastruktira

913. | Noliktavu apbove L lidz 280 lidz 24 10

914. | Lidostu un ostu apbave | * lidz 280 i 10

915. | Energoapgades 1 lidz 280 3 10
uznémumu apbave

916. | Biroju &ku apbive 1 lidz 280 lidz 24 10

917. | Tirdzniecibas vai : lidz 280 idz 24 10
pakalpojumu objektu
apbave

918. | Aizsardzibas un droSibas * lidz 280 lidz 24 10

iestaZzu apbive

1

* Ruapniecibas ékam, noliktavam u.tml. buvem, atbilstosi tehnologiskajai specifikai.

® Atbilstosi tehnologiskajai specifikai.

* Nenosaka.

919.

Izzinas identifikators: 01000380202 20260127161203

4.6.1.5. Citi noteikumi

Nosaka, ievérojot 30 noteikumu 2.5. apakinodalas nosacijumus.

Jaunu smagas ripniecibas uznémuma objektu (teritorijas vai €kas, kuras notiek raZodana vai

apkalpes transporta kustiba) un jaunu atkritumu apsaimnieko$anas un parstrades uznémumu

minimalais attdlums no eso§as dzivojamas majas ir 30 m.

Noveértéjamais Tpasums: Vietalvas iela 5 k-3, Riga
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920.

921

922.

Jaunu ripniecibas uznémuma objektu, kur planots veikt A kategorijas piesarnojosu darbibu,
drikst izvietot ne tuvak ki 300 m attdluma no teritorijam, kuras dzivojama apbive ir viens no
atlautajiem teritorijas izmanto$anas veidiem.

Bistamo atkritumu parstrades uznémumu un metalliZnu parstrades uznémumu drikst izvietot
ne tuvak ka 100 m attiluma no teritorijam, kuras dzivojama apbive ir viens no atlautajiem
teritorijas izmanto§anas veidiem.

Riupnieciskas apbives teritorija eso$o ripniecibas uznémumu parbivi var atlaut, ja:

922.1, darbibas raditais trok3na limenis adrpus uznémuma teritorijas neparsniedz trok3na

robeZlielumus un blakus eso$ajas dzivojamas un publiskas teritorijas, kuras eso$ais paliekosa
trokSna limenis (troksna fons) parsniedz trokSna robezlielumus, eso$ais trok$pa limenis

netiek palielinats;

9222, darbibas raditais gaisa piesarnojuma limenis arpus uznémuma teritorijas neparsniedz

923.

924,

925.

gaisa kvalitates normativus un blakus eso$ajas dzivojamas un publiskas teritorijas, kuras

esoais fona gaisa piesarnojuma limenis parsniedz gaisa kvalitaites normativus, gaisa

piesdarnojuma limenis netiek paaugstinats.
Biuvéjot vai parbivéjot ripniecibas uznémumu, atkritumu apsaimnieko$anas un parstrades
uznémumu, energoapgades uznémumu vai noliktavu, objekta teritorija brauktuves un laukumus
arpus brivas zalas teritorijas iesedz ar asfaltbetonu vai citu idensnecaurlaidigu cieto segumu.
Smagas ripniecibas uzpémumu un atkritumu apsaimniekoSanas un parstrides uznémumu
nodro§ina ar centralizétajiem notekidenu un lietusiidens kanalizacijas tikliem.
Planojot jaunus vai ari parbavéjot eso$os ripniecibas uznémumus, izvérté atbilstibu vides
trok$na normativiem dazados relativajos augstumos, kas atbilst atlautajam dzivojamas apbives
augstumam, ja 100 m radiusa ap attiecigo uznémumu izvietota dzivojama apbiive vai atrodas
savrupmaju apbiives teritorijas, mazstdvu dzivojamas apbiives teritorijas, daudzstavu
dzivojamas apbiives teritorijas vai jauktas centra apbaves teritorijas JC1, JC2, JC3,]C6, JC7, JC8.
Planojot jaunus vai ari parbivéjot esoSos ripniecibas uznémumus, izvérté atbilstibu gaisa
kvalitates normativiem daZados relativajos augstumos, kas atbilst atlautajam dzivojamas
apbiives augstumam, ja 500 m radiusa ap attiecigo uznémumu izvietota dzivojama apbive vai
atrodas savrupmaju apbaves teritorijas, mazstavu dzivojamas apbives teritorijas, daudzstavu

dzivojamas apbives teritorijas vai jauktas centra apbives teritorijas JC1, JC2, JC3,]C6, JC7, ]JC8.

926. Rigas brivostas teritorija ir atlauts izveidot pagaidu grunts atbértnes (turpmak - atbértnes),
ievérojot §adus nosacijumus:
926.1. atbéertnes drikst izvietot ne tuvak ki 100 m attiluma no eso$am dzivojamas apbaves
teritorijam;
926.2. atbértnés ir aizliegts novietot piesarnotu augsni vai grunti;
Izzinas identifikators: 01000380202_20260127161203 Lpp. 5 (8)
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926.3. atbértnes neizvieto teritorijas, kuras saskana ar Dabas aizsardzibas parvaldes dabas
datu parvaldibas sistémas “Ozols” informaciju atrodas aizsargajami biotopi vai ipasi
aizsargajamu sugu dzivotnes;

926.4, atbértnes ierikosana nedrikst izmainit blakus eso3o teritoriju hidrologisko reZimu;

926.5. atbértnes ierikoSana nedrikst negativi ietekmét aizsargdjamo biotopu, ipasi
aizsargajamo sugu dzivotnu, ka ari kultaras piemineklu stavokli;

926.6. atbertnes ierikoSanu saskano pasvaldiba. Iesniegumam pas§valdibai pievieno vismaz
$adu informaciju:

926.6.1. atbértnes novietojuma planuM 1:500;

926.6.2. informaciju par planoto atbértnes platibu un novietojamas grunts maksimalo planoto
apjomu;

926.6.3. hidrologa atzinumu par planotas atbértnes ietekmi uz hidrologisko reZimu blakus
teritorijas;

926.6.4. normativajos aktos noteiktaja kartiba registréta sertificéta eksperta atzinumu par
planotas atbértnes ietekmi uz aizsargajamiem biotopiem un ipa$i aizsargajamo sugu
dzivotném, ja planotis atbértnes izveides vietai blakus teritorijas saskani ar Dabas
aizsardzibas parvaldes dabas datu parvaldibas sistémas “Ozols” informéciju atrodas
aizsargajami biotopi vai ipasi aizsargajamo sugu dzivotnes;

926.6.5. NKMP atlauju, ja §adas atlaujas nepiecie§amiba izriet no normativajiem aktiem.

5.1.1. TERITORIJAS, KURAS IERIKOJAMAS CENTRALIZETAS KANALIZACIJAS SISTEMAS
(TIN11)

5.1.1.1. Pamatinformacija
Nenosaka
5.1.1.2, Apbaves parametri
Nenosaka
5.1.1.3. Citi noteikumi
1093.Jaunbiivéjamas un parbivéjamis bives pieslédz centralizétajai kanalizicijas sistémai. S1 prasiba
attiecas uz buvém zemes vienibas, kas robeZojas ar ielu vai piebraucamo celu, kura gar zemes

vienibas robeZu ir izbuvéti centralizétie kanalizacijas tikli.

5.1.2. TERITORIJAS, KURAS IERIKOJAMAS CENTRALIZETAS UDENSAPGADES SISTEMAS
(TIN12)

5.1.2.1. Pamatinformacija

Nenosaka

Izzinas identifikators: 01000380202_20260127161203 Lpp- 6 (8)
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5.1.2.2. Apbuves parametri

Nenosaka
5.1.2.3. Citi noteikumi

1094.Jaunbiivéjamas un parbavéjamas baves piesléedz centralizétajai fidensapgades sistémai. 3
prasiba attiecas uz biivém zemes vienibas, kas robeZojas ar ielu vai piebraucamo celu, kura gar

zemes vienibas robeZu ir izb@ivéti centralizétie Gdensapgades tikli.

Izzinas identifikators: 01000380202_20260127161203 Lpp. 7 (8)
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Informacija par eso$ajam un planotajam buivém, kas atrodas $aja zemes
vieniba

REGISTRETAS BUVES

(Kadastra informacijas sistéma registréto bivju kadastra apzimé&jumi un adreses (ja tidas piegkirtas))

* 01000380240002, Vietalvas iela 5 k-3, Riga, LV1009
* 01000380240001, Vietalvas iela 5 k-4, Riga, LV1009

PLANOTIE BUVDARBI
(Buvniecibas informacijas sistéma (BIS) registrétas biivniecibas lietas)

* Vietalvas iela 5C, Riga, LV-1009

Biivniecibas veids: Jauna bavnieciba

Biives nosaukums: Laukuma izbtive

Stadija:

Par biivniecibas lietu BIS-BL-800278-107777 skatit vairak bis.gov.lv
* Vietalvas iela 5C, Riga, LV-1009

Biivniecibas veids: Jauna bivnieciba

Biives nosaukums: Laukuma izbtve

Stadija: Bavdarbu uzsak3anas nosacijumu izpilde

Par bvniecibas lietu BIS-BL-800278-107777 skatit vairak bis.gov.lv

Bivniecibas veids: Jauna bavnieciba

Biives nosaukums: Luakuma izbtve

Stadija: Bivdarbu uzsak§anas nosacijumu izpilde

Par bivniecibas lietu BIS-BL-800278-107777 skatit vairak bis.gov.lv
* Vietalvas iela 5C, Riga, LV-1009

Biivniecibas veids: Jauna biivnieciba

Biives nosaukums: Laukuma izbive

Stadija:

Par biivniecibas lietu BIS-BL-800278-107777 skatit vairak bis.gov.lv

»  Sai izzinai ir informativs raksturs.

*  Papildu informdciju un juridiski apstiprindatu izzinu iespéjams sanemt pasvaldiba.

Izzinas identifikators: 01000380202 20260127161203 Lpp- 8 (8)
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10. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma 1paSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata visiesp&jamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstakd no reali iesp&jamas pardevéjam un zemaka no redli iespéjamam
pircéjam.

VertéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situdcija var maintties, aprékinata vertiba citd laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no
darfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotné.

Tpasuma apskate un novértésana tika veikta 2026.gada 16.janvari.

11. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteikSana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

o Pasiititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

e lesp&jamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt [[dz darfjumam tiek uzskatitas par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikS8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vertéjama objekta atradanas vieta.

o Ipadums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgratindjumi darjjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

e Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

e Vértéjamais objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritindjumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaité;

e Vertgjamais IpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i ta konstruktivam un
ekspluatacijas Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kamér tas ir
izdevigi Tpasniekiem.

e Ipasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

e Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

e Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigds organizacijas sertifikata vai licences iegi8anai, kd arT kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

o Ipasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskdm metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav
apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina Tpasuma vértibu,
un var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodem;

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vérteSanas uzdevuma, ka arT netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par TpaSam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

e Ir pienemts, ka vertéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu;

o Vertétajs nav atbildigs par datiem - zindm, planiem, precizé&jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértejuma pasutitajs;

o Novertétaji ir pieneémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

e Vertejama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vertéjama objekta tirgus vértibu;

o Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem §ada veida apgratindjumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
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o Vertgjums ir veikts atbilstodi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam,;

e Vertejuma ieklautad informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriS8anas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas
lTdzeklu starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaisu formu radiSanai.

12. Atrasanas vieta

Noveértéjamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas, Darzciema

Novietojums: apkaimé, kvartala starp Vestienas un Vietalvas ielam.

Piek|GSana pie apbivéta zemes gabala no Vietalvas ielas.
Tuvakas sabiedriska transporta pieturvieta atrodas ~50-100m
attaluma uz Vietalvas ielas.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliSanas iespéjas:

Apkartne — galvenokart atrodas rdpnieciski objekti.

Apkartne, infrastruktora: Infrastruktdras objekti atrodas netalu.

Vides tiriba, ipaSuma specifika: Vidi piesarnojosi objekti tuvuma netika konstatéti

Pl rinkas un plic demud borkes

Latwtjas Vidos, Beolodfss un metoorolodlfss cantrs

Vides,
socialo

un
parvaldibas
(ESG)
faktoru S

analize: B ' T 25 ‘ .
Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

Pamatojoties uz pieejamo informaciju (skatit Avots) un teritorijas planojumu,
novértéjamais 1pasums neatrodas plidu (t.sk. véjuzplidu riska)

- krasta erozija (“Coastal erosion”)

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks

- vétras (“Storms”) risks

- Tpasi smagi nokridnu (“Heavy precipitation”)
risks

Nav oficialu informacijas avotu. Riski
saistiti ar klimatiskajai joslai
raksturigajiem apstakliem.
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13.Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 7084 m?

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2025

Zemes fiskala kadastrala vertiba: 47 221,- EUR

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.02.2025

Zemes universala kadastrala vertiba: 67 122,- EUR
Nr. | Redistracijas | rpg Apraksts Platiba | Mérv.
- | 01.02.2025 7312050201 | Ekspluatadjas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko | 9104 | ha

tiklu kabelu finiju

ekspluatadjas aizsargliloslas teritorija ap pazemes
- 01.02.2025 7312040700 | elektronisko sakaru tiklu kabeju kanalizacijas aku 0.0003 ha
un optisko kabelu uzmavu grunti

Paréjas apbives zemei izvért&jamo apgritingjumu

- | o102.2025 8317020100 | parkiajuma teritorija zemes kadastralas vértibas | 0.0949 | ha
aprékinam
- | oro2.2025 7311090900 | Yides un dabes resursu kimiskas aizsargjoslas 0.7084 | ha

teritorija ap pazemes Gdens nem3anas vietu
Dzivojamas apbives zemei izvErt&jamo

e = . - 01.02.2025 8317010100 | apgrutindjumu parklajuma teritorija zemes 0.7084 ha
Apgratinajumi: kﬁas&ﬁlgs vertibas aprékinam
ekspluatadjas aizsargﬂoslas teritorija gar pazemes
- 01.02.2025 7312040100 | elektronisko sakaru tiklu iniju un kabelu 0.0026 ha
kanalizaciju
navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu
ol 01.02.2025 7312070202 | lidojumu drodibas nodroSinasanai talas ietekmes 0.7084 ha
zona
- 01.02.2025 7316080100 | sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu 0.7084 ha
ekspluatadijas aizsargjoslas teritorija gar
stratédiskas (valsts) nozimes un regionalas
nozimes dzelzceja infrastruktiira ietilpstoSajiem
- 01.02.2025 7312030501 | sliefu celiem pilsétas un ciemos, iznemot tiem 0.0949 ha
pieguloZos vai ar tiem saistitos staciju slieZu celus,
spedalas nozimes sliezu celus, pievedcelus un
strupcelus
Uzlabojumi: lezogota, asfaltéta teritorija
Pieejamas komunikacijas: EL; K; LK, G; VS
Konfiguracija: Neregulars daudzsturis
Reljefs: Lidzens
Zonéjums un ta atbilstiba: Rapnieciskas razoSanas uznémumu apbuves teritorija (R)
Drenaza un gruntsudeni: -
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14. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus daltbnieku spéku saméru, ka ar iezimé 8o saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar 33 zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama Tpasuma pielietojums, kur§ vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akiflva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmanto$anas veidu, vai ari var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atseviSsku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir ripnieciskas razoSanas apbiives
vajadzibam, jo Sis izmantoSanas veids ir redli iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim
TpaSuma veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais 1padums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

15. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasuma veértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama Tpasuma vertibu:
e Laba atraSanas vieta

e Pieejami centralizéti komunikaciju pieslegumi

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:

e Eku tehniskais stavoklis
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16. Novertésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VertéSanas pieejas” apaksSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai TpaSuma vértibu
apréekinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaiddama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” Sts
pieejas ir:

Minimalo zemes gabala vértibu raksturo ienémumu kapitalizacija no reglamentétas zemes nomas
maksas, pie nosacijuma, ka zemes nomas ligums neparedz zemes TpasSniekam citus labumus vai
citas iespéjas palielinat savus ienémumus.

Maksimalo zemes gabala tirgus vértibu raksturo aprékinata vértiba, ko uzrada labakais un efektivakais
zemes gabala izmantoSanas veids, pienemot, ka zemes gabals ir nosaciti brivs no apbives un nav
apgratinats ar zemes nomas ligumu.

Nekustama Tpasuma vértéSanas teorija apskata tris metodes ka noteikt ipaSuma vértibu, Sis metodes
ir:

e Izmaksu pieeja;
e lenakumu pieeja;
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

No §Im trTs vértéSanas pamata metodem ir izveidotas seSas zemes vértibas noteik§anas procediras
(tehnologijas). Apbives zemju vértéSanas metodes ir iedalitas sekojosi:

salidzinamo darijjumu metode;

zemes rentes kapitalizacija;

zemes atlikuma metode;

sadalljuma metode;

izdaliSanas /noskirSanas metode;
pardales un attistibas analizes metode.

Nekustama 1pasuma vértibas noteikSanai tiek izmantotas ienakumu (kapitalizacijas metode) un
tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas.

17. Tirgus apskats

Cenu korekcijas Rigas un Pierigas ripniecisko razoSanas teritoriju zemém [dz 15 000 m? laika
perioda 2023-2025. gada

Saja segmenta cenu kustiba ir bijusi loti skaidra: 2023-2024 krito$a cenu korekcija, kam seko
stabilizacija un daléja atguSanas 2025. gada.

Cenu dinamika (Riga + Pieriga, 2023-2025)
Salidzinajums ar 2022. gadu (100)

Cenu limenis .
Gads pret 2022 Korekcija
2023 90-95 -5% Idz -10%
2024 82-92 -8% dz -18%
2025 90-100 0% dz +8%

Rigas un Pierigas industrialas zemes piedzivoja mérenu, bet konsekventu cenu kritumu, ar zemako
punktu 2024. gada un atgrieSanos pie stabila ITmena 2025. gada beigas.

Noveértéjamais Tpasums: Vietalvas iela 5 k-3, Riga 27



Cenu robezas (EUR/m?) zemém lidz 15 000 m?

Sie ir tirgus diapazoni, kas atspogulo darfjumus, attistitaju piedavajumus un investoru pieprasijumu.

A klase — augstakas kvalitates industrialie mezgli

Lokacijas: Marupes industriala zona, Ulbroka, Dreilini, Kekava, Stopini, pie apvedcela un TEN-T.

Periods Cena (EUR/m?)
| 2022 I 40-70 |
| 2023 | 35-60 |
| 2024 I 32-55 |
| 2025 I 38-65 |

Industriala zeme I1dz 15 000 m? saglaba augstako cenu elastibu, jo tie ir pieméroti noliktavam, servisa

centriem un vieglai razo$anai.

B klase — labas lokacijas, bet ne mezgls

Lokacijas: Pierigas industrialas zonas ar labu piek|uvi, bet ne tie§a magistralu tuvuma.

| Periods || Cena (EUR/m?) |
| 2022 | 25-40 |
| 2023 | 22-35 |
| 2024 | 20-32 |
| 2025 I 23-38 |

C klase — formali ripnieciska zona, bet ar ierobeZojumiem

Lokacijas: vaja piekluve, nav asfaltéta cela, nav komunikaciju, sarezgits planojums.

| Periods | Cena(EUR/m?

| 2022 | 10-25 |
| 2023 | 10-20 |
| 2024 | 8-18 |
| 2025 | 10-22 |

Cenu korekcijas zemes gabaliem Iidz 15 000 m?

Pozitivie faktori

e Pieprasijums saglabajas stabils — MVU, servisa centri, noliktavas.
e Mazaks kapitala apjoms — vieglak finansét.
o  Attistitaji biezak meklé tiedi 5 000—15 000 m? gabalus.

Cenu kritums zemes gabaliem:
e Aklase: -5% lidz -12%
e B klase: -8% Idz -15%
e Cklase: —10% Iidz -20%

Galvenie cenu korekciju iemesli

e ECB procentu likmju kapums — dargaks finanséjums

Tirgus stabilizacija (2025)

Bavniecibas izmaksu stagnacija — mazak jaunu projektu

Spekulativo investoru aktivitates kritums

Komunikaciju izbaves izmaksu kdpums

Banku konservativa attieksme pret industrialajiem projektiem bez enkurnomnieka

Likmju stabilizacija un pakapenisks kritums

Logistikas pieprasijuma atjauno$anas (e-komercija, 3PL)
RaZoSanas parcel3ana uz Latviju

Pasvaldibu infrastruktiras projekti industrialajas zonas

Rigas un Pierigas rupniecisko zemju segmenta (Iidz 15 000 m?) 2023-2025. gada notika 5-18% cenu

korekcija, ar zemako punktu 2024. gada un stabilizaciju 2025. gada beigas, 1pasi A un B klases

industrialajos mezglos.
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18. lenakumu pieeja

lenakumu pieeja tiek definéta ka vertéSanas tehnika, kura paredzamie neto ienémumi tiek apstradati,
lai noteiktu investiciju lielumu, kuru veido analogisku neto ienémumu pie vienadiem ekonomiskajiem
nosacijumiem. Investicijas vértiba, kura tiek dévéta art par kapitalizéto vertibu, ir paredzamo ikgadé€jo
nomas maksu Sodienas veértiba.

Izmantojot S0 metodi, vértibu nosaka sagaidamo nomas ienémumu un ekspluatacijas izdevumu, kuri
varétu rasties, starpiba. legitais neto ienémums tiek diskontéts uz Sodienu, lai noteiktu Tpasuma
investiciju vertibu.
Sis vértésanas tehnikas ticamibu nosaka Getri apstakli:

e paredzamo ikgadé&jo neto ienémumu novértéjuma pamatotiba;

¢ neto ikgadéjo ienémumu ilgums;
o kapitalizacijas likme;
e izmantotd metode (kapitalizacijas metode).

Kapitalizacijas likmes noteik§ana

Kapitalizacijas likme — jebkur$ dalitajs (parasti izteikts procentu veida), kas tiek izmantots, lai
konvertétu (vien perioda) iendkumus vértibas izteiksmé. Ar kapitalizacijas likmes palidzibu tiek
aprékinata potencialo nakotnes ienémumu Sodienas vértiba. Ta izsaka nakotnes ienémumu kvalitati
un kvantitati, tieSi kapitalizacijas likme nosaka potencialo nakotnes ienémumu Sodienas lielumu.

Kapitalizacijas likme (izteikta procentu veida) atspogulo iesp&jamo kapitala atdeves likmi TpaSuma
vértibu ieguldot alternativos ieguldijumos ar [1dzigu riska limeni.

Nemot véra to, ka nomnieks nebus ieintereséts pirms termina lauzt nomas ligumu, un tadél nepastav
ar nepilnigu noslogojumu saisttti riski, ienesiguma likme $aja gadijuma ir vienada ar bezriska likmi.

Kapitalizacijas likme (bezriska likme) 3,66 %~

* Avots: https://shorturl.at/'vgwRc, Long-term interest rate for convergence purposes - 10 years
maturity, denominated in Euro - Latvia, Latvia, Monthly, dati par 12/2025

19. Aprékins ar ienakumu pieeju

Novertéjama nekustama ipaSuma vértibas aprékins:

Neto nomas ienémumi gada™: 3053,4
Kapitalizacijas likme 3,66%
Nekustama 1pasuma noteikta vértiba noapalota, EUR 83 400
Nekustama Tpasuma noteikta vértiba par m2, EUR 11,77

* ilgtermina nomas liguma noteikta nomas maksa, pie tam NI nodokli papildus maksa nomnieks
(saskana ar Ministru kabineta noteikumiem Nr. 350, Publiskas personas zemes nomas un apbuves
tiestbas noteikumi, p.6. Nomnieks papildus nomas maksai maksa iznoméatajam normativajos aktos
noteiktos nodoklus vai to kompensaciju, kuri attiecinami uz iznomato zemesgabalu. Apbuves tiesigais
papildus apbives tiestbas maksai maksa apbulves tiesibas pieSkiréjam normativajos aktos noteiktos
nodok|us vai to kompensaciju, kuri attiecinami uz apblvei nodoto zemesgabalu.)
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20. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salildzinamo darTfjumu) pieeju tiek iegits vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstds uz salidzinamam cenam tirgd, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem TpaSumiem tirgd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotaju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par pasSuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga TpaSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirga,
cenu izvertéSana. Ja pédeéja laika ir notikusi tikai dazi darjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
[Tdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 31
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var blt nepiecieSams korigét informaciju
par notikuSo darfjumu cenadm ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas
bazes atSkirtbas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

ST izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atSkiribas.

Vértésanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darlfjuma finansésanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salldzinamo darijumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol&, dartfjums starp savstarpgji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$
dartjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé novértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkaribd no objektu platibas, izmantotajiem
bavmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salldzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attiecibad pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojo8s: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.
Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétdja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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21. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1
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Atrasanas vieta:

Kad.nr. 01000800906, Riga

Kopeéja platiba:

4683 m?
Inzenierkomunikacijas: EL;UK; G; LK
Konfiguracija: Neregulars Cetrstaris
PiekliSanas iespéjas: Atbilst
Pardosanas datums: 08.11.2023
Cena: 167 700,- EUR
Piezimes:

NILM 801; 1002; apblvéta zeme

Salidzinadmais objekts Nr. 2

pzirg

AtrasSanas vieta:

kad.nr. 01000770196, Riga

Kopéja platiba:

8011 m2
Inzenierkomunikacijas: EL
Konfiguracija: Neregulars daudzstiris
PiekliSanas iespéjas: Sliktakas
PardosSanas datums: 09.11.2023
Cena: 300 000,- EUR
Piezimes:

NILM 1001; apblGvéta zeme

A\
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AtrasSanas vieta:

kad.nr. 01001212100, Riga

Kopéja platiba:

f

6228 m?
Inzenierkomunikacijas: EL; UK; VS
Konfiguracija: Taisnstaris
PiekliSanas iespéjas: Sliktaks
Pardosanas datums: 25.05.2023
Cena: 240 000,- EUR
Piezimes:

NILM 1001; 1002; apbuvéta zeme
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Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Noyért'éjamais 1 2 3
ipasums
Cena, EUR - 167 700 300 000 240 000
Zemes platiba, m2 7084 ar apbuvi 4683 8011 6228
Cena par m2, EUR -- 35,8 37,4 38,5
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks - 08.11.2023 0% 0 09.11.2023 0% 0 25.05.2023 0% 0
Korigéjama vértiba: - 35,8 37,4 38,5
Novietojums rajona - Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0
Novietojums apkartné - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala - Atbilst 0% 0 Nedaudz sliktaks 5% 1,9 Nedaudz sliktaks 5% 1,9
Attalums [1dz magistralajiem celiem - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartgja apbave, ainaviskums - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Infrastruktdra - Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0
InZenierkomunikacijas - Nedaudz labaks -5% -1,8 Nedaudz sliktaks 5% 1,9 Atbilst 0% 0
PieklGSanas iespéjas, piebraucamo celu kvalitate - Atbilst 0% 0 Nedaudz sliktaks | 5% 1,9 Nedaudz sliktaks | 5% 1,9
Uzlabojumi, teritorijas labiekartojums -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala konfiguracija - Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0,0
Zemes gabala lielums - Nedaudz mazaks 7% 2,5 Nedaudz lielaks -5% -1,9 Nedaudz mazaks 3% 1,2
Zemes gabala izmantoSanas iesp€jas, apgratinajumi, apbive Nedaudz sliktaks 3% 1,1 Nedaudz sliktaks 3% 1.1 Nedaudz sliktaks 3% 1,2
Kopéja korekcija par m2, EUR 37,6 5% 1,8 42,3 13% 4,9 44,7 16% 6,2
Nekustama ipasuma noteikta vértiba par m2, EUR 41,5
Nekustama ipaSuma noteikta vértiba noapalota, EUR 294 300
Piezimes: Ta ka buvju platiba un to iesp&jama ietekme uz nekustama 1paSuma veértibu, atbilstoSi zemes gabala platibai, labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam,
pielaujamai zemes gabala apbuves intensitatei, ir uzskatama par nebdtisku, tad apbaves vértiba ir ieklauta zemes vértibas aprékina (aprékinu attiecinot uz zemes m2). Nosacitais
zemes un apbives vértibu sadalijums ir ietverts novértéjuma 22. punkta “Nosacitas vértibas aprékins”.
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23. Nosacitas vertibas apréekins

Lai noteiktu katras TpaSuma dalas nosacito vértibu, tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas iegutais rezultats tiek sadalits proporcionali katras kas un zemes atbilstoSajai
vértibas dalai no to fiskala kadastrala vértibas sadalijuma:

Nekustama TpasSuma tirgus vértiba apskates datuma ir:294 300,- EUR

Eku un zemes nosacitais vértibas sadalijjums

Nosaukums un kadastra apziméjums platiba Fiskala kad. vertiba o Nosacita vertiba, kad. vertiba
(m2) (EUR) EUR EUR/M2
apblvéta zemes vieniba (kad. apz. 0100 038 0202) 7084 47221 96,74% 284713 6,67
€ka (kad. apz. 0100 038 0240 001) 96,8 689 1,41% 4154 7,12
éka (kad. apz. 0100 038 0240 002) 46,9 901 1,85% 5432 19,21
KOPA 48 811 100,00% 294 300
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24, leguta vertiba

Veértibas noteik§ana tika izmantotas ienakumu un tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas:

Péec ienakumu pieejas noteikta vertiba: 83 400,- EUR
(astondesmit tris thkstoSi Cetri simti euro)

Péc tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas noteikta vértiba: 294 300,- EUR
(divi simti devindesmit Cetri tlkstosi tris simti euro)

Nekustama ipasuma vértiba ir augstaka no aprékinatajam:

Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 294 300,- EUR
(divi simti devindesmit Cetri tukstoSi tris simti euro)
Nosaukums Kadastra apziméjums Nosacita tirgus vértiba
Apblvétas zemes 284 713,- EUR
vieniba 0100 038 0202 (divi simti astondesmit Cetri ttkstosi septini simti trispadsmit euro)
Eka 0100 038 0240 001 o 4154-EUR
(Cetri tokstosSi viens simts piecdesmit Cetri euro)
_ 5432,- EUR
Eka 0100 038 0240 002 (pieci tukstosi Cetri simti trisdesmit divi euro)

25. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vértibam, kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par $o
Tpasumu, ne arl iespéja gat labumu no §adi novértéta ipasuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vertétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto ipaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits kd zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analzi, secinajumus
un viedokli par nekustama TpaSuma veértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproduceét, izplatrt
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskads sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértgjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertétajs: _
(Peéteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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