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Riga, 2025. gada 29. decembri
Reg. Nr. V/25-5602

Par dzivokla ar adresi
Liela iela 43 - 6, Talsi, Talsu novads, LV-3201, novértéSanu

Talsu novada pasvaldiba
Godatie pasvaldibas parstaviji !
Péc Jasu pasatijuma esam veiku$i Talsu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 652-6 redistréta nekustama
Tpasuma ar kadastra Nr. 8801 900 0694, ar Liela iela 43 - 6, Talsi, Talsu novads, LV-3201, novértéSanu
(turpmak - vértéjamais objekts). Vértéjamais objekts ir vienas istabas dzivoklis ar kopéjo platibu 27,3 m?
un pie dzivokla TpaSuma piedero8as 273/3223 kopipasduma domajamas dalas no baves (kad.apz. 8801 013
0083 001), biives (kad.apz. 8801 013 0083 002) un zemes gabala (kad. apz. 8801 013 0083). Veértiba noteikta
atbilstoSi apskates diena esoSajam vizuali tehniskajam stavoklim.
Vertédanas uzdevums ir sniegt Pasatitajam slédzienu par veértéjama objekta tirgus vértibu, ar mérki izmantot
to iespéjamas pardoSanas cenas noteikSanai.
Vértéjums paredzéts pasititdja vajadzibam — personigai lietoSanai. Vértéjums nedrikst tikt izmantots treSo
personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju piekrisanas.
SIA "Latio" ka uzneéméjsabiedriba un atseviski tas vertétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultatu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne paSreizéjas, ne ari perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka art nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.

Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai vértéjama objekta apskates diena, 2025. gada 15. decembrf,
aprékinata vértéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 7 500 (septini tikstosi pieci simti eiro).

Ar cienu,

Péc pilnvaras

Marite LipSa

SIA "LATIO" Juridiskas dalas vaditaja

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama fpaguma vértéanai Nr.3

Uldis Leja
Nekustama TpaSuma vértétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.151
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1. Galvena informacija par vértejumu

Vértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. Vérté8anas atskaite satur
galveno informaciju ar vértéjamo 1paSumu, novietojuma atzimi karté, fotoattélus, dzivokla apskates protokolu,
tirgus vértibas aprékinus, vértibu definicijas un tirgus analizi, pienémumus un ierobezojosos faktorus, iesniegto
dokumentu kopijas (pielikums Nr.1), LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats (pielikums
Nr.2), ipaSumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats (pielikums Nr.3).

Tirgus vértiba noteikta pamatojoties uz pieejamas informacijas analizi un vértéSanas objekta apskati daba.

2. Galvena informacija par nekustamo 1pasumu

Tpasuma tips :

Vienas istabas dzivoklis, ka dzivokla 1pasums

Adrese:

Liela iela 43 - 6, Talsi, Talsu novads, LV-3201

Kadastra Nr:

8801 900 0694

Tpaguma tiesibas:

Talsu pilsétas Zemesgramatas nodalijuma Nr. 652-6 ir registrétas Talsu novada
pasvaldibai, registracijas kods 90009113532.

Apgratinajumi: Apgratinajumi vértétajiem nav zinami.

Apkartne : Objekts atrodas Talsu novada, Talsu pilséta.
Objekts atrodas pilsétas vecpilsétas dala, kvartala ko veido Karla Milenbaha, Liela
iela un Kaléju ielas. Objekta tuvéjo apkartéjo apblvi pamata veido vértéSanas
objekta ékai lidzigos laika posmos celtas 2-3 vairaku dzivok|u ékas.
Apkartnes nodrosindjums ar infrastruktdru ir vértéjams ka labs. Tuvuma atrodas
Talsu veselibas centrs, bérnu darzs, vidusskola, Talsu sporta halle, policija, Talsu
muzejs un pilsétas promenade.
Lielakie infrastruktdru veidojoSie objekti — tirdzniecibas centri, pilsétas dome
atrodas pilsétas centra, aptuveni 1,0 km attdluma no vértéjama objekta.
Kopuma vértéSanas objekta novietojums pilséta ir vertejams ka labs.

Dzivojamas ékas| Ekas tips —,koka/mdra”. Vizuali, éka ir apmierino$a tehniska stavokll. Ekas

apraksts : renovacija nav veikta. Ekas ekspluatacija uzsakta 1900. gada.

Dzivokla apraksts :

VértéSanas objekts atrodas 2 stavu ékas 2. stava, ékas koka dala. leeja no
pagalma puses.

Dzivokla telpas kopuma ir dal&ji apmierino$a tehniska stavokli — telpas vérojamas
telpu apdares nolieto8anas pazimes. Nav veikta logu nomaina - koka logiem ir tikai
viens stiklojums, divu stiklojumu vieta. Dzivoklim ir bojatas ardurvis.

Dzivoklis nodro$inats krasns apkuri - apkures iekarta ir bojata, nepiecieSama tas
atjauno$ana. Elektronistalacija nav mainita. Dzivoklis ir nodroSinats ar pilsétas
Odensapgadi un kanalizaciju. DzivoklT ir sanmezgls — uzstadits pods un dusas
kabine (kabinei nav Gdens pievads).

Sikaku aprakstu skatit apskates protokola.

Parbadves:

Nav.
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Tirgus vértibu
ietekméjosie faktori:

Pozitivie:

Dzivoklis atrodas vecpilsétas dala;
Dzivoklt ir  dGdensapgades
kanalizacijas pieslégums;

Pie dzivokla TpaSuma pieder
kopipaSuma domajamas dalas no
zemes zem daudzdzivoklu ékas.

un

Negativie:

Dzivoklis ir tikai daléji apmierinoda
tehniska stavokilr;

Dzivojamad é€ka kopuma ir tikai

apmierinosa tehniska stavoklr;
Dzivoklis atrodas ekas koka dala.

Vértejuma izmantotie

dokumenti

Zemesgramatas nodalijuma izdruka,

Kadastralas uzmérisanas lietas kopija.

Telpu grupas tehniskas inventarizacijas lieta (2003. gads)

Tpasie pienémumi:

Pienémumi
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4. Vertesanas objekta fotoatteli

Dzivojamas majas fasades

Istaba (telpa Nr.1)
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Virtuve (telpa Nr.2) Udens skaittajs

Dzivokla logi - Bojata krasns Dzivokla ardurvis
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Ekas ardurvis

Skats uz pagalmu

Nekustama ipasuma ar adresi Liela iela 43 - 6, Talsi, Talsu novads, LV-3201 novértéjums
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5. Dzivokla apskates protokols

Ekas sérija/konstrukcijas : specprojekts, koka/mira Apskates datums 15.12.2025.

Ekas ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1900 Adrese Liela iela 43 - 6, Talsi, Talsu novads,
LV-3201

1 - istabu skaits 2 - dzivoklis atrodas (stava)

1 - izolétu (necaurstaigajamu) istabu skaits 2 - majai ir (stavi)

27,3 - dzivokla kopéja platiba, m? 27,3 - dzivokla iekstelpu platiba, m?2

Telpu iekséjas apdares raksturojums

Materiali Stavoklis
Gridas preskartons, linolejs daléji apmierinoss
Sienas tapetes, krasojums daléji apmierinoss
Griesti krasojums daléji apmierinoss
Logi Stikla ritis koka ramjos slikts
Durvis ardurvis — metala konstrukcijas neapmierinoss

ieksdurvis — koka konstrukcijas daléji apmierinoss

InZeniertehniskas komunikacijas:
e  pieslégums centralizétiem elektroapgades tikliem; e  piesléegums centralizétiem kanalizacijas tikliem;
e  pieslégums centralizétiem Gdensapgades tikliem e apkure —krasns (slikta stavoklr).

Cits aprikojums /iekartas — santehnika — apmierino$a tehniska stavokili.

Ekas un dzivokla tehniska stavokla raksturojums.

Ekas tips —.koka/mara”. Vizuali, éka ir apmierinoda tehniska stavokli. Ekas renovéacija nav veikta. Ekas
ekspluatacija uzsakta 1900. gada.

VértéSanas objekts atrodas 2 stavu ekas 2. stava, ékas koka dala. leeja no pagalma puses.

Dzivokla telpas kopuma ir daléji apmierino8a tehniska stavoklt — telpas vérojamas telpu apdares nolietoSanas
pazimes. Nav veikta logu nomaina - koka logiem ir tikai viens stiklojums, divu stiklojumu vieta. Dzivoklim ir
bojatas ardurvis.

Dzivoklis nodroSinats krasns apkuri - apkures iekarta ir bojata, nepiecieSama tas atjaunosSana.
Elektronistalacija nav mainita. Dzivoklis ir nodroSinats ar pilsétas Gdensapgadi un kanalizaciju. DzivokIT ir
sanmezgls — uzstadits pods un duas kabine (kabinei nav Gdens pievads).

EsoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmanto$anas veidam.

Dzivokla apskati daba veica
Nekustama 1pasuma vértétaja Uldis Leja
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