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Rigas valstspilsétas pasvaldibai
2026.gada 28.janvaris

Par nekustama Tpasuma
Ciekurkalna 3.5kérslinija 11, Riga, LV-1026
tirgus vértibas aprekinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpaduma veértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus vértibu. Nekustamais TpaSums sastav no
Ciekurkalna 3. $kérslinija 11, Riga (kadastra Nr. 0100 087 0213 un kadastra Nr. 0100 587 0117), ka
lietu kopibu, kas sastav no:

1. apbuvétas zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 0100 087 0213) 1642 m? platiba;

bive (kadastra apzimé&jums 0100 087 0213 014) ar kopéjo platibu 39,9 m?,
administrativas ékas (kadastra apziméjums 0100 087 0213 001) ar kopéjo platibu 234 m?;
administrativas ékas (kadastra apziméjums 0100 087 0213 002) ar kopéjo platibu 42,2 m?;
darbnicas (kadastra apziméjums 0100 087 0213 003) ar kopgjo platibu 99,5 m?
darbnicas (kadastra apziméjums 0100 087 0213 004) ar kopgjo platibu 110,2 m?;
noliktavas (kadastra apzimé&jumi: 0100 087 0213 005) ar kopéjo platibu 27,4 m?;
garazas (kadastra apziméjums 0100 087 0213 006) ar kopgjo platibu 37,1 m?;
9. noliktavas (kadastra apzimé&jums 0100 087 0213 007) ar kopé&jo platibu 50,6 m?;
10. $kana (kadastra apziméjums 0100 087 0213 008) ar kopégjo platibu 29,4 m?;
11. $kana (kadastra apziméjums 0100 087 0213 009) ar kopégjo platibu 30,1 m?;
12. $kana (kadastra apziméjums 0100 087 0213 010) ar kopégjo platibu 54,9 m?,
kuru Tpasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljjuma Nr. 100000183337 ar
kadastra Nr. 0100 087 0213 un éku biivju nekustama Tpasuma, kuras Tpasuma tiesibas registrétas
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000195020 ar kadastra Nr. 0100 587 0117.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespé&jamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pudu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2026.gada 16.janvaris.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur $is zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, musu viedoklis ir sekojoss:
Nekustama 1pasuma tirgus vertiba apskates datuma noapalojot ir:

135 500,- EUR
(Viens simts trisdesmit pieci tikstosi pieci simti euro)

©ONO oA WN

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darfjumi, kd arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vertibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
muasu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Kopsavilkums

Noveértéjamais ipasums: Ciekurkalna 3.8kérslinija 11, Riga
Kadastra nr.: 0100 087 0213
Kadastra nr. éku biivju ipasums 0100 587 0117

Rigas valstspilsétas pasvaldiba,

IpaSnieks: registracijas Nr. 90011524360

Ipaduma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodalijumos Nr. 1000000183337
un Nr.100000195020

Zemes gabala platiba 1642 m?
Administrativas ekas kopeéja platiba: 234,0 m?

Paligéku kopéja platiba: 521,3 m?

Miira paligéku platiba 406,9 m?

Miira éka kopéja platiba 640,9 m?

Esosais izmantoSanas veids: Administrativa éka un paligékas
Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Dzivojama éka

Rigas valstspilsétas pasvaldiba,

Vértéjuma pasdfitajs: registracijas Nr. 90011524360

Nekustama 1pasuma vértibas noteikSana

Vertéejuma merkis: S . s oo -
’ lespéjamai atsavinasanai

1. SIA "Lattelekom" telekomunikacijas.

.2, Valsts akciju sabiedribas "Latvenergo” filidlei " Rigas elektrotikli" piederoi divi ievadi un 71 m?
kabe]u tikli.

1.3. Pamats: 2005. gada 22. jiinija Rigas domes uzzina par zemes gabalu Nr.1.27/RD-05-3300-nd.

APngItlnéjuml Zurn. Nr. 300001 156694, lémums 12.08.2003, tiesnese Kitija Gara

Minéta atzime netiek vértéta ka novéertéjama objekta tirgus vértibu ietekméjoss

faktors, jo neierobezZzo novértéjama objekta izmantosanu atbilstosi labakajam un

efektivakajam izmantoSanas veidam.

135 500,- EUR

Tirgus vertiba (Viens simts trisdesmit pieci tikstosi pieci simti euro)

Tpasuma apskate un novértésana tika veikta: 2026.gada 16.janvari

¢ noliktava (kadastra apzim&jums 01000870213005) atrodas daléji arT uz zemes
vientbas Ciekurkalna 4. $kérslinija 4, Riga (kadastra Nr. 01000870188; kadastra
apzimé&jums 01000870308), kas registréta Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 17278 uz privatpersonas varda

e saskana ar TIAN 1. pielikumu Zemes vieniba atrodas Ciekurkalna apbives
aizsardzibas kur papildus jaievéro TIAN 2.11. apakdnodalas un 5.4.1. apak3nodalas
1129. punkta, ka art TIAN 1. pielikuma prasibas. Administrativa €ka (kadastra
apziméjums 01000870213001) ir potenciali vértiga vésturiska bive, tadéjadi tas
turpmakaja attistiba ir piemérojami TIAN 2.11.2. apak3nodalas 107. punkta

Piezimes nosacijumi par bavju un atsevisku to elementu kultdrvésturiskas vértibas noteikSanu
atbilstoSi Rigas domes 12.06.2024. saistoSajiem noteikumiem Nr. RD-24-275-sn “Par
kultGrvésturiskas vértibas noteikSanu vésturiskam bidvém un vésturiskiem
apstadijumiem”, kas cita starpa nosaka, ka aizliegts parveidot vésturisku bavi pirms
nav noteikta tas kultrvésturiska vertiba;

e Uz zemes gabala atrodas atseviski koki, ITdz ar to veicot saimniecisko darbibu zemes
gabala jaievéro Ministru kabineta 02.05.20212 noteikumi Nr.309 “Noteikumi par koku
cirSanu arpus meza” un Rigas Domes 12.06.2024 saistoSie noteikumi Nr.RD-24-276-
sn “Par koku, kas aug arpus meza, aizsardzibu, uzturé$anu un cirSanu”

e Visam ékai atslégta elektriba, apkure, ddens un gazes padeve.
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2. Novietnes plans

it

.

=
3 =

= =2
= =

3 5 3

f o <

= &

s o -

=}

o

i

C .'neklu Fnl.ka‘l na LZf-ﬁ.n.

]
b

A3

UIEAS
Ul
7
r“T II

I

Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans
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4. Piebraucamais cel$
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Izmantoti Nekustama TpasSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.

Piebrauk$ana no Ciekurkalna 1.Iinijas puses pa Ciekurkalna 3.8kérsliniju, kas pieder Rigas
valstspilsétas pasvaldibai.

informacijas avots: LR VZD kadastra informacijas sistéema
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5. Zemes gabala izvietojums apkartne
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Izmantoti Nekustama TpasSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
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6. Topografiskais plans
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Zemesgabala ar KA 0100 087 0213 un tam fuvakaja apkarind pieejamie inZenlertTkli:

1. Elektroapgide - Zemesgabala afrodas elekirisko fiklv zemsprieguma kabelis, uzskaites sadales skapji ar pieslégumu elekirisko fikiu
sadales iekartai CKB695 Ciekurkaina 3.8kérsimijé (1') i
= Zemesgabald un blakus zemesgabald ar KA 0100 087 0059 atrodas zemsprieguma gaisvadu elektrofinia (1)
- Blakus zemesgabald ar KA 0100 087 0308 atrodas apgaismas kabelis (1')
2. Elekironiskie sakaru di - Zemesgabald afrodas SIA "Tet" elekironisko sakaru kabeju kanalizécija ar pieslégumu Ciekurkalna 3.8kérsfinija

3. Gaze - Zemesgabald atrodas pazemes zemspiediena gézes vads ar piesiégumu gazes vadam Ciekurkalna 3.8kérslinija
4. Udensapgddes {Tkli - Zemesgabald izb0véts Gidensvads d25 ar pieslégumu centralizétajam Gdensvadam d100 Ciekurkalna 3.5k@rsiinija
5. SadzTves kanalizicija - Zel bala atrodas sadzives kanalizatijas skatakas (likas) (5)

- Ciekurkalna 3.8kérsiinijid sadzives kanalizdcijas vads nav izbivéts
6. Listus kanaliziclja - Blakus zemesgabald ar KA 0100 087 0308 atrodas lielus kanalizacijas pasteces caurujvaadi d160 un d200 (67)

- Ciekurkalna 4.3kérsiiniid ~100 m attéluma atrodas lfletus kanalizdcijas pasteces ca s d300 (67)
7. Siltumtiii - Ciekurkalna 3.$kérsfnija ~35 m attaluma un blakus zemesgabalos ar KA 0100 087 0059 un 0100 087 0058

atrodas centralizéta pazemess siltumirase

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
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7. Telpu plani
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Administrativa €éka (kadastra ap. 0100 087 0213 002)
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Noliktava (kadastra ap. 0100 087 0213 005)
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Noliktava (kadastra ap. 0100 087 0213 007)
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Ekas ir veikta nesaskanota telpu parbive
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8. Foto atteli

Eka (kadastra apz. 0100 087 0213 014)
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Zemes gabals

-

iekurkalna 3.5kérslinija
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9. Teritorijas planojums

Rigas teritorijas planojums
15
13
01000870213
g
5 11A
o
w
E 9
s
12
7
10
Apzim&jumi
RTP2030 funkc. zon&jums
3 NI iekurkalna 3. &eérslinija 11, Riga Mazstavu dvao_]:am?s aprn.res ter?tor?]:a (DzM1)
Rigas teritorijas planojums 2030 Mazstavu dz.rlvqamas a_pbuves. netjtorua (DzM3)
Transporta infrastruktiras teritorija (TR1)
Aizsargjoslas un citi aprobezojumi ~ Teritorijas ar ipasiem noteikumiem
o Elfsplufalacuavs ala.arg]oslas tE.I’It. ap r.\awg_acu.as tfhn'. lidzekliem [ Apbives aizsardzibas teritorija (TIN41)
[] Bavn. ierobeZ. terit., kas noteikta terit. planojuma vai L
terit. detalplanojuma Sarkanas linijas
™1 15 km zona ap lidlauku "Riga”, "Spilve”, "Adazi", "TkSkile” —— Sarkanas linijas (speka esogas)
kontrolpunktiem
Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati
(Autors: ©Valsts zemes dienests,2011-2025)
Rigas teritorijas planojums (Autors: ©Rigas valstspilsétas pasvaldiba) 02.10.2025
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Informativa izzina par zemes vienibas atlauto izmantoSanu
saskana ar teritorijas attistibas planosanas dokumentiem

INFORMACIJA PAR ZEMES VIENIBU

Kadastra apziméjums: 01000870213 (skatit vairak www.kadastrs.lv)

Adrese: Ciekurkalna 3. $keérslinija 11, Riga, LV1026

Platiba: 1642 m?

LietoSanas meérkis: Komercdarbibas objektu apbive; Rapnieciskas raZzo§anas uznémumu
apbive; Noliktavu apbiive; Transporta lidzeklu garazu apbave

Piederiba: pa§valdiba (Ipasnieks)

Karte ir attélota zemes vieniba (apvilkta ar zilu kontiru) un atlauta izmanto3ana. Kartes apziméjumus

var apskatit Seit.

Karté izmantoti LGIA un VZD dati|

|zzinas identifikators: 01000870213 _20260126190938 Lpp.1(13)

Novértéjamais ipasums: Ciekurkalna 3.8kérslmija 11, Riga

26



Teritorijas attistibas planoSanas dokumenti, kas attiecas uz 5o zemes
vienibu

PLANOSANAS DOKUMENTI, KUROS NOTEIKTA TERITORIJAS IZMANTOSANA

Teritorijas planojums: Rigas teritorijas planojums

CITI PLANOSANAS DOKUMENTI

Pagvaldibas ilgtspé&jigas attistibas stratégija: Rigas valstspilsétas pasvaldibas ilgtspéjigas
attistibas stratégija 2015.-2030.gadam

Pasvaldibas attistibas programma: Rigas attistibas programma 2022.-2027.gadam
Pa$valdibas tematiskais planojums: Valsts un pasvaldibas funkciju nodroSinaanai
nepiecie§amo teritoriju tematiskais planojums

Pagvaldibas tematiskais planojums: Apstadijumu struktiras un publisko artelpu tematiskais
planojums

Pagvaldibas tematiskais planojums: Rigas kultirvésturisko teritoriju tematiskais planojums

Pagvaldibas tematiskais planojums: Uznémeéjdarbibas funkciju nodrosinasanai nepiecieSamo
teritoriju tematiskais planojums

Pagvaldibas tematiskais planojums: Melioracijas attistibas tematiskais planojums

Pagvaldibas tematiskais planojums: Majoklu tematiskais planojums

Pagvaldibas tematiskais planojums: Udens teritoriju un krastmalu tematiskais planojums
Pagvaldibas tematiskais planojums: Ainavu tematiskais planojums

Pagvaldibas tematiskais planojums: Aizsargjoslu un aprobezojumu tematiskais planojums
Pagvaldibas tematiskais planojums: Transporta attistibas tematiskais planojums

Pagvaldibas tematiskais planojums: Rigas brivostas tematiskais planojums

Pagvaldibas tematiskais planojums: Tematiskais planojums teritorijai starp Pugkina ielu un
Riepnieku ielu, Riga

Pagvaldibas tematiskais planojums: Tematiskais planojums kvartala starp Jenotu ielu, Augusta

Deglava ielu, Ilukstes ielu, Zebiekstes ielu un Sesku ielu, Riga

Pagvaldibas tematiskais planojums: Tematiskais planojums kvartala starp Gailezera ielu.
Hipokrata ielu, Bikernieku ielu un Sergeja Eizensteina ielu, Riga

Pagvaldibas tematiskais planojums: Tematiskais planojums kvartala starp Gludas ielu,

Maskavas ielu, iekSkvartala celu (atrodas sarkanajas linijas) un Daugavu, Ri

Pa$valdibas tematiskais planojums: Tematiskais planojums dzivojamo maju funkcionali

nepiecieSamo zemesgabalu parskatifanai kvartalam starp Andreja Saharova ielu, Dravnieku

ielu, Ulbrokas ielu, Akadémika Mstislava Keldi$a ielu un Dzenu ielu, Riga.

Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumi
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Uz S0 zemes vienibu attiecas teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumi,

kura ir definétas prasibas visas teritorijas izmanto$anai.

Saja zemes vieniba ir noteiktas prasibas teritorijas izmanto3anai un apbtives parametriem 3adam

Funkcionalam zonam un Teritorijam ar ipasiem noteikumiem:

Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM3), platiba: 1640 m’, attieciba pret zemes vienibu:
100.0%

Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas kanalizacijas sistémas (TIN11), platiba: 1640 m?,
attieciba pret zemes vienibu: 100.0%

Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas iidensapgades sistémas (TIN12), platiba: 1640 m?,
attieciba pret zemes vienibu: 100.0%

Apbtves aizsardzibas teritorija (TIN41), platiba: 1640 m’, attieciba pret zemes vienibu:

100.0%

4.,2.3. MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DZM3)

502.

503.
504.
505.

506.

507.

508.

4.2.3.1. Pamatinformacija

Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM3) ir funkcionald zona apbiives aizsardzibas
teritorijas un pilsétbiivniecibas piemineklos: valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla
"Kalnciema ielas koka apbiive" teritorija un valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla
"Pardaugavas apbiives fragments” teritorija, ko nosaka, lai nodro$initu majokla funkciju,
paredzot atbilsto$u infrastruktiru, saglabajot un aizsargajot to kultirvésturisko vértibu.

4.2,3.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas veidi

Savrupmaéju apbive (11001).

Rindu maju apbive (11005).

Daudzdzivoklu maju apbave (11006).

4.2.3.3. Teritorijas papildizmanto$anas veidi

Biroju eku apbive (12001): biroju eku apbiive ar stavu platibu lidz 500 m?. Biroju éku apbive ar
stavu platibu virs 500 m?, veicot biivniecibas ieceres publisko apspriesanu.

Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): objekti, iznemot degvielas uzpildes
stacijas, atklata tipa pasSapkalpo$anas automazgatavas, kimiskas tiritavas, kuru jauda parsniedz
500 kg diend, un velas mazgatavas, kuru jauda parsniedz 1000 kg diena. Objekta maksimala
stavu platiba ir 2000 m?, pie E kategorijas ielas atlauts izvietot objektus, kuru maksimala stavu
platiba ir 500 m?.

Tirisma un atpiitas iestaZu apbiive (12003): pansijas. Viesnicas, dienesta viesnicas un viesu

majas ar ietilpibu lidz 30 numuriem, veicot biivniecibas ieceres publisko apsprie§anu.
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509.

Kultiiras iestazu apbiive (12004): kulttras iestaZu apbive, veicot biivniecibas ieceres publisko

apspriesanuy, iznemot bibliotékdm, muzejiem un izstaZu zalém.

510. Sporta bavju apbtve (12005): apbiive sporta nodarbibam bez skatitajiem, apbive nodarbibam
un sporta pasakumiem ar skatitijiem, ja biive nepiecie§ama izglitibas iestades funkciju veikSanai.
Apbive nodarbibam un sporta pasakumiem ar skatitdju vietam lidz 300 cilvékiem, veicot
paredzétas biuves publisko apspriesanu.

511. Izglitibas un zinatnes iestaZu apbive (12007).

512, Veselibas aizsardzibas iestiZu apbtve (12008): arstu prakses, veselibas centri un citd
ambulatorai arstniecibai paredzé&ti objekti un tiem nepiecie$ama infrastruktira.

513. Socialas apriipes iestaZzu apbive (12009).

514. Dzivnieku apripes iestaZzu apbive (12010): veterinaras prakses.

515. Religisko organizaciju eku apbive (12011): religisko organizaciju éku apbiave, veicot bavniecibas
ieceres publisko apsprie§anu.

516. Labiekartota artelpa (24001): labiekartota artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku kapsétas.

517. Artelpa bez labiekartojuma (24002).
4.2.3.4. Apbuves parametri

Nr. | Teritorijas Minimala Maksimalais | Apbaves | Apbaves |Apbaves Minimalais

izmantosanas veids jaunv. zemes |apbaves intensitate augstums augstums | brivas
vienibas blivums (%) | (%) (m) (stavu zalas
platiba skaits) teritorijas
raditajs (%)

518. |Savrupmaju apbive : 30 2 40

519. |Rindu maju apbive L 30 2 40

520. | Daudzdzivok|u maju i 30 2 40
apbave

521. |Biroju &ku apbive L 30 2 40

.522. .Tirdzniec'lbas vai : 30 . . 2 .40
pakalpojumu objektu
apbave

523. |Tarisma un atpitas L 30 2 40
iestaZu apbove

'524. |Kultdras iestazu apbove |t 30 2 ‘a0

525. | Sporta bivju apbuve i 30 2 40

.526. .Izgl'lt'lbas un zinatnes L 30 . . 2 2
iestaZu apbove

527. |Veselibas aizsardzibas |* 30 2 40
iestazu apblve
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Nr.  Teritorijas Minimala Maksimalais Apblves  Apbives | Apblves |Minimalais

izmantosanas veids jaunv. zemes |apbives intensitate augstums augstums | brivas
vienibas blivums (%) (%) (m) (stavu zalas
platiba skaits) teritorijas
raditajs (%)
528. |Socialas aprapes iestazu * 30 z 40
apbave
529. | Dzivnieku aprapes i 30 2 40
iestdzu apbive
530. |Religisko organizaciju L 30 2 40
eku apbive
531. | Labiekartota artelpa 1 4 s &
532. |Artelpa bez L 30 8 8

labiekartojuma

Nosaka, ievérojot 50 noteikumu 2.5. apak$nodalas nosacijumus.
2 Nosaka, ievérojot 3o noteikumu 2.11.2. apaksnodalas, 5.1.5. apaksnodalas, 5.4.1. apakinodalas un 1. pielikuma nosacijumus.

® Vienada ar stavu platibu.

* Parkos, skvéros u.c. labiekartotas teritorijas - 3%.

5 Parkos, skvéros u.c. labiekartotis teritorijas — 6 m (iznemot skatu tornus u.tml. konstrukcijas).

¢ Nenosaka.
4.2.3.5. Citi noteikumi

533. Ja zemes vieniba ir esosa vai tiek projektéta savrupmaja vai dvinu maja, attieciba uz $o apbuvi
pieméro $o noteikumu prasibas savrupmaju apbiives teritorijam (DzS3).

534. Autonovietni un velonovietni var paredzét ari ki vienigo (vienigos) izmantoganas veidu (veidus)
atseviSka zemes vieniba ka mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM3) noteikto galveno vai
papildizmanto$anas veidu apkalpojo$o infrastruktiru.

535. Citas prasibas ir noteiktas $§o noteikumu 2.11. apakinodala, 5.4.1. apakinodala un 1. pielikuma.

5.1.1. TERITORIJAS, KURAS IERIKOJAMAS CENTRALIZETAS KANALIZACIJAS SISTEMAS
(TIN11)

5.1.1.1. Pamatinformacija
Nenosaka
5.1.1.2. Apbaves parametri
Nenosaka
5.1.1.3. Citi noteikumi
1093.Jaunbiivéjamas un parbivéjamis bives piesledz centralizétajai kanalizicijas sistémai. 31 prasiba
attiecas uz buvém zemes vienibas, kas robeZojas ar ielu vai piebraucamo celu, kura gar zemes

vienibas robeZu ir izbuvéti centralizétie kanalizicijas tikli.
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5.1.2. TERITORIJAS, KURAS IERIKOJAMAS CENTRALIZETAS UDENSAPGADES SISTEMAS
(TIN12)

5.1.2.1. Pamatinformacija
Nenosaka
5.1.2.2. Apbuves parametri
Nenosaka
5.1.2.3. Citi noteikumi
1094.Jaunbiivéjamas un parbavéjamis baves pieslédz centralizétajai fidensapgades sistémai. 3
prasiba attiecas uz bivém zemes vienibas, kas robeZojas ar ielu vai piebraucamo celu, kura gar

zemes vienibas robeZu ir izbivéti centralizétie tdensapgades tikli.

5.4.1. APBUVES AIZSARDZIBAS TERITORIJA (TIN41)

5.4.1.1. Pamatinformacija
Nenosaka
5.4.1.2. Apbuves parametri
Nenosaka
5.4.1.3. Citi noteikumi
1127.Agenskalna apbiives aizsardzibas teritorija, nemot véra $o noteikumu 2.11.2. apakinodalas
noteikumus, veicot bavniecibu, tostarp eso$o éku, ielu un citu bavju parbavi, ari teritorijas
labiekarto$anu un apstadijumu veido3anu, saglaba §adas kultarvésturiskis vértibas:
1127.1. kvartalos ar izteikti nolasimu apbiives veido$anas periodu:

1127.1.1. 20. gs. sakuma veidoju$as mazstivu dzivojamo éku un greznu villas tipa
privatmaju apbiives raksturu teritorija no Mazas Nometnu ielas virziena uz Kristapa ielu
starp Margrietas ielu un Sabiles ielu;

1127.1.2. 20. gs. pirmaja pusé celtu 1-3 stavu privitmaju un mazstavu dzivojamo maju
apbiives raksturu §adas teritorijas:

1127.1.2.1. Mazas Nometnu ielas posms no Kokles ielas lidz Ojara VacieSa ielai — Ojara
Vacie$a iela (ar nepara numuru apbavi) - Marupes iela lidz Liepajas ielai (ar para
numuru apbavi);

1127.1.2.2, Mazas Nometnu ielas posms no Meteora ielas lidz Mérsraga ielai (ar para
numura apbavi) - Mérsraga iela ar abu ielas puSu apbavi - Kolkasraga iela - Parslas iela
ar abu ielas pusu apbavi;

1127.1.2.3. Agenskalna iela posma no Vilipa ielas lidz BaloZu ielai;
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1127.1.3. 20. gs. pirmaja pusé veidotas vairakstavu miira ires namu apbiaves raksturu gar
galvenajam ielam - Kalnciema ielu, Slokas ielu, Nometnu ielu, Lapu ielu, Marupes ielu,
Barinu ielu un Mazo Nometnu ielu;

1127.14. pirma tipveida daudzstavu daudzdzivoklu maju kompleksa Riga — 1958.-1962.
gada celta dzivojami masiva "Agenskalna priedes" - apbiives kompoziciju un raksturu,

artelpas organizacijas kompoziciju;

1127.2. vésturisko koka apbivi;

1127.3. vésturiska industriala mantojuma éku raksturigos apjomus, tehniskos, arhitektoniskos
un biivnieciskos risinajumus, ipasi §o éku pret publisko artelpu vérstos apjomus;

1127.4. vésturiskas apbives izkartojuma principus, atbilsto$i §o noteikumu 1. pielikumam,;

1127.5. vesturisko ielu tiklu, ielu sarkanas linijas un §kérsprofilus ar granita brugi brauktuves
ieseguma Ergelu iela, Meteora ield, Zellu ield, Lermontova ield, Daugavgrivas iela starp
Krisjana Valdemara un Kalnciema ielu, ka ari kalto brugi Liepajas iela starp Atpitas ielu un
Pilsonu ielu;

1127.6. pagalmu apzalumojumu un darzus, lielos lapu kokus (pieaugusa koka augstums ne
mazaks par 10 m).

1128.Veicot bavniecibu Bolderajas apbuves aizsardzibas teritorija, tostarp esoso &kuy, ielu un citu
bavju parbivi, arl teritorijas labiekartofanu un apstidijumu veido$anu, nemot véra S$o
noteikumu 2.11.2. apaksnodalas noteikumus, saglaba §adas kultiirvésturiskas vértibas:

1128.1. vesturiski veidojuos apbiives planojuma struktiiru - vésturisko ielu tiklu, apbiives
izvietojumu uz iedibindtajam bavlaidém,;

1128.2. vésturisko koka apbivi un raksturu;

1128.3. vésturisko koka éku raksturigo fasazu apdari;

1128.4. ielu 8kérsprofilus ar apalo granita brugi brauktuves ieseguma Gundegas iela starp
Adama ielu un Starmanu iely, Lielaji iela starp Piestatnes ielu un Kapteinu ielu;

1128.5. apzalumotus pagalmus un darzus.

1129. Veicot bavniecibu Ciekurkalna apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp eso%o eku, ielu un citu
bavju parbavi, arl teritorijas labiekartoS§anu un apstidijumu veidoSanu, pemot véra S$o
noteikumu 2.11.2. apaksnodalas noteikumus, saglaba §adas kultiirvésturiskas vértibas:

1129.1. vésturiskd apbives planojuma struktiru: regularo ielu tiklu, zemes vienibu dalijuma
principus attieciba pret ielu, kuru saglabasanai zemes vienibas atlauts dalit, saglabajot
apbiives raksturu pretskata pret ielas front;

1129.2. zemes vienibu struktarai pakartoto daléji atveérto un atvérto perimetralo apbavi,

apbiives izvietojumu uz iedibinatas bavlaides;
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1129.3. ielu 8kersprofilus ar apalo granita brugi brauktuves ieseguma Ciekurkalna 3., 6., 7. un
9.8kerslinija, Ciekurkalna 8.8kerslinija starp Stienes ielu un Ciekurkalna 2.garo liniju;

1129.4. vésturisko apbiives struktiru un raksturu, ko veido 1-3 stavu koka un mira
savrupmajas un mazstavu dzivojamas majas, kas galvenokart celtas no 19. gs. beigam lidz
1940.gadam, to méroga dominanci ielas telpas ainava Ciekurkalna 1. linija, Ciekurkalna 1.
skerslinija, Ciekurkalna 2. linija posma starp Ciekurkalna 2. un 4. skérsliniju, apbiives grupas
Ciekurkalna 3., 4. un 5. 8kerslinija, Ciekurkalna 6. un 8. skerslinija;

1129.5. apstadijumus;

1129.6. vides kvalitati, kuras nodro$inasanai jaunas €kas, palielinot kopéjo apbives blivumu
kvartala, atlauts buvét vienigi, pieslédzot tas centralizétajiem tidensapgades un kanalizacijas
tikliem,;

1129.7. apbiives izvietojuma principus ar apbives izvietojumu ar garenfasadem paraléli ielai.

1130.Veicot bavniecibu DzeguZkalna - Nordeku apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp eso$o éku,
ielu un citu bavju parbavi, ari teritorijas labiekarto$anu un apstadijumu veido$anu, nemot véra
3o noteikumu 2.11.2. apakénodalas noteikumus, saglaba §adas kultirvésturiskas vértibas:

1130.1. vésturisko ielu tiklu;

1130.2. vésturiska bruga elementus Slokas ield, Dagmaras iela un Lilijas iela;

1130.3. vésturiskas apbiives struktiiru un raksturu, ko veido 1 un 2 stavu koka un mira ékas
teritorijas dala starp DzeguZu ielu, Dagmaras ielu un Lilijas ielu un industrialas un dzivojamas
mira ékas, kas mijas ar nelielam koka dzivojamo maju grupam gar Slokas ielu;

1130.4. Slokas ielas ainavu, ko nosaka industriala apbiive viena ielas pusé un mazstavu
dzivojama apbiive otra ielas pusé; apstadijumus posma aiz Durbes ielas; brivstavosas vai
daléji brivstivoSas apbiives principus posma lidz Dagmaras ielai ar raksturigu éku
izkartojumu ar gala fasadém uz bivlaides;

1130.5. apbiives izvietojumu uz iedibinatas bavlaides.

1131.Veicot biivniecibu Jaunmilgravja (Ezera ielas) apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp esoso
eku, ielu un citu biivju parbavi, ari teritorijas labiekartosanu un apstadijumu veido$anu, nemot
véra §o noteikumu 2.11.2. apak$nodalas noteikumus, saglaba §adas kultirvésturiskas vértibas:

1131.1. vésturisko ielu tiklu;

1131.2. vésturisko apbavi, tas raksturu, ko veido 19.-20.gs. mija buavétas industrialas kiegelu
ekas un 2 stavu koka ékas, laika posma no 1940. lidz 1960.gadam buvétas daudzstavu mira
ekas;

1131.3. apbiives izvietojuma principus, ko nosaka perimetrala koka éku apbiive Ezera ield uz
dienvidaustrumiem no Lédurgas ielas; daudzstavu miira €ku un mazstivu koka eku

izvietojums gar Ezera ielu, Lédurgas ielu un Ostas ielu.
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1132.Veicot bavniecibu Maskavas priekspilsétas apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp eso$o
eku, ielu un citu bivju parbavi, ari teritorijas labiekarto$anu un apstadijumu veido§anu, nemot

véra $o noteikumu 2.11.2. apak$nodalas noteikumus, saglaba §adas kultirvésturiskas vértibas:

1132.1. vésturiskas apbiives tipologisko, celtniecibas perioda un méroga daudzveidibu kvartala
ietvaros;
1132.2. vésturisko ielu tiklu, ielu Skérsprofilus ar apalo granita brugi brauktuves ieseguma

Maskavas iela, Saura iel3, Jersikas iela, T&jas iela, Liksnas iela, Sarkanaja iela, Zaga Lipkes iela,
Mazaja Kalna ielad starp Maskavas un Jersikas ielu, ielina starp Maskavas un Liksnas ielu,
Kalupes iela starp Katolu ielu un Daugavpils ielu un Jékabpils iela starp Daugavpils ielu un
Zana Lipkes ielu;
1132.3. apbiives izvietojumu uz iedibinatajam bavlaidém;
1132.4. vésturiskas koka ékas;
1132.5. apstadijumus, ko veido vésturiskie parki un kapsétas, pagalmu apzalumojums un darzi.
1133.Veicot bavniecibu Pleskodales apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp eso$o €kuy, ielu un citu
bavju parbavi, arl teritorijas labiekartoSanu un apstadijumu veido$anu, nemot véra S$o
noteikumu 2.11.2. apak3nodalas noteikumus, saglaba §ddas kultiirvésturiskas vértibas:
1133.1. vésturisko ielu tikly, ielu skérsprofilus ar apalo granita brugi brauktuves ieseguma
Zalves iela posma no Zasulauka lidz Irlavas ielai, Smardes iela un Sampétera ielas sakuma;
1133.2. zemes vienibu dalijuma principus attieciba pret ielas fronti, kuru saglabasanai zemes
vienibas atlauts dalit, saglabajot apbaves raksturu skata pret ielas fronti;
1133.3. apbiives mérogu - 2 stavu dzivoklu majas un 1 un 2 stavu savrupmaéjas;
1133.4. apbiives izvietojumu uz iedibinatajam bavlaidém;

1133.5. vésturisko koka éku celtniecibas periodam raksturigo fasades apdari un detalas;

1133.6. vésturisko koka éku ipatsvaru;
1133.7. apstadijumus, ko veido koku alejas gar ielam, pagalmu apstadijumi un darzi;
1133.8. vides kvalitati, kuras nodro$ina8anai jaunas &kas, palielinot apbives blivumu, atlauts

bavét vienigi, pieslédzot tas centralizétajiem iidensapgades un kanalizacijas tikliem.
1134.Veicot bavniecibu Sarkandaugavas apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp eso$o éku, ielu un
citu bavju parbavi, ari teritorijas labiekarto§anu un apstadijumu veido$anu, nemot véra o
noteikumu 2.11.2. apak$nodalas noteikumus, kd kultéirvésturisku vértibu saglaba apbuves
planojuma struktiru, kas ietver:
1134.1. apbiives mérogu atbilstosi §o noteikumu 1. pielikumam;
1134.2. apbiives izvietojumu uz iedibinatas bavlaides;

1134.3. vésturisko koka eku celtniecibas periodam raksturigo fasades apdari un detalas;
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1134.4. raksturigo pilsétvidi veidojoSos elementus - vésturiskos miira Zogus un vartus, Zogu
novietojumu uz zemes vienibu robezam.
1135.Veicot bavniecibu Teikas apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp eso$o éku, ielu un citu bavju
parbivi, ari teritorijas labiekarto§anu un apstadijumu veido$anu, nemot véra $o noteikumu
2.11.2. apaks$nodalas noteikumus, ki kultirvésturisku vértibu saglaba péc vienota
pilsétbiivniecibas projekta veidoto apbives planojuma struktiru un $adas kultirvésturiskas
vértibas:
1135.1. vésturisko ielu tiklu;
1135.2. humano apbives mérogu, ko veido 1-3 stavu savrupmajas un mazdzivok]u majas, 3-5

stavu daudzdzivoklu nami gar Brivibas ielu;

1135.3. apbiives raksturu, ko veido funkcionalisma stila dzivojamo maju apbive;
1135.4. pagalmu apzalumojumu un darzus;
1135.5. zemes vienibu dalijumu, kura saglaba$anai minimala jaunveidojamas zemes vienibas

platiba ir noteikta 800 m>.
1136.Veicot biivniecibu Tornakalna apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp eso$o &ku, ielu un citu
bavju parbavi, arl teritorijas labiekartoSanu un apstadijumu veido$anu, nemot véra S$o
noteikumu 2.11.2. apaksnodalas noteikumus, ka kultarvésturisku vértibu saglaba S$adas
kultiirvésturiskas vértibas:

1136.1. vesturisko ielu tiklu, ielu Skérsprofilus ar granita brugi brauktuves ieseguma
Tipografijas iela, Ludvika ield, Gustava iela un Altonavas iela, Apsu ielas posma starp Koku iela
un Telts iely, Vienibas gatve, ki ari citas ielas, kur tas segts ar asfaltbetona klajumu;

1136.2. apbiives mérogu, ko veido mazstavu dzivojama apbive; 3-5 stavu daudzdzivoklu majas
gar Jelgavas ielu, Vienibas gatvi un vésturisko industrialo apbavi;

1136.3. vésturisko koka éku celtniecibas periodam raksturigo fasades apdari un detalas;

1136.4. vésturiska industriala mantojuma éku raksturigos apjomus, tehniskos, arhitektoniskos
un biivnieciskos risindjumus, ipasi pret publisko artelpu vérstos §o €ku apjomus;

1136.5. vésturiskos mira Zogus un vartus;

1136.6. Zogu izvietojumu uz zemes vienibu robezam V&ja iela, Konrada iela un Ap$u iela.

1137.Veicot bavniecibu Vecidku apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp eso$o éku, ielu un citu bavju
parbavi, ari teritorijas labiekarto$anu un apstadijumu veido3anu, nemot véra $o noteikumu
2.11.2. apaksnodalas noteikumus, saglaba §adas kultarvésturiskas vértibas:
1137.1. vésturisko ielu tiklu;
1137.2. apbiives mérogu un raksturu, ko veido mazstavu dzivojama apbave ar piejaras

kirortam raksturigiem arhitektiras elementiem - verandam, terasém, balkoniem, torni§iem;
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1137.3. savstarpéji sameérigus apbives apjomus un izkartojumu, ievérojot $adu apbaves
blivumu atkariba no zemes vienibas lieluma:
1137.3.1. zemes vienibas ar platibu lidz 1199 m* maksimalais apbuves blivums ir 30%;
1137.3.2. zemes vienibas ar platibu no 1200 m® lidz 1599 m® maksimalais apbuves

blivums ir 25%;

1137.3.3. zemes vienibas ar platibu no 1600 lidz 1999 m” maksimalais apbaves blivums
ir 20%,;
1137.34. zemes vienibas, kuru platiba ir 2000 m? vai lielaka, maksimailais apbiives

blivums ir 15%;

1137.4. raksturigo zemes vienibu dalijumu un lielumu, kura saglabaSanai minimala
jaunveidojamas zemes vienibas platiba ir noteikta 1200 m?;

1137.5. vésturiskos Zogus un vartus;

1137.6. apbiives izvietojumu atbilstosi teritorija iedibinatajiem principiem, bez noteiktas
bavlaides, ievérojot eku fasdZu orientaciju attieciba pret ielam un maksimali saglabajot
vértigos kokus un dabisko zemsedzi;

1137.7. priezu meZa ainavu un dabigo zemsedzi.

1138.Veicot bavniecibu Vecdaugavas (Airu ielas) apbiives aizsardzibas teritorija, tostarp esoSo
€ku, ielu un citu bivju parbavi, ari teritorijas labiekartosanu un apstadijumu veidoanu, nemot
véra §o noteikumu 2.11.2. apak$nodalas noteikumus, saglaba §adas kultiirvésturiskas vértibas:

1138.1. 20.gs. 50.-60. gados izveidotds apbives raksturu, kuru nosaka divi tipveida projekti:
viens - apmesta, koka konstrukcijas veidota 1 stava €ka ar stivu divslipju jumtu, otrs - 2
stavu daudzdzivoklu mira eka ar éetrslipju, salidzino8i plakanu jumtu, stiklotu kapnu telpu,
radniecigu funkcionalisma stilam;

1138.2. vésturisko éku apjomu proporcijas un jumtu formu.

1139. Veicot bivniecibu Vecmilgravja (Emmas ielas) apbiaves aizsardzibas teritorija, tostarp esoso
eku, ielu un citu biivju parbavi, ari teritorijas labiekartosanu un apstadijumu veido$anu, nemot
véra S0 noteikumu 2.11.2. apak$nodalas noteikumus, ka kultarvésturisku vértibu saglaba
apbaves planojuma struktaru, kas ietver:

1139.1. simetrisku planojumu, tipveida apbavi;

1139.2. apbiives raksturu, ko veido 3 stavu kopmitnu tipa majas gar Emmas ielu un 2 stavu
tipveida dzivoklu majas gar Anitas ielu;

1139.3. apbiives, labiekartojuma un citu elementu izkartojuma principus iekSpagalmos.

1140.Veicot bavniecibu VEF rapnieciskias apbuves aizsardzibas teritorija, tostarp eso$o &ku, ielu

un citu bavju parbavi, ari teritorijas labiekarto§anu un apstadijumu veido$anu, nemot véra o
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noteikumu 2.11.2. apak$nodalas noteikumus, ievéro §adas prasibas teritorijas kultiirvésturisko
vértibu saglabasanai:

1140.1. saglaba apbiuves planojuma struktiru ar 19.-20.gs. kiegelu arhitektiiras industrialo eku
grupu un iek§pagalmu organizaciju ar parku kvartala centralaja dala;

1140.2. veido jaunu teritorijas apstadijumu raksturu, paplasinot eso$os apstadijumus;

1140.3. saglaba esoSos pilsétbavnieciskos akcentus (pilsétvidé dominéjosas bives, kuru
augstums un apjoms atskiras no iedibinatas apbiives, to dalas vai bavju grupas);

1140.4. saglaba vésturiskas industriala mantojuma €kas ar to raksturigajiem apjomiem un
tehniskajiem, arhitektoniskajiem un bavnieciskajiem risinajumiem, ipasi o éku pret publisko
artelpu vérstos apjomus;

1140.5. arhitektiiras pieminekliem un ékam, kam vélams pieskirt arhitektiiras pieminekla
statusu, ka ari eékam, kuras pielaujams parbavét vai atjaunot, aizliegts nomainit sakotnéjos
logus ar vienkarSotiem un asimetriskiem plastikata logiem. Saglabajams veésturiskais logu
dalijjums, pielietojot augstvértigu un péc iespéjas autentisku materialu, rekonstrugjot
autentiskas detalas;

1140.6. jaunu bavniecibu un eso$o eku parbivi veic ta, lai tas ieklautos bijusas ripnieciskas
teritorijas vidé, nemot véra vides mérogu, kompozicijas principus, arhitektonisko detalizaciju,
fasdZu ritmu, domin&joSos apdares materialus un detalas, ki ari vizualo saikni ar blakus eso$o
pilsétvidi;

1140.7. maksimalais apbaves blivums ir 50%;

1140.8. minimalais brivas zalas teritorijas raditajs ir 10%.

1141.Veicot biavniecibu Ziemelblazmas kultirvésturiska kompleksa apbiives aizsardzibas
teritorija, tostarp eso%o éku, ielu un citu bivju parbivi, ari teritorijas labiekartofanu un
apstadijumu veidoSanu, nem véra So noteikumu 2.11.2. apak$nodalas noteikumus, saglaba

kompleksa kultirvésturisko nozimi, apbiives un publiskas artelpas raksturu.
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Informacija par eso$ajam un planotajam buivém, kas atrodas $aja zemes
vieniba

REGISTRETAS BUVES

(Kadastra informacijas sistéma registréto bivju kadastra apzimé&jumi un adreses (ja tidas piegkirtas))

»  01000870213001, Ciekurkalna 3. $kérslinija 11, Riga, LV1026
+  01000870213002, Ciekurkalna 3. §kérslinija 114, Riga, LV1026
+ 01000870213003, Ciekurkalna 3. kérslinija 11, Riga, LV1026
+ 01000870213004, Ciekurkalna 3. kérslinija 11, Riga, LV1026
+  01000870213008, Ciekurkalna 3. skérslinija 11, Riga, LV1026
+ 01000870213009, Ciekurkalna 3. skérslinija 11, Riga, LV1026
»  01000870213010, Ciekurkalna 3. §kérslinija 11, Riga, LV1026
»  01000870213005, Ciekurkalna 3. §kérslinija 11, Riga, LV1026
»  01000870213006, Ciekurkalna 3. §kérslinija 11, Riga, LV1026
+ 01000870213007, Ciekurkalna 3. skérslinija 11, Riga, LV1026
» 01000870213014, Ciekurkalna 3. skérslinija 11, Riga, LV1026

PLANOTIE BUVDARBI

(Bivniecibas informacijas sistéma (BIS) registrétas bivniecibas lietas)

Sobrid nav aktivu bivniecibas lietu.

»  Sai izzinai ir informativs raksturs.

*  Papildu informdciju un juridiski apstiprindatu izzinu iespéjams sanemt pasvaldiba.
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10. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma 1paSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata visiesp&jamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstakd no reali iesp&jamas pardevéjam un zemaka no redli iespéjamam
pircéjam.

VertéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situdcija var maintties, aprékinata vertiba citd laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no
darfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotné.

Tpasuma apskate un novértésana tika veikta 2026.gada 16.janvari.

11. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteikSana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

o Pasiititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

e lesp&jamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt [[dz darfjumam tiek uzskatitas par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikS8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vertéjama objekta atradanas vieta.

o Ipadums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgratindjumi darjjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

e Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

e Vértéjamais objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritindjumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaité;

e Vertgjamais IpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i ta konstruktivam un
ekspluatacijas Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kamér tas ir
izdevigi Tpasniekiem.

e Ipasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

e Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

e Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigds organizacijas sertifikata vai licences iegi8anai, kd arT kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

o Ipasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskdm metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav
apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina Tpasuma vértibu,
un var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodem;

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vérteSanas uzdevuma, ka arT netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par TpaSam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

e Ir pienemts, ka vertéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu;

o Vertétajs nav atbildigs par datiem - zindm, planiem, precizé&jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértejuma pasutitajs;

o Novertétaji ir pieneémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

e Vertejama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vertéjama objekta tirgus vértibu;

o Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem §ada veida apgratindjumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
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o Vertgjums ir veikts atbilstodi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam,;

e Vertejuma ieklautad informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriS8anas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas
lTdzeklu starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaisu formu radiSanai.

12. Atrasanas vieta

Novértgjamais Tpasums atrodas Rigas pilsétas, Ciekurkalna

Novietojums: o
apkaime.

Piekl|G3ana pie apbivéta zemes gabala no Ciekurkalna
3.Skérslinijas. Tuvakas sabiedriska transporta pieturvieta atrodas
~200-300m attaluma uz Ciekurkalna 1. un 2.Ihnijas.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliSanas iespéjas:

Apkartne — daudzstavu dzivojamas majas un sabiedriskas €kas.

Apkartne, infrastruktora: Infrastruktdras objekti atrodas netalu.

Vides tiriba, ipaSuma specifika: Vidi piesarnojosi objekti tuvuma netika konstatéti

] Latvijas pladu riska un plidu draudu kartes - 2.cikis

Vides,
socialo
un
parvaldibas
(ESG) ‘ j g _
faktoru A 8 A

analize: WE— ; e -

Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

Pamatojoties uz pieejamo informaciju (skatit Avots) un teritorijas planojumu,
novértéjamais Tpadums neatrodas pladu (t.sk. véjuzplidu riska)

- krasta erozija (“Coastal erosion”)

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks

- vétras (“Storms”) risks

- Tpasi smagi nokrisnu (“Heavy precipitation”)
risks

Nav oficialu informacijas avotu. Riski
saistiti ar klimatiskajai joslai
raksturigajiem apstakliem.
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13.Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 1642 m?2
Kadastralas vertibas noteik§anas datums: 23.12.2025
Zemes fiskala kadastrala vertiba: 34 437,- EUR
Kadastralas vertibas noteik§anas datums: 01.01.2025
Zemes universala kadastrala vertiba: 39 407,- EUR
Nr. ::tétilr;rtl;écijas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
- | o1.02.2025 7312040100 ggﬁg%ﬁfgﬁgﬁ{ Iosias tkearl'j‘;“‘zl;c?]ﬂr pazemes elekiranisko 0.0012 | ha
Apg rutlnéjuml . ~ 01.02.2025 7313090100 E&\;ﬂg@;;h:sséiﬂtﬁ?ému teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas |  ygaq ha
igacijas tehniska lidzekl iacij isa kugu lidoj drosib
- | wozaoas 73ta0r0202 | FadgRciae el s audeles geisa kudu ldojumu drofbas | 1507 |
- 01.02.2025 7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0070 ha
~ 01.05.2025 7312010102 glz(ﬁgkgtai:ci 'arﬁeatirianzgjoslas teritorija ap Odensvadu, kas atrodas 0.0050 ha
Uzlabojumi: Asfaltéta teritorija
Pieejamas komunikacijas: EL; U, G
Konfiguracija: Neregulars daudzstiris
Reljefs: Lidzens
Zonéjums un ta atbilstiba: Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM3)
Drenaza un gruntsudeni: -
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14. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus daltbnieku spéku saméru, ka ar iezimé 8o saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar 33 zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama Tpasuma pielietojums, kur§ vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akiflva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmanto$anas veidu, vai ari var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atseviSsku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir mazstavu apbiives vajadzibam, jo
Sis izmantoSanas veids ir redli iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim Tpasuma
veidam visatbilsto$akais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais 1padums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

15. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasuma veértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama Tpasuma vertibu:
e Laba atraSanas vieta
e Elektribas, tdens un gazes centralizéti pieslegumi
Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:
e &ku tehniskais stavoklis
e neskaidriba ar ékas vésturisko kultirvértibas statusu

e nav centralizéta kanalizacijas piesleguma
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16.Tirgus analize

2025. gads — piesardziga izaugsme Riga un apkaimes
e Kreditésana: hipotekaro kreditu tirgus 2024. beigas—2025. sakuma batiski aktivizéjas; jauno
[fgumu skaits un vidéja kredtta summa strauji aug, ko veicina Euribor kritums un algu kdpums.
e Euribor: prognozéts limenis ap 2% 2025. gada beigas; tas ir pietiekami zems, lai uzturétu
pieprasijumu, bet ne “Iétas naudas” eiforiju.
o Aktivitate Riga: darijumu skaits galvaspilséta 2024. gada otraja pusé un 2025. sakuma
pieauga, Tpasi dzivokliem ar labu kvalitati un finans&jamu profilu.

Rigas apkaimes 2025:
e Centrs / tuvais centrs: jauno projektu primarais tirgus jau tuvojas un parsniedz 3000 €/m?;
sekundarais tirgus kvalitativam eékam seko ar mazaku, bet joprojam pozitivu kapumu.
e Seérijveida mikrorajoni: Iéns, bet stabils cenu kdpums (dazos rajonos 2-3 % gada), joprojam
batiski zem 2007. gada pika.
e Pieriga: spécigs pieprasijums péc energoefektiviem, kompaktakiem majokliem; atseviSkas
Pierigas apkaimés cenas jau tuvojas Rigas mikrorajonu limenim.

Pieprasijuma struktira Rigas apkaimés

o Energoefektivitate un kvalitate: pircéji arvien vairak dod priekSroku funkcionaliem,
energoefektiviem un kompaktakiem majokliem; tas TpaSi cel cenas jaunajos projektos un
renovétas ékas.

¢ Platibas: pieaug interese gan par kompaktam vienas personas majsaimniecibam, gan par 3—
4 istabu dzivokliem gimeném labas apkaimés (Mezaparks, Teika, Purvciems, Imanta u.c.).

e Ire vai pirkums: Tre klUst par apzinatu izvéli mobilitates dél; Tres namu attistiba Riga un
lielakajas pilsétas stabilize tirgu, bet nepietiekams kvalitativu 1paSumu piedavajums joprojam
uztur spiedienu uz cenam.

2026. gads — ko sagaidit Rigas apkaimes
o Aktivitate: 2025. gads ieziméjas ka spécigakais kreditéSanas gads pédéja piecgade; 2026.
gada sagaidama turpinata, bet mierigaka izaugsme, nevis jauns “léciena” vilnis.
e Cenu dinamika: analitiki 2026. gadu raksturo ka stabilizacijas un pielagoSanas periodu—
strauj§ cenu kapums maz ticams, drizak mérens pieaugums kvalitativam fondam un
stagnéacija vajakos segmentos.

Rigas apkaimju griezums 2026:
e Centrs / jaunie projekti:
o Tendence: neliels, bet turpinats cenu kapums, 1pasi A energoefektivitates klasé un
premium lokacijas.
o Riska punkts: bivniecibas izmaksu kdpums un ierobezots jauno projektu
piedavajums var noturét cenas augstas, bet pircéju skaits klust selektivaks.
e Seérijveida un vecaks fonds mikrorajonos:
o Tendence: stabilizacija vai |oti mérens kapums; lielaka diferenciacija starp renovétam
un nerenovétam majam.
o Scenarijs: ja ener@ijas cenas saglabdjas augstas, nerenovétdm majam cenas
starpiba pret renovétam palielinas.

Pieriga (Jirmala, Adazi, Salaspils, Olaine u.c.):
o Tendence: turpinas pieprasijums péc majokliem ar labu mobilitati uz Rigu; cenas léni
tuvojas Rigas mikrorajonu ITmenim, bet strauj$ kapums maz ticams.

Galvenie virzitaji 2026. gada
e Procentu likmes: sagaidams, ka Euribor svarstisies ap 2% Ilimeni; butisks kritums nav
gaidams, bet ari strauj$ kapums — maz ticams. Tas nozimé “normalu”, nevis Iétu kreditu vidi.
e Buavniecibas izmaksas: augstas izmaksas bremzé jauno projektu piedavajumu, kas palidz
noturét cenas esoSajam kvalitativajam fondam.
e Demografija un darbs: Rigas un Pierigas apkaimes ar labu darba vietu pieejamibu un
infrastruktdru saglabas cenu izturibu; vajakos rajonos iesp&jama stagnacija.

Ka to izmantot tavos modelos un sarunas ar investoriem
e Segmentésana:
o 1) Rigas centrs / jaunie projekti: scenariji ar 3-5 % gada 2025-2026, bet ar augstu
jutibu pret likmju un bavniecibas izmaksu izmainam.
o 2) Serijveida mikrorajoni: 0-3 % gada, ar lielu cenas starpibu starp renovétu un
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nerenovétu fondu.
o 3) Pieriga: 2-4 % gada kvalitativiem projektiem ar labu mobilitati; konservativaks
pienémums periférijai.

Avots: db.lv; tikaibizness.lv; VCG Ekspertu grupa

Tabula Nr.1. NotikuSo darijumu apkopojums ( no 08/12/2023-15/10/2025 ).

Kategorja | Adrese leraksts | Datums Gads | Stavs |  Pardota Kop. Zeme, lekat, cena, | Kop, Veids Dorn. dalas
platiba, m? platiba, m? m platiba, m? EUR EURjm?

Zeme Biive Kalnciema iela 55, Riga ° D 27/mf2024 1930 3 462 462 707 401850 869 Daudzdzivoklu "
[ss[~E
ZemeBUVe .. Vaciesalela 37, Riga [- ) 14/08/2024 1930 2 348 348 1407 395000 1134 Birol n
[s<[~1 L
ZemeBive | has prospekts 20, Riga Qo 20/05/2025 1908 3 659 850 2435 342500 520 Daudzdzivoklu n
Zeme Bu’\:e Stokholmas iela 34, Riga ° D 01/07/2025 1938 2 395 395 1899 330 300 836 Daudzdzivokiu Ll
EPAE
;;'"E BIve s culaukalelas, Riga [- ) 10/12/2025 1920 2 475 475 2241 330000 694 Daudzdzivoklu n
ZemeBive . iia13, Riga Qo 09/05/2024 1936 3 308 308 1912 315 000 791 Daudzdzivoklu n
<]
Zeme Bilve Zasulauka iela 5, Riga ° D 24/05/2024 1920 2 475 475 2241 305 000 642 Daudzdzivokiu "
[ss[~L-L @
ZemeBIve o s iela8, Riga [- ) 09/04/2024 1930 3 563 563 1008 300000 533 Biroj n
[s<[~1 L.
Zeme Bii
u;'"e Y8 Launkalnes fela 4, Riga Qo 0108/2025 1937 2 319 319 147 300000 939 Daudzdzivoklu n
Zeme Biive
D@ e Meness iela 10, Riga Qo 25M/2024 1900 2 715 715 863 220000 405 Daudzdzivoklu n
Zeme Biive
o Vagonu fela 30, Riga Qo 05/12/2024 1931 2 312 312 1104 275000 882 Daudzdzivokly n
Zeme Bii
5:9 Y% npuzesiela 24A Riga Qo 06/03/2025 1895 2 222 222 866 275000 1239 Daudzdzivoklu n
Zeme Biive

Kiusa iela 15, Riga (-1} 17/05/2024 1908 2 602 602 1476 270000 449 Daudzdzivoklu n
[ss[~L-1 3
:'"E BIVe 5 ardes e 12, Riga (-] 08/08/2025 1940 2 201 201 1565 265000 910 Daudzdzivokly n
ZemeBive . : Nometyu ela 65, Riga [- ) 02/08/2024 1907 3 359 m 607 249000 694 Daudzdzivoklu 12
[=s[~L ]
Zeme Bive
o Latgales fela 175, Riga (-1} 7072024 1927 4 568 568 950 230000 405 Daudzdzivoklu n
:'"E BIve 5 aiginuieta 6, Riga (-] WM22024 1900 2 325 325 1438 230000 707 Daudzdzivokly n
Zeme Bive Riga Qo 02/12/2024 1 609 609 2481 227000 a73 Noliktavas, n
@ bunkuri
Zege;we Bauskas iela 166, Riga (-1} 23/04/2025 1880 2 655 655 2315 215 000 az8 Daudzdzivokly n
PEme BIVe s iela 2, Riga (- 1)) 02110/2025 1895 2 301 301 1344 200 000 51 Daudzdzivoklu n
sme Bave Uzavas iela 2, Riga ° D 08/07/2024 1939 2 229 229 1293 200000 875 Daudzdzivoklu ”n
Zeme Bive
Dan Gertrades iela 108, Riga Qo 05/03/2024 1890 2 290 200 764 196000 675 Daudzdzivokly n
Zeme Bii
ZEME Ve yoiguntes fela 60, Riga Qo 28/05/2025 1867 2 208 206 2802 178 000 865 Daudzdzivoklu n
&
Zeme Bii
5:‘3 WYe Krigjana Barona iela 824, Riga Qo 18/0412024 1885 1 m b 923 168000 234 Biroj n
Zeme Bive

Apguides iela 27, Riga Qo 26/03/2024 1631 2 27 271 1679 155 000 572 Daudzdzivokly n
[ss]~F
Zeme Blve
o Eduarda Smilgs iela 21, Riga Q0o 15/08/2025 1895 2 740 740 630 155 000 209 Daudzdzivokly n
:Z;""e BV Garaiela 14, Riga (-3} 22/06/2025 1935 2 13 213 2216 155 000 495 Daudzdzivokly n
ZemeBive  Zakulela’, Rigs [- 1) no72024 1020 1 265 265 1415 150000 567 Garszas n
Zeme Bii
G‘;"'E W ojusalas iela 23, Riga Qo 06/08/2025 1900 2 708 706 1649 150000 n Daudzdzivoklu n
ZemeBive  Artilerjas iela 23, Riga Qo 23/05/2025 1890 2 666 666 1462 145000 28 Daudzdzivokly n
:Z;""e BV | apsalas iea7, Rigs (-3} miojz024 1910 2 237 237 1267 140000 591 Daudzdzivokly n
:Z;""E BOVe igstrozes fela7, Riga Q0 20/12/2024 1912 2 469 269 1260 140 000 209 Daudzdzivoklu n
Zeme Bive
m Livanu iela 3, Riga o D 18/03/2025 1900 2 350 350 1485 139 000 397 Daudzdzivoklu m
Zeme Bii
G‘;"'E Ve Sianalela 6C, Riga Qo 0/012025 1927 2 609 699 682 137 000 196 Biroi n
Zeme Bii
G‘;"'e WY Bukuitisla 71, Riga Qo 22/05/2024 1870 3 705 705 1906 125000 7 giroj n
ZemeBive  Krasiavasiela 15, Riga Qo 19122024 1902 2 431 231 640 120000 78 Daudzdzivokly n
sme Bave Kraslavas iela 13, Riga ° D 19/12/2024 1900 3 544 544 642 110 000 202 Daudzdzivoklu ”n
Zeme Bive
o Liveiema iela 38, Riga Q0o 24/01/2025 1920 2 £ 216 1886 105000 332 Daudzdzivokly n

R BIve  Vieblesprososiis 20 Riga Qo 12/08/2024 1908 3 220 650 812 100000 455 Daudzdzivokly 3
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Karté attélots dartfjumu geografiskais izvietojums.
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Avots: www.cenubanka.lv; VCG ekspertu grupa

17. Novertésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apakspunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai Tpasuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaidama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” STs
pieejas ir:

¢ Izmaksu pieeja;
e lenakumu pieeja;
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama TpaSuma vértibas noteik3anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja, jo ST ir vieniga no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama ipasuma tirgus
vértibu.
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18. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salildzinamo darTfjumu) pieeju tiek iegits vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstds uz salidzinamam cenam tirgd, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem TpaSumiem tirgd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotaju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par pasSuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga TpaSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirga,
cenu izvertéSana. Ja pédeéja laika ir notikusi tikai dazi darjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
[Tdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 31
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var blt nepiecieSams korigét informaciju
par notikuSo darfjumu cenadm ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas
bazes atSkirtbas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

ST izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atSkiribas.

Vértésanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darlfjuma finansésanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salldzinamo darijumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol&, dartfjums starp savstarpgji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$
dartjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé novértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkaribd no objektu platibas, izmantotajiem
bavmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salldzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attiecibad pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojo8s: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.
Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétdja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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19. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Atrasanas vieta: Ciekurkalna 3.8kérslinija 22, Riga
Zemes platiba: 520 m?
& M\ o, Eku platiba: 1418 m?
2 ) % ol | \
> \e\af":? E CJEKURKA
T Ny T BN Inzenierkomunikacijas: EL; U; VS -centralizéti; K - lokali
»:c‘\ekurka‘“?’ziﬁi‘%::: ZMr =
1 o) JIE = CLaie obs . ;
| =R == @ L C Ekas tehniskais stavoklis: Atbilst
| D \ i = ;‘P;
""Ekurk,;.,,,,‘;J | . e PieklGsanas iespéjas: Atbilst
Pardo$anas datums: 30.08.2025
F
Energoefektivitates klase | Eku energosertifikatu registra BIS (avots:
https://bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents
Cena, EUR: 211 200,- EUR
Piezimes:
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Salidzinamais objekts Nr. 2

“Kate” ‘ ‘

Uderistor ,.,-‘:5.
) ;é;gku;kalqail i

| lekstiew ) 1~
ministija |
|

A Valsty! O
policlp |

AtrasSanas vieta:

Augstrozes iela 7, Riga

Zemes platiba:

1269 m?

Ekas platiba:

469,0 m?

InZenierkomunikacijas:

EL; U; VS -centralizéti; K — lokali

Ekas tehniskais stavoklis:

Nedaudz labaks

PiekliSanas iespéjas:

Atbilst

Pardosanas datums:

20.12.2024

Energoefektivitates klase

informacija nav atrodama Eku

Energoefektivitates klase nav zinama,

energosertifikatu registra BIS (avots:
https://bis.gov.lv/bisp/lv/iepc_documents

Cena, EUR:

140 000,- EUR

Piezimes:
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Salidzinamais objekts Nr.
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Atrasanas vieta:

Ciekurkalna 6.8kérslinija 13, Riga

Zemes platiba:

1014 m?

Ekas platiba:

476,1 m?

Inzenierkomunikacijas:

EL; U; G; VS -centralizéti; K - lokali

Ekas tehniskais stavoklis:

Nedaudz labaks

PiekliSanas iespéjas:

Atbilst

Pardosanas datums:

10.01.2024

Energoefektivitates klase

Energoefektivitates klase nav zinama,
informacija nav atrodama Eku
energosertifikatu registra BIS (avots:
https://bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents

Cena, EUR:

100 000,- EUR

Piezimes:
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20. Aprekins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Novértéjamais 1pasums 1 2 3

Cena, EUR 211 200 140 000 100 000

Eku un bavju platiba, m2 640,9 1418,4 469 476,1

Zemes platiba, m2 1642 2333 1269 1014

Cena par €ku un bavju m2, EUR 148,9 298,5 210,0

Veértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardo$anas laiks - 30.08.2025 0% 0 20.12.2024 5% 14,9 10.01.2024 10% 21,0
Korigéjama vértiba: - 148,9 313,4 231,0

Novietojums rajona Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0,0
Novietojums apkartné Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0,0
Apkartne, piegulosa teritorija Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Gajeju/auto plismas intensitate Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0
PiekldSanas iespé&jas, auto novietoSanas iespéjas Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Platiba Daudz mazaks 15% 22,3 Atbilst 0% 0,0 Atbilst 0% 0,0
Telpu planojums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas tehniskais stavoklis Atbilst 0% 0,0 Nedaudz labaks | -5% -15,7 Nedaudz labaks | -5% -11,6
KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis Atbilst 0% 0 Nedaudz labaks | -5% -15,7 Nedaudz labaks | -5% -11,6
InZenierkomunikaciju tehniskais stavoklis Atbilst 0% 0,0 Nedaudz labaks | -5% -15,7 Nedaudz labaks | -5% -11,6
lekStelpu tehniskais stavoklis Atbilst 0% 0,0 Atbilst -5% -15,7 Atbilst -5% -11,6
Papildus aprikojums, uzlabojumi Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala ietekme uz kopéjo vértibu Nedaudz lielaks -3% -4,5 Nedaudz lielaks 5% 15,7 Lielaks 7% 16,2
Kopéja korekcija par m2, EUR 166,8 12% 17,9 266,4 -15% -47,0 201,0 -13% -30,0
Nekustama ipasuma noteikta vertiba par m2, EUR 211,4

Nekustama ipasuma noteikta vértiba noapalota, EUR 135 500
Piezimes: aprékina ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju ieklauta arT zemes cena.
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21. Nosacitas vertibas aprekins

Lai noteiktu katras TpaSuma dalas nosacito vértibu, tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas iegatais rezultats tiek sadalits proporcionali katras €kas un zemes atbilsto3ajai
vértibas dalai no to fiskalas kadastralas vértibas sadalijuma:

Nekustama TpasSuma tirgus vértiba apskates datuma ir:135 500,- EUR

Eku un zemes nosacitais vértibas sadalijums:

Nosaukums un kadastra apziméjums platiba Fiskala kad. vertiba % Nosacita vértiba, kad. vertiba
(m2) (EUR) EUR EUR/m2
zemes vienibas (kad. apz. 0100 087 0213) 1642 31740 28,26% 38 286,- 19,33
administrativa éka (kad. apz. 0100 087 0213 001) 234 49942 44,46% 60 242,- 213,43
administrativa éka (kad. apz. 0100 087 0213 002) 42,2 10808 9,62% 13 037,- 256,11
darbnica (kad. apz. 0100 087 0213 0003) 99,5 4601 4,10% 5 550 46,24
darbnica (kad. apz. 0100 087 0213 0004) 110,2 5880 5,23% 7 093 53,36
noliktava (kad. apz. 0100 087 0213 005) 27,4 1472 1,31% 1776 53,72
garaza (kad. apz. 0100 087 0213 006) 37,1 2112 1,88% 2548 56,93
noliktava (kad. apz. 0100 087 0213 007) 50,6 1400 1,25% 1689 27,67
8kdnis (kad. apz. 0100 087 0213 008) 29,4 289 0,26% 349 9,83
$kidnis (kad. apz. 0100 087 0213 009) 30,1 493 0,44% 595 16,38
$kidnis (kad. apz. 0100 087 0213 010) 54,9 898 0,80% 1083 16,36
bave (kad. apz. 0100 087 0213 014) 39,9 2697 2,40% 3253 67,59
KOPA: 112 332 100,00% 135 500
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22. leguta vertiba

Nekustama 1pasuma tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

Eku un zemes nosacitais vértibas sadalijjums:

135 500,- EUR

(Viens simts trisdesmit pieci tiikstosi pieci simti euro)

Nosaukums

Kadastra apzimé&jums

apbuveétas zemes
vieniba

0100 087 0213

38 286,- EUR

(trisdesmit astoni tukstosi divi simti astondesmit sesi euro)

administrativa eka

0100 087 0213 001

60 242,- EUR
(seSdesmit tikstosSi divi simti Cetrdesmit divi euro)

administrativa eka

0100 087 0213 002

13 037,- EUR
(trispadsmit tukstosi trisdesmit septini euro)-

darbnica 0100 087 0213 003 oo 9550-EUR .
(pieci tukstosi pieci simti piecdesmit euro)
- 7 093,- EUR
darbnica 0100 087 0213 004 (septini tukstosi devindesmit tris euro)
. 1776,- EUR
noliktava 0100087 0213 005 (viens tukstotis septini simti septindesmit sesSi euro)
= 2 548,- EUR
garaza 0100 087 0213 006 (divi tiikstoSi pieci simti cetrdesmit astoni euro)
. 1689,- EUR
noliktava 0100 0870213 007 (viens tukstotis seSi simti astondesmit devini euro)
L 349,- EUR
Skanis 0100 0870213 008 (tris simti ¢etrdesmit devini euro)
skainis 0100 087 0213 009 o S95-EUR
’ (pieci simti devindesmit pieci euro)
skainis 0100 087 0213 010 1083,-EUR

(viens tukstotis astondesmit sesi euro)

administrativa eka

0100 087 0213 014

3 253,-EUR
(tris tukstosi divi simti piecdesmit tris sesi euro)

Sertificéts vertétajs:

(Péteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)
SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR

DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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23. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigéd saskana ar manam zindSandm un pérliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobeZojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarbo$anas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vertibam, kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka 8is zinojums ir izstradats saskana ar profesiondlo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, paSreizé€ja vai nakotné paredzama personiga interese par 30
Tpadumu, ne art iespéja gut labumu no $adi novértéta ipaSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus
un viedokli par nekustama TpaSuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no $i zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaitd ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskds sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértejuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertetajs: _
(Péteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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