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DZIETI

2026.gada 9.februari VAS ,,Valsts nekustamie pasumi”

Reg. Nr. S —26/4 Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
] p p
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama IpaSuma — zemes un apbiuves ,,Atlantika 36”, Janupé, Olaines pagasta, Olaines
novada tirgus vertibas noteikSanu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar visparigo vienoSanos Nr. 1ZD/2026-VV/1258 un darba uzdevumu, sertificéts
nekustama TpaSuma vertétajs Juris Guntis Vjakse ir veicis nekustama ipasuma — zemes un apbiives
,Atlantika 36", Janupe, Olaines pagastd, Olaines novadad (turpmak teksta OBJEKTS) novértéjumu,
nosakot ta tirgus vértibu, atbilstosi situacijai ipaSuma veértéSanas datuma.

Atskaité ar jédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Rigas rajona tiesas Olaines pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000601901 nostiprinats Latvijas valsts FinanSu ministrijai,
registracijas numurs 90000014724, persona piedeross nekustamais TIpaSums ar kadastra numuru 8080
020 1262, kas sastav no:

v’ zemes vienibas (kadastra apziméjums 8080 020 1262 (609 m?)),
v darza majas pamati (kadastra apziméjums 8080 020 1262 001).

OBJEKTS ir noveértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vértésana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novertgjuma atskaites deriguma termins ir 6 (se$i) ménesi.

OBJEKTA vértesanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertesanas meérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus veértibu vértéSanas datuma
atsavinasanai.

P&c veikta noveért€§juma 2026.gada 9.februari
visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 4 900
(Cetri tikstoSi devini simti eiro), t.sk.,

zemes vertiba ir EUR 4 800 (Cetri tiikstosi astoni simti eiro),
apbuves vértiba ir EUR 100 (viens simts eiro).

Kopeja vertiba atbilst visa objekta ka vienota veseluma tirgus vertibai, bet tas nav uzskatamas par atseviski nodalitu
objektu tirgus verttbam.

Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz
vert§jamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst veérté€Sanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgriitinajumiem vai apkilajumiem un to var realizet atklata un konkurgjosa nekustamo
IpaSumu tirgil. legltie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

VertéSanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pienémumus un ierobezojosos
faktorus, ka ar1 informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot vera verteétajam pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes priekssédetajs Juris Guntis Vjakse
DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Atbrivosanas aleja 81-202, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama TpaSuma — zemes un apbuves ,,Atlantika 36”, Janupe, Olaines pagasta,
Olaines novada tirgus vertibu vért€Sanas datuma.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,,Ipasumu vértéSana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba - aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma ipaSumam biitu japariet
no viena ipaSnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardévéju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar parékinu

un bez piespieSanas.

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese

,,Atlantika 36”, Janupe, Olaines pagasts, Olaines novads

Kadastra numurs

8080 020 1262

Zemes vienibas kadastra
apzimé&jums

8080 020 1262

IpaSumtiesibas uz OBJEKTU

Uz FinanSu ministrijas 2020.gada 13.jinija uzzinas Nr.38-2/9-3/3266 par
nekustamo paSumu "Atlantika 36", Janup€, Olaines pagasta, Olaines
novada (kadastra numurs 80800201262) zemes vienibas kadastra
apzim&jums 80800201262 un 2025.gada 17.jalija akts Nr. 4254 par
nekustama TpaSuma atmeSanu, Valsts zemes dienesta 2025.gada
7.novembra apliecinajums, 2025.gada 24.septembra Valstij piekritigas
mantas pienemsanas un nodoSanas akts Nr. 4825R/25 pamata, ipaSuma
tiesibas uz vertegjamo OBJEKTU nostiprinatas Latvijas valsts Finansu
ministrijai, registracijas numurs 90000014724.

Atzimes un aizliegumi Nav.
Kilas tiesibas un tas pamats Nav.
Lietu tiesibas, kas apgriitina Nav
nekustamu Tpasumu )
Nomas ligums Nav.

Vertejuma pasiititajs

VAS ,,Valsts nekustamie 1pasumi”.

Vertgjuma merkis

Noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vertibu vértéSanas datuma
atsavinasanai.

Objekta apsekosanas datums

2026.gada 3.februaris.

Objekta apsekotajs

Juris Guntis Vjakse.

Informacija par vertejamo OBJEKTU

Domajamas dalas

1/1

Zemes vienibas kadastrala
vertiba uz 26.11.2026. un
25.11.2026.

1 736 EUR - fiskala kadastrala vértiba.
1 949 EUR — universala kadastrala vertiba.

ESG faktoru analize

ESG faktoru ietekme uz tirgus vertibu ir zema/minimala:

. Ekai nav izstradats energosertifikats (4vots: Biivniecibas valsts
kontroles birojs (2026). Biivniecibas informacijas sistéma. Eku energosertifikatu
registrs. https://bis.gov.lv/bisp/Iv/epc_documents , sk. 09.02.2026.);

Eku energosertifikatu registrs

Eku energosertlikili netka atrast

. Plaidu riska scenariji 1/10 gados: ng;
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. Plidu riska scenariji 1/100 gados: n€ (4vots: Latvijas vides,
geologijas un metodologijas centrs (2026). Latvijas plidu riska un plidu draudu
kartes. hitps://videscentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes ,
sk. 09.02.2026.);

. karstuma vilnu risks — mazs;
. vetras risks — mazs;
. ipasi smagi nokriSnu risks — mazs.

Zemes vienibas kopé€ja
platiba

609 m?, no kuras 609 m? — zeme zem ekam.

Zemes vienibas konfiguracija

Neregulara Cetrstura forma.

Zemes vienibas reljefs

Lidzens.

Gruntstidenu Itmenis

Zems.

Teritorijas uzlabojumi

Nav 1pasu teritorijas uzlabojumu.

Zemes vienibas izmantoSanas
méerkis

Individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601).

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoSanas veids

Saskana ar Olaines novada teritorijas funkcionala zonguma Kkarti,
vertgjama OBJEKTA atlautais izmantoSanas veids ir savrupmaju apbives
teritorija (DzS1).

Zemes vienibas raksturojums

Zemes vieniba ir sakopta. Uz zemes vienibas atrodas darza majas pamati.
Zemes vieniba ir ierobeZota ar metala pinuma Zogu.

Paligekas Nav.
Darza mdaja (k.apz. 8080 020 1262 001) raksturojums
Ekas kopéja platiba 56,3 m*.

Ekas uzbiivésanas gads

Stavu skaits €kai

Nav. Tikai pamati

Galvenais lietoSanas veids

1110 — Viena dzivokla majas.

Ekas konstrukcijas materials
(kiegelis, betons, koks)

Pamati — dzelzsbetons/ betons; arsienas — nav izbiivets; parsegumi — nav
izbiivets.

Jumta konstrukcijas un
parseguma materials

Nav izbuveéts.

Ekas vispargjais stavoklis

Ekas fiziskais stavoklis vertéjams ka neapmierinoss, fiziskais nolietojums
atbilstosi Valsts zemes dienesta izdrukai (nolietojuma noteikSanas datums
nav zinams) — V5.

V5 — Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.

leiesana un uzturésanas eka var apdraudet veselibu vai dzivibu, vai nav
iespejama. Pamati izdrupusi, sienas novirzijusas no vertikalda stavokla,
parsegumi, jumta konstrukcija un jumta segums sabrukSanas stadija vai
iebrucis (Avots: Bivju kadastralas uzmeérisanas noteikumi (2023). Ministru
kabinets, pienemts Riga 2023.gada 7.marta, Latvijas Veéstnesis, interneta vietne

Likumi.lv. https://likumi.lv/ta/id/3405 1 2-buvju-kadastralas-uzmerisanas-
noteikumi, sk. 09.02.2026.)
Fiziskais nolietojums, saskana ar pie Valstij piekritigds mantas

pienemsanas un nodosanas akta Nr. 4825R/25 —70%.
Eka ir neapmierinosa tehniska stavokli.
Izbuivétie pamati mitruma bojati, plaisas, izdrupumi.

Ekas ieksgjas apdares
stavoklis

Nav izbuvets.

Argjas durvis (skaits,
materials, slédzenes)

Nav izbuveéts.

Inzenierkomunikacijas

Nav izbuveéts.

Planojums Nav izbuvéts.
Apsardze Nav.
Vai notiek remontdarbi NE.

Pasreizgja izmantoSana

Darza majinas apbiive ar darzkopibas teritoriju.

Labakais izmantoSanas veids

Vasarnicu vai darza majinu apbiive ar darzkopibas teritoriju.

AtraSanas vietas

Vertgjamais OBJEKTS atrodas Olaines novada, Olaines pagasta, Janupe.
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raksturojums, apkartne

Sociala infrastrukttira — vaji attistita. Apkartné domin€ savrupmaju apbiive,
mezu teritorija, dabas un apstadijumu teritorija. Lidz Olaines pilsétas
centram ir ~ 21,6 km. Lidz Rigas pilsétas centram ir 38,4 km. Tuvaka
pirmsskolas macibu iestade, vidusskola, slimnica, VUGD dala atrodas
Iecavas pilséta. Tuvaka tirdzniecibas vieta atrodas ~ 1,3 km attaluma —
veikals “Lats”. Tuvaka starppilsétu autobusu pietura atrodas ~ 0,6 km
attaluma.

Piebrauksanas iesp&jas pie zemes vienibas vértgjamas ka labas — blakus

PicbraukSana atrodas paSvaldibas cels.
Ekai ir izbliveti tikai pamati — ka netick veértéta ar tirgus salidzinamo
darTfjumu pieeju, jo nekustamo IpaSumu tirgl konkrétaja vieta un novada
Piezimes nav pieejami pirkuma/ pardevuma darijumi, kas ir notikusi tikai ar zemi un

€kas pamatiem, tapec tiek verteéta tikai zeme ar paaugstinoSo korekciju par
apbuivi. Atseviski tiek izdalita arT pamatu vertiba.

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantosanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir readli iesp€jama, v€ra ir nemami tikai tie

apsveérumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;
b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem véra visi esoSie
IpaSuma lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, piem&ram, zon&jums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabiit finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas biitu augstaks un parsniegtu IpaSuma
ienesigumu pie esos$as izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un IpaSuma raksturu,
vertétajs secina, ka labakais veértéjama nekustama TpaSuma izmantoSanas veids ir vasarnicu vai
darza majinu apbiive ar darzkopibas teritoriju. Minimala zemes vienibas apbiives teritorija
vasarnicu vai darza majinu apbiivei ir 600 m?. Citi teritorijas izmantoSanas veidi nav atlauti
saskana ar Olaines novada teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem.

4.1.2.4. Apbiaves parametri

Nr. Teritorijas izmantosanas
veids

110.  Savrupmaju apbdve
111.  Vasamicu apbdve
112, Darza maju apbive
113, Tirdzniecibas vai

pakalpojumu objektu
apblve

Minimala Maksimalais Apblves Apbives Apblves Minimalais
jaunizy. apbives intensitdte  augstums augstums  brivas zalas
zemes gabala blvums (%) (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)
1200 m* # 30 lidz 9 * 30

600 m* 30 [idz 9% 30

600 m® 30 lidz 95 30

1200 m? 30 lidz 9 30

Avots: Olaines novada teritorijas planojuma grozijumi. Redakcija 2.2. Teritorijas izmantoSanas un apbiives

noteikumi.
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NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Nekustama Tpasuma tirgus aktivitate Latvijas regionos pédéja gada laika ir saglabajusies
iepriek$¢ja limeni, bez biitiskam izmainam. Izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robezas,
gandriz izzudusi spekulativi darjjumi. Tirgus attistibu bremzgjosie faktori nav mainijusies, tie
joprojam ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas -
demografiska situacija, zema darba samaksa, bezdarbs. Darfjumiem bieZi ir piespiedu pardoSanas
raksturs un IpasSumus izsoles iegadajas ar bankam saistiti uznémumi. Vietgjie uznéméji, ka art
novadu un pagastu parvaldes savu attistibu veicina piesaistot ES fondu lidzeklus, ta¢u nozimigai
uznéméjdarbibas izaugsmei ar to bieZi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo Ipasumu
tirgu regionos nav butiska.

Regionu, novadu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam
dzivojamam majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kamér laukos — ar lauksaimnieciba
un mezsaimnieciba izmantojamam zem&m un lauku viensétam. Lauksaimniecibas un
mezsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir
brivak pieejami apgrozamie lidzekli, kurus to 1pasnieki izvélas investét nekustamajos Ipasumos.
Parsvara tie orient€jas uz sev tuvéjo zemju iegadi, tadejadi paplasinot savus IpaSumus, 11dz ar to
veicinadami savu uznémeéjdarbibu un attistibu.

Iegadajoties darzu majinu, galvenie kritériji, kuriem piever§ uzmanibu pircgjs ir — laba €kas
kvalitate un ilgtsp€jigi tas biivniecibas risinajumi, sakartota apkart€ja infrastruktiira, &rta
piekluve, laba satiksme, sabiedriska transporta pieejamiba, apkartnes teritorija.

Pieprasijums péc darzu majinu Olaines novada ir pazeminats/vidgjs, kas izskaidrojams ar
vairakiem apstakliem — zemo NI tirgus aktivitati, ekonomisko pamatotibu un izmanto$anas
iesp&jam, regionalo izvietojumu. Vairak tiek piedavatas darzinu majinas ar vidéju/ apmierino$u
fizisko un iekS$gjas apdares stavokli, ka arl darzipu majinas, kuram nepiecieSams remonts.
Darzinu majinas, kas ir laba fiziska stavokli, vairuma gadijumu tiek piedavatas par neadekvati
augstam cenam un nekustama ipasSuma tirgi ekspongjas salidzinosi ilgi (vairak par 1 gadu).

Divu gadu laika lidz OBJEKTA vértésanas bridim Olaines novada tika registréti 594
pirkSanas/pardosanas darfjumi ar zemes ipaSumiem. Olaines pagasta tika registréti 571
pirkSanas/pardosSanas darfjumi ar zemes Ipasumiem. No kuriem pardota neapbiivéta zeme, kas ir
pardota ka viss Tpasums, nevis ta domajamas dalas ar lieto§anas mérki privatmajam tika registréti
221 pirkSanas/pardosanas darfjumi, vid&ji cenas svarstas no 1 1idz 57 EUR/m? robeZas. Ar zemes
platibu no 600 m? Iidz 1200 m? tika registréti 117 pirkSanas/pardosanas darfjumi. Vid&ji cenas
svarstas no 1 1idz 49 EUR/m? robezas. Cenas par visu Ipasumu svarstas no 750 EUR Iidz 32 000
EUR. Tika izskatita tikai Janupe un tas tuvaka apkartne. Lidz ar to tika registréti 46
pirkSanas/pardosanas darijumi ar neapbiivétam zemes vienibam, kuras ir pardoti ka viss Ipasums,
nevis td domajamas dalas ar lietosanas mérki privatmajam un zemes platibu no 600 lidz 1200 m?.
Cenas svarstas no 1 Iidz 43 EUR/m? robezas, vidgji 7 EUR/m?. Cenas par visu TpaSumu svarstas
no 750 EUR Iidz 26 000 EUR. Salidzinamo objektu izvele svariga ir zemes platiba — zeme, uz

kuras var veikt tikai vasarnicu vai darzinpu maju apbivi. (dvots: Cenu Banka (2026).
Cenubanka. https://cenubanka.lv/Iv/objects , sk. 09.02.2026.)

Nemot véra veért€jama OBJEKTA atrasanas vietu, izmantoSanas iesp&jas, sastavu un
platibu, tas uzskatams par vid€ji ekspong&jamu ipasumu nekustama ipaSuma tirgt.

Analizéjot konkréto nekustamo ipaSumu, faktori, kas ietekmé ta vertibu, ir:

e geografiskais izvietojums — Olaines novads, Olaines pagasts, Janupe ar vaji attistitu
socialo infrastruktiru;

e OBIJEKTS sastav no darza majinas, nojumes un zemes vienibas;

e 609 m?, no kuras 609 m? — pargja zeme;

e zemes vienibas konfiguracija — neregulara Cetrstiira forma, zemes vienibas reljefs —
lidzens, gruntsiidenu Iimenis — zems;
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e zemes vieniba ir sakopta. Uz zemes vienibas atrodas darza majas pamati. Zemes
vieniba ir ierobezota ar metala pinuma zogu;

e zemes vienibas izmantoSanas mérkis: individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601);

e saskana ar Olaines novada teritorijas funkcionala zong&juma karti, vért§jama OBJEKTA
atlautais izmantoSanas veids ir savrupmaju apbiives teritorija;

e labakais izmantoSanas veids: vasarnicu vai darza majinu apbiive ar darzkopibas
teritoriju;

e darza majinas kop&ja platiba — 56,3 m?, darza majinai izbiiveti ir tikai pamati;

e ¢kas fiziskais stavoklis vert€jams ka neapmierinoss, fiziskais nolietojums atbilstosi

Valsts zemes dienesta izdrukai — V5. Fiziskais nolietojums, saskana ar pie Valstij

piekritigas mantas pienemsanas un nodoSanas akta Nr. 4825R/25 — 70%. Eka ir

neapmierinos$a tehniska stavokli. Izbiivétie pamati mitruma bojati, plaisas, izdrupumi;

nav pieejamas komunikacijas;

piebrauksSanas iesp€jas pie zemes vienibas vertgjamas ka labas — blakus atrodas cels;

¢kai nav izstradats energosertifikats;

ESG faktoru ietekme uz tirgus vertibu ir zema/minimala.

Vertéjuma izdaritie pienémumi un atrunas:

Ipasums nav ieguldits uzneémejsabiedribas pamatkapitala;

ar IpaSumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;

nekustamais TpaSums nav iekilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem

apgriitinajumiem, iznemot vertgjuma uzraditos;

e izmainas €kas iek$gja planojuma registrétas LR Valsts zemes dienesta bez atzimes par
nelikumibu bavniecibu;

e dzivojamas majas parbuve tiks pabeigta atbilstosi tehniskajam projektam un specifikai;

e vertejamais TpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi TpaSumtiesibu

mainai.

VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

leprieksejas §is atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izv€letas verteésanas pieejas.

Vertésanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vérte$ana”, pastav tiis
visparpienemtas ipaSuma verte€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darifjumu) pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzindjums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgii, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darijjumi, var biit
lietderigi izvertét identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai,
cenas ar noteikumu, ka $1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizeta. Tapat var biit
nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un vértibas bazes atSkiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti veértéSanas
vajadzibam. Vertejamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vertgjamas tiesibas, ir ar citiem tirgii pardotiem Tpasumiem identiskas fiziskas ipasibas,
to atrasanas vieta biis atSkiriga. Neskatoties uz §tm atskiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vertéSanas pieeja.
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Lai salidzinatu veért€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai veért€Sanas datuma tirgl
pieejamu ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinasanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegito lauksaimniecibas kultiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€leéta un piemérota katra
vert§jama IpaSuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vértibu nosaka zemaka cena, par kuru butu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var bt Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vértgjama
objekta tirgus veértibu, konkréta ipasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstat€tajam cenu ietekm€josam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama TpaSuma segmenta ilgtermina tirgus izpéti un
tirgus vertibu ietekméjoso faktoru izpéti. Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - ipaSuma
tiesibu, darfjjuma (pardoSanas) nosacfjumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darjjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobeZojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1paSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ari
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma Itmeni ne vienmér bus pietieckams skaits labpratigu” pardeveéju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardeveju vé€léSanos pardot. Verteétajam jaievero $ada tirgus
visi butiskie faktori un jaizverté konkurgjoso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darjjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérsana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemerota visus riskus aptveroSa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstosSu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko 1pasSnieks gilist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1pasuma
verteSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprekinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto 1paSumiem, kuriem jau vertéSanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plusma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskonteSanu pielieto 1paSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognozeta mainiga naudas pliisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas plismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja
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Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu TpaSumu
darfjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam ipaSnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits veértibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru
probléemas, tad cena, ko pirc€js tirgi maksatu par vert€¢jamo aktivu, nebutu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien veértgjamais aktivs, nemot vera ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp€jams iegadaties
vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecie$amas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu IpaSuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. Atjaunosanas izmaksas praksé pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgli lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
BieZi vien vért€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka ari ar&jo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievert€Sanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu veértibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertejot konkréta briza vidgjas biivizmaksas.

Izmaksu pieeja, galvenokart, tick izmantota, vert§jot specializ€tus ipasSumus, tas ir, tadus
1paSumus, kas tirgt tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieck§ minéta informacija, veért€Sanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo telpu nomas tirgus Olaines pagasta, Olaines novada un
regiona kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso ipasumu vértibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo biivniecibas izmaksas regiona atSkiras no Tpasumu
pirkuma/ pardevuma cenam, ka ar1 izmaksu pieeja netiek pielietota zemes vertibas noteikSanai.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

Funkcionalais zoné&jums

JRERN HRERT(

I

Savrupmaju apbiives teritorija (DzS)

Savrupmaju apbiives teritorija (Dz51)

Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM)
Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD)
Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD1)
Publiskas apbives teritorija (P)

Jauktas centra apbiives teritorija ar v&sturisku
raksturu (1C)

Jauktas centra apbives teritorija ar vésturisku
raksturu (JC1)

Rlpnieciskas apbuves teritorija (R)

Rlpnieciskas apbuves teritorija (R1)
Rupnieciskas apbuves teritorija (R2)
Rlpnieciskas apbuves teritorija (R3)

Tehniskas apbuves teritorija (TA)

Transporta infrastruktiras teritorija (TR)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

Dabas un apstadijumu teritorija kapsétam (DA1)

Dabas un apstadijumu teritorija ar kulttrvésturisku

vértibu (DA2)

A s

Transporta infrastruktiira

N Valsts galvenais autocel$

//\// Valsts viet&jais autocels

Pasvaldibas cels

_ Tela, cel$ (pilséta/ciema)

".!r‘o Planotais valsts galvenais autocels

~., Planotais valsts vietéjais autocels
Planotais pasvaldibas autocel$
Planota iela, cels (pilséta/ciema)

/\\/ Dzelzcel$
I:l Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
celu - sarkana linija

: :'I Pagasta robeza

(. Pilsatas robeza

Ciema robeza

Zemes vienibas (kadastra) robeza

.| Eka/bive

Avots: Olaines novada teritorijas funkcionald zonéjuma karte.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,ATLANTIKA 36”, JANUPE, OLAINES PAGASTS, OLAINES NOVADS
NOVERTEJUMS, 09.02.2026.



-13-
NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

A

5.,6.att€ls. Zemes vieniba un apbiive
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS
OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Izmantojot tirgus (salidzinamo darifjumu) pieeju, tiek analizeti vairaki jau veikti pirkSanas-
pardosanas darfjjumi, ka ar1 piedavajums nekustama ipasSuma tirgli ar vert€§jamajam zemes
gabalam izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoSo raditaju zina lidzigu
Ipasumu.

Parasti zemes gabalu tirgus veértiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvert€jot $adus salidzinamo objektu veértibu ietekméjosos faktorus:

v darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu ipasumu cenu dinamiku atkariba
no darfjuma slégianas laika. Seit tiek nemts véra, vai redli ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardoSanas cena var
mainities;

v’ atraSanas vieta. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no TpaSuma
novietojuma regiona, izvert€jot apkartnes infrastruktiiras kvalitati, atrasanos
attieciba pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;

V' inZenierkomunikaciju nodro§inajums. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek
korigéta atkariba no nodroS§inajuma ar inzenierkomunikacijam;

v' zemes gabala platiba. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ievérojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analizéts kopéjais platibas
lielums - palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus,
samazinas iesp&jamo pirc€ju loks;

v zemes gabala forma, reljefs. Minétie faktori ietekmé zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

v zongjums un lietoSanas veids. Tiek izvertéta pasreiz&ja zemes gabala lietoSanas
veida atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

v zemes gabala apgritinajumi. Izvél&eto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieverojot apgritinajumus, kas samazina ipasuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

SalidzinaSanai tika izv€léti nekustama ipasuma tirgi pardoti lidzigi, labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam atbilsto$i, zemes gabali, par salidzinasanas pamatvienibu
izvéloties zemes 1 m?, izejot no kuras tiek noteikta OBJEKTA vértiba. Konkrétaja gadijuma ka
butiski vertibu ietekm@oSie faktori uzskatami salidzinamo objektu atraSanas vieta, sastavs,
platiba, piebrauksanas iesp&jas, apgrutinajumi. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo ipasumu
lidzibu ar vert€jamo, verte§juma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru
kopsavilkums atspogulojas tabula (skat.2.tabulu).

Analizgjot lidzigu nekustamo 1pasumu kopgjas platibas 1 m” cenas, vertetajs secina, ka
vert€§jamajam objektam atbilstosaki ir zemak minétie paSumi (skat.1.tabulu).

Ekai ir izbuiveti tikai pamati — €ka netiek vértéta ar tirgus salidzinamo darfjumu pieeju, jo
nekustamo Ipasumu tirgii konkrétaja vietd un novada nav pieejami pirkuma/ pardevuma
darjjumi, kas ir notikusSi tikai ar zemi un €kas pamatiem, tapéc tiek verteta tikai zeme ar
paaugstinoso korekciju par apbiivi.

2
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1.tabula

Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1
Tpasums Mezsétu Darzs 76, Janupe,
Olaines pag., Olaines nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM,
Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte
https.//karte.lad.gov.lv/?q=808002009

67, sk. 09.02.2026.

IpaSums atrodas Olaines novada, Olaines pagasta, Janupé. Ipasums
sastav no vienas neapbiivétas zemes vienibas 615 m?, t.sk., 615 m?
— LIZ. Zemes vienibas konfiguracija — neregulars Cetrsturis, reljefs
— lidzens, gruntsidenu Iimenis — zems. Nav informacijas par
pieejamam komunikacijam. Nav starpgabals. Piebrauksanas
iespéjas vértéjamas ka labas — blakus atrodas cels. NILM —
individualo dzivojamo maju apbiive. Planota izmantoSana -
savrupmaju apbiives teritorija. Nav apgritinagjumu. Pardevgjs ir
fiziska persona, tiek pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata.
DarTjuma laiks: 2024.gada februaris, pardoSanas cena: 5 000 EUR.

Objekts Nr.2
Tpasums Janupietis 294, Janupe,
Olaines pag., Olaines nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM,
Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte
https.//karte.lad.gov.lv/?q=808002307
20, sk. 09.02.2026.

IpaSums atrodas Olaines novada, Olaines pagasta, Janupé. Ipasums
sastav no vienas neapbiivétas zemes vienibas 608 m?, t.sk., 608 m?
— zeme zem ¢&kam. Zemes vienibas konfiguracija — regulars
Cetrsturis, reljefs — Iidzens, gruntsiidenu limenis — zems. Nav
informacijas par pieejamam komunikacijam. Nav starpgabals.
PiebrauksSanas iesp&jas vert€jamas ka labas — blakus atrodas cels.
NILM - individudlo dzivojamo maju apbiive. Planota izmanto$ana
— savrupmaju apbiives teritorija. Nav apgritinagjumu. Pardevgjs ir
valsts vai paSvaldiba, netika atrasts atsavinaSanas lémums, tiek
pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata. Darfjuma laiks:
2025.gada aprilis, pardosanas cena: 3 960 EUR.

Objekts Nr.3
ipaSums Olaines pag., Olaines nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM,
Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte
hitps://karte.lad. gov.lv/?q=808002008
48, sk. 09.02.2026.

IpaSums atrodas Olaines novada, Olaines pagasta. IpaSums sastav
no vienas neapbiivétas zemes vienibas 643 m? t.sk., 643 m? —
pargja zeme. Zemes vienibas konfiguracija — regulars Cetrstiiris,
reljefs — Iidzens, gruntsidenu lItmenis — zems. Nav informacijas par
picejamam komunikacijam. Nav starpgabals. Piebrauksanas
iespéjas vértéjamas ka labas — blakus atrodas cels. NILM —
individualo dzivojamo maju apbiive. Planota izmantoSana -
savrupmaju apblves teritorija. Apgritinajumi: ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju. Pardevegjs ir
valsts vai paSvaldiba, netika atrasts atsavinaSanas l€émums, tiek
pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata. Darfjuma laiks:
2024.gada decembris, pardosanas cena: 6 000 EUR.

Objekts Nr.4
ipaSums Olaine

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM,
Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte
https.//karte.lad.gov.lv/?q=808002306
28, sk. 09.02.2026.

Ipasums atrodas Olaines novada, Olaines pagasta. IpaSums sastav
no vienas neapbilivétas zemes vienibas 742 m? t.sk., 742 m? —
pargja zeme. Zemes vienibas konfiguracija — neregulars
daudzstiris, reljefs — Iidzens, gruntsiidenu limenis — zems. Nav
informacijas par pieejamam komunikacijam. Nav starpgabals.
PiebraukSanas iespgjas vert€jamas ka labas — blakus atrodas cels.
NILM - individualo dzivojamo maju apbiive. Planota izmantoSana
— savrupmaju apbiives teritorija. Nav apgriitinajumu. Pardevgjs ir
fiziska persona, tiek pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata.
DarTjuma laiks: 2025.gada maijs, pardosanas cena: 5 000 EUR.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,ATLANTIKA 36”, JANUPE, OLAINES PAGASTS, OLAINES NOVADS

NOVERTEJUMS, 09.02.2026.
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Olaines pagasts (Olaines novads)
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps https://balticmaps.eu/Iv/c%5F%5F%5F56.691538-24.076890-
14/bl1%5F%5F %5 Fcl/q%5F%5F%S5F80800200967 , sk. 09.02.2026.

Vertejama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta Nr.1 atrasanas vieta
Salidzinama objektu Nr.2 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atraSanas vieta

Par salidzina$anas pamatvienibu tiek izmantota zemes 1 m? pardosanas cena, izejot no
kuras tiek noteikta zemes vienibas vertiba. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu lidzibu ar
vert¢jamo, vertejuma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru
kopsavilkums atspogulojas tabula (skat. 3.tabulu).

Analizgjot Iidzigu zemes pardevumu 1 m? cenas un veicot atbilstodas korekcijas, var
secinat, ka vértgjamas zemes vienibas un apbiives 1 m? tirgus vértiba ir 8,7/ EUR.

Zemes vienibas un apbiives (pamatu) tirgus vertibas noteiksana ar tirgus (salidzinamo) darijumu
pieeju:
609 m>x 8,11 EUR/m? =4 938,99 EUR, ~ 4 900 EUR, kur

609 m*— zemes vienibas platiba,
8,11 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,ATLANTIKA 36”, JANUPE, OLAINES PAGASTS, OLAINES NOVADS
NOVERTEJUMS, 09.02.2026.



Lidzigu nekustamo ipaSumu salidzinasana,

balstoties uz 1 m2 cenu ietekméjoSiem faktoriem
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2.tabula

Raditaji

Verteéjamais

objekts

Salidzinamie objekti

" Atlantika 36",
Janupe, Olaines pag.,
Olaines nov.

ipaSums MeZsétu
Darzs 76, Janupe,
Olaines pag., Olaines

TpaSums Janupietis 294,
Janupe, Olaines pag.,
Olaines nov.

ipaSums Olaines
pag., Olaines nov.

TpaSums Olaines pag.,
Olaines nov.

nov.
Darijuma datums 2026-02 2024-02 2025-04 2024-12 2025-05
Pardosanas nosactjumi *(tilitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Zemes gabala sastavs apbuvets apbuvets apbuvets apbuveéts apbuvets

Ipaduma juridiskais statuss

viens Ipasnieks

viens Ipasnicks

viens Ipasnieks

viens Ipa$nieks

viens Ipasnieks

Zemes gabala konfiguracija

nereguldra Cetrstiira
forma

nereguldra Cetrstiiris
forma

regulara Cetrstiira forma

reguldra Cetrstiira
forma

neregulara daudzstiira
forma

Zemes gabala platiba, m2

609

615

608

643

742

Ipaguma pardosanas cena, EUR

5000

3960

6000

5000

Ipaguma 1 m2 pardosanas cena, EUR

8,13

6,51

9,33

6,74

Pamatkorekcijas

Korekcija uz darfjuma noslégsanas laiku

Korekcija uz IpaSuma juridisko statusu

(=3 =4 [ \8)

Korekcija uz pardevuma nosacijumiem

=1 =2 B

Kopé&ja pamatkorekcija

Pamatkorekcijas koeficients

Pamatkorekcijas korigéeta 1ha pardoSanas cena

Komunikacijas

* tidensapgade

* kanalizacija

* elektroapgade

* gazes apgade

Korekcijas

Korekcija uz ekonomisko aktivitati teritorija

Korekcija uz objekta novietni pilséta/regiona

Korekcija uz apkartni

Korekcija uz apkartgjo infrastruktiiru

Korekcija uz ipaSuma apjoma ietekmi uz cenu

(=] k=] k=) (=) i~}

(=] k=1 f=} (=] k=)

Korekcija uz objekta konfiguraciju

Korekcija uz objekta reljefu, gruntsiidens limeni

Korekcija uz labiekartojumu

Korekcija uz komunikaciju pieejamibu

Korekcija uz atlauto izmanto$anas veidu

Korekcijas uz apgriitinajumiem

Korekcija uz piebrauk$anas/piekltisanas iespg&jam

Korekcija uz zemes izmanto$anas iesp&jam

Korekcija uz &kas pamatiem

(=0 IS} (=) [=}) (=) [=) =) (=) [l [ (=) [} k) (=) Ee)

(=3 S} (=) [} (=) [=) [} (=) fe)

=0 LN (=3 k=3 [ k=] [} (=) k=)

(=0 10 (=3 i=] (=] k=) i) (=) i) oy L) k=) k=) Loy k=)

Citas korekcijas

Kopgja korekcija

S}

5]

=

Korekcijas koeficients

=
S

=

=
s}

=
&

Korigeta 1 m2 pardosana cena, EUR

8,11

8,62

6,71

9,80

7,29

Noteikta tirgus vertiba, EUR

4938,99

Tirgus vértiba noapalojot, EUR

4900

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,ATLANTIKA 36”, JANUPE, OLAINES PAGASTS, OLAINES NOVADS
NOVERTEJUMS, 09.02.2026.
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Péc pasiititaja laguma atseviski tiek noteikta vertiba zemei zem apbiives ar tirgus
(salidzinamo) darijumu pieeju

Ekai ir izbiiveti tikai pamati, tapéc tiek vértéta tikai zeme ar paaugstinoso korekciju par
apbuvi. Lai izdalitu atseviski zemes vienibas tirgus veértibu, tiek vértéta zeme bez paaugstinosa

koeficienta (skat. 3.tabulu).

Lidzigu nekustamo ipasumu salidzinasana,

balstoties uz 1 m2 cenu ietekméjosiem faktoriem

3.tabula

Vérteéjamais

objekts

Salidzinamie objekti

Tpasums MeZsétu

Raditaji " i " Tpas a ieti
! - Atlantlk.a 367, Darzs 76, Janupe, 1pa_sums Ja[lll.pletls 294, ipaSums Olaines | IpaSums Olaines pag.,
Janupe, Olaines pag., . . Janupe, Olaines pag., . .
’ . Olaines pag., Olaines : . pag., Olaines nov. Olaines nov.
Olaines nov. Olaines nov.
nov.

Darijuma datums 2026-02 2024-02 2025-04 2024-12 2025-05
Pardo3 Tjumi *(talitejs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Zemes gabala sastavs neapbiivets neapbuvéts neapbivets neapbuvets neapbiivets

IpaSuma juridiskais statuss

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Ipasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

Zemes gabala konfiguracija

neregulara Cetrstiira
forma

neregulara Cetrstaris
forma

regulara Cetrstiira forma

regulara Cetrstlira
forma

neregulara daudzstiira
forma

Zemes gabala platiba, m2

609

615

608

643

742

Ipaguma pardosanas cena, EUR

5000

3960

6000

5000

Ipaguma 1 m2 pardosanas cena, EUR

8,13

6,51

9,33

6,74

Pamatkorekcijas

Korekcija uz darfjuma noslégsanas laiku

Korekcija uz Ipa§uma juridisko statusu

Korekcija uz pardevuma nosacijumiem

(=3 [=4 [ \8)

Kopégja pamatkorekcija

Pamatkorekcijas koeficients

Pamatkorekcijas korigéta 1ha pardo$anas cena

Komunikacijas

* tidensapgade

* kanalizacija

* elektroapgade

* gazes apgade

Korekcijas

Korekcija uz ekonomisko aktivitati teritorija

Korekcija uz objekta novietni pilséta/regiona

Korekcija uz apkartni

Korekcija uz apkartgjo infrastruktiiru

Korekcija uz ipaSuma apjoma ietekmi uz cenu

(=] k=] i~} [=) k=]

Korekcija uz objekta konfiguraciju

Korekcija uz objekta reljefu, gruntsiidens limeni

Korekcija uz labiekartojumu

Korekcija uz komunikaciju pieejamibu

Korekcija uz atlauto izmanto$anas veidu

Korekcijas uz apgriitinajumiem

Korekcija uz piebrauk$anas/piekliisanas iespéjam

Korekcija uz zemes izmanto$anas iespgjam

Korekcija uz ekas pamatiem

(=1 k=] [=] [~} [~} (=) =) fs)

(=0 [=3 =] i=} Lo k=) [} (=) K}

(=0 [=) =) (=) (=) [=) [ (=) E=) P L) K=l f) Py Kl

Citas korekcijas

(=0 [=] =] [=] (=] =) f=) (=) [=) [} (=) (=) f=) (=) f)

(=1

Kopgja korekcija

(=]

(=]

IS

Korekcijas koeficients

1,00

0,99

1,00

1,04

Korigeta 1 m2 pardosana cena, EUR

7,95

8,46

6,58

9,61

7,15

Noteikta tirgus vértiba, EUR

4841,55

Tirgus veértiba noapalojot, EUR

4800

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,ATLANTIKA 36”, JANUPE, OLAINES PAGASTS, OLAINES NOVADS
NOVERTEJUMS, 09.02.2026.
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Par salidzinasanas pamatvienibu tiek izmantota zemes 1 m? pardoSanas cena, izejot no
kuras tiek noteikta zemes vienibas vertiba. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu lidzibu ar
vert§jamo, vertejuma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru
kopsavilkums atspogulojas tabula (skat. 3.tabulu).

Analizgjot I1dzigu zemes pardevumu 1 m? cenas un veicot atbilsto§as korekcijas, var
secinat, ka vert§jamas zemes vienibas 1 m? tirgus vertiba ir 7,95 EUR.

Zemes vienibas tirgus vertibas noteikSana ar tirgus (salidzinamo) darijumu pieeju:
609 m*>x 7,95 EUR/m? = 4 841,55 EUR, ~ 4 800 EUR, kur

609 m*— zemes vienibas platiba,
7,95 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,ATLANTIKA 36”, JANUPE, OLAINES PAGASTS, OLAINES NOVADS
NOVERTEJUMS, 09.02.2026.
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Apbiives tirgus veértiba

Atseviski tiek izdalita arT pamatu vertiba: zemes vienibas tirgus vertiba (ar paaugstinoso
koeficientu korekcijai) — zemes vienibas tirgus vértiba (bez koeficienta korekcijas):

4900 EUR —4 800 EUR =100 EUR, kur

4 900 EUR — zemes vienibas tirgus vertiba ar paaugstinoSo koeficientu,
4 800 EUR — zemes vienibas tirgus vertiba bez paaugstinosa koeficienta.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,ATLANTIKA 36”, JANUPE, OLAINES PAGASTS, OLAINES NOVADS
NOVERTEJUMS, 09.02.2026.
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SECINAJUMI

Veicot nekustama Tpasuma — zemes un apbiives ,,Atlantika 36”, Janupé, Olaines
pagasta, Olaines novada noveértéjumu 2026.gada 9.februari, ir noteikts, ka

visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 4 900
(Cetri tikstoSi devini simti eiro), t.sk.,

zemes vertiba ir EUR 4 800 (Cetri tiikstosi astoni simti eiro),
apbuves vértiba ir EUR 100 (viens simts eiro).

Kopéja vertiba atbilst visa objekta ka vienota veseluma tirgus vertibai, bet tas nav uzskatamas
par atseviski nodalitu objektu tirgus vertibam.

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

v" faktu konstatacija, ko satur §1 atskaite, ir patiesa un pareiza;

v’ atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar atskaité min&tiem
pien@émumiem un limit§joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

v man nav Tpaas, patreiz&jas vai perspektivas intereses par $o ipaSumu, un man nav Ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kuras Seit ir iesaistitas;

v" mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieck§ noteiktas vértibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojosSa notikuma;

v" manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu Vv&rtétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,IpaSumu vértétaju
profesionalas prakses standartiem”;

v’ esmu veicis Ipasuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1pasuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertetaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,ATLANTIKA 36”, JANUPE, OLAINES PAGASTS, OLAINES NOVADS
NOVERTEJUMS, 09.02.2026.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojoSiem

pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

Verteétajs pienem, ka tpasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo IpaSumu un ta vertibu ietekméjoSiem faktoriem vértéSanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja noverteéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertéjumu nav atlauts kopet un publicet, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertgjuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas vert€taja un ipaSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl€Sanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un S$aja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,ATLANTIKA 36”, JANUPE, OLAINES PAGASTS, OLAINES NOVADS
NOVERTEJUMS, 09.02.2026.
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PIELIKUMI

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,ATLANTIKA 36”, JANUPE, OLAINES PAGASTS, OLAINES NOVADS
NOVERTEJUMS, 09.02.2026.



Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Olaines pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000601901
Kadastra numurs: 80800201262
"Atlantika 36", Janupe, Olaines pag., Olaines nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba §kadastra apziméjums 80800201262).
Zurn. Nr. 300005150359, lemums 0 .07.2020., tiesnesis Helmuts Naglis

2.1. Bave (kadastra apziméejums 80800201262001).
Zurn. Nr. 300008422546, Iémums 07.11.2025., tiesnese Sandra Zeire

609 m?

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts, Finan§u mnistrijas, 1
registracijas kods 90000014724, persona.

1.2. Pamats: FinanSu ministrijas 2020.gada 13.jlnija
Uzzina Nr.38-2/9-3/3266 par nekustamo Tpasumu
"Atlantika 36", Janupé, Olaines pagasta, Olaines
novada (kadastra numurs 80800201262) zemes
vienibas kadastra apziméjums 80800201262.

Zurn. Nr. 300005150359, Iémums 09.07.2020., tiesnesis Helmuts
Naglis
2.1. Pamats buves pievieno3anai: 2025.gada 17 jdlija
akts Nr. 4254 par nekustama TpaSuma atmeSanu,
Valsts zemes dienesta 2025.gada 7.novembra
apliecinajums, 2025.gada 24.septembra Valstij
piekritigds mantas pienemsSanas un nodoSanas akts

Nr. 4825R/25.
Zurn. Nr. 300008422546, Iemums 07.11.2025., tiesnese Sandra
Zeire

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistétma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 28.01.2026 11:40:59.

Maksa par informaciju fikséta Jisu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienTbas kadastra apziméjums: 80800201262

Adrese: "Atlantika 36", Janupe, Olaines pag., Olaines nov.

RobeZas noteiktas atbilsto3Rigas rajona Olaines pagasta TDP 1992.gada 10.aprila

20.sasaukuma 10.4drkartéjas sesijas lemumam

Robeias uzmérTtas 2007.gada 04. janvarT

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.06089 ha

Zemes vienlba ir kamerali parziméta

| :
SIA "A2 Grupa" valdes locekle e i Anda Gaile 12.05.2020 |
T o ARy VAS "Valsts nekustamie jpafumi”|
lerasinatajs ir informéts par Zemes kadastralds uzm@rsanas lajka / g Nekustama TpaSuma form%éanas
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Robezojo$as zemes:

A - B d/s "Atlantika” zeme

B - C dfs "Atlantika” ind.a.d Nr.35
C - D dfs "Atlantika" ind.a.d.Nr.20
D - E dfs "Atlantika" ind.a.d.Nr.19
E - F d/s "Atlantika" ind.a.d.Nr.18
F - A d/s "Atlantika” ind.a.d.Nr.37

Plana mérogs 1 ; 500
Zemes vientbas platiba 0.0609 ha

- Mérnieks Anda Gaile (sert.Nr.ABO(23, derigs no |
27.05.2010. lidz 26.05.2020}) apliecina, ka plans izgatavots
atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
. Nr.1018 "Zemes kadastra(as uzmérsanas noteikumi*

Anda Gaile 02.04.2020
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 80800201262

Adrese: "Atlantika 36", Janupe, Olaines pag., Olaines nov.

Situficijas elementi uzméariti 2020.gada 02.aprlT
Plana méarogs 1:500

Zemas vienibas platiba 0.0609 ha

. o 1A VAS "Valsts nekustamie pasum/”| T
lerosintjs ir informéts par Zemes kadastraids uzmérisanas laika /1 / Nekustamna Tpasuma form%ganas
veiktajam darbfhim, to rezultatiem. un redistracijas dalas vecaka 12.05.2020
N nekustama 1paSuma lietu
s specidliste Ingrida Antsone B
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Plana mérogs 1 :500
Meémieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no ‘
27.05.2010. lidz 26.05.2020) apliecina, ka plans izgatavots .
)ap P J Anda Gaile 02.04.2020

atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27 decembra noteikumiem

Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas notelkumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Apgritindjumu saraksts:

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 80800201262

Adrese; "Atlantika 36", Janupe, Olaines pag., Olaines nov.

1.| 7316020100 - zemes Tpainiekam nepiedero$a blive vai blves dala - 0.0042 ha

Apgratinajumu plans sagatavots 2020.gada 02.aprim

Plana mérogs 1:500

Zemes vientbas platiba 0.0609 ha

Saskanoja: . parakst Santa Rasa-Daukse 21.04.2020
Olaines novada pasvaldibas Bivvaldes vaditdja /

SIA "A2 Grupa® vaides locekle RV Anda Gaile 12.05.2020
lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmériSanas laiki | VAS "Valsts nekustamie Tpasumi”

veiktajdm darbtham, to rezultatiem. Nekustama lpasuma formiasanas 12.05.2020

un registracijas dalas nekustama
ITpaguma lietu specialiste
‘ Ingrida Antsone
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Meérnigks Anda Gaile {sert.Nr.AB0023, derigs no
| 27.05.2010. lidz 26.05.2020) apliecina, ka plans izgatavots ]
Anda Gaile 02.04.2020

athilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

Nr.1019 "Zemes kadastralas uzméri$anas noteikumi"




Pielikums
pie Valstij piekritigas mantas pienemsanas un nodoSanas akta Nr. 4825R/25
(VNI Akta Nr. A/2025/4997)

Informacija par valstij piekritigo mantu —
buvi (buives kadastra apziméjums 8080 020 1262 001) —
»Atlantika 36”, Janupg, Olaines pagasta, Olaines novada
(turpmak — Nekustamais ipasums),
ta pienemsSanu valsts IpaSuma Finan$u ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

1. Nekustamais IpaSums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2024. gada 17. decembra
noteikumu Nr. 901 ,Noteikumi par kompetentajam institlicijam un ricibu ar valstij
piekritigo mantu” 10.5. apakSpunktu, Rigas apgabaltiesas zv€rinatas notares Ilzes
Metuzales 2025. gada 17. julija aktu par nekustama Ipasuma atmeSanu Nr. 4254, Finansu
ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas
,, Valsts nekustamie 1paSumi” 2021. gada 14. janvara pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek
pienemts valsts Ipasuma Finan$u ministrijas, registracijas Nr. 90000014724, valdijuma un
gramatvedibas uzskaiteé un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie TpaSumi”
parvaldisana.

2. Nekustamais TpaSums nav ierakstits zemesgramata un ipaSuma tiesibas nav nostiprinatas.
Saskana ar Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sisteémas (turpmak — NIVKIS)
datiem, ka tiesiskais valditajs noradita fiziska persona — Genadijs Saveljevs, kurs saskana
ar Rigas apgabaltiesas zverinatas notares Ilzes Metuzales 2025. gada 17. julija aktu par
nekustama TpaSuma atmeSanu Nr. 4254 ir apliecindjis savu gribu atteikties no savam
Tpasuma tiestbam uz Nekustamo 1pasumu, atmet to un atsakas no ta par labu valstij, ka tas
paredzets Civillikuma 1032. panta un 930. panta piezime.

3. Nekustamais IpasSums sastav no biives (darza maja (pamati) (biives kadastra apzZim&jums
8080 020 1262 001)), ar adresi: ,,Atlantika 36, Janupé, Olaines pagasta, Olaines novada.

4. Informacija par buvi (biives kadastra apzim&jums 8080 020 1262 001) saskana ar NIVKIS
datiem un vizualo apsekoSanu daba:

Nr. Raditajs Darza maja (pamati),
p.k. buves kadastra apziméjums 8080 020 1262 001
1. | Apkures sistéma Nav
2. | Udens apgades sistéma Nav
3. | Kanalizacijas sist€éma Nav
4. | Elektroapgade Nav
5. | Gazifikacijas sist€éma Nav
6. | Signalizacijas sist€émas: Nav
- ugunsdzeésibas
- apsardzes
7. | Dzivoklu skaits Nav
8. | Liftu skaits Nav
9. | Uzbiivésanas gads Nav
10. | Ekspluatacijas pienemsSanas gads | Nav
11. | Ekas apsekosanas datums 22.08.2007
12. | Kopgja platiba (m?) 56,3
13. | Apbiives laukums (m?) 41,7
14. | Virszemes stavu skaits 2 (saskana ar apsekoSanu daba — tikai pamati)
15. | Pazemes stavu skaits 0
16. | LietoSanas veids 1110 - Viena dzivokla majas




= o

Nr. Raditajs Darza maja (pamati),
p-k. biives kadastra apzimejums 8080 020 1262 001
17. | Buves tips 11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar
koka arsienam un darza majas ar kopgjo platibu, liclaku par
40 m?
18. | Telpu grupu skaits 1
19. | Telpu skaits 2
20. | Arsienu materials Cits neklasificéts materials (saskana ar apsekosanu daba —
nav izbivéts)
21. | Parsegumi Cits neklasificéts materials (saskana ar apsekosanu daba — nav
izbiivets)
22. | Jumts (segums) Cits neklasificets materials (saskana ar apsekosanu daba —
nav izbiivets)
23. | Pamati Dzelzsbetona, betona bloki
24. | Nolietojums V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi (saskana ar
apseko$anu daba 70 %)
25. | Nolietojuma noteikSanas datums Nav
26. | Fiskala kadastrala vertiba uz 0,00
01.01.2025., EUR
27. | Universala kadastrala vértiba uz 0,00
01.01.2025., EUR
Saskana ar valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie Tpasumi” veikto aprékinu:
o Faktiskais | o 0 ks | Priekslikums
Nr. Biive, biives kadastra Atja9n?sanas no het.o‘"inls esos¥a Apdrosinasanai
k. apzimejums vertiba pecvizualas | - o (Ja/Ne)
p p J (ar PVN) apsekoSanas (ar PVN)
daba (%)
I |Darza maja (pamati), 106 953 70% 32086 N&
8080 020 1262 001

Nekustama Tpasuma kadastrala vértiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2025. gada 1. janvari
noteikta:
6.1. fiskala vertiba ir EUR 0,00 (nulle eiro, 00 centi);

6.2. universala kadastrala vertiba ir EUR 0,00 (nulle eiro, 00 centi).

Ligumi, kas pastav pienemSanas bridi: nav uzraditi.

Nekustama Tpasuma apgriitinajumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav noteikti.
Nekustama 1paSuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.

. Piezimes:

10.1. Nekustamais TpaSums saistits/ atrodas uz nekustama ipaSuma (nekustama TpasSuma
kadastra Nr. 8080 020 1262) — zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzZim&jums
8080 020 1262) 0,0609 ha platiba — ,,Atlantika 36”, Janupg, Olaines pagasta, Olaines
novada, kura saskana ar NIVKIS datiem:

10.1.1.

10.1.2.
10.1.3.

10.1.4.

ipaSuma  tiesibas  Olaines  pagasta  zemesgramatas nodalijuma

Nr. 100000601901 nostiprinatas uz Latvijas valsts varda Finan$u ministrijas,

registracijas Nr. 90000014724, persona;

lietoSanas mérkis: individualo dzivojamo maju apbiive, kods 0601;

kadastrala vertiba uz 2025. gada 1. janvari noteikta:

10.1.3.1.fiskala kadastrala vértiba ir EUR 1736,00 (viens tiikstotis septini
simti trisdesmit sesi eiro, 00 centi) apmeéra;

10.1.3.2.universala kadastrala vértiba ir EUR 1949,00 (viens tukstotis devini
simti Cetrdesmit devini eiro, 00 centi) apmera;

apgritinajumi, kas pastav pienemsanas bridi, saskana ar NIVKIS un Olaines

pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000601901 datiem: nav noteikti.

2



10.2. Nekustamais pasSums saskana ar veikto apsekoSanu daba ir raksturojams ka avarijas,
izblivEtie pamati mitruma bojati, plaisas, izdrupumi, korod&jusi armatiira. Pamati

aizaugusi ar kokiem un kriimiem;

10.3. Nekustama 1pasuma teritoriju ieskauj dalgji sabrucis metala pinuma Zogs.
11. Ar Nekustamo Tpasumu nodoto dokumentu saraksts:

Nr. 4254

(edoc formata)

Nr. Dokumenta nosaukums Dokumenta datums Ol:lgma.l.s LaRu
p-k. vai kopija skaits
l. Rigas apgabaltiesas zverinatas notares Ilzes Originals

Metuzales akts par nekustama TIpaSuma atmeSanu 2025. gada 17. julijs & 3

12. Nekustamais Tpasums pienemts FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaite, un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipasumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas
dienu (p&dgja pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 3 (tris) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedribas

,» Valsts nekustamie TpaSumi”
NI apsaimniekosanas dalas
NI parvaldniece

Ilona Kalasa

E-pasts: Ilona.Kalasa@vni.lv




Nekustama ipaSuma vienkarsotas apsekosanas anketa
(buives kadastra apzimgjums Nr. 8080 020 1262 001)
»Atlantika 36”, Janupg, Olaines pagasta, Olaines novada

Biive (darza maja (pamati) (buives kadastra apzim&ums 8080 020 1262 001))
Apsekots 03.09.2025.

MAB-~88s L mrenaLsN




Veicot nekustama ipaSuma apsekosanu daba, konstatéts:

Piebrauksana par valsts viet€jo autocelu autocelu V12 Janupe-Mezsétas-Ziles, nogriezoties pa maju
celu pasSvaldibas tiesiska valdijuma esosa teritorija (kadastra Nr. 80800201309) un p&c tam pa maju
celu pasvaldibas tiesiska valdijuma esosa teritorija (kadastra Nr. 80800201314).

Nekustamais Tpasums saskana ar veikto apsekosanu daba ir raksturojams ka avarijas, izbiivétie
pamati mitruma bojati, plaisas, izdrupumi, korod&jusi armattira. Pamati aizaugusi ar kokiem un
kriimiem.

Nekustama Tpasuma teritoriju ieskauj dal&ji sabrucis metala pinuma zogs.

Apsekoja:

Ilona Kalasa, NI parvaldniece
Ilona.Kalasa@vni.lv
1291800641
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OLAINES NOVADA PASVALDIBA

Reg. Nr. 90000024332
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, talrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

Olainé
22.10.2025. Nr. ONP/1.12./25/8782-ND
Uz 26.09.2025 Nr. 2/9-3/6817

Valsts nekustamie IpaSumi
eAdrese

Par informacijas sniegSanu par nekustamo 1paSumu
“Atlantika” Nr.36, Janupg, Olaines pagasta, Olaines novada

Olaines novada pasvaldiba (turpmak - PaSvaldiba) 2025.gada 26.septembr1 sanéma VAS
“Valsts nekustamie ipasumi” rakstu (registréts ar Nr.ONP/1.12./25/7530-SD (29.09.2025.)) ar
lugumu Pasvaldibai sniegt informaciju par nekustama ipaSuma “Atlantika 36, Janupé€, Olaines
pagasta, Olaines novada, ar kadastra numuru 80800201262, apbiivéto zemes vienibu ar kadastra
apzim&jumu 80800201262 (turpmak — Zemes vieniba).

Pasvaldiba informé, ka:

1. Ar Olaines novada paSvaldibas domes 2022.gada 27.aprila saistoSajiem noteikumiem
Nr.SN5/2022 “Olaines novada teritorijas planojuma teritorijas izmanto$anas un apbiives
noteikumi un grafiska dala” Zemes vienibai noteikta planota (atlautd) izmantoSana -
Savrupmaju apbuves teritorijas (DzS1), kas ir funkcionala zona darzkopibas sabiedribu
teritorijas, kur galvena izmantoSana ir savrupmaju un vasarnicu apbiive.

2. Saskana ar 2006.gada 20.junija Ministru kabineta noteikumiem Nr.496 ,Nekustama
ipaSuma lietoSanas mérku klasifikacija un nekustama ipaSuma lietoSanas mérku
noteitkSanas un mainas kartiba” zemes vienibai noteikts nekustama 1paSuma lietoSanas
meérkis, kods 0601 — ,,Individualo dzivojamo maju apbiive”.

3. Uz Zemes vienibu neattiecas likuma “Par zemes privatizaciju lauku apvidos” 29.panta
otraja dala ming&tie ierobezojumi darjjumiem ar zemes IpaSumiem.

4. Atbilstosi teritorijas planojumam, Olaines novada teritorija nav noteiktas degradétas
teritorijas.

5. Zemes vieniba atrodas darzkopibas sabiedribas “Atlantika” teritorija, kur koplietoSanas
zemi apsaimnieko juridiska persona - darzkopibas biedriba “Atlantika” (reg.Nr.
40003293080). Piekluve pie Zemes vienibas nodroSinata pa darzkopibas biedribas
“Atlantika” koplietoSanas zemi.

Izpilddirektors Girts Batrags

Celma 25155040
inese.celma@olaine.lv

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
_ 0.0609 _ Olaines pagasts,
80800201262 ha 100000601901 Olaines novads
Kadastralas vértibas
P Veértibas
Vertibas veids }I&l;t'{l))a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 1736 26.11.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vértiba 1949 25.11.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais ipaguma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'u%s Kadastra 1736 26.11.2025 Kadastralas vertibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes
) vertibas summa
: S laic Tmal Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
E&')é?{gﬁﬂi'ﬁgg‘ég}?a 1949 25.11.2025 samazinogais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama fpasuma
) sastava esosas mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipaSumos nesadalitas domajamas Adrese
apziméjums dalas
80800201262 1/1 ;'_\A/tlzaln;l;(a 36", Janupe, Olaines pag., Olaines nov.,
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0609
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidé&jais LIZ kvalitates noveértejums balles: -
Kadastralas vertibas
o " Vertiba Vértibas noteikSanas i
Vertibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 1736 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vertiba 1949 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)
Buves, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apziméjums domajamas dalas Adrese Nosaukums
"Atlantika 36", Janupe, Olaines pag., Darza maja
80800201262001 11 Olaines nov., (v-2127 (pamati)
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.0609
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000




t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.0609
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas meérki

Meérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.0609 ha
Mérnieciba
Merniecibas metode Mernieks Uzmerisanas datums
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Martin$ Rudaks 04.01.2007
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apzimé&jums domajamas dalas Adrese Nosaukums
"Atlantika 36", Janupe, Olaines pag., Darza maja
80800201262001 11 Olaines nov., LV-2127 (pamati)
Nekustama ipaSuma objekta 56.3

platiba (kv.m.):

Galvenais lietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

Buves tips:

11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas
ar kopgjo platibu, lielaku par 40 m2

UzbiivéSanas gads: -

%kspluatécijé pienemsanas gads(-
i):

Ekas apsekosanas datums: 22.08.2007

Kadastralas vertibas

o . Vertiba Vértibas noteikSanas _—
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 0 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala 0 01.01.2025 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vértiba e (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 56.3
Lietderiga platiba (kv.m.): 56.3
Dzivok]u kopgja platiba (kv.m.): 56.3
Dzivok|u platiba (kv.m.): 56.3
Dzivojama platiba (kv.m.): 56.3
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0




Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

80800201262001001

Nosaukums:

Dzivojamas telpas

LietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Ekas apseko$anas datums: 22.08.2007

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas vertibas

S . Vértiba Vértibas noteiksanas I
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 0 01.01.2025 2013.gadu
Universala 0 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vértiba e (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.):

56.3

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

56.3

Dzivok|u platiba (kv.m.):

56.3

Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.):

w1
o
W

Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|lo|lo|o|o|o|oO

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas

Nosaukums veids

Augstums

Stavs (m)

Mazakais
augstums

(m)

Lielakais
augstums

(m)

Platiba
(kv.m.)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

1 Projektéta

platiba telpa

Dzivojama

1 2.5

33.8

2 Projektéta
platiba

telpa

Dzivojama

22.5

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja

veids nosaukums

Apjoma raditaja

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Apbives laukums -

kv.m.

41.7 apbuves laukuma

Bavtilpums -

237.0 kub.m.

Dokumenti




Dokumenta veids ﬁg«:gia:as ﬁfioéanas Izdeveéjiestade

félétg sjzlﬁru NIVK IS registréto datu 25.11.2025 11-09-2/6035 ):Ilg,lg Zemgales regionalas parvaldes Kadastra
Bivvaldes izzina 03.04.2008 79 Olaines pagasta padome

Bivvaldes izzina 03.04.2008 79 Olaines pagasta Buvvalde

Bivju arhiva lieta 28.08.2007 - Valsts zemes dienests

Blvju arhiva lieta (vésturiska) 30.07.2007 - VALSTS ZEMES DIENESTS; DAZADI
Bivatlauja 26.07.2007 07/2007/26-2 Olaines pagasta buvvalde

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums

Materials

Konstatacijas gads

Pamati

Dzelzsbetona, betona bloki

Sienas (vertikala konstrukcija)

Cits neklasificéts materials

Parsegumi

Cits neklasificets materials

Jumta segums

Cits neklasificets materials

Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
90000014724 Finan&u ministrija 11 valsts 80800201262 ﬁ?ggf“u‘f'foéb
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Olaines pagasta zemesgramata 07.11.2025 -
Olaines pagasta zemesgramata 09.07.2020 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas IzdoSanas Izdevéjiestade

datums nr. ]
gle(stﬂiael?zlgrcr?jsupar kadastra objekta registraciju vai datu 13.05.2020 - Valsts nekustamie Tpasumi VAS
Apgritinajumu plans 02.04.2020 - Sertificéts mérnieks Anda Gaile
Situacijas plans 02.04.2020 - Sertificéts mérnieks Anda Gaile
Zemes robezu plans 02.04.2020 - Sertificéts mérnieks Anda Gaile
g?(stﬂgﬁ%%’gjsupar kadastra objekta redistraciju vai datu 26.11.2018 3/1-6/14715 Valsts nekustamie pagumi
Ministru kabineta rikojums 06.11.2018 580 Ministru kabinets
E%%?S?Jﬁﬂs lémums par zemes lietosanas tiesibu 19.12.2012 17,13 Olaines novada dome
Leémums par zemes ieskaitiSanu rezerves zemes fonda 19.12.2012 17,13 Olaines novada dome
Lémums par zemes pieskirSanu Tpasuma par samaksu 23.04.2008 11-01LR1/162 LR VZD Lielrigas regionala nodala
Bivvaldes izzina 03.04.2008 79 Olaines pagasta padome
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 03.04.2008 872 Olaines pagasta padome
Cits dokuments 30.07.2007 2190 Olaines pagasta padome
Buvatlauja 26.07.2007 07/2007/26-2 Olaines pagasta buvvalde
Zemes robezu plans méroga 1:500 30.01.2007 - ﬁiléj‘;Lawijas valsts mérnieks" Rigas
Personas iesniegums 06.12.2006 - Fiziska persona
Lémums par zemes pieskirSanu lietoSana 10.04.2006 20.sas.10.ses. (p);;(ajig%sepagasta Tautas deputatu

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav ju

ridiska spéka.




