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DZIETI

2026.gada 9.februari VAS ,,Valsts nekustamie ipasSumi”

Reg. Nr.S -26/3 Novertejuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam merkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma — zemes un apbiives ,,D/s MeZsétu darzs Nr.34”, Olaines pagasta,
Olaines novada tirgus vertibas noteikSanu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar visparigo vienoSanos Nr. [ZD/2026-VV/1258 un darba uzdevumu, sertificets
nekustama TpaSuma vertétajs Juris Guntis Vjakse ir veicis nekustama ipasuma — zemes un apbiives
,D/s Mezsétu darzs Nr.34”, Olaines pagastd, Olaines novada (turpmak teksta OBJEKTS)
novertéjumu, nosakot ta tirgus vértibu, atbilstosi situacijai ipaSuma veértéSanas datuma.

Atskaiteé ar jedzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Latgales rajona tiesas Olaines pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr.992 nostiprinats Latvijas valsts FinanSu ministrijai, registracijas numurs
90000014724, persona piedeross nekustamais Ipasums ar kadastra numuru 8080 020 0067, kas sastav
no:

v' zemes vienibas (kadastra apziméjums 8080 020 0067 (800 m?)),
v’ darza majinas (kadastra apzimé&jums 8080 020 0067 001),
v nojumes (kadastra apziméjums 8080 020 0067 003).

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vértésana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novertéjuma atskaites deriguma termins ir 6 (ses$i) meénesi.

OBJEKTA vértésanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertesanas meérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vértibu veértéSanas datuma
atsavinasanai.

P&c veikta novertejuma 2026.gada 9.februari
visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus veértiba ir
EUR 7 700
(septini tukstosi septini simti eiro), t.sk.,

zemes vertiba ir EUR 6 300 (sesi tukstosi tris simti eiro),
apbiives vertiba ir EUR 1 400 (viens tiikstotis Cetri simti eiro).

Kopéja vertiba atbilst visa objekta ka vienota veseluma tirgus vertibai, bet tas nav uzskatamas par atseviski nodalitu
objektu tirgus vértibam.

Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz
vert§jamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst veértéSanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgritinajumiem vai apkilajumiem un to var realizet atklata un konkurgjosa nekustamo
IpaSumu tirgil. legltie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

VertéSanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pienémumus un ierobezojosos
faktorus, ka ar1 informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot vera verteétajam pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes priekssédetajs Juris Guntis Vjakse
DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Atbrivosanas aleja 81-202, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama ipaSuma — zemes un apbiives ,,D/s Mezs€tu darzs Nr.34”, Olaines
pagasta, Olaines novada tirgus vertibu vért€Sanas datuma.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,,Ipasumu vértéSana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba - aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma ipaSumam biitu japariet
no viena ipaSnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardévéju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar parékinu

un bez piespieSanas.

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese ,.D/s MezZs€tu darzs Nr.34”, Olaines pagasts, Olaines novads
Nosaukums D/s Mezsétu darzs Nr.34

Kadastra numurs 8080 020 0067

Zemes vienibas kadastra 3080 020 0067

apzimé&jums

Ipasumtiesibas uz OBJEKTU

Uz 2024.gada 1l.augusta valstij piekritigds mantas aprakstes un
novert§juma akts Nr.60R/12 (valstij piekritigas mantas realizacijai un
nodosSanai bez maksas), FinanSu ministrijas 2024.gada 21.augusta
nostipringjuma ltiguma un Rigas pils€tas tiesas 2026.gada 26.junija
spriedums lieta Nr.C770930325, 2026.gada 1.oktobra Valstij piekritigas
mantas pienemsanas un nodoSanas akts Nr.4860R/25 pamata, TpaSuma
tiesibas uz vertegjamo OBJEKTU nostiprinatas Latvijas valsts Finansu
ministrijai, registracijas numurs 90000014724.

Atzimes un aizliegumi Nav.
Kilas tiesibas un tas pamats Nav.
Lietu tiesibas, kas apgriitina

’ PE Nav.

nekustamu Tpasumu

Nomas ligums

Ir noslégts nomas ligums. Zemes vienibas “Mezsetu darzs nr.34”, Janupg,
Olaines pagasta, olaines novada nomas ligums ir spéka Iidz 2027.gada
19.jiinijam.

Vertgjuma pasutitajs

VAS ,,Valsts nekustamie Tpasumi”.

Vertéjuma merkis

Noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vertibu veérteSanas datuma
atsavinasanai.

Objekta apsekosanas datums

2026.gada 3.februaris.

Objekta apsekotajs

Juris Guntis Vjakse.

Informacija par véertejamo OBJEKTU

Domajamas dalas

1/1

Zemes vienibas kadastrala
vertiba uz 03.12.2026. un
02.12.2026.

4 141 EUR - fiskala kadastrala vertiba.
6 569 EUR — universala kadastrala vertiba.

ESG faktoru analize

ESG faktoru ietekme uz tirgus vértibu ir zema/minimala:

. Ekai nav izstradats energosertifikats (Avots: Biivniectbas valsts
kontroles birojs (2026). Biivniecibas informacijas sistéma. Eku energosertifikatu
registrs. https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents , sk. 09.02.2026.);

Eku energosertifikatu registrs

£l energoseniiikati netika atrasti

BOB020006T001
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. Plidu riska scenariji 1/10 gados: ng;

. Plidu riska scenariji 1/100 gados: n€ (4vots: Latvijas vides,
geologijas un metodologijas centrs (2026). Latvijas plidu riska un plidu draudu
kartes. hitps://videscentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes ,
sk. 09.02.2026.);

. karstuma vilnu risks — mazs;
. vétras risks — mazs;
. ipasi smagi nokriSnu risks — mazs.

Zemes vienibas kopé€ja
platiba

800 m?, no kuras 800 m? — par€ja zeme.

Zemes vienibas konfiguracija

Regulara Cetrstura forma.

Zemes vienibas reljefs

Lidzens.

Gruntstidenu ITmenis

Zems.

Teritorijas uzlabojumi

Nav 1pasu teritorijas uzlabojumu.

Zemes vienibas izmantoSanas
méerkis

Individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601).

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoSanas veids

Saskana ar Olaines novada teritorijas funkcionala zonguma Kkarti,
vertgjama OBJEKTA atlautais izmantoSanas veids ir savrupmaju apbiives
teritorija (DzS1).

Zemes vienibas raksturojums

Zemes vieniba ir sakopta. Uz zemes teritorijas aug dabigs zalajs, vietam
aug kriimu grupas un atseviski stavosi koki. Zemes vieniba ir ierobeZota ar
drats sieta pinuma Zogu.

Nojume (kad.apz. 8080 020 0067 003). Ekas kopgja platiba — 16,0 m>.
Vienstava. Ekas ekspluatacijas uzsak3anas gads — nav zinams. Fiziskais
nolietojums, saskana ar buvju vizualas parbaudes aktu Nr. BVA-2025-
02762 — 41% — 60%.

Paligekas Arsienas — kokmateriali. Fiziskais stavoklis — neapmierinoSs. Pamati
iegrimusi zemé&, koka apdare nolietota, mitruma bojajumi, deformacijas
pazimes, mikstais rullveida jumta segums nolietots un deformets, zaudgjis
hermé&tiskumu, lietus fidens noteka ar korozijas pazimém, deforméts.

Darza majina (k.apz. 8080 020 0067 001) raksturojums

Ekas kopgja platiba 32,9 m%.

Ekas uzbiivésanas gads 1988.

Stavu skaits €kai

Viens stavs.

Galvenais lietoSanas veids

1110 — Viena dzivokla majas.

Ekas konstrukcijas materials
(kiegelis, betons, koks)

Pamati — dzelzsbetons/ betons; arsienas — kokmateriali; parsegumi —
kokmateriali.

Jumta konstrukcijas un
parseguma materials

Daudzslipnu jumta konstrukcija, jumta segums — cits neklasificéts
materials.

Ekas vispargjais stavoklis

Ekas fiziskais stavoklis vertéjams ka neapmierinoss, fiziskais nolietojums
atbilstosi Valsts zemes dienesta izdrukai (nolietojuma noteikSanas datums
nav zinams) — V2.

V2 — Eka laba tehniska stavoklr.

Redzamas nelielas tehniska stavokla pasliktinasanas pazimes:

e atseviskas sikas, nenozimigas plaisas (mikroplaisas) cokola,
fasade vai tas apdaré, bez mitruma bojajumu pazimém, nebiitiski
fasades krasojuma bojajumi;

® jumta segums vietam apsunojis, nelieli krasojuma bojajumi vai
nebiitiskas korozijas pazimes, nelieli teknu, noteku bojajumi.

Art atjaunota éka ar labu vai loti labu vizualo izskatu, ja veikta tikai
fasades atjaunosSana vai siltinasana, bet nav atjaunoti citi konstruktivie
elementi (Avots: Bivju kadastralas uzmeriSanas noteikumi (2023). Ministru
kabinets, pienemts Riga 2023.gada 7.marta, Latvijas Vestnesis, interneta vietne
Likumi.lv. https://likumi.lv/ta/id/3405 1 2-buvju-kadastralas-uzmerisanas-
noteikumi, sk. 09.02.2026.)

Fiziskais nolietojums, saskana ar biivju vizualas parbaudes aktu Nr. BVA-
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2025-02763 — 41% — 60%.

Apsekojot daba konstatéts, ka €ka ir neapmierinosa tehniska stavokli.
Pamati iegrimusi zem&, mitruma bojajumi, koka apdare nolietota, mitruma
bojajumi, deformacijas pazimes, logu ramji un durvis ar trupes pazimém,
jumta segums nolietots un deforméts, zaudgjis hermétiskumu, lietus tidens
noteka ar korozijas pazimém, deforméta.

Ekas iek3gjas apdares

Telpu apdare nolietota, tapetes ITmgjas nost, krasa nodilusi, gridam trupes
pazimes, griestos mitruma bojajumi, izliekuSies. Ekas ieksStelpas ir

stavoklis =
nekartiba.
lekséjas apdares apraksts
Nr.péec
plana Telpa Grida Sienas (apdare) Griesti Logi Durvis
eksplik.
1 Gaitenis krasots, p r_esets tapetes krdsojums nav koka
prespapirs
2 Istaba linolejs tapetes tapetes koka koka
3 Satrr;zll; ;lbas bez apdares bez apdares bez apdares nav koka
4 Garaza bez ap da.res/ krasojums/ tapetes krasojums koka koka
linolejs
5 Veranda Piegul telpai Nr.1

Argjas durvis (skaits,
materials, slédzenes)

Vienas, koka.

Inzenierkomunikacijas

Ir elektroapgade — atslegta.

Nav informacijas par citam komunikacijam.

Ir apkure — krasns, tacu saskana ar biivju vizualas parbaudes aktu Nr.
BVA-2025-02763, ta netiek ekspluatéta un nav darba stavokli.

Elektrosistémas (jaunas,
vidgjas, vecas)

Dzivojamas majas iek$¢jas elektrosist€émas nav mainitas — slikta stavokli.

Iekstelpu planojums atbilst stavu plana shémai saskana ar buivju vizualas

Planojums parbaudes aktu Nr. BVA-2025-02763.
Apsardze Nav.
Vai notiek remontdarbi NEe.

Pasreizgja izmanto$ana

Darza majinas apbiive ar darzkopibas teritoriju.

Labakais izmantoSanas veids

Vasarnicu vai darza majinu apbiive ar darzkopibas teritoriju.

AtraSanas vietas
raksturojums, apkartne

Vertejamais OBJEKTS atrodas Olaines novada, Olaines pagasta, Janupe.
Sociala infrastrukttira — vaji attistita. Apkartné doming savrupmaju apbiive,
mezu teritorija, dabas un apstadijumu teritorija un jaukta centra apbiives
teritorija. Lidz Olaines pils€tas centram ir ~ 20,6 km. Lidz Rigas pilsctas
centram ir 38,8 km. Tuvaka pirmsskolas macibu iestade, vidusskola,
slimnica, VUGD dala atrodas lecavas pilséta. Tuvaka tirdzniecibas vieta
atrodas ~ 0,2 km attaluma — veikals “Lats”. Tuvaka starppilsétu autobusu
pietura atrodas ~ 0,3 km attaluma.

Piebrauksana

Piebrauksanas iesp&jas pie zemes vienibas veértgjamas ka labas — blakus
atrodas cels.

Piezimes

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz&jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantosanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir readli iespjama, v€ra ir nemami tikai tie

apsveérumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;
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b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem ve&ra visi esoSie
Ipasuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, piem&ram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabiit finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma limeni, kas bitu augstaks un parsniegtu 1pasuma
ienesigumu pie esos$as izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un IpaSuma raksturu,
vertetajs secina, ka labakais veért€jama nekustama ipaSuma izmantoSanas veids ir vasarnicu vai
darza majinu apbiive ar darzkopibas teritoriju. Minimala zemes vienibas apbiives teritorija
vasarnicu vai darza majinu apbiivei ir 600 m?. Citi teritorijas izmantoSanas veidi nav atlauti
saskana ar Olaines novada teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem.

4.1.2.4. Apbaves parametri

Nr. Teritorijas izmantosanas  Minimala Maksimalais Apblves Apbives Apblves Minimalais
veids jaunizy. apbives intensitdte  augstums augstums  brivas zalas
zemes gabala blvums (%) (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)
110.  Savrupmaju apbive 1200 m? 5 30 [ielz @ & 30
111.  Vasamicu apbdve 600 m* 30 [idz 9% 30
112, Darza maju apbive GO0 m? 30 lidz 9% 30
113. Tirdzniecibas vai 1200 m* 30 lidz 9 # 30
pakalpojumu objektu
apblve

Avots: Olaines novada teritorijas planojuma grozijumi. Redakcija 2.2. Teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Nekustama TpaSuma tirgus aktivitate Latvijas regionos pédéja gada laika ir saglabajusies
ieprieksgja liment, bez butiskam izmainam. Izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robezas,
gandriz izzudus$i spekulativi darfjumi. Tirgus attistibu bremzgjosie faktori nav mainijusies, tie
joprojam ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas -
demografiska situacija, zema darba samaksa, bezdarbs. Darfjumiem biezi ir piespiedu pardoSanas
raksturs un IpaSumus izsol€s iegadajas ar bankam saistiti uzp€émumi. Vietgjie uznéméji, ka art
novadu un pagastu parvaldes savu attistibu veicina piesaistot ES fondu lidzeklus, tatu nozimigai
uznémgejdarbibas izaugsmei ar to biezi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo TpaSumu
tirgu regionos nav bitiska.

Regionu, novadu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam
dzivojamam majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kamér laukos — ar lauksaimnieciba
un mezsaimnieciba izmantojamam zemém un lauku viensétam. Lauksaimniecibas un
mezsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir
brivak pieejami apgrozamie Iidzekli, kurus to 1pasnieki izvélas investet nekustamajos 1paSumos.
Parsvara tie orient€jas uz sev tuvejo zemju iegadi, tadejadi paplasinot savus 1pasumus, lidz ar to
veicinadami savu uznéméjdarbibu un attistibu.

legadajoties darzu majinu, galvenie kritériji, kuriem piever§ uzmanibu pircgjs ir — laba €kas
kvalitate un ilgtsp&jigi tas bivniecibas risinajumi, sakartota apkart§ja infrastruktiira, &rta
piekluve, laba satiksme, sabiedriska transporta pieejamiba, apkartnes teritorija.

Pieprasijums péc darzu majinu Olaines novada ir pazeminats/vidgjs, kas izskaidrojams ar
vairakiem apstakliem — zemo NI tirgus aktivitati, ekonomisko pamatotibu un izmantoSanas
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iesp&jam, regionalo izvietojumu. Vairak tiek piedavatas darzinu majinas ar vidéju/ apmierinoSu
fizisko un ieksgjas apdares stavokli, ka ari darzinu majinas, kuram nepiecieSams remonts.
Darzinu majinas, kas ir laba fiziska stavokli, vairuma gadijumu tiek piedavatas par neadekvati
augstam cenam un nekustama ipasSuma tirgii ekspongjas salidzinosi ilgi (vairak par 1 gadu).

Divu gadu laika lidz OBJEKTA vértésanas bridim Olaines novada tika registréti 496
pirkSanas/pardoSanas darfjjumi ar zemes un apbiives nekustamajiem Tpasumiem. No kuriem
pardots viss Ipasums, nevis ta domajamas dalas ar lietoSanas mérki privatmajam un telpu platibu
no 200 Iidz 700 m? tika registréti 188 pirk3anas/pardosanas darfjumi, vidgji cenas svarstas no 26
Iidz 2 510 EUR/m? robezas. Cenas par visu Ipasumu svarstas no 1 000 EUR Iidz 128 000 EUR.
Konkréti Janupe tika registréti 69 pirkSanas/pardosanas darfjumi ar ipasumiem, kuri ir pardoti ka
viss TpaSums, nevis ta domajamas dalas ar lietoSanas mérki privatmajam un telpu platibu no 20
Iidz 70 m?. Vid&ji cenas svarstas no 41 Iidz 835 EUR/m? robezas, vidgji 256 EUR/m?. Cenas par
visu Ipasumu svarstas no 2 000 EUR Iidz 56 750 EUR. Jaatzime, ka vairums uzradito darijjumu
summu neatbilst situdcijai daba, ka arT cena ir atkariga no objekta platibas, sastava, fiziska un
tehniska buves stavokla, kas Saja gadijuma tika salidzinats un ierobezots. Tirgl vél aizvien ir
sastopami spekulativie darfjumi. Sie darfjumi neatspogulo esoSo tirgus situaciju. (4vots: Cenu
Banka (2026). Cenubanka. https://cenubanka.lv/lv/objects , sk. 09.02.2026.)

P&c pasiititaja luguma atseviski tiek noteikta vertiba zemei zem apbiives. Divu gadu laika
lidz OBJEKTA vértésanas bridim Olaines novada tika registréti 594 pirkSanas/pardosanas
darfjumi ar zemes pasumiem. Olaines pagasta tika registréti 571 pirkSanas/pardoSanas darijumi
ar zemes 1pasumiem. No kuriem pardota neapbiivéta zeme, kas ir pardota ka viss IpaSums, nevis
ta domajamas dalas ar lietoSanas mérki privatmajam tika registréti 221 pirkSanas/pardosanas
darfjumi, vid&ji cenas svarstas no 1 Iidz 57 EUR/m? robezas. Ar zemes platibu no 600 m? lidz
1200 m? tika registréti 117 pirkSanas/pardosanas darfjumi. Vidgji cenas svarstas no 1 Iidz 49
EUR/m? robezas. Cenas par visu Tpaumu svarstas no 750 EUR Iidz 32 000 EUR. Tika izskatita
tikai Janupe un tas tuvaka apkartne. Lidz ar to tika registréti 46 pirkSanas/pardoSanas darfjumi ar
neapbuvétam zemes vienibam, kuras ir pardoti ka viss TpaSums, nevis ta domajamas dalas ar
lieto$anas mérki privatmajam un zemes platibu no 600 lidz 1200 m?. Cenas svarstas no 1 Iidz 43
EUR/m? robezas, vidgji 7 EUR/m?. Cenas par visu Ipaumu svarstas no 750 EUR Iidz 26 000
EUR. Salidzinamo objektu izvélé svariga ir zemes platiba — zeme, uz kuras var veikt tikai
vasarnicu vai de'lrzir}u ma’lju apbﬁvi. (Avots: Cenu Banka (2026). Cenubanka. https://cenubanka.lv/lv/objects ,
sk. 09.02.2026.)

Nemot veéra vertgjama OBJEKTA atraSanas vietu, izmantoS$anas iesp€jas, sastavu un
platibu, tas uzskatams par vidgji ekspon€jamu ipasSumu nekustama tpaSuma tirgi.

Analiz€jot konkréto nekustamo Ipasumu, faktori, kas ietekme ta vértibu, ir:

e geografiskais izvietojums — Olaines novads, Olaines pagasts, Janupe ar vaji attistitu
socialo infrastruktiiru;

e OBIJEKTS sastav no darza majinas, nojumes un zemes vienibas;

e 800 m?, no kuras 800 m? — paré&ja zeme;

e zemes vienibas konfiguracija — regulara Cetrstiira forma, zemes vienibas reljefs —
lidzens, gruntsiidenu Iimenis — zems;

e zemes vieniba ir sakopta. Uz zemes teritorijas aug dabigs zalajs, vietam aug krimu
grupas un atseviski stavosi koki. Zemes vieniba ir ierobeZota ar drats sieta pinuma
zogu;

e zemes vienibas izmantoSanas mérkis: individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601);

e saskana ar Olaines novada teritorijas funkcionala zongjuma karti, vért¢jama OBJEKTA
atlautais izmantoSanas veids ir savrupmaju apbiives teritorija;

e labakais izmantoSanas veids: vasarnicu vai darza majinu apbiive ar darzkopibas
teritoriju;

e darza majinas kopgja platiba — 32,9 m?, &kas uzbiivéianas gads — 1988, vienstava &ka;
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e iekStelpu planojums atbilst stavu plana shémai saskana ar biivju vizualas parbaudes
aktu;

e ¢&kas fiziskais stavoklis vert€jams ka neapmierinoss, fiziskais nolietojums atbilstosi
Valsts zemes dienesta izdrukai — V2. Fiziskais nolietojums, saskana ar biivju vizualas
parbaudes aktu ir 41% — 60%. Apsekojot daba konstatet, ka €ka ir neapmierinosa
tehniska stavokli.

e telpu apdare nolietota, tapetes Iim&jas nost, krasa nodilusi, gridam trupes pazimes,
griestos mitruma bojajumi, izliekusSies. Ekas iekstelpas ir nekartiba;

e komunikacijas: ir elektroapgade — atslégta, nav informacijas par citam komunikacijam.
Ir apkure — krasns, tacu saskana ar biivju vizualas parbaudes aktu, ta netiek ekspluatéta
un nav darba stavoklr;

e piebrauksanas iesp&jas pie zemes vienibas vert€jamas ka labas — blakus atrodas cels;

e ¢&kai nav izstradats energosertifikats;

e ESG faktoru ietekme uz tirgus veértibu ir zema/minimala.

Vertejuma izdaritie pienémumi un atrunas:

1paSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

ar ipaSumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretend@t tresas personas;

nekustamais TpaSums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem

apgriitinajumiem, iznemot vertgjuma uzraditos;

e izmainas €kas iek$€ja planojuma registrétas LR Valsts zemes dienesta bez atzimes par
nelikumibu bavniecibu;

e dzivojamas majas parbuve tiks pabeigta atbilstosi tehniskajam projektam un specifikai;

e vertgjamais 1paSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi IpaSumtiesibu

mainai.

VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieksgjas Sis atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvélétas veértésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vérteSana”, pastav tris
visparpienemtas ipaSuma verte€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lendkumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits veértibas indikators, kura pamata ir
vert§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzindjums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgd, cenu izveérteSana. Ja peédeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai,
cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz€ta. Tapat var but
nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka arT pieneémumus, kas ir izvirziti veértéSanas
vajadzibam. Veértejamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var but art atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vertéjamas tiesibas, ir ar citiem tirgl pardotiem ipasumiem identiskas fiziskas 1paSibas,
to atraSanas vieta bis atSkiriga. Neskatoties uz §tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vert€Sanas pieeja.

Lai salidzinatu vért€jamo objektu ar citu tirgli nesen pardotu vai verté€Sanas datuma tirgl
pieejamu ar nekustamo IpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
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izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinasanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par iegiito lauksaimniecibas kultiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéléta un piemérota katra
vert§jama IpaSuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var bt Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vért¢jama
objekta tirgus veértibu, konkréta ipasSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekmgjosam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama TpaSuma segmenta ilgtermina tirgus izp€ti un
tirgus vertibu ietekm€joSo faktoru izpéti. Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - paSuma
tiesibu, darfjjuma (pardoSanas) nosacljumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darjjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobeZojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1paSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ari
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma Itmeni ne vienmér bus pietieckams skaits “’labpratigu” pardeveju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardeveju vé€léSanos pardot. Vertétajam jaievero $ada tirgus
visi butiskie faktori un jaizverté konkurgjoso darjjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darjjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertetas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérSana viena lieluma — kapitala pasreizg&ja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemerota visus riskus aptveroSa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko 1pasSnieks glst no IpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1pasuma
verteSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprekinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto 1paSumiem, kuriem jau vertéSanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskonteSanu pielieto 1paSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz€ta mainiga naudas pliisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprekinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozg€jot naudas plismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu Ipasumu
darfjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam ipasSnieka tiesibam saistita faktiska vai
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nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru
probléemas, tad cena, ko pirc€js tirgi maksatu par vert€¢jamo aktivu, nebutu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vértgjamais aktivs, nemot vera ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp€jams iegadaties
vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecie$amas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu IpaSuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. Atjaunosanas izmaksas praksé pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgli lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
BieZi vien vért€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka ari ar&jo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievert€Sanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vértibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvert€jot konkréta briza vidgjas biivizmaksas.

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vért§jot specializ€tus TpaSumus, tas ir, tadus
1paSumus, kas tirgt tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Iepriek§ minéta informacija, veért€Sanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA veértéSanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo telpu nomas tirgus Olaines pagasta, Olaines novada un
regiona kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso Tpasumu vértibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo bivniecibas izmaksas regiona atskiras no Ipasumu
pirkuma/ pardevuma cenam, ka ar1 izmaksu pieeja netiek pielietota zemes vertibas noteikSanai.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM, Sentinel-2 (2026). Lauku bloku karte https://karte.lad.gov.lv/?q=80800200067 , sk.

09.02.2026.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

Funkcionalais zoné&jums

JRERN HRERT(

I

Savrupmaju apbiives teritorija (DzS)

Savrupmaju apbiives teritorija (Dz51)

Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM)
Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD)
Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD1)
Publiskas apbives teritorija (P)

Jauktas centra apbiives teritorija ar v&sturisku
raksturu (1C)

Jauktas centra apbives teritorija ar vésturisku
raksturu (JC1)

Rlpnieciskas apbuves teritorija (R)

Rlpnieciskas apbuves teritorija (R1)
Rupnieciskas apbuves teritorija (R2)
Rlpnieciskas apbuves teritorija (R3)

Tehniskas apbuves teritorija (TA)

Transporta infrastruktiras teritorija (TR)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

Dabas un apstadijumu teritorija kapsétam (DA1)

Dabas un apstadijumu teritorija ar kulttrvésturisku
vértibu (DA2)

Transporta infrastruktiira

N Valsts galvenais autocel$
//\// Valsts viet&jais autocels
7N Pasvaldibas cel$
g _ Tela, cel$ (pilséta/ciema)
".!r‘o Planotais valsts galvenais autocels
7 ®s_, Planotais valsts viet&jais autocel$
\ Planotais pasvaldibas autocel$

Planota iela, cels (pilséta/ciema)

/\\/ Dzelzcels
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I:l Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai

celu - sarkana linija
:'I Pagasta robeza
(. Pilsatas robeza
Ciema robeza
Zemes vienibas (kadastra) robeza

.| Eka/bive

"1

Avots: Olaines novada teritorijas funkcionala zonéjuma karte.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

7. att€ls. Garaza (telpa Nr.4) 8. attels. Gaitenis (telpa Nr.1)
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9.,10.attels. Gaitenis (telpa Nr.1)

11.,12.attels. Istaba (telpa Nr.2)

15.,16.att€ls. Nojume
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS
OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo) darfjumu pieeja balstas uz Iidzigu vai identisku Ipasumu darjjumu un
piedavajuma analizi, izmantojot salidzinaSanas procediiras. Pieejas pamata ir princips, ka
sapratigs tirgus dalibnieks par konkrétas kvalitates preci vai pakalpojumu nemaksas dargak ka
par citu vienadas vai lidzigas kvalitates preci vai pakalpojumu. Lai noteiktu vért€jama objekta
tirgus vertibu, vert€§jama Ipasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem péc kvalitates
un izmantoSanas veida objektu parametriem, veicot cenu korekcijas atbilstoSi parametru
atSkirtbam.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas aprékinu gaita tiek veikta $ada seciba:

v' nekustamd ipaSuma tirgus segmentdcija un vért€jamam objektam atbilsto$a
segmenta vispargja analize,
salidzinamo objektu (pardevumu un piedavajumu) atlase un parametru analize,
salidzinaSanas vienibas izvéle,
veért§jama objekta un salidzinamo objektu salidzinaSana- veértibas ietekméejoso
faktoru izvéle un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,

v' salidzinamas vienibas vértibas noteikSana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori ir apbiives geografiskais novietojums, fiziskais
stavoklis, platiba, nodroSinajums ar inzenierkomunikacijam, pasreiz€jais un labakais
izmantoSanas veids, ka arT TpaSuma tiesibas, pardosSanas laiks un pardoSanas nosacijumi.

ANANIN

nepiecieSamo ieguldito lidzeklu apjomu novért§jama un salidzinamajos objektos, eksperts
1zsecina visticamako dzivojamo telpu cenu.

Par salidzinaSanas pamatraditaju ir pienemta dzivojamo telpu kopgjas platibas 1 m
pardoSanas cena, kas tieck korigéta, salidzinot piedavatos ipasumus ar vért€jamo. Salidzinamie
kriteriji ir nemti péc profesionalo vertetaju prakses metodiskajiem ieteikumiem, nemot véra
bitiskakas atSkiribas starp veért€§jamo un salidzinamajiem objektiem. Korekcijas ir uzraditas
procentos, kur “+” zZime norada, ka vért€jamais objekts ir salidzinosi labaks, bet “-” zime, ka
sliktaks par salidzinamo. Cenas un vertibas ir uzraditas euro (skat.2.tabulu).

Analiz&jot lidzigu nekustamo Ipasumu kop&jas platibas 1 m? cenas, vertétajs secina, ka
vert€§jamajam objektam atbilstosaki ir zemak minétie paSumi (skat.1.tabulu).

2

1.tabula
Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1 Salidzinamais objekts atrodas Olaines novada, Olaines pagasta, Janupe.
IpaSums Vizbule 7, Janupe, | IpaSums sastav no zemes, kuras platiba ir 657 m? vienstava darza majas,
Olaines pag., Olaines nov. | kuras platiba ir 33 m?. Sastava nav paligcku. Darza majas uzbiivésanas
gads — 1999. Pienemsanas ekspluatacija gads — 2024. Nolietojums — V2.
Dzivojamas majas konstrukcijas — kokmateriali. Komunikacijas:
clektroapgade — centralizéta, apkure — viet&ja (krasns), kanalizacija —
individuala. Nav informacijas par citam komunikacijam. Majas tehniskais
un iek$gjas apdares stavoklis vert€jams ka apmierinoss. ESG faktoru
ietekme uz tirgus vertibu ir zema/minimala. Atlautais teritorijas planojums
— savrupmaju apbiive. NILM — individualo dzivojamo maju apbiive. Ipass
teritorijas labiekartojums nav veikts. Apgrutinajumi: ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Imiju pilsétas un ciemos
ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem. Pardevgjs ir fiziska persona.

Avots: LAD, LGIA, VZD,
OSM, Sentinel-2 (2025).

Lauku bloku kart . : . .
hitps: //ZZ;_ laZ’. gofli; 4=80 Piebrauksanas iespgjas vertejamas ka labas. Pardosanas datums: 2025.gada

800210574, sk. 09.02.2026. | aprilis, cena: 8 000 EUR.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,M/S MEZSETU DARZS NR.34”, OLAINES PAGASTS, OLAINES NOVADS
NOVERTEJUMS, 09.02.2026.
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Objekts Nr.2
Ipasums Straume 83,
Janupe, Olaines pag.,

Olaines nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD,
OSM, Sentinel-2 (2025).
Lauku bloku karte
https.//karte.lad.gov.lv/?q=80
800230092, sk. 09.02.2026.

Salidzinamais objekts atrodas Olaines novada, Olaines pagasta, Janupe.
Ipasums sastav no zemes, kuras platiba ir 620 m?, divstavu darza majinas,
kuras platiba ir 47,9 m? Sastava ir 1 paligeka, siltumnica, apmierino$a
stavoklt. Darza majinas uzbiiveésanas gads — 1986. Nolietojums — V2.
Dzivojamas majas konstrukcijas — kokmateriali. Komunikacijas:
clektroapgade — centralizéta, apkure — viet§ja (kamins, plits). Nav
informacijas par citam komunikacijam. Majas tehniskais un ieksgjas
apdares stavoklis vert€§jams ka apmierinoss. ESG faktoru ietekme uz tirgus
vertibu ir zema/minimala. Atlautais teritorijas planojums — savrupmaju
apbiive. NILM — individudlo dzivojamo maju apbiive. Ipass teritorijas
labiekartojums nav veikts. Apgrutinajumi: ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Itniju. Pardevgjs ir fiziska persona.
Piebrauksanas iesp&jas vertéjamas ka labas. PardoSanas datums: 2024.gada
augusts, cena: 12 852 EUR.

Objekts Nr.3
Tpasums Cerini M 13,
Janupe, Olaines pag.,

Olaines nov.

e )
Avots: LAD, LGIA, VZD,
OSM, Sentinel-2 (2025).

Lauku bloku karte
https://karte.lad.gov.lv/?q=80
800210308, sk. 09.02.2026.

Salidzinamais objekts atrodas Olaines novada, Olaines pagasta, Janupe.
Ipasums sastav no zemes, kuras platiba ir 779 m?, divstavu darza majas,
kuras platiba ir 58,7 m?. Sastava nav paligeku. Darza majas uzbiivé$anas
gads — 1992. Nolietojums — V1. Dzivojamas majas konstrukcijas —
vieglbetona bloki. Komunikacijas: elektroapgade — centralizéta. Nav
informacijas par citam komunikacijam. Majas tehniskais un icks€jas
apdares stavoklis vertgjams ka apmierinoss. ESG faktoru ietekme uz tirgus
vertibu ir zema/minimala. Atlautais teritorijas planojums — savrupmaju
apbiive. NILM — individualo dzivojamo maju apbiive. IpaSs teritorijas
labiekartojums nav veikts. Apgritinajumi: ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liju. Pardev@js ir fiziska persona.
Piebrauksanas iesp&jas vertéjamas ka labas. PardoSanas datums: 2024.gada
juinijs, cena: 15 000 EUR.

Objekts Nr.4
IpaSums Vizbule 14,
Janupe, Olaines pag.,

Olaines nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD,
OSM, Sentinel-2 (2025).
Lauku bloku karte
https.//karte.lad.gov.lv/?qg=80
800210580, sk. 09.02.2026.

Salidzinamais objekts atrodas Olaines novada, Olaines pagasta, Janupe.
IpaSums sastav no zemes, kuras platiba ir 614 m?, vienstava darza maja,
kuras platiba ir 36,3 m?. Sastava ir 1 paligéka, siltumnica, apmierino$a
stavokli. Darza majas uzbiivéSanas gads — 1984. Nolietojums — V2.
Dzivojamas majas konstrukcijas — kokmateriali. Komunikacijas:
elektroapgade — ir, apkure — ir, nav zinams komunikaciju veids. Nav
informacijas par citam komunikacijam. Majas tehniskais un icks€jas
apdares stavoklis vert€jams ka apmierinoss. ESG faktoru ietekme uz tirgus
vertibu ir zema/minimala. Atlautais teritorijas planojums — savrupmaju
apbiive. NILM — individualo dzivojamo maju apbiive. IpaSs teritorijas
labiekartojums nav veikts. Nav apgriitingjumu. Pardevéjs ir fiziska
persona. PiebraukSanas iesp&jas vert€jamas ka labas. PardoSanas datums:
2024.gada marts, cena: 8 200 EUR.
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Olaines pagasts (Olaines novads)
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps https://balticmaps.eu/Iv/c%5F%5F%5F56.691425-24.072206-
14/b1%5SF%5F%5Fcl/q% S5 F %5 F%5F80800210574 , sk. 09.02.2026.
Vertejama objekta atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objektu Nr.2 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atraSanas vieta

Analizgjot Iidzigu &ku kopgjas platibas 1 m? cenas un izvértéjot novertdjama objekta
fizisko stavokli var secinat, ka 1pasSuma ,, D/s Mezsétu darzs Nr.34”, Olaines pagasta, Olaines

novada darza majinas telpu kopgjas platibas 1 m? tirgus vértiba ir 234,05 EUR. Vertésanas
seciba dota tabulas veida (skat.2.tabulu).

Nekustama 1paSuma — zemes un apbiives ,, D/s Mezsétu darzs Nr.34”, Olaines pagasta, Olaines
novada, tirgus veértibas noteiksana:

32,9 m?x 234,05 EUR/m* = 7 700,25 EUR, ~ 7 700 EUR, kur
32,9 m? — darza majinas platiba,
234,05 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,M/S MEZSETU DARZS NR.34”, OLAINES PAGASTS, OLAINES NOVADS
NOVERTEJUMS, 09.02.2026.
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balstoties uz pardosanas cenu ietekméjoSiem faktoriem
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2.tabula

Raditaji

Veértejamais
objekts

Salidzinamie TpaSumi

D/s MeiZsétu darzs
Nr.34, Olaines pag.,
Olaines nov.

Vizbule 7, Janupe,
Olaines pag.,
Olaines nov.

Straume 83, Janupe,
Olaines pag.,
Olaines nov.

Cerini M 13,
Janupe, Olaines
pag., Olaines nov.

Vizbule 14, Janupe,
Olaines pag.,
Olaines nov.

TpaSuma sastavs

Darza majina, paligeka,
zeme zem &kam un

Darza maja, zeme
zem €kam un

Darza majina,
paligéka, zeme zem

Darza maja, zeme
zem €kam un

Darza maja, paligeka,
zeme zem &kam un

pagalmiem pagalmiem €kam un pagalmiem pagalmiem pagalmiem
Darijuma datums 2026-02 2025-04 2024-08 2024-06 2024-03
Pardevuma nosacijumi (standarta/uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta

Tpasuma juridiskais statuss

viens Ipasnieks

viens Ipasnieks

viens pasnieks

viens pasnieks

viens ipasnieks

Piemajas teritorija (pagalms), m2 800 657 620 779 614

- 1 (neapmierino$a 1 (apmierino$a 1 (apmierinosa
Paligekas ( stgvokﬁ) nav (s}:avokm nav (s}:avokn)
TpaSuma pardosanas cena, EUR 8000 12852 15000 8200
Kopgja telpu platiba, m’ (dzivojamai majai) 32,9 33,0 47,9 58,7 36,3
Tpasuma 1m? pardosanas cena 242,42 268,31 255,54 225,90
Pamatkorekcijas
Korekcija uz pardosanas laiku 2 3 3 4
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Korekcija uz objekta juridisko statusu 0 0 0 0
Kopéja pamatkorekcija 2 3 3 4
Pamatkorekcijas koeficients 1,02 1,03 1,03 1,04
Pamatkorekcijas korigéta 1m’ pardosanas cena 247,27 276,36 263,20 234,93
Stavu skaits vienstava vienstava divstavu divstavu vienstava
Labiekartojums
* iidensapgade nav nav nav nav nav
* kanalizacija nav individuala nav nav nav
* apkure (vietgja centralizéta/krasns) nav vietgja (krasns) |viet&ja (kamins, plits) nav ir
* elektroapgade ir centralizéta centralizéta ir ir
* gazes apgade nav nav nav nav nav
Korekcijas
Korekcija uz objekta novietni regiona/pilséta 0 0 0 0
Korekcija uz socialo infrastruktiru 0 0 0 0
Korekcija uz zemes platibu 1 1 0 1
Korekcija uz teritorijas atlauto izmantosanu 0 0 0 0
Korekceija uz ipasuma lietoSanas mérki 0 0 0 0
Korekcija uz paligéku ipatsvaru/ fizisko stavokli -1 -3 -1 -3
Korekcija uz majas telpu platibas ietekmi uz 1 m’ vértibu 0 1 2 0
Korekcija uz majas kapitalitati 0 0 0 0
Korekcija uz majas biivniecibas gadu -1 0 -1 0
Korekeija uz &ku nolietojumu -3 -3 -5 -3
Korekcija uz teritorijas labiekartojumu 0 0 0 0
Korekceija uz labiekartotibas limeni 0 0 0 0
Korekcija uz iek$€jiem remontiem/ argjo fizisko stavokli -3 -3 -3 -3
Korekceija uz iekstelpu planojumu 0 2 2 0
Korekcija uz majas argjo apdari 0 0 0 0
Korekceija uz inzenierkomunikacijam -5 -3 0 -3
Korekcija uz apgriitinajumiem 1 1 1 0
Kopgja korekcija -11 -7 -5 -11
Korekeijas koeficients 0,89 0,93 0,95 0,89
Korigéta 1 m’ pardosana cena, EUR 234,05 220,07 257,01 250,04 209,09
Noteikta tirgus vértiba, EUR 7700,25
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 7700
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Péc pasiititaja laguma atseviski tiek noteikta vertiba zemei zem apbiuves ar tirgus
(salidzinamo) darijumu pieeju

SalidzinaSanai tika izvel€ti lidzigu neapbuvetu zemes vienibu pardevumi (skat. 3.tabula):

3.tabula

Objekts Nr.1
1pasums Mezsétu Darzs 76, Janupe,
Olaines pag., Olaines nov.

o el =
Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM,
Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte
hitps.//karte.lad.gov.lv/?q=808002009

67, sk. 09.02.2026.

Ipasums atrodas Olaines novada, Olaines pagasta, Janupé. Ipasums
sastav no vienas neapbiivétas zemes vienibas 615 m?, t.sk., 615 m?
— LIZ. Zemes vienibas konfiguracija — neregulars Cetrsturis, reljefs
— Iidzens, gruntsidenu Iimenis — zems. Nav informacijas par
pieejamam komunikacijam. Nav starpgabals. Piebrauksanas
iespéjas vértéjamas ka labas — blakus atrodas cels. NILM —
individualo dzivojamo maju apbiive. Planota izmantoSana -
savrupmaju apbiives teritorija. Nav apgriitinajumu. Pardevgjs ir
fiziska persona, tiek pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata.
DarTjuma laiks: 2024.gada februaris, pardosanas cena: 5 000 EUR.

Objekts Nr.2
Tpasums Janupietis 294, Janupe,
Olaines pag., Olaines nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM,
Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte
https.//karte.lad.gov.lv/?q=808002307
20, sk. 09.02.2026.

IpaSums atrodas Olaines novada, Olaines pagasta, Janupé. Ipasums
sastav no vienas neapbiivétas zemes vienibas 608 m?, t.sk., 608 m?
— zeme zem ¢&kam. Zemes vienibas konfiguracija — regulars
Cetrsturis, reljefs — Iidzens, gruntsiidenu limenis — zems. Nav
informacijas par pieejamam komunikacijam. Nav starpgabals.
PiebrauksSanas iesp&jas vert€jamas ka labas — blakus atrodas cels.
NILM - individudlo dzivojamo maju apbiive. Planota izmanto$ana
— savrupmaju apbiives teritorija. Nav apgritinajumu. Pardevgjs ir
valsts vai paSvaldiba, netika atrasts atsavinaSanas lémums, tiek
pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata. Darfjuma laiks:
2025.gada aprilis, pardosanas cena: 3 960 EUR.

Objekts Nr.3
ipaSums Olaines pag., Olaines nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM,
Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte
https://karte.lad. gov.lv/?q=808002008
48, sk. 09.02.2026.

IpaSums atrodas Olaines novada, Olaines pagasta. IpaSums sastav
no vienas neapbiivétas zemes vienibas 643 m? t.sk., 643 m? —
pargja zeme. Zemes vienibas konfiguracija — regulars Cetrstiiris,
reljefs — Iidzens, gruntsiidenu Itmenis — zems. Nav informacijas par
pieejamam komunikacijam. Nav starpgabals. Piebrauksanas
iespéjas vértéjamas ka labas — blakus atrodas cels. NILM —
individualo dzivojamo maju apbtive. Planota izmantoSana -
savrupmaju apblves teritorija. Apgritinajumi: ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju. Pardevgjs ir
valsts vai pasvaldiba, netika atrasts atsavinaSanas l€mums, tiek
pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata. Darfjuma laiks:
2024.gada decembris, pardosanas cena: 6 000 EUR.

Objekts Nr.4
ipaSums Olaine

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM,
Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte
hitps.//karte.lad.gov.lv/?q=808002306
28, sk. 09.02.2026.

Ipasums atrodas Olaines novada, Olaines pagasta. IpaSums sastav
no vienas neapbilivétas zemes vienibas 742 m? t.sk., 742 m? —
pargja zeme. Zemes vienibas konfiguracija — neregulars
daudzstiris, reljefs — Iidzens, gruntsiidenu Iimenis — zems. Nav
informacijas par pieejamam komunikacijam. Nav starpgabals.
PiebraukSanas iesp€jas vert€jamas ka labas — blakus atrodas cels.
NILM - individualo dzivojamo maju apbiive. Planota izmantoSana
— savrupmaju apbiives teritorija. Nav apgriitinajumu. Pardevgjs ir
fiziska persona, tiek pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata.
DarTjuma laiks: 2025.gada maijs, pardosanas cena: 5 000 EUR.
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Olaines pagasts (Olaines novads)
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps https://balticmaps.eu/Iv/c%5F%5F%5F56.691538-24.076890-
14/bl1%5F%5F %5 Fcl/q%5F%5F%S5F80800200967 , sk. 09.02.2026.

Vertejama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta Nr.1 atrasanas vieta
Salidzinama objektu Nr.2 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atraSanas vieta

Par salidzina$anas pamatvienibu tiek izmantota zemes 1 m? pardosanas cena, izejot no
kuras tiek noteikta zemes vienibas vertiba. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu lidzibu ar
vertgjamo, verte§juma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru
kopsavilkums atspogulojas tabula (skat. 4.tabulu).

Analizgjot Iidzigu zemes pardevumu 1 m? cenas un veicot atbilstodas korekcijas, var
secinat, ka vértgjamas zemes vienibas 1 m? tirgus vértiba ir 7,93 EUR.

Zemes vienibas tirgus vértibas noteikSana ar tirgus (salidzinamo) darijumu pieeju:

800 m?x 7,93 EUR/m? = 6 344,00 EUR, ~ 6 300 EUR, kur

800 m? — zemes vienibas platiba,
7,93 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.
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balstoties uz 1 m2 cenu ietekméjosiem faktoriem
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4.tabula

Raditaji

Vertej

objekts

Salidzinamie objekti

"D/s MeZsétu darzs
Nr.34", Olaines pag.,
Olaines nov.

ipaSums MeZsétu
Darzs 76, Janupe,
Olaines pag., Olaines

ipaSums Janupietis 294,
Janupe, Olaines pag.,
Olaines nov.

ipaSums Olaines
pag., Olaines nov.

ipaSums Olaines pag.,
Olaines nov.

nov.
Darijuma datums 2026-02 2024-02 2025-04 2024-12 2025-05
Pardosanas nosactjumi *(talitejs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Zemes gabala sastavs neapbuvéts neapbuvets neapbiivets neapbivets neapbiivets

IpaSuma juridiskais statuss

viens Ipasnieks

viens Ipasnieks

viens Ipasnieks

viens Ipasnieks

viens Ipasnieks

Zemes gabala konfiguracija

regulara Cetrstira forma

neregulara Cetrstuiris
forma

regulara Cetrstira forma

regulara Cetrstiira
forma

neregulara daudzsttira
forma

Zemes gabala platiba, m2

800

615

608

643

742

Ipasuma pardosanas cena, EUR

5000

3960

6000

5000

Ipasuma 1 m2 pardoganas cena, EUR

8,13

6,51

9,33

6,74

Pamatkorekcijas

Korekcija uz darfjuma noslégsanas laiku

Korekcija uz IpaSuma juridisko statusu

Korekcija uz pardevuma nosacijumiem

S|

Kopgja pamatkorekcija

Pamatkorekcijas koeficients

Pamatkorekcijas korigéta 1ha pardoSanas cena

Komunikacijas

* tdensapgade

* kanalizacija

* elektroapgade

* gazes apgade

Korekcijas

Korekcija uz ekonomisko aktivitati teritorija

Korekcija uz objekta novietni pilséta/regiona

Korekcija uz apkartni

Korekcija uz apkartgjo infrastruktiiru

(=] k=] k=7 k=l

Korekcija uz ipaSuma apjoma ietekmi uz cenu

'
)

Korekcija uz objekta konfiguraciju

Korekcija uz objekta reljefu, gruntsudens Iimeni

Korekcija uz labiekartojumu

Korekcija uz komunikaciju pieejamibu

Korekcija uz atlauto izmantosanas veidu

Korekcijas uz apgriitinajumiem

Korekcija uz piebrauksanas/piekliisanas iespéjam

Korekcija uz zemes izmanto$anas iespgjam

Citas korekcijas

(=1 i=] =] [=) (=) Do) k=) k=) ol

(=0 i) =) (=) () Do k) R ool

(=3 i=1 =] [ (=) Lol k=) k=) kel

(=1 I=] [=] [=] (=) Doy k=) =) | 5]

Kopégja korekcija

(=1

(=1

w

Korekcijas koeficients

1,00

0,99

1,00

k=)
i)

Korigéta 1 m2 pardosana cena, EUR

7,93

8,46

6,58

9,61

7,08

Noteikta tirgus vertiba, EUR

6344,00

Tirgus vértiba noapalojot, EUR

6300

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,M/S MEZSETU DARZS NR.34”, OLAINES PAGASTS, OLAINES NOVADS
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SECINAJUMI

Veicot nekustama Tpasuma — zemes un apbiives ,,D/s MeZsétu darzs Nr.34”, Olaines
pagasta, Olaines novada noveért€jumu 2026.gada 9.februari, ir noteikts, ka

visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 7 700
(septini tukstoSi septini simti eiro), t.sk.,

zemes vertiba ir EUR 6 300 (sesi tiikstoSi tr1s simti eiro),
apbiives vertiba ir EUR 1 400 (viens tukstotis Cetri simti eiro).

Kopéja vertiba atbilst visa objekta ka vienota veseluma tirgus vertibai, bet tas nav uzskatamas
par atseviski nodalitu objektu tirgus vertibam.

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar $o apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

v' faktu konstatacija, ko satur §1 atskaite, ir patiesa un pareiza;

v’ atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar atskaité min&tiem
pien@émumiem un limit§joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

v man nav Tpa$as, patreiz&jas vai perspektivas intereses par $o ipaSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kuras Seit ir iesaistitas;

v' mana darba apmaksa nav atkariga no ieprick§ noteiktas vértibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas lieluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

v" manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu Vv&rtétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,IpaSumu vertetaju
profesionalas prakses standartiem”;

v/ esmu veicis IpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1pasuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertetaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,M/S MEZSETU DARZS NR.34”, OLAINES PAGASTS, OLAINES NOVADS
NOVERTEJUMS, 09.02.2026.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstds uz sekojoSiem

pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

Verteétajs pienem, ka tpasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo IpaSumu un ta vertibu ietekméjoSiem faktoriem vértéSanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja noverteéSanas datuma un
neieklauj to p€kSnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novértéjumu nav atlauts kopet un publicet, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo Tpasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértgjuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas vert€taja un ipaSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl€Sanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,M/S MEZSETU DARZS NR.34”, OLAINES PAGASTS, OLAINES NOVADS

NOVERTEJUMS, 09.02.2026.
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PIELIKUMI

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,M/S MEZSETU DARZS NR.34”, OLAINES PAGASTS, OLAINES NOVADS
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Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Olaines pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 992
Kadastra numurs: 80800200067
Nosaukums: d/s MeZsétu darzs Nr.34
"d/s MezZsétu darzs Nr.34", Olaines pag., Olaines nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals aptver kopa 0,08(astonas simtdalas) ha, 0.08 ha

izpildot kadastralo uzmériSanu, zemes Tpasuma kopplatiba var

tikt precizéta.
Zurn. Nr. 800045, Iemums 16.01.1997., tiesnese Velta Karzone-Kere

2.1. Darza m%jina kadastra apszé’}'ums 80800200067001).

Zurn. Nr. 300008 35038, Iemums 03.11.2025., tiesnese Everita Ancane-
Balode
Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama 1paSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats
1.1. Uz Rigas rajona Olaines pagasta zemes 71.00 LVL

komisijas 1996. gada 6. novembra Iémuma Nr. 143

§1/3 un 1997. gada 15. janvari noslégta Iiguma par

zemes izpirkSanu Nr. 1/19597 pamata ir nostiprinatas

TpaSuma tiestbas ===========, dzimu$am 1
1967. gada Riga, personas kods =========,

zemes izpirkuma summa: Ls 71,00

Zurn. Nr. 800045, Iemums 16.01.1997., tiesnese Velta Karzone-
Kere

2.1. Atzime - nekustamais Tpasums ar Rigas
apgabaltiesas kriminallietu tiesas kolégijas 2007.gada
27.decembra spriedumu (Latvijas Republikas
Augstakas tiesas Kriminallietu tiesu palatas
2010.gada 14.septembra spriedums) konfiscéts
valsts laba.Pamats: Rigas pilsétas tiesas 2024.gada
16.aprila Iémums lieta Nr.4.1-1/0351-24/109, kas
stajies Iikungé s6péké 2024 .gada 4.maija.

Zurn. Nr. 300006838905, Iemums 31.05.2024., tiesnese Sandra
Breca
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 1.iedala 3.3 (300007411795)

3.1. Persona; =========== personas kods

==========, fpaéuma tiesiba izbeigusies.
3.2. Ipadnieks: Latvijas valsts Finangu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

3.3. Dzésta atzime Nr. 2.1 (zurnala Nr.
300006838905, 10.05.2024).

3.4. Pamats: 2024.gada 1.augusta valstij piekritigas
mantas aprakstes un novértéjuma akts Nr.60R/12
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodosanai
bez maksas), FinanSu ministrijas 2024.gada

21.augusta nosti‘;)riné'uma Idgums.
Zurn. Nr. 300007411795, Iemums 28.08.2024., tiesnese Inese
Bérzkalne

4.1. Pamats bilves pievienoSanai: Rigas pilsétas
tiesas 2025.gada 26.jlunija spriedums lieta Nr.
C770930325, 2025.gada 1.oktobra Valstij piekritigas
mantas pienem$anas un nodoSanas akts Nr.

4860R/25.
Zurn. Nr. 300008435038, Ilemums 03.11.2025., tiesnese Everita
Ancane-Balode
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Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pecmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - nekustamam TpaSumam uzlikts arests - aizliegums nekustamo 1pasumu atsavinat un
apgriatinat ar citam lietu vai saistibu tiesibam saskana ar KPL 361. pantu ka nodro$inajums
iesp€jamai mantas konfiskacijai kriminalprocesa. Pamats: 2006. gada 26. septembra Korupcijas
novérSanas un apkaro$anas biroja izmeklétaja IEmums par aresta uzlikSanu mantai (IEmumu
apstiprinajis Rigas Vidzemes priekSpilsétas tiesas izmekléSanas tiesnesis 2006.gada

26.septembrt).
Zurn. Nr. 300001652692, Iemums 27.09.2006., tiesnese Inara Zarina
Dzeésts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 2.1 (300006838905)

2.1. Atzime Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300001652692, 26.09.2006) dzesta.Atcelts arests nekustamajam
Tpasumam, kur$ ar Rigas apgabaltiesas kriminallietu tiesas kolégijas 2007.gada 27.decembra
spriedumu (Latvijas Republikas Augstakas tiesas Kriminallietu tiesu palatas 2010.gada
14.septembra spriedums) konfiscéts valsts laba. Pamats: Rigas pilsétas tiesas 2024.gada

16.aprila lemums lieta Nr.4.1-1/0351-24/109, kas stajies likumiga spéka 2024.gada 4.maija.
urn. Nr. 300006838905, Iemums 31.05.2024., tiesnese Sandra Breca

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 29.01.2026 09:46:30.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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1.

Pielikums
pie Valstij piekritigas mantas pienemsanas un nodosanas akta Nr. 4860R/25
(VNI Akta Nr. A/2025/5445)

Informacija par valstij piekritigo mantu —

divam buvem (buvju kadastra apzimejumi 8080 020 0067 001 un 8080 020 0067 003), kuras

atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzimejums 8080 020 0067)
»MeZsétu Darzs 34”, Janupé, Olaines pagasta, Olaines novada
(turpmak — Nekustamais ipasums),

ta pienemsanu valsts IpaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie IpaSumi” parvaldiSana

Nekustamais TpaSums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2024. gada 17. decembra noteikumu
Nr. 901 ,,Noteikumi par kompetentajam institlicijam un ricibu ar valstij piekritigo mantu”
10.5. apakSpunktu, Rigas pils€tas tiesas 2025. gada 26. jiinija spriedumu civillieta
Nr. C770930325, Finansu ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts
akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie 1paSumi” 2021. gada 14. janvara pilnvaru
Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemts valsts ipaSuma FinanSu ministrijas (reg. Nr. 90000014724)
valdijuma un gramatvedibas uzskait€ un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie IpaSumi”
parvaldiSana.

Nekustamais TpaSums sastav no 2 (divam) biivém:

2.1 buve (darza majina (btives kadastra apzim&ums 8080 020 0067 001);

2.2 biive (nojume (biives kadastra apzZim&jums 8080 020 0067 003),

ar adresi: ,,MeZsetu Darzs 34”, Janupg, Olaines pagasta, Olaines novada.

Informacija par biivém (biivju kadastra apzim&umi 8080 020 0067 001 un 8080 020 0067 003)
saskana ar Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistemas (turpmak — NIVKIS)
datiem un vizualo apsekoSanu daba:

Nr Buve (darza majina), Buve (nojume),
k. Raditajs biives kadastra apzimeéjums buves kadastra apziméjums
p-K- 8080 020 0067 001 8080 020 0067 003
1. | Apkures sistema Nav Nav
2. | Udens apgades sistema Nav Nav
3. | Kanalizacijas sisteéma Nav Nav
4. | Elektroapgade Centralie tikli (saskana ar Nav
apsekosanu daba — atslégts)
5. | Gazifikacijas sist€ema Nav Nav
6. | Signalizacijas sist€mas: Nav Nav
- ugunsdzesibas
- apsardzes
7. | Dzivoklu skaits Nav Nav
8. | Liftu skaits Nav Nav
9. | Uzbiivesanas gads 1988 Nav
10. | Ekspluatacijas pienemsanas Nav Nav
gads
11. | Kopgja platiba (m?) 32,9 16,00
12. | Apbaves laukums (m?) 37,2 15,00
13. | Virszemes stavu skaits 1 1
14. | Pazemes stavu skaits 0 0




Nr Buve (darza majina), Buve (nojume),
k. Raditajs biives kadastra apziméjums biives kadastra apzimeéjums
Pk 8080 020 0067 001 8080 020 0067 003
15. | Lietosanas veids 1110 - Viena dzivokla majas 1274 - Citas, ieprieks
neklasificétas, kas
16. | Bives tips 11100101 - Darza majas ar 12740205 - Nojumes
kopégjo platibu lidz 40 m2
(ieskaitot)
17. | Telpu grupu skaits 1 Nav noteikts
18. | Telpu skaits 5 Nav noteikts
19. | Arsienu materials Koka karkasa konstrukcijas Iidz | Koka karkasa konstrukcijas lidz
15 cm biezuma, koka deli 15 cm biezuma, koka deli
20. | Parsegumi Koka sijas ar koka d&lu Neklasificets, saskana ar
aizpildijumu apsekoSanu daba - koks
21. | Jumts (segums) Cits neklasificéts materials, Neklasificets, saskana ar
saskana ar apsekosanu daba — apsekosanu daba - mikstais
mikstais rullveida segums rullveida segums
22. | Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Neklasificets, saskana ar
apseko$anu daba - betons
23. | Nolietojums (%) V2 - Eka laba tehniska stavokli, | Nav noteikts, saskana ar
saskana ar apsekosanu daba - apsekosanu daba - 55%
53%
24. | Nolietojuma aprékina datums Nav Nav
25. | Fiskala kadastrala vértiba uz 1755,00 106,00
01.01.2025. EUR
26. | Universala kadastrala vertibauz | 3375,00 634,00
01.01.2025. EUR
27. | Ekas apsekosanas datums 29.10.1994. 18.12.2001.
Saskana ar valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie Tpasumi” veikto aprékinu:
Faktiskais
Biive, buives AtjaunoSanas nolietojums péc Faktiska Priekslikums
Nr. e gy R ot S e
X kadastra vertiba vizualas esosa vertiba apdroSinasanai
P apzimeéjums (ar PVN) apsekoSanas daba (ar PVN) (Ja/Ne)
(%)
1. | darza majina, _
2080 020 0067 001 73 408 53% 34 502 Ja
2. | nojume, _
2080 050 0067 003 18 005 55% 8 102 Ja

5. Nekustamais TpaSums nav ierakstits zemesgramata un IpaSuma tiesibas nav nostiprinatas.
Nekustama Tpa$uma statuss saskana ar NIVKIS datiem noradits — IpaSumtiesibas nav registrétas.

6. Nekustama TpaSuma kadastrala vértiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2025. gada 1. janvari:

skatit detalizétak 3. punkta tabula.

Ligumi, kas pastav pienemsSanas bridi: nav uzraditi.

Nekustama 1paSuma apgriitinajumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav noteikti.

. Nekustama 1pasuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.

0. Piezimes:

10.1. Nekustamais Tpasums saistits/ atrodas uz nekustama ipasSuma ,Mezs€tu Darzs 347
(nekustama Tpasuma kadastra Nr. 8080 020 0067) — zemes vienibas 0,0800 ha platiba
(zemes vienibas kadastra apzim&jums 8080 020 0067) — Janupe, Olaines pagasta, Olaines
novada, kur saskana ar NIVKIS datiem:

10.1.1. Ipasuma tiesibas Olaines pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 992 nostiprinatas
uz Latvijas valsts varda FinanSu ministrijas, registracijas Nr. 90000014724,
persona;

=0 %0



10.1.2. lietoSanas mérkis: individualo dzivojamo maju apbuve, kods 0601;

10.1.3. kadastrala vértiba uz 2025. gada 1. janvari noteikta:
10.1.3.1.fiskala kadastrala verttba: EUR 2280,00 (divi tikstoSi divi simti

astondesmit eiro, 00 centi) apmera;
10.1.3.2.universala kadastrala vertiba: EUR 2560,00 (divi tukstoSi pieci simti
seSdesmit eiro, 00 centi) apmera;

10.1.4. apgriitindjumi saskana ar NIVKIS un Olaines pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr. 992 datiem: nav noteikti;

10.1.5. par zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 8080 020 0067) lietoSanu
valsts akciju sabiedribai ,,Valsts nekustamie Ipasumi” 2025. gada 14. jilija
noslégts nomas ligums Nr. IEN/2025/820 ar fizisku personu uz
laiku Iidz 2027. gada 19. jiinijam,;

10.2. biive — darza majina (biives kadastra apzim&ums 8080 020 0067 001) durvis aizslégtas,
netiek ekspluatéta. Pamati iegrimusi zemé&, mitruma bojajumi, koka apdare nolietota,
mitruma bojajumi, deformacijas pazimes, logu ramji un durvis ar trupes pazimém, mikstais
rullveida jumta segums nolietots un deforméts, zaudgjis hermé&tiskumu, lietus tidens noteka
ar korozijas pazimém, deforméta. Telpu apdare nolietota, gridam trupes pazimes, griestos
mitruma bojajumi, izliekusies. Divas apkures krasnis, kas nav ekspluatacijas kartiba. Eka
uzkrati lielgabarita atkritumi. Eka neapmierinosa stavoklr;

10.3. biive — nojume (biives kadastra apzim&ums 8080 020 0067 003) - pamati iegrimusi zeme,
koka apdare nolietota, mitruma bojajumi, deformacijas pazimes, mikstais rullveida jumta
segums nolietots un deforméts, zaudgjis hermé&tiskumu, lietus tidens noteka ar korozijas
pazimém, deforméta. Eka uzkrati lielgabarita atkritumi. Eka neapmierinosa stavokl.

11. Ar Nekustamo Tpasumu nodoto dokumentu saraksts:

Nr. Dokumenta nosaukums Dokumenta datums Ol:lgmz}!s La[.)u
p-k. vai kopija skaits
1. | Rigas pilsétas tiesas spriedums civillieta Originals

2025. gada 26. junijs 3

Nr. C770930325
2. | Atzime par Rigas pilsétas tiesas 2025. gada

e e . e o Originals
26. junija sprieduma civillieta I}Ir C770930325 | 2025. gada 21. julijs (edoc formata)

(edoc formata)

12. Nekustamais TpaSums pienemts FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskait€, un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipasumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu
(pedgja pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 3 (tris) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedribas
,»Valsts nekustamie TpaSumi”
NI apsaimniekog§anas dalas
NI parvaldniece

Ilona Kalasa

E-pasts: Ilona.Kalasa@vni.lv



Nekustama ipasuma vienkarsotas apsekosanas anketa
“Mezsetu Darzs 34”, Janupg, Olaines pagasta, Olaines novada

divas biives (buvju kadastra apzimgjumi 8080 020 0067 001 un 8080 020 0067 003),
kuras atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 8080 020
0067)

Apsekots 01.07.2024. un 03.09.2025.

Zemes vieniba 8080 020 0067
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Biive ar kadastra apzim&jumu 8080 020 0067 003




Veicot nekustama Ipasuma apsekosanu daba, konstatets:

Piebrauksana par valsts vietgjo autocelu V12 Janupe-Mezsétas -Ziles.

IpaSuma varti aizslégti, taja neiekliist nepiederosas personas.

Biive — darza majina (biives kadastra apzZim&jums 8080 020 0067 001) durvis aizslégtas, netieck
ekspluatéta. Pamati iegrimusi zemé&, mitruma bojajumi, koka apdare nolietota, mitruma bojajumi,
deformacijas pazimes, logu ramji un durvis ar trupes pazimém, mikstais rullveida jumta segums
nolietots un deforméts, zaudgjis hermétiskumu, lietus Gidens noteka ar korozijas pazimém,
deforméta. Telpu apdare nolietota, gridam trupes pazimes, griestos mitruma bojajumi, izliekusies.
Eka divas apkures krasnis, nolietotas, nav ekpsluatacijas kartiba. Eka uzkrati lielgabarita atkritumi.
Neapmierinosa stavokli.

Biive - nojume (buves kadastra apzim&jums 8080 020 0067 003) - pamati iegrimusi zemé, koka
apdare nolietota, mitruma bojajumi, deformacijas pazimes, mikstais rullveida jumta segums
nolietots un deforméts, zaudgjis hermé&tiskumu, lietus idens noteka ar korozijas pazimeém,
deforméta. Eka uzkrati lielgabarita atkritumi. Neapmierino§a stavokl.

Biives saistitas/ atrodas uz nekustama tpasuma (nekustama TpaSuma kadastra Nr. 8080 020 0067) —
zemes vienibas 0,0800 ha platiba (zemes vienibas kadastra apzim&jums 8080 020 0067) — “MezZsétu
Darzs 34” Janupg, Olaines pagasta, Olaines novada, kur saskana ar NTVKIS datiem ipaSuma tiesibas
Olaines pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 992 nostiprinatas uz Latvijas valsts varda Finansu
ministrijas, registracijas Nr. 90000014724, persona.

Par zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 8080 020 0067) VNI 2025. gada 14. jilija
noslégts nomas ligums Nr. IEN/2025/820 ar fizisku personu uz laiku lidz 2027.gada 19. junijam.

Sagatavoja:

NI apsaimniekoSanas dalas
NI parvaldniece

Ilona Kalasa

E-pasts: Ilona.Kalasa@vni.lv



A

OLAINES NOVADA PASVALDIBA

Reg. Nr. 90000024332
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, talrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

Olainé
09.12.2025. Nr. ONP/1.12./25/10163-ND
Uz 05.12.2025 Nr. 2/9-3/8494

Valsts nekustamie IpaSumi
eAdrese

Par informacijas sniegSanu par nekustamo 1paSumu
“Mezsetu Darzs 347, Janupé, Olaines pagasta, Olaines novada

Olaines novada pasvaldiba (turpmak - Pasvaldiba) 2025.gada 5.decembr sanéma VAS
“Valsts nekustamie ipasumi” rakstu (registréts ar Nr. ONP/1.12./25/9406-SD (05.12.2025.)) ar
lugumu Pasvaldibai sniegt informaciju par nekustama IpaSuma “Mezsetu Darzs 34, Janupg,
Olaines pagasta, Olaines novada, ar kadastra numuru 80800200067, ka sastava registréta
apbuveta zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 80800200067 (turpmak — Zemes vieniba).

Pasvaldiba informé, ka:

1. Ar Olaines novada paSvaldibas domes 2022.gada 27.aprila saistoSajiem noteikumiem
Nr.SN5/2022 “Olaines novada teritorijas planojuma teritorijas izmanto$anas un apbiives
noteikumi un grafiska dala” Zemes vienibai noteikta planota (atlautd) izmantoSana -
Savrupmaju apbuves teritorijas (DzS1), kas ir funkcionala zona darzkopibas sabiedribu
teritorijas, kur galvena izmantoSana ir savrupmaju un vasarnicu apbiive.

2. Saskana ar 2006.gada 20.junija Ministru kabineta noteikumiem Nr.496 ,Nekustama
ipaSuma lietoSanas mérku klasifikacija un nekustama ipaSuma lietoSanas mérku
noteitkSanas un mainas kartiba” zemes vienibai noteikts nekustama 1paSuma lietoSanas
meérkis, kods 0601 — ,,Individualo dzivojamo maju apbiive”.

3. Uz Zemes vienibu neattiecas likuma “Par zemes privatizaciju lauku apvidos” 29.panta
otraja dala ming&tie ierobezojumi darjjumiem ar zemes IpaSumiem.

4. Atbilstosi teritorijas planojumam, Olaines novada teritorija nav noteiktas degradétas
teritorijas.

5. Zemes vieniba atrodas darzkopibas sabiedribas “MEZSETU DARZS” teritorija, kur
koplieto$anas zemi apsaimnieko juridiska persona - darzkopibas biedriba “MEZSETU
DARZS” (reg.Nr. 40003293080). Piekluve pie Zemes vienibas nodroSinata pa
darzkopibas biedribas “MEZSETU DARZS” un Olaines novada Janupes kooperativas
darzkopibas sabiedribas "Ziedini" teritorija esoSo paSvaldibas nozimes celu - Ridzenes
ielu.

Izpilddirektora vietniece Kristine Matuzone

Celma
25155040
inese.celma@olaine.lv

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu



Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu



Buvju vizualas parbaudes akts Nr. BVA-2025-02763

Vizualas parbaudes nodroSinatajs:
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"”
Registracijas numurs: 40003294758
Adrese: Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talrunis: 80002000

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” varda biives vizualo parbaudi veica: Ilona Kalasa (turpmak teksta-Parbaudes veicgjs)
Adrese: Mezsetu Darzs 34, Janupe, Olaines pagasts, Olaines novads, Latvija, LV2127

Kvalitates novértéjums uzsakts: 08.10.2025. 10:01

Kvalitates novértejums pabeigts: 08.10.2025. 10:28

Akts stajas speka pec ta iesniegsanas VNI sisteéma un Parbaudes veicgja akta parakstiSanas

BUVE: Mezs¢tu Darzs 34 , Janupe, Olaines pagasts, Olaines novads, Latvija, Darza majina (80800200067001)

Biives kopskats

1. Biives/ekas kopskata foto fiksacija.

Buves novértéSana

2. Vizuali novertet buves tehnisko nolietojumu (ja nav TAA) neapmierinoss (41% - 60%)

Nelikumiga buivnieciba

3. Konstatetas nelikumigas telpu planojuma un/vai telpu lietoSanas Ne
veida izmainas

Biivei piesaistitais zemesgabals

4. Buvei piesaistitais zemesgabals Ir

5. Vizuali novertet seguma (ietves, brauktuves, laukumu un celu) nav iespejams novertet

stavokli Komentars: nav tadu teritorija

6. Vizuali novértst apstadijumu stavokli (koki, krami, citi augi un | APmierinoss 21% - 40%)

zalien - . . _ .
ens) Komentars: veci auglu koki uz kriimi

7. Vizuali novertet virszemes lietus tidens noteku stavokli (nav Nav
saseédusas, aizs€rejusas, mehaniski bojatas)

8. Vizuali novertet vides elementu stavokli (tiltu, laipu, lapenu,
solinu, atpiitas/bernu laukumu, terases u.c.) Nav

08.10.2025. 10:45

17



9. Vizuali novertét sétu, Zogu, vartu, stabu, atbalsta sienu un
karogu mastu stavokli (bojati elementi, krasojums, deformacijas
u.c.)

apmierinoss (21% - 40%)

Komentars: korozijas pazimes, krasas nolupSana

10. Vizuali novértét atkritumu konteineru un to laukumu stavokli

13. Konstatet, vai teritorija ir attirita no degtspgjigiem
priekSmetiem, teritorija apkart ekam 10m plata josla attirita no
sausas zales

(tiriba, mehaniski bojajumi u.c.) Nav
11. Vizuali novertét norazu, luksaforu, barjeru, celazimju un cela
. _ . ’ ’ Nav
mark&jumu stavokli
12. Ara apgaismojums Nav
Ir

14. Konstatet, vai teritorija ir tira no bistamiem atkritumiem vai

17. Krasnis

buvniecibas atkritumiem (riepas, dzelzsbetons, luminiscentas Ir
spuldzes utt.)
Siltumapgade
15. Siltumapgade Ir
16. Siltummezgls Nav
Netiek ekspluatets

sisttmam/iekartam ir veiktas regularas apkopes (apkopes fakts
fiksets akta vai zurnala)

18. Apkures katli Nav
19. Apkures sist€ma iekstelpas, radiatori Nav
20. Dumvadi Netiek ekspluatets
21. Konstatgt, vai saskana ar reglamentu visam iepriekS min€tajam |Nav

Komentars: Netiek ekpluatéts, nav darba kartiba

Ventilacija, dzeséSana

25. Nepartrauktas elektroapgades sistéma (UPS), dizelgenerators

22. Ventilacija, dzesé$ana |NaV

Udensapgade, kanalizacija

23. Udensapgade, kanalizacija |Nav

Elektroapgade

24. Elektroapgade Nav
Nav

Komentars: Nav

Vajstravas

08.10.2025. 10:45
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rampas, kravas celtni, pacelamie varti)

26. Vajstravas |Nav
Ugunsdrosibai nozimigas sistémas

27. Ugunsdro$ibai nozimigas sist€émas |Nav
Specifiskas, bistamas iekartas

28. Specifiskas, bistamas iekartas (lifti, eskalatori, pac€laji, Navy

Parbaudes veicejs

Ilona Kalasa

E-pasts: Ilona.Kalasa@vni.lv

Paraksts:
08.10.2025

08.10.2025. 10:45

37



08.10.2025. 10:45

Pielikums Nr. 1.

Biives vizualas parbaudes aktam pievienotie atteli

Att€ls pievienots jautajumam Nr. 1

47



08.10.2025.

10:45

Att€ls pievienots jautajumam Nr. 9

57



08.10.2025.

10:45

6/7



Att€ls pievienots jautajumam Nr. 17

Attels pievienots jautajumam Nr. 17

08.10.2025. 10:45 77



Buvju vizualas parbaudes akts Nr. BVA-2025-02762

Vizualas parbaudes nodroSinatajs:
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"”
Registracijas numurs: 40003294758
Adrese: Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talrunis: 80002000

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” varda biives vizualo parbaudi veica: Ilona Kalasa (turpmak teksta-Parbaudes veicgjs)
Adrese: Mezs€tu Darzs 34, Janupe, Olaines pagasts, Olaines novads, Latvija, LV2127

Kvalitates novértéjums uzsakts: 08.10.2025. 10:24

Kvalitates novértejums pabeigts: 08.10.2025. 10:26

Akts stajas speka pec ta iesniegsanas VNI sisteéma un Parbaudes veicgja akta parakstiSanas

BUVE: Mezsétu Darzs 34 , Janupe, Olaines pagasts, Olaines novads, Latvija, Nojume (80800200067003)

Biives kopskats

Ir

1. Buives/ekas kopskata foto fiksacija.

Biives novertesana

2. Vizuali novertet buves tehnisko nolietojumu (ja nav TAA) | neapmierinoss (41% - 60%)

Nelikumiga biivnieciba

3. Koqstat§tas nelikumigas telpu planojuma un/vai telpu lietoSanas Ne
veida izmainas

Biivei piesaistitais zemesgabals

4. Biivei piesaistitais zemesgabals Apsekots pie citas biives
5. Ara apgaismojums Nav
Siltumapgade

6. Siltumapgade |Nav
Ventilacija, dzeséSana

7. Ventilacija, dzes€Sana |Nav
Udensapgade, kanalizacija

8. Udensapgade, kanalizacija |Nav
Elektroapgade

9. Elektroapgade Nav
10. Nepartrauktas elektroapgades sistema (UPS), dizelgenerators | Nav
Vajstravas

11. Vajstravas | Nav

Ugunsdrosibai nozimigas sistémas

12. Ugunsdrosibai nozimigas sistémas | Nav

Specifiskas, bistamas iekartas

13. Specifiskas, bistamas iekartas (lifti, eskalatori, pac€laji,

rampas, kravas celtni, pacelamie varti) Nav

13.10.2025. 08:57 13



Parbaudes veicéjs

Ilona Kalasa

E-pasts: Ilona.Kalasa@vni.lv

Paraksts:
13.10.2025

13.10.2025. 08:57
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13.10.2025. 08:57

Pielikums Nr. 1.

Biives vizualas parbaudes aktam pievienotie atteli

Attels pievienots jautajumam Nr. 1

33
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba | o dalijuma numurs apak$nodalijuma numurs | teritorija
MeZsétu Darzs _ Olaines pagasts,
80800200067 NI 34 0.08 ha 992 Olaines novads
Kadastralas vértibas
P Veértibas
Vertibas veids }I&l;t'{l))a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 4141 03.12.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots KV
vértiba 6569 02.12.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais ipaguma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
aials 1p - 4141 03.12.2025 Kadastralas vertibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes
novértéjums Kadastra Vartibas summa
: S laic Tmal Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (pieméerots KV
E&')é?{gﬁﬂi'ﬁgg‘ég}?a 6569 02.12.2025 samazinogais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama fpasuma
) sastava esoSas mezaudzes vertibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra

Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas

apziméjums dalas Adrese

80800200067 11 ;I\(/,I&ZSE\;_UZ]_D;;ZS 34", Janupe, Olaines pag., Olaines
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0800
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidé&jais LIZ kvalitates noveértejums balles:

0

Kadastralas vertibas

o " Vertiba Vértibas noteikSanas i
Vertibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 2280 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vertiba 2560 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Buves, kas atrodas

uz zemes vienibas

Kadastra
apziméjums

Dzivoklu ipasumos nesadalitas
domajamas dalas

Adrese

Nosaukums

"MeZsétu Darzs 34", Janupe, Olaines pag.,

80800200067001 1/1 Olaines nov., LV-2137 Darza majina
"MeZsétu Darzs 34", Janupe, Olaines pag., :

80800200067003 1/1 Olaines nov,, LV-2137 Nojume
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.0800
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000

t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000

t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000




t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0800

LietoSanas meérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.0800 ha
Mernieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
ieradiSana uz fotoplana pamata Vilis Kajva 15.06.1996
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apzim&jums domajamas dalas Adrese Nosaukums
"Mezsgtu Darzs 34", Janupe, Olaines pag., = -
80800200067001 1/1 Olaines nov,, LV-2137 Darza majina

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

32.9

Galvenais lietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokJa majas

Bives tips: 11100101 - Darza majas ar kop€jo platibu lidz 40 m2 (ieskaitot)
Uzbiivésanas gads: 1988

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 29.10.1994

Kadastralas vertibas

o . Vértiba Vértibas noteikSanas -
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 1755 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vertiba 3375 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 32.9
Lietderiga platiba (kv.m.): 32.9
Dzivok|u kopé€ja platiba (kv.m.): 32.9
Dzivok]u platiba (kv.m.): 32.9
Dzivojama platiba (kv.m.): 7
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 25.9
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0




Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V2 - Eka laba tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

80800200067001001

Nosaukums:

Dzivoklis

LietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 5
Ekas apseko$anas datums: 29.10.1994

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas vertibas

S . Vértiba Vértibas noteiksanas I
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 1755 01.01.2025 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vértiba 3375 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.): 32.9
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 32.9
Dzivok|u platiba (kv.m.): 32.9
Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.): 7
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 25.9
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas I T = eez
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;\eulmuurs Nosaukums "I"gildp:s Stavs l(-\'::gstums augstums | augstums al(?’t:‘lza) pienemsanas
s (m) (m) ‘M) gads(-i)
grupa
— Dzivokla _ _ _
1 Gaitenis paligtelpa 1 2.3 1.4
Dzivojama . - -
2 Istaba telpa 1 2.3 7.0
Saimniecibas Dzivokla _ . .
3 telpa paligtelpa 1 2.3 44
=y Dzivokla _ _ _
4 Garaza paligteipa 1 2.3 12.5
DzivokJa _ } }
5 Veranda paligtelpa 1 2.4 7.6
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)

Elektroapgade




Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vésturiskais nosaukums

lit.1

Buives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives laukums _ iz.éapbaves laukuma _ _

Buvtilpums - 93.0 kub.m. - -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1988
Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli 1988
Parsegumi Koka sijas ar koka déeju aizpildijumu 1988
Jumta segums Cits neklasificéts materials 1988

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Elektroapgade

80800200067003 1/1

"MeZzsétu Darzs 34", Janupe, Olaines pag.,

Olaines nov., LV-2127 Nojume

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

16.0

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, kas

Buves tips:

12740205 - Nojumes

UzbiivéSanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apseko$anas datums: 18.12.2001

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata

Kadastralas vértibas

Vértibas veids ‘(’Eﬂgl)’a Xgﬁi:;ass noteiksanas Piezimes

\I:gl;?tl)g kadastrala 106 01.01.2025 g(a)?g.séfdlg vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Upiversaid kadastrdls | g st vty e o sl e 2022 gads

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.):

Dzivok]u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Bives masveida apsekosana

Arsienu materials:

Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli




Virszemes stavu skaits: 1
Apbiives laukums (kv.m.): 15.0
Buvtilpums: 0.0
Kopé€ja platiba (kv.m.): 16.0

Nolietojums:

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:

80800200067003-01

Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vésturiskais nosaukums

lit.3 -

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums meérvieniba kods nosaukums
Apbives laukums _ Ii\i.r(T)Lapbﬁves laukuma _ _
Bavtilpums - 0.0 kub.m. - -
Laukums - 16.0 kv.m. - -
Dokumenti
Dokumenta veids IzdoSanas IzdoSanas Izdevéjiestad
datums nr. Jiestade
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju Valsts nekustamie ipasumi
vai datu aktualizaciju 07.11.2025 4407202 VAS;p.p.Ingrida Antsone
. Valsts ienemumu dienests; Valsts
Cits akts 01.10.2025 4860R/25 nekustamie ipadumi VAS
Tiesas nolémums 26.06.2025 C770930325 Rigas pilsetas tiesa
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas ipa§uma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
e SmilSu iela 1,
90000014724 Finansu ministrija 1/1 valsts 80800200067 Riga, LV-1050
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Léemuma pamatojums
Olaines pagasta zemesgramata 03.11.2025 -
Olaines pagasta zemesgramata 28.08.2024 -
Olaines pagasta zemesgramata 31.05.2024 -
Olaines pagasta zemesgramata 16.01.1997 -
Dokumenti
. Izdosanas Izdosanas P
Dokumenta veids datums nr Izdeveéjiestade
Akts par Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas _no. VZD Zemgales regionalas parvaldes
sistéma registréto datu labosanu 02.12.2025 11-09-2/6122 Kadastra dala
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu Valsts nekustamie ipasumi
aktualizaciju 07.11.2025 4407202 VAS;p.p.Ingrida Antsone
. Valsts ienemumu dienests; Valsts
Cits akts 01.10.2025 4860R/25 nekustamie padumi VAS
Tiesas nolémums 26.06.2025 C770930325 Rigas pilsétas tiesa
Iesniegums par pakalpojumu, kas nav saistits ar kadastra Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p.
objekta redistraciju vai datu aktualizaciju 14.10.2024 4205893 Antsone Ingrida
Pilnvara 03.10.2023 - Valsts nekustamie ipasumi VAS
Lémums par zemes pieskirsanu Tpasuma par samaksu 06.11.1996 143 Olaines pagasta Zemes komisija
Zemes robezu plans méroga 1:500 30.07.1996 - VZD Rigas raj. nod. Mérniecibas birojs
Cita veida dokuments 03.04.1996 - 21.sas. 41.séde
Lémums par zemes lietosanas tiesibam 07.06.1995 - 21.sas. 24.s€de
_ vy T } Olaines pagasta TDP 20. sasaukuma
Lémums par zemes pieskirsanu lietoSana 10.04.1992 10. rkartdja sesija




Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.



