______ Zemes NOMAS LĪGUMS bez apbūves tiesībām Nr. _____

Kuldīgas novads, Turlavas pagasts




 2026. gada 27.aprīlī
Kuldīgas novada pašvaldība, reģ.Nr. 90000035590, turpmāk tekstā – Iznomātājs, kuru pārstāv Turlavas pagasta pārvaldes vadītājs Mārcis Brantevics kurš rīkojas, pamatojoties uz Kuldīgas novada pašvaldības ________________________________________________ un 

_________, p.k._____, turpmāk tekstā – Nomnieks, no otras puses, abas Puses kopā turpmāk tekstā sauktas arī – Puses, pamatojoties uz __.__.2026. Kuldīgas novada domes Izsoļu komisijas protokolu Nr.___, un saskaņā ar Latvijas Republikas spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem, noslēdz šādu līgumu, turpmāk tekstā – Līgums: 

1. LĪGUMA PRIEKŠMETS

1.1. Iznomātājs nodod un Nomnieks pieņem lietošanā par maksu bez apbūves tiesībām zemes vienību ar kadastra apzīmējumu 62920060326, “Turlavas palīgsaimniecības”, Turlavas pagasts, Kuldīgas novads – 4,00 ha platībā (turpmāk tekstā – Zemesgabals).

1.2. Zemesgabala robežas Nomniekam ir zināmas un ierādītas saskaņā ar Līguma pielikumā pievienoto Zemesgabala robežu plānu (1.pielikums).

1.3. Zemesgabala lietošanas mērķis 0101 - zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecības.

1.4. Zemesgabals tiek iznomāts lauksaimniecības vajadzībām.
1.5. Par Zemesgabala nodošanu Nomniekam lietošanā, tiek sastādīts un abpusēji parakstīts Zemesgabala nodošanas-pieņemšanas akts 2 (divos) eksemplāros, kurā tiek fiksēts Zemesgabala faktiskais stāvoklis tā nodošanas brīdī. Pēc abpusējas parakstīšanas, Zemesgabala nodošanas - pieņemšanas akts kļūst par Līguma neatņemamu sastāvdaļu.

2. LĪGUMA TERMIŅŠ

2.1. Līgums noslēgts no 2026. gada 27. aprīļa un ir spēkā līdz 2032. gada 26.aprīlim. 
3. MAKSĀJUMI

3.1. Saskaņā ar ……...2026. Kuldīgas novada Domes Izsoļu komisijas protokola lēmumu Nr.__ nomnieks maksā Iznomātājam zemes nomas maksu gadā ____ EUR (__euro un __ centi), nomas maksājumu veicot saskaņā ar Iznomātāja izrakstītu rēķinu, samaksu veicot viena mēneša laikā no rēķina sastādīšanas dienas vai rēķinā norādītajā kārtībā.
Ja Nomnieks Līgumā norādījis e-pastu, rēķini un cita rakstura informācija attiecībā par Zemes nomu tiek nosūti Nomniekam uz Līgumā norādīto e-pastu. Nomas maksai tiek pieskaitīts pievienotās vērtības nodoklis (PVN). Pašvaldība var mainīt zemes nomas maksu saskaņā ar spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem vai pēc saistošo noteikumu izstrādāšanas.
3.2. Nomnieks pirms izsoles ir iemaksājis drošības naudu – 10% no nosacītās cenas, tas ir, 42,00 EUR. Izrakstot pirmo nomas rēķinu, no rēķina gala summas tiek atrēķināta iemaksātā drošības nauda. 

3.3. Papildus nomas maksai Nomnieks maksā Iznomātājam likumos noteiktos nodokļus, t.sk., nekustamā īpašuma nodokli.

3.4. Par Līgumā noteiktās nomas maksas maksājumu termiņa kavējumu Iznomātājam ir tiesības Nomniekam pieprasīt nokavējuma naudu 0,1% apmērā no kavētās maksājuma summas, bet ne vairāk par 10% no kavētā maksājuma summas, par katru kavējuma dienu. Nokavējuma naudas samaksa neatbrīvo Nomnieku no pienācīgas saistību izpildes. Nokavējuma nauda netiek ieskaitīta zaudējumu apmērā.

3.5. Nomnieka izdarītie maksājumi (arī pa daļām izdarītie maksājumi) vispirms ieskaitāmi nokavējuma naudas samaksai un iepriekšējo parādu dzēšanai pēc Iznomātāja ieskatiem un bez īpaša paziņojuma Nomniekam.

3.6. Ja Nomnieks ir veicis nelikumīgu darbību uz nomā esošā Zemesgabala, Iznomātājs palielina nomas maksu, piemērojot koeficientu 1,5, uz laiku līdz norādīto apstākļu novēršanai.

3.7. Iznomātājs, rakstiski paziņojot Nomniekam, vienpusēji var mainīt nomas maksu vai citu saistīto maksājumu apmēru bez grozījumu izdarīšanas līgumā:

3.7.1. ja zemesgabalam tiek mainīta tā kadastrālā vērtība (ja nav notikusi nomas tiesību izsole);
3.7.2. ja iestājušies Līguma 3.6.punkta apstākļi;

3.7.3. ja normatīvie akti (tostarp, saistošie noteikumi) paredz citādu zemes nomas maksas aprēķināšanas kārtību;

3.7.4. ja ar normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti uz neapbūvētu zemesgabalu attiecināmi nodokļi un nodevas vai mainīts ar nodokli apliekamais objekts.
3.8. Ja nomas līgumu slēdz uz laiku, kas ir ilgāks par sešiem gadiem:
3.8.1. Iznomātājs vienpusēji pārskata nomas maksu ne retāk kā Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā noteiktajā termiņā un maina, ja pārskatītā nomas maksa ir augstāka par noteikto nomas maksu. Ja nomas maksas noteikšanai pieaicina neatkarīgu vērtētāju un nomas maksa tiek palielināta, nomnieks kompensē iznomātājam pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu, ja to ir iespējams attiecināt uz konkrētu nomnieku;

3.8.2. pārskatītā un mainītā nomas maksa stājas spēkā trīsdesmitajā dienā pēc attiecīgā paziņojuma nosūtīšanas Nomniekam;

3.8.3. nomas maksu var nemainīt, ja saskaņā ar publicētajiem nomas nosacījumiem publiskas personas nekustamā īpašuma ilgtspējīgas attīstības nodrošināšanai Nomniekam paredzēts pienākums neapbūvētajā zemesgabalā ieguldīt finanšu līdzekļus vai arī nomas līguma darbības laikā Iznomātājs ar Nomnieku par to ir rakstiski vienojušies un Iznomātājs šos finanšu līdzekļus nekompensē, un Nomnieka veiktie nepieciešamie un derīgie izdevumi, kas nav amortizēti (atpelnīti) līdz nomas maksas pārskatīšanai, ir vienādi vai lielāki par pārskatītās nomas maksas un noteiktās nomas maksas starpību.

3.9. Līguma 3.7.3., 3.7.4. apakšpunktos noteiktās nomas maksas izmaiņas ir saistošas nomniekam ar dienu, kad stājušies spēkā grozījumi tiesību aktos.

4. IZNOMĀTĀJA PIENĀKUMI UN TIESĪBAS

4.1. Iznomātājs nodod Nomniekam Zemesgabalu lietošanā saskaņā ar šī Līguma noteikumiem.

4.2. Iznomātājam ir tiesības saņemt nomas maksu šajā Līgumā noteiktā apmērā un termiņos.

4.3. Iznomātājs apņemas šī Līguma darbības laikā nepasliktināt Nomnieka zemes lietošanas tiesības uz Zemesgabalu vai jebkādu daļu no tā.

4.4. Iznomātājam ir tiesības veikt regulāru Zemesgabala apsekošanu, lai pārliecinātos par Zemesgabala izmantošanas atbilstību Līguma nosacījumiem. 

4.5. Iznomātājam ir tiesības prasīt Nomniekam nekavējoties novērst tā darbības vai bezdarbības dēļ radīto Līguma noteikumu pārkāpumu sekas un atlīdzināt radītos zaudējumus.

4.6. Iznomātājam ir tiesības vienpusēji lauzt līgumu, Līgumā paredzētajos gadījumos.
4.7. Iznomātājam ir tiesības pieņemt lēmumus un slēgt darījumus par medību tiesību izmantošanas jautājumiem zemesgabalā.

4.8. Iznomātājam ir tiesības nomas līguma darbības laikā, pamatojoties uz nomnieka ierosinājumu, samazināt nomas maksu, ja nekustamā īpašuma tirgus segmentā pastāv nomas objektu pieprasījuma un nomas maksu samazinājuma tendence. Ja nomnieks neapbūvētajā zemesgabalā veic saimniecisko darbību un samazinātas nomas maksas piemērošanas gadījumā atbalsts nomniekam kvalificējams kā komercdarbības atbalsts, nomas maksu nosaka atbilstoši neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai. Nomnieks kompensē iznomātājam pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu. Nomas maksu nesamazina pirmajos trīs gados pēc nomas līguma noslēgšanas.
5. NOMNIEKA PIENĀKUMI UN TIESĪBAS

5.1. Nomnieks Zemesgabalu var lietot, ievērojot LR spēkā esošos normatīvos aktus un nodrošinot Zemesgabala izmantošanu Līguma 1.4. punktā noteiktajiem mērķiem.

5.2. Nomniekam ir pienākums maksāt nomas maksu Līgumā noteiktajos termiņos un apmēros.

5.3. Nomniekam ir pienākums maksāt nekustamā īpašuma nodokli likumā “Par nekustamā īpašuma nodokli” noteiktajos termiņos un apmēros. 

5.4. Nomniekam jāievēro zemes lietošanas apgrūtinājumi, ja tādus nosaka normatīvie akti vai kompetentas valsts vai pašvaldības institūcijas. Nomniekam jāievēro uz zemesgabala esošu komunikāciju aizsargjoslas atbilstoši normatīvajos aktos noteiktajam.

5.5. Ja uz nomātā zemesgabala atrodas apaugums, Nomniekam pirms tā noņemšanas, jāiesniedz iesniegums Kuldīgas novada domes Apstādījumu uzraudzīšanas komisijai.
5.6. Nomniekam jāatlīdzina zaudējumi, kas viņa vainas dēļ nodarīti Iznomātājam, trešajām personām vai dabai.

5.7. Nomniekam nav tiesības nodot Zemesgabala apakšnomas tiesības trešajām personām.

5.8. Nomnieks apņemas:

5.8.1. kā krietns un rūpīgs saimnieks rūpēties par neapbūvēto zemesgabalu, uzturēt to atbilstoši normatīvo aktu prasībām, kā arī nodrošināt, lai neapbūvētajam zemesgabalam piegulošā publiskā lietošanā esošā teritorija ir sakopta atbilstoši vietējās pašvaldības saistošo noteikumu prasībām par pašvaldības teritoriju un būvju uzturēšanu (ja attiecināms);

5.8.2. nepieļaut auglīgās augsnes virskārtas iznīcināšanu vai tās kvalitātes pasliktināšanos;

5.8.3. ar savu darbību neizraisīt zemes applūšanu ar notekūdeņiem, tās pārpurvošanos vai sablīvēšanos, nepieļaut piesārņošanu ar ražošanas atkritumiem, ķīmiskajām vai radioaktīvajām vielām un novērst citus zemi postošus procesus;

5.8.4. pasargāt lauksaimniecībā izmantojamo zemi no aizaugšanas un citiem procesiem, kas pasliktina zemes kultūrtehnisko stāvokli;

5.8.5. neaizskart citu zemes lietotāju un trešo personu likumīgās intereses;

5.8.6. atļaut Iznomātājam apsekot Zemesgabalu, lai pārliecinātos par tā izmantošanu atbilstoši Līguma nosacījumiem;

5.8.7. kopt un uzturēt kārtībā nomas lietošanā nodoto teritoriju (tai skaitā ceļus, meliorācijas un apūdeņošanas sistēmas, ūdenstilpes, ūdensteces;

5.8.8. aizsargāt zemes vienībā esošas dabas un kultūras pieminekļus, ievērot īpaši aizsargājamo dabas un kultūras objektu un to aizsargjoslu izmantošanas režīmu.
5.9. Nomniekam ir tiesības saņemt Eiropas Savienības un nacionālos lauksaimniecības atbalsta maksājumus. Nomniekam ir tiesības katru gadu Lauku Atbalsta Dienesta noteiktajos termiņos un kārtībā pieteikt nomāto Īpašumu platību maksājumu saņemšanai.
5.10. Ja nomnieks nepiekrīt atbilstoši Līguma 3.7. apakšpunktam pārskatītajai nomas maksai, nomniekam ir tiesības vienpusēji atkāpties no nomas līguma, par to rakstiski informējot iznomātāju vienu mēnesi iepriekš. Līdz līguma izbeigšanai nomnieks maksā nomas maksu atbilstoši pārskatītajai nomas maksai.

5.11. Nomnieks nekavējoties informē Iznomātāju, ja tiek mainīta: norādītā adrese, pilnvarotās personas; oficiālā elektroniskā adrese (ja ir aktivizēts tās konts) vai elektroniskā pasta adrese (ja ir); nomas laikā plānotās darbības neapbūvētajā zemesgabalā.

6. LĪGUMA GROZĪŠANA, PAPILDINĀŠANA UN LAUŠANA
6.1. Puses, izņemot gadījumus, kad kāda no pusēm to var darīt vienpusēji, Līgumu var grozīt un papildināt, sastādot par to atsevišķu rakstisku vienošanos, kas abpusēji parakstīta, kļūst par Līguma neatņemamu sastāvdaļu.

6.2. Līguma nosacījumus var grozīt un papildināt, ievērojot normatīvajos aktos noteikto kārtību un gadījumus. Grozījumi noformējami rakstiski un stājas spēkā, kad tos parakstījušas abas puses.

6.3. Iznomātājs ir tiesīgs vienpusēji pirms termiņa uzteikt un lauzt Līgumu, neatlīdzinot Nomniekam jebkāda veida izdevumus, ieguldījumus, zaudējumus vai atrauto peļņu, kā arī jebkurus citus izdevumus, kas Nomniekam radušies, izpildot šo Līgumu, rakstiski informējot Nomnieku, termiņā, kas nav īsāks par 10 darbdienām, ja:

6.3.1. Nomnieks neievēro šī Līguma noteikumus, tostarp Līguma 5.4. un 5.5. punktos noteikto;

6.3.2. Nomnieks neievēro LR likumus, Ministru kabineta noteikumus, Kuldīgas novada Domes saistošos noteikumus vai lēmumus, vai citus normatīvos aktus, kas skar šī Līguma priekšmeta izmantošanu;

6.3.3. nomniekam ir bijuši vismaz trīs nomas līgumā noteikto maksājumu termiņu kavējumi, kas kopā pārsniedz vienu nomas maksas aprēķina periodu;

6.3.4. Zemesgabals nepieciešams Iznomātājam normatīvajos aktos noteikto funkciju realizācijai;
6.3.5. neapbūvēts zemesgabals bez iznomātāja piekrišanas ir nodots apakšnomā, izņemot gadījumu, ja apakšnomas tiesības paredzētas publicētajos nomas nosacījumos.
6.4. Ja šis Līgums tiek lauzts Nomnieka vainas dēļ (6.3.apakšpunkts), tad Nomniekam ir pienākums atlīdzināt Iznomātājam zaudējumus un izdevumus, kas radušies Līguma laušanas rezultātā.

6.5. Nomnieks jebkurā laikā var atteikties no Zemesgabala lietošanas, vienpusēji atkāpjoties no Līguma, rakstveidā brīdinot par to Iznomātāju 30 dienas iepriekš.
6.6. Iznomātājam ir tiesības, rakstiski informējot nomnieku termiņā, kas nav īsāks par trim mēnešiem, vienpusēji atkāpties no nomas līguma, neatlīdzinot nomnieka zaudējumus, kas saistīti ar līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja neapbūvētais zemesgabals nepieciešams sabiedrības vajadzību nodrošināšanai vai normatīvajos aktos noteikto publisko funkciju veikšanai.
6.7. Viss, kas atradīsies uz Zemes vienības pēc līguma izbeigšanas, tiks uzskatīts par bezīpašnieka mantu, kuru Iznomātājs tiesīgs izmantot pēc saviem ieskatiem vai novākt.
7. PĀRĒJIE NOTEIKUMI

7.1. Ja tiek pieņemti jauni vai grozīti spēkā esošie likumi, Ministru kabineta noteikumi vai citi tiesību akti, kuri ietekmē līguma izpildi, Pusēm jāievēro tajos minēto normu nosacījumi, bet, ja nepieciešams, puses nekavējoties izdara attiecīgus grozījumus līgumā.
7.2. Šis Līgums ir saistošs abām līgumslēdzējām Pusēm.
7.3. Visos citos jautājumos, ko neregulē šī Līguma noteikumi, Puses vadās saskaņā ar LR spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem.

7.4. Strīdus, kas rodas šī Līguma izpildes laikā, Puses risina pārrunu ceļā. Ja Puses nespēj panākt vienošanos, strīds tiek izskatīts LR normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā.

7.5. Puses nav atbildīgas par Līguma noteikumu neizpildi un neizpildes dēļ radītajiem zaudējumiem, ja tas noticis nepārvaramas varas apstākļu dēļ (dabas stihijas, valdības noteiktie ierobežojumi, politiskās un ekonomiskās blokādes un citi no Pusēm pilnīgi neatkarīgi radušies ārkārtēja rakstura negadījumi, ko Pusēm nebija iespējams iepriekš paredzēt un novērst). Minēto apstākļu esamību apliecina kompetenta institūcija. Par Līguma noteikumu neiespējamību minēto apstākļu dēļ viena puse rakstiski informē otru 5 (piecu) darba dienu laikā pēc šo apstākļu iestāšanās un, ja nepieciešams, vienojas par turpmāku Līguma izpildes kārtību vai izbeigšanu. 

7.6. Līguma pievienots pielikums – 1. Zemes robežu plāns; 2.Akts.

8. PUŠU REKVIZĪTI UN PARAKSTI

	Kuldīgas novada pašvaldība                                   

reģistrācijas Nr. 90000035590                                  

Adrese: Baznīcas iela 1, Kuldīga, LV-3301 

Rekvizīti norēķiniem:

Kods A/S SEB banka

Konta Nr.                                                   

Kuldīgas novada pašvaldības vārdā

Turlavas pagasta pārvaldes vadītājs
________________ /M.Brantevics/
	Nomnieks, 

pers.k., 

adrese: 

e-pasts:

______________________ /______/


Nodošanas – pieņemšanas akts

Zemes nomas līguma par zemesgabala, “Turlavas palīgsaimniecības”, Turlavas pagasts, Kuldīgas novads, kadastra apzīmējums 62920060326
nomu, bez apbūves tiesībām
Kuldīgas novads, Turlavas pagasts
2026.gada  27.aprīlī
Pamatojoties uz __.__.2026. starp Kuldīgas novada pašvaldību un ____ noslēgtā Zemes nomas līguma par zemesgabala “Turlavas palīgsaimniecības”, Turlavas pagasts, Kuldīgas novads, kadastra apzīmējums 62920060326, nomu bez apbūves tiesībām (turpmāk tekstā- Līgums), 1.5.punkta noteikumiem, 

Kuldīgas novada pašvaldība, reģ.Nr. 90000035590, turpmāk tekstā – Iznomātājs, kuru pārstāv Turlavas pagasta pārvaldes vadītājs Mārcis Brantevics kurš rīkojas, pamatojoties uz Kuldīgas novada pašvaldības ________________________________________________________ un 

_________, p.k._____, turpmāk tekstā – Nomnieks, no otras puses, 

turpmāk tekstā kopā vai atsevišķi saukti – Puses/Puse, sastāda šo Nodošanas- pieņemšanas aktu (turpmāk tekstā- Akts) par sekojošo:

1. Iznomātājs nodod, un Nomnieks pieņem nomas lietošanā par maksu zemesgabalu (turpmāk tekstā – Zemesgabals), “Turlavas palīgsaimniecības”, Turlavas pagasts, Kuldīgas novads, ar kadastra Nr. 62920060328 (zemes vienības kadastra apzīmējums 62920060326, platība 4,00 ha).

2. Nomnieks ir iepazinies ar Zemesgabala faktisko stāvokli dabā. 

3. Zemesgabala robežas dabā Nomniekam ir ierādītas un tās ir zināmas.

4. Akts sastādīts latviešu valodā, 2 (divos) identiskos eksemplāros, katrs uz 1 (vienas) lapas, no kuriem – viens eksemplārs paliek Iznomātājam, bet otrs Nomniekam.

5. Akts ir ___. ___.2026. noslēgtā Līguma neatņemama sastāvdaļa.

	Nodeva: 

Iznomātājs:

_________________


	Pieņēma: 

Nomnieks: 

__________________
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