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vVertéjuma Nr.: LV-26-02-17-7132

Riga, 2026. gada 18. februari.

Par Rigas pasvaldibas SIA “Rigas satiksme”, registracijas numurs 40003619950, piederosas kustamas mantas
novértésanu.

Péc Jasu pasitijuma esam novertéjusi novértéjamo objektu - Rigas pasvaldibas SIA “Rigas satiksme”,
registracijas numurs 40003619950, ipasuma esoSo kustamo mantu - automobili TOYOTA AURIS, valsts
registracijas numurs LB3271, ripnicas numurs (VIN) SB1ZN3JE70E081722.

Sis vértéjums parada misu viedokli par $1 novértéjama ipa§uma tirgus vértibu novértésanas diena - 2026.gada
6.februari, kad veikta kustamas mantas apskate.

Novértéjamais objekts novertéSanas diena sastav no
Rigas pasvaldibas SIA “Rigas satiksme”, registracijas numurs 40003619950, piederosas kustamas mantas -
automobila TOYOTA AURIS, valsts registracijas numurs LB3271, ripnicas numurs (VIN) SB1ZN3JE70E081722.

Vértéjamas kustamas mantas
tehniskais stavoklis: | Automobilis ir apmierino$a tehniska stavokli.

Pasreizéjais izmantoSanas veids: | Automobilis netiek ekspluatéts.
Labakais izmantosanas veids: | Ekspluatacija atbilstosi to sakotnéji paredzétajai funkcijai.

Ipasuma tiesibas:
Vértéjamas kustamas mantas Ipasnieks ir Rigas pasvaldibas SIA “Rigas satiksme”, registracijas numurs
40003619950, juridiska adrese: Kleistu iela 28, Riga, LV-1067.

Pasutitaja sniegta informacija tiek uzskatita par patiesu un faktiskai situacijai atbilstosu. Ta tiek izmantota
vértéjuma bez detalizetas, juridiskas parbaudes. Detalizéta, juridiska, dokumentu parbaude neietilpst darba
uzdevuma sastava, un vertétajs to nav veicis.

Apgritinajumi:
Veértétajam nav zinami.

Vértéjuma merkis un uzdevums:
SIA “NEWSEC VALUATIONS LV” ir sagatavojusi So vértéjuma atskaiti péc vértéjuma pasatitija pasitijuma.
Atskaite sagatavota novértéjama objekta atsavinaSanas vajadzibam.

Vértéjuma atskaité noteikta novértéjama objekta tirgus vértiba.

Si vertéjuma atskaite ir konfidencials dokuments, kas paredzéts vértéjuma pasititdjam. Atskaite var tikt
nositita pa elektronisko pastu.

Pienémumi:
Novértésana tiek veikta pie sekojoSa nosacijuma - kustami pamatlidzekli tiek vérteti ka atseviSki objekti,
paredzot to parvietoSanu prom no to pasreizéjas atrasanas vietas. (LVS 401, 2013. p. 5.3.2.4.)
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Vértésanas baze un izmantotas pieejas:
Sivértéjuma ietvaros izmantota vértibas baze - tirgus vértiba.
Vértibas aprékina izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Veértejuma pasiuititajs:
Rigas pasvaldibas SIA “Rigas satiksme”, registracijas numurs 40003619950, juridiska adrese: Kleistu iela 28, Riga,
LV-1067.

Noteikta vertiba:

Tirgus veértiba:
EUR 6 500 (sesi tikstosi pieci simti eiro).*
PardoSanas termins: 12 ménesi.

* Vertibas noteiktas, ieklaujot pievienotas vertibas nodokli.

Novertejama objekta apskates datums: 2026. gada 6. februaris.
Novértéjama objekta vértibas noteikSanas datums: 2026. gada 6. februaris.
Vértéjuma atskaites sastadiSanas un parakstiSanas datums: 2026. gada 18. februari.

SIA “Newsec Valuations LV”
Valdes priekssédétajs
VértéSanas nodalas vaditajs
Kaspars Dzedulis

Pamatojoties uz komercpilnvaru Nr.5L-202601-1
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IEROBEZ0JOSI NOSACIJUMI UN APSTAKLI

Visparigi nosacijumi un apstakli

S atskaite sagatavota, balstoties uz:
1. Latvijas vértésanas standartiem (LVS 401:2013);
2. Latvijas ipaSumu vértétaju asociacijas (LIVA) izstradatu Vértétaju étikas kodeksu;
3. Latvijas ipaSumu vértétaju asociacijas (LIVA) izstradatam metodiskam rekomendacijam;
4. Citiem normativiem aktiem, kas saistiti ar vértésanu.

So vértésanas atskaiti nevar uzskatit par pamatu, lai pienemtu lémumu par ipa$uma pirk$anu, pardosanu vai
nomu. Si atskaite neietver novértéjama ipaSuma jautajumus, kas ir tehniska, tiesiskd, nodoklu vai
ekonomiska audita priekSmets. Vértéjuma atskaites secindjums par ipasuma tirgus vértibu Pasiititajam un
jebkadam treSajam personam, pienemot jebkadus lémumus par ipasuma veértibu, nav obligats.

Atskaite sagatavota, balstoties uz dokumentu kopijam un citu informaciju, ko ir sniedzis Pasititajs, ka ari
publiski pieejamo registru datiem, treSo personu sniegto informaciju, dokumentiem, apstiprinajumiem,
piekriSanam u.tml.

No Zemesgramatas un VZD Kadastra registra parluka iegiitd informacija, ja tada ir, Saja vértéjuma tiek
uzskatita par aktualu un atbilsto$u realitatei novértésanas diena. Pretrunas gadijuma starp Zemesgramatas
un VZD Kadastra registra datiem par ticamiem tiek pienemti aktualizétakie dati, ja vien nav uzmeéritas
patvaligas parbives, telpu pievienoSanai vai tml.

VértéSanas noluka vértétajs pienem, ka visi iesniegtie dokumenti ir precizi, paraksti un zimogi ir autentiski,
visas dokumentu kopijas atbilst originalajiem dokumentiem, un nekadi grozijumi vai papildinajumi nav
veikti péc tam, kad informacija tika iesniegta Veértétajam. Vértétajs nav parbaudijis, vai sniegtd informacija
ir patiesa un pilniga, iznemot to apjomu, kura to ir parbaudijis. Atskaité neietilpst dokumentu apskats, kuri
nav minéti atskaité. Veiktas vértésanas darbibas bija ierobezotas, jo bija ierobezotas iespéjas izmantot datus
par Ipasumu. SIA “NEWSEC VALUATIONS LV” nav atbildiga par informacijas izmainam, dokumentu
izmainam un izslégSanu.

v’ Visu vértésanas atskaiti, tapat tas dalu vai noradi uz to nevar publiskot neviena publiska dokumenta,
raksta vai pazinojuma, vai publiskot citd veida bez iepriekséjas Vértétaja rakstiskas piekriSanas, iznemot
atskaité noraditd vertésanas gadijuma meérkiem. Vértétajs neuznemas atbildibu, ja citas personas So
atskaiti izmanto ieprieks minétajiem vai citiem meérkiem.

v §i atskaite ir Pasititaja ipaSums. Visas autortiesibas uz parskatu pieder Vértétajam. Vertétajs un
Pasiititajs $o atskaiti uzskata par konfidencialu. Sis vértéjuma atskaites vai tas kopijas pieejamiba nedod
tiesibas pavairot vai izplatit So atskaiti vai tas dalu bez rakstiskas Vértétdja piekriSanas konkrétai
publiskosanai, citéSanai vai noradei uz to, iznemot atskaites iesniegSanu tresajam personam vai
publiskosanu atskaité noradita vértéSanas gadijuma, ka ari Civilprocesa likuma vai citos normativajos
aktos noteiktajos gadijumos.

Visi Saja vertéjuma veiktie aprékini un piepémumi attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
izmantojami atrauti no ta.

v Siatskaite ir speka tad, ja ta ir parakstita ar autentisku to sagatavojusa neatkariga ipa§uma vértétaja,
kam ir tiesibas rikoties SIA “NEWSEC VALUATIONS LV” varda, personigu parakstu, vai, vadoties péc
Elektronisko dokumentu likuma (Publicéts: Latvijas Véstnesis, 169 (2744), 20.11.2002.; Latvijas
Republikas Saeimas un Ministru kabineta Zinotajs, 23, 12.12.2002.) ar kvalificétu elektronisku parakstu,
kam ir tads pats juridisks spéks.
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v’ Ja rodas jautdjumi par ipasuma vértéSanu vai ir nepiecieS$ama papildu informacija, Pasititajam
vajadzétu vérsties pie personas, kas parakstijusi So atskaiti.

v Konstatéjot vertésanas kliidas vai neprecizitates, Vértétajs apnemas nekavéjoties pazinot Pasiititajam
un, ja tas velas, bez maksas tas izlabot. VértéSanas atskaites precizésana tiek veikta, vértéjuma atskaitei
pievienojot pielikumu (pavadveéstuli), kurd norada:

o vértésanas atskaites precizésanas iemeslu (iemeslus);

) precizéjamo (precizéjamas) vértéSanas atskaites dalu (dalas).

v’ Vértétajam nav japiedalas tiesa vai jaliecina cita veida par veikto ipasuma vértéjumu, iznemot likuma
paredzétos gadijumus. Ja Pasiititdjs vélas, lai Vértétajs piedalitos tiesas vai citd izskatama lieta, kas
saistita ar So ipaSuma veértéjumu, janoslédz iepriek$éja vienosanas par katru piedaliSanos attieciga
procesa, paredzot papildu atlidzibu Vertétajam un pietiekami daudz laika, lai sagatavotos.

Tirgus analizes pamats ir informacija par pirkSanas-pardoSanas un ires/nomas darijumiem, ki ari pardosanai
un nomai/irei piedavatajiem objektiem no INTERNET datu glabatuvém un citiem informacijas avotiem
(laikrakstiem, zurnaliem, timekla vietném u.c.).

Veicot ipasuma vértéSanu, vértétajs balstijas pienémuma, ka novertéjamais ipasums ir pieejams atklata tirgq,
attieciba uz ipasumu nav nekadu mantisku saistibu, kas varétu ietekmét noteikto vértéjama ipaSuma tirgus
veértibu. Tiek pienemts, ka ipaSums nav iekilats vai arestéts, pret to nav vérstas nekadas treSo personu
prasibas, ipasums nav apgritinats ne ar kadam ipaSuma vértéjuma atskaité neminétdm treSo personu
tiesibam.

Vértétajs neuznemas nekadu atbildibu tajos gadijumos, kad péc vértéjuma atskaites sagatavosanas paradas
vai neparadas attiecigi ar So ipasumu / ta tiesisko statusu saistiti juridiski fakti, ieskaitot vértéjuma pasititaja
nespéju ar So ipasumu veikt noteiktas darbibas.

Vértétajs neuznemas nekadu atbildibu tajos gadijumos, kad péc ipasuma vértéjuma atskaites sagatavosanas
atklajas, ka likuma noteiktajam prasibam attieciba uz formu un saturu atbilstosi dokumenti, kas saistiti ar o
ipasumu un kuri bija iesniegti Vértétajam, ir sagatavoti, parkapjot normativajos aktos noteikto kartibu, tapéc
atziti par spéka neesosiem. Vértétajs neuznemas nekadu atbildibu par Pasutitaja un / vai Ipasnieka darbibam,
kas saistitas ar novértéjamo Ipasumu, un nekados citos gadijumos, iznemot likuma noteiktos gadijumus.

Vértétaja noteiktd tirgus vertiba ir spéka tikai vértéSanas datuma. Vértétdjs neuznemas atbildibu par
ekonomiskiem, tiesiskiem vai citiem faktoriem, kas var iestaties péc vértéSanas datuma un ietekmét tirgus
situaciju, ka ari vértéjama ipasuma veértibas izmainas. Vertétajs neuznemas saistibas atjauninat vértéjuma
atskaiti tddu notikumu vai apstaklu dél, kas notikusi péc §a parskata sagatavosanas datuma, ja vien par to ar
Pasiititaju netiek slégta atseviska vienosSanas.

Jauzsver, kaipaSuma vértéjuma atskaites kopsavilkums - tasir iss vértéjuma atskaites kopsavilkums, kas biitu
jalasa kopa ar visu atskaiti.
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Nosacijumi un apstakli, kuri varétu ietekmeét ipasuma vertéSanu un kas
netika nemti véra

Noveértétais ipasums tiek uzskatits par brivu no apgritindjumiem, finansialam saistibam, ka ari citiem tirgus
vértibu pazeminosiem faktoriem, ja tas nav ipasi atrunats Saja vértéjuma.

Tiek pienemts, ka Ipasuma nav veikti tadi ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tresas personas.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
novértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inzeniertehniskadm parbaudém. Tiek
pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
novértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami tikai ar specidlam inZeniertehniskam parbaudém.

Vértétajs nav aplikojis salidzindmos objektus darijuma noslégSanas diend un detalizéti nav analizéjis
salidzinamo darijumu pieeja izmantotos salidzinamos objektus. Salidzinamo objektu fiziskais stavoklis
noteikts, veicot piepémumus saskana ar pieejamo informaciju un vértétaja riciba esosiem datiem par
iespéjamo ipasSuma stavokli darijuma noslégsanas diena.

Neatkaribas apliecinajums

Vértétajs apliecina, ka pamatojoties uz savu labako parliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur §i atskaite, ir patiesa un pareiza;

e vértéjuma analizes, viedokli un secinijumi ir ierobeZoti tikai ar vértéjuma minétiem pienémumiem
un nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

e man nav ipasas pasreizéjas vai perspektivas intereses par So novértéjamo objektu un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti;

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekS noteiktds vertibas pazinoSanas vai ari vértibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonaksanai pie
ieprieks izvirzita rezultata vai ari kada cita sekojosa notikuma.
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Noveértéjamas kustamas mantas novietojuma
shéma

Vértéjamas kustamas mantas apskate tika veikta Kleistu iela 28, Riga, LV-1067
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Novértéjamas kustamas mantas fotografijas

Automobilis TOYOTA AURIS, valsts registracijas Automobilis TOYOTA AURIS, valsts registracijas
numurs LB3271 numurs LB3271

Automobilis TOYOTA AURIS, valsts regiétrécijas Automobilis TOYOTA AURIS, valsts registracijas
numurs LB3271 numurs LB3271

Automobilis TOYOTA AURIS, valsts registracijas Automobilis TOYOTA AURIS, valsts registracijas
numurs LB3271 numurs LB3271
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Automobilis TOYOTA AURIS, valsts reglsrécijas Automobilis TOYOTA AURIS, valsts registracijas
numurs LB3271 numurs LB3271

= |
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[ ‘
Automobilis TOYOTA AURIS, valsts registracijas Automobilis TOYOTA AURIS, valsts registracijas

numurs LB3271 numurs LB3271
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I Galvena informacija par novertéjamo objektu

Vertéjamas kustamas mantas sastavs

Kustama manta - automobilis TOYOTA AURIS, valsts registracijas
numurs LB3271, riipnicas numurs (VIN) SB1ZN3JE70E081722

Vertéjamas kustamas mantas ipasnieks

Vértéjamas kustamas mantas ipasnieks ir Rigas pasvaldibas SIA
“Rigas satiksme”, registracijas numurs 40003619950, juridiska
adrese: Kleistu iela 28, Riga, LV-1067.

Vértésanas datums

2026. gada 6. februaris.

Veértejuma pasiuititajs

Rigas pasvaldibas SIA “Rigas satiksme”, registracijas numurs
40003619950, juridiska adrese: Kleistu iela 28, Riga, LV-1067.

Veérteésanas uzdevums

Tirgus veértibas noteik$ana.

Vértésanas merkis

Atskaite  sagatavota novértéjama atsavinasanas

vajadzibam.

objekta

Kustamas mantas apskates vieta un
datums

Veértéjamas kustamas mantas apskate tika veikta Kleistu iela 29,
Riga, LV-1067.

Apskate veikta 2026. gada 6. februari.

Apskati veica sertificéta kustamas mantas vértétdja asistents
Vitalijs Navickis.

Objekta ekspluatacijas rezims

Automobilis netiek ekspluatéts.

Vértésanas baze un pieeja

Latvijas Standarts LVS 401:2013.

Saja vértéjuma veértétajs pamatojas uz pirmas kategorijas
veértéSanas bazi - tirgus vértiba.

Aprékini veikti, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Novertejamas mantas labakais
izmantosanas veids

Ekspluatacija atbilstosi to sakotnéji paredzétajai funkcijai.

Novertejama objekta tirgus vertibas
noteiksanas datums

2026. gada 6. februaris.

Veértéjuma atskaites sastadiSanas un
parakstisanas datums

2026. gada 18. februari.

NovértéSanu paredzéts veikt pie sekojoSiem nosacijumiem -
kustami pamatlidzekli tiek vértéti ka atseviski objekti, paredzot to

Piepemumi parvietoSanu prom no to pasreizéjas atrasanas vietas. (LVS 401,
2013. p. 5.3.2.4.)
Apgriutinajumi
EUR 6 500 (sesi tiikstosi pieci simti eiro). *
Tirgus vertiba PardoSanas termins: 12 ménesi.
* Vertiba noteikta, ieklaujot pievienotas vértibas nodokli.
Piezimes -
Ipasie pienémumi Papildus citiem nosacljumiem un faktoriem, kas minéti $I

vértéjuma tekstd, misu vertéjuma atskaites un vértibu aprékina
pamata ir sekojosi specifiski pienémumi:

1. pasatitdjs informé par vértéjamas mantas komplektaciju,
més pienemam, ka $1 informacija ir pareiza;

1. pasititdjs mums ir sniedzis informaciju par vértéjamas
mantas tehnisko stavokli, més pienemam, ka $I
informacija ir pareiza,

2. pasititajs informé par vértéjuma atskaites pielietojumu,
vertétajs pienem, ka ta ir patiesa.

Vértetaju riciba ir ierobeZots informacijas daudzums par vértéjamo
kustamo mantu.
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Sertificéts kustamas mantas vértétajs Jurijs LukaSevs, LIVA

AT S sertifikats kustamas mantas vértéSana Nr.28, derigs lidz 31.12.2028.

II Novertejama objekta vertéjums
1. Labakais un efektivakais izmantosanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tida izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai ari var but kads cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013
p.3.12.4.)

Ipasuma, kas tiek vértéts ka atsevisks objekts, labaka un efektivaka izmantoSana var at$kirties no ta labakas
un efektivakas izmantoSanas ipaSuma objektu grupas sastava, kad ir janem véra ta ieguldijums grupas kopéja
vértiba. (LVS 401:2013 p.3.12.5.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteiksana ietver §adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantosana ir reali iespéjama, véra ir nemami tikai tie apsvérumi, ko par
sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki,

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantosSanai ir jabut tiesiskai, ir janem véra visi esosie Ipasuma
lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, pieméram, zonéjums,

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iespéjamai paredz izvértét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iespéjama un juridiski pielaujama izmantosana, kas, nemot véra ar ipasuma
izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam nodroSinatu tadu
ienesiguma limeni, kas biitu augstdks un parsniegtu ipaSuma ienesigumu pie esoS$as
izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Vértétajs uzskata, ka, nemot véra:
1) vertéjamas kustamas mantas marku/ modeli, tehniskos parametrus, izlaiduma gadu;
2) vértéjamas kustamas mantas tehnisko stavokli;
3) situaciju kustamas mantas tirgi;

secinams, ka novértéjamas kustamas mantas labakais izmantoSanas veids ir ekspluatacija atbilstosi to
sakotnéji paredzétajai funkcijai.

Saja vertéjuma novertéjama objekta tirgus vértiba noteikta pie labaka izmanto$anas veida.

2. Objekta veértésanas metoZu pamatojums
Vértéjuma uzdevums ir novértéjama objekta tirgus vertibas noteikSana.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. (LVS 401:2013
p.3.12.1.)
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Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tam tadéjadi nav pietiekams
laiks atbilstoSam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura
un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. (LVS 401:2013 p.3.19.1.)

Gadijuma, ja tiek prasits noradit cenu, kas varétu but ieglistama piespiedu pardosanas apstaklos, ir
nepiecieSams skaidri noteikt pardevéja grutibu iemeslus, tostarp sekas nespéjai pardot noteiktaja laika
perioda, izvirzot attiecigus pienémumus. (LVS 401:2013 p.3.19.2.)

Ipass pienémums - pienémums, kas vai nu atspogulo faktus, kas atskiras no realajiem apstakliem vértésanas
datuma, vai ari kurus vértéSanas datuma nebutu izdarijis darijuma iesaistits tipisks tirgus dalibnieks. (LVS
401:2013 p.2.1.15.)

Javeiktais pienémums ietver apstaklus, kas atsSkiras no tiem, kadi ir spéka novértéSanas datuma, tas kliist par
ipasu pienémumu (skatit 4.1. nodalu ,Darba uzdevums”). Ipasie pienémumi biezi tiek izmantoti, lai ilustrétu
aktiva vértibas iespéjamo izmainu efektu. Tie tiek saukti par "IpasSiem" tapéc, lai vértéjuma lietotajam
uzsvertu, ka vértésanas rezultats ir atkarigs no iespé€jamam izmainam pasreizéjos apstaklos vai ari, ka tas
atspogulo viedokli, kas atSkiras no visparéja tirgus dalibnieku viedokla vertésanas datuma. (LVS 401:2013
p.3.18.3.)

Pienémumi un ipasie pienémumi. Ir jafiksé visi pienémumi un jebkadi ipaSie pienémumi, kas tiks veikti
vértéSanas procesa un ietekmés vértéjuma rezultatu. Pienémumi ir tie apstakli, kurus bez ipasas izpétes vai
parbaudes vértésanas pasitijuma konteksta ir sapratigi pienemt ka faktus. Tie ir apstakli, kas, reiz definéti,
ir jaakcepté, lai izprastu vértéjumu. Ipass pienémums ir pienémums, kas formulé faktus, kas atkiras no
realajiem apstakliem vértéSanas datuma, vai arl pienémums, kuru vértéSanas datuma nebitu izdarijis
darijuma iesaistits tipisks tirgus dalibnieks.

IpaSos pienémumus biezi izmanto, lai ilustrétu dazadu apstaklu mainas iespéjamo ietekmi uz vértibu. Ipaso
pienémumu piemeri ir:

i. ka iecerétas apbiives celtnieciba vértésanas datuma ir jau pabeigta,

ii. ka konkréts ligums, lai gan tas faktiski vel nav noslégts, ir spéka vertésanas datuma,

iii. ka finanSu instrumentu vértéjuma tiek izmantota ienesiguma likne, kas atSkiras no tas, kuru bitu
izmantojis tirgus dalibnieks. (LVS 401:2013 p.4.1.2. j).

Nekustamo ipasumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):
e Tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja (metode)
e Izmaksu pieeja (metode)
e Ienakumu pieeja (metode).

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)
Sis pieejas pirmais solis ir darijumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgii, cenu
izvértéSana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var but lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka $1 informacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit nepiecieSams korigét informaciju par citu darijjumu cenam ar meérki
atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstaklu un vértibas bazes atSkiribas, ka ari pienémumus, kas ir
izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijumos iesaistitajiem aktiviem var but ari
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairdk par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

Si pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgti maksatu par vértéjamo aktivu, nebatu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta
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vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iespéjams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)
Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo$anas laikd glistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vértiba ar atbilstosas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu plismas pamata var bit liguma vai ligumos
paredzétas, vai ari liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ari turéSanas rezultata
sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.)
Ienadkumu pieejas ietvaros ietilpst S$ddas metodes:
a) iendkumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairdku ndkamo periodu naudas plismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba,
¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)
Iendkumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértéSanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas pliismas, 1idz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Konkrétaja gadijuma pielietota:
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode). Tas pamatprincips saka, ka sapratigs pircéjs par nekustamo
ipadumu nemaksas vairak ka par kvalitites un lietderibas zina analogu ipasumu. Sis metodes praktiska
pielietoSana ir saistita ar tirgus datu apkoposanu, salidzinidSanu. Vértétaja uzdevums ir atlasit péc iespéjas
lidzigakus objektus un veikt to salidzinaSanu ar novértéjamo objektu, atseviski apliikojot dazadus ipasuma
vertibu iespaidojosus faktorus.

Izmaksu pieeja (metode) netiek pielietota, jo dala no vértéjamas kustamas mantas ir salidzinosi stipri
nolietota. Lidz ar to ir apgriitinosi noteikt tas nolietojumu (vértibas zudumus).

Ienakumu pieeja (metode) netiek pielietota, jo potencidlie ienémumi no vértéjamas kustamas mantas
ekspluatacijas ir griti nosakami un var tikt pielietotas citas pieejas.

3. Vertéjamas kustamas mantas un tas tirgus raksturojums
Vértéjama kustama manta pieder Rigas pasvaldibas SIA “Rigas satiksme”.

Rigas pasvaldibas SIA “Rigas satiksme” darbibas veidi atbilstosi LURSOFT datiem ir:

e Regularais pasazieru sauszemes transports (49.31, versija 2.1) (Datu avots: VID, CSP,
Z0.LV);

Avots: https://company.lursoft.lv/lv/rigas-satiksme/40003619950

Vértéjamo kustamo mantu veido vieglais pasazieru automobilis - TOYOTA AURIS, valsts registracijas numurs
LB3271, rupnicas numurs (VIN) SB1ZN3JE70E081722.

Automobila TOYOTA AURIS, valsts registracijas numurs LB3271 - fiziskais stavoklis vértéjams ka
apmierinoss. Redzami bremzu diska korozijas bojajumi.

Vértéjama manta ir pieejama Latvijas kustamas mantas tirgii. Pieprasijums un piedavajums ir aktivs.
Buatiskako ietekmi uz OBJEKTA vértibu atstaj ta fiziskais/tehniskais stavoklis un pieprasijums/ piedavajums
atklata tirgd.


https://company.lursoft.lv/lv/rigas-satiksme/40003619950
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Remontam nepiecieSamo rezerves dalu (gan lietotu, gan jaunu) tirgus ir pietiekosi attistits, tadél nevarétu
rasties gritibas nedz objekta tekoSajos, nedz iespéjamos talakas ekspluatacijas remontos.

Vértéjama objekta ekspluatacijas iespéjas darbiba netika parbauditas. Nekadas padzilinatas kustamas mantas
vienibas tehniska stavokla inZeniertehniskas parbaudes netika veiktas.

Veicot vértéjamas mantas apskati daba un novértéjot tas tehnisko stavokli, vértétajs balstijas ari uz pasutitija
parstavju sniegto informaciju.

Marka, modelis TOYOTA AURIS

1. registracijas gads 01.12.2017

Ripnicas numurs (VIN) SB1ZN3JE70E081722

Valsts registracijas numurs LB3271

Motora tips Dizeldegviela

Motora tilpums (cm®) 1364

Krasa Sudraba

Nobraukums (péc CSDD datiem) 183 272km

Registracijas apliecibas numurs AF4344519

Tehniska apskate 21.01.2027

Virsbive Laba stavokli

Dzinéjs Apmierinos$a stavokli

Krasojums Laba stavokli

Sthres iekarta Laba stavokli

Bremzes Apmierino$a stavokli. Ir riisas bojajumi.

Salons Laba stavokli

Elektrosistéema Laba stavokli

Ritosa dala Riepu atlikums ~40-60 %. Riepu fiziskais stavoklis - Riepas lietoSanai
deriga stavokli.

Dzinéja jauda (kW) 66

Piezimes -

4. Vertéjamas kustamas mantas tirgus vértibas noteikSana

I. Transporta lidzeklu tirgus vertibas aprekins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Transportlidzeklu vértésanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja, kurai par pamatu ir tirgus dati
(informacija par notikusajiem pardevumiem un piedavajumiem tirgi).

Informacija par notikuSajiem pardevumiem un piedavajumiem tiek iegiita gan no interneta datu avotiem,
gan no tieSajiem mantas pardevéjiem.

Salidzinamie kritériji ir nemti péc profesionalo vértétaju prakses metodiskajiem ieteikumiem, nemot véra
butiskakas atSkiribas starp salidzindmo un vértéjamo vienibu.

Korekcijas ir uzraditas koeficientos. Koeficients raksturo vértéjamas un salidzinamas mantas atskiribas, vai
to neesamibu. Izvélétas kustamas mantas vienibas ir piemérotakas salidzinasanai, jo to izmantoSanas veids
un tehniskais stavoklis ir salidzinams.
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Kustamas mantas noveértéjums ar tirgus pieeju

Vertejama OBJEKTA apraksts

Automobilis TOYOTA AURIS, 2017. gads, dizeldegviela, mehaniska a.k.,
sudraba, nobraukums, ne mazak ka 183 272 km, tehniskais stavoklis -
apmierinoss

Salidzinamais OBJEKTS Nr.1

Automobilis TOYOTA AURIS, 2017. gads, dizeldegviela, mehaniska a.k.,
balta, nobraukums, ne mazak ka 280 000 km, tehniskais stavoklis -
apmierinoss

Salidzinamais OBJEKTS Nr.2

Automobilis TOYOTA AURIS, 2015. gads, dizeldegviela, mehaniska a.k.,
melna, nobraukums, ne mazak ka 200 000 km, tehniskais stavoklis -
apmierinoss

Salidzinamais OBJEKTS Nr.3

Automobilis TOYOTA AURIS, 2016. gads, dizeldegviela, mehaniska a.k.,
sudraba, nobraukums, ne mazak ka 137 500 km, tehniskais stavoklis -

vidgjs
Korekcijas koeficienti SalidzinasSanai atlasitie OBJEKTI
1 2 3
Cena, EUR (ieskaitot PVN) 5400 7100 7600
DarTjuma apstakli (pardevums ar tilit€jo samaksu, noma ar
. . -5 -5 -5
izpirkuma tiestbam, piedavajums)
Marka, modelis, tehniskais risinajums 0 -10 5
IzgatavoSanas gads 0 5 3
Tehniskais stavoklis 15 3 -10
Komplektacija 0 0 0
Kopgja korekceija 10 -7 -7
Korekeijas koeficients 1.10 0.93 0.93
Korigeta vertiba, EUR 5940 6603 7068
Vertéejama OBJEKTA tirgus vértiba, EUR (ieskaitot PVN) 6537
Vertejama OBJEKTA tirgus vertiba (noapalojot), EUR 6500
(ieskaitot PVN)
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I11 Sledziens

Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem un vertétaja riciba nodoto un esoso informaciju, péc
vertétaja viedokla Rigas pasvaldibas SIA “Rigas satiksme”, registracijas numurs 40003619950, juridiska
adrese: Kleistu iela 28, Riga, LV-1067, ipasuma esosas kustamas mantas - automobila TOYOTA AURIS,
valsts registracijas numurs LB3271, riupnicas numurs (VIN) SB1ZN3JE70E081722 tirgus vértiba
novertésanas diena, tas ir, 2026.gada 6.februari ar pardoSanas terminu 12 menesi sastada:

* Vértiba noteikta, ieklaujot ievienotas vértibas nodokli.

Pienémumi
Novértésana tiek veikta pie sekojosa nosacijuma - kustami pamatlidzekli tiek vértéti ka atseviski objekti,
paredzot to parvietoSanu prom no to pasreizéjas atraSanas vietas. (LVS 401, 2013. p. 5.3.2.4.)

Jurijs Lukasevs
LIVA sertifikats Nr.28
kustamas mantas veértésana

Sivértéjuma atskaite sastadita viena eksemplara.

Vértéjuma atskaitei ir pievienotas sekojosu dokumentu kopijas:
e LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.28,
e Komercpilnvara,
e Transportlidzekla registracijas aplieciba.
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 28
vards, uzvards

personas kods
.%/Mamm/w manlas verlelana
sertificéjama darbiba

Sertifikats apliecina personas profesiondlas spé&jas velkt kermenisku kustamu lietu novértéianu
saskapd ar LR Civillikuma 870. - 874, panta prasibim

Darbiba sertificéta no
2014. (7(1(/(1 11. decembra

datums

Sertifikats pieskirts
2023. ((/(1(/(1 30. decembri

datums

Sertifikats derigs lidz
2026 (/(/(/{1 37,

cembrim

Q‘(u)« s Sunsts

LIVA Vértétaju sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskand ar LIVA 2023.gada 2.marta noteikumiem
“Prasibas kustamas mantas vértétaja profesionalajal kvalifikdcijal un
profesiondlas kvalifikdcijas sertifikdta izsniegdanas kartiba“
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Rigd, 2026.gada 6 janviri. Nr.5PL-202601-1

KOMERCPILNVARA

Ar 20 SIA “Newsec Valuations LV™ pilnvaro Valdes priekisédétiju, Vértédanas nodalas vaditaju
Kasparu Dzeduli, personas kods dzivojosiu

vienpersoniski parstivét SIA “Newsec Valuations LV" attiecibds ar treSajim personim
nekustamg wétu Ipasumu, kustamias mantas, mezaudzes, uzpéméjdarbibas/
biznesa w.c. vértésanas jautijumos, SIA “Newsec Valuations LV" virdd un interesés slégt
tiesiskus darfjumus (ligumus) ar tresajim personim par atlidzibu fdz 10000 EUR (desmit
tukstosi curo) katra liguma ietvaros par nekustamo ipasumu, specializétu ipasumu, kustamis
mantas, mefaudzes, uznéméjdarbibas/ biznesa u.c. vértéSanu, konfidencialitites ligumus
(NDA), datu aizsardzibas ligumus, parakstit nekustamo ipasumu, specializétu ipasumu,
kustamids mantas, medaudzes, uzpéméjdarbibas/biznesa vértéjumus, sniegt mutiskas un
rakstveida konsulticijas, parakstit piepemsanas-nodosanas aktus, rékinus, atzinumus, tirgus
pétijumus, uznémuma virda piedalities konkursos par nekustami ipaduma, kustamas mantas,
uzpéméjdarbibas/biznesa vértéianu, konsulticiju, tirgus péfjumu vai atzinumu sniegdanu,
parakstit komercpilnvaras sertificétajiem vértétajiem.

Pilnvara stijas spekd 2026.gada L janvan,
Pilnvara ir spéka lidz 2026.gada 31.decembrim.

Kaspars Dzedulis
SIA “Newsec Valuations LV"
Valdes prickésédatajs

Reinis Ignatavids
SIA "Newsec Valuations LV"

Valdes loceklis
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REAL ESTATE VALUATION
NEWSEC LATVIA

Real estate valuation
Consulting / analysis

Newsec was founded in 1994 in Sweden and -

now encompasses total of 7 markets in the

Nordic and Baltic countries. Newsec - the

Full-Service Property House in Northern

Europe - began its activities in the Baltics in o
2003 and currently operates on the

Lithuanian, Latvian and Estonian markets -

with 5 offices. . v

Newsec among other services is a licensed

provider of valuation services for real estate, s - =
movable property, and businesses across the . ~ :
Baltics. Our valuation team has more than 15 = ¢ &8 e : P
years of experience, high level of expertise o . ®

and strict professional standards, and always . >

delivers your sound valuations by agreed ¢ 04 ARGA
deadlines. MM 1 1 {.. T TN

Our assessments are based on established 4
valuation and financial reporting standards

and deep analysis of relevant market data.

Also, our valuations are widely accepted by

financial institutions, business owners and

international investors.

Newsec appraisers have locally required
professional qualification sand valuations
can also be prepared according to
internationally recognized RICS standards.
Our company’s valuation related activities are
certified and insured.

LATVIA

Marijas iela 2a, Riga,
Latvia, LV-1050
info@newsec.lv
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Kontakti:

Jurijs LukaSevs
Kustamas mantas v@

Mob.: + 1
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