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Limbažu novada pašvaldībai 
 
Pēc Jūsu pasūtījuma esam novērtējuši nekustamo īpašumu ar adresi: 
 

“Dravnieku kūts”, Limbažu pagasts, Limbažu novads. 
 

Šis vērtējums parāda mūsu viedokli par šī novērtējamā objekta tirgus vērtību novērtēšanas dienā, tas 
ir, 2022. gada 7.jūlijā. 

Visi tehniskie dati par īpašumu, kas ir iegūti no novērtējuma pasūtītāja, šajā vērtējumā ir pieņemti par 
ticamiem. No Zemesgrāmatas un VZD Kadastra reģistra datiem iegūtā informācija, ja tāda ir, šajā vērtējumā 
tiek uzskatīta par aktuālu un atbilstošu realitātei novērtēšanas dienā. Pretrunas gadījumā starp Zemesgrāmatas 
un VZD Kadastra reģistra datiem, par ticamiem tiek pieņemti aktuālākie dati. Ar īpašuma stāvokli dabā vērtētāja 
ir iepazinusies 2022.gada 7.jūlijā. 

Novērtēšanas veikšanai un vērtējuma atskaites sastādīšanai par pamatu ir Latvijas Īpašuma vērtēšanas 
standarti LVS 401:2013. Aprēķini veikti, balstoties uz pasūtītāja iesniegto informāciju, savukārt, izdarītie 
pieņēmumi un ierobežojumi ir izklāstīti turpmākajā vērtējuma atskaites tekstā.  
 

Vispārējā informācija par vērtējamo objektu 
 

Novērtējamais objekts 
sastāv no: 

Viena nekustamā īpašuma kura sastāvā ir viens zemes gabals (6664 006 
0257) un ferma ar piebūvi (6664 006 0131 003). 

kadastra numurs: 6664 006 0257 

platības: Zemes vienība 6664 006 0257 – 0,1783 ha; 
Ferma ar piebūvi (kadastra apzīmējums 6664 006 0131 003) – 423,3 m2 

Apbūves tehniskais 
stāvoklis: 

 
Slikts. 

pašreizējā izmantošana: Neizmantota lauku nedzīvojamā ēka. 

labākais izmantošanas 
veids: 

 
Lauksaimniecības ražošanas ēka. 

infrastruktūra: Maz attīstīta, lauku apvidus. 

labierīcības: Nav. Ir elektrības pieslēguma vieta, elektrība atslēgta, nav informācijas 
par pieslēguma atjaunošanas izmaksām. 

piebraukšana: Pie īpašuma nav piebraucamā ceļa, piekļūšana caur citu zemes 
īpašumu, kurā nav nodibināts servitūts. 

Īpašie pieņēmumi: Nav. 

Īpašuma tiesības: Saskaņā ar Vidzemes rajona tiesas zemesgrāmatu nodaļas Limbažu 
pagasta zemesgrāmatas nodalījuma Nr. 1000 0032 6694 ierakstu, 
īpašnieks Limbažu novada pašvaldība, reģistrācijas numurs 
90009114631. 

Pasūtītājs: Limbažu novada pašvaldība, reģistrācijas numurs 90009114631 

Informācijas avoti: www.kadastrs.lv, www.balticmaps.lv, pasūtītāja iesniegtais - 
zemesgrāmata, tehniskās inventarizācijas lieta. 

VZD Kadastra reģistrā reģistrētie apgrūtinājumi: 
- biosfēras rezervāta ainavu aizsardzības zonas teritorija. 

Zemesgrāmatā reģistrētā lietu tiesība, kas apgrūtina nekustamu īpašumu, īpašuma tirgus vērtību pie 
labākās izmantošanas negatīvi neietekmē. 

Vērtējuma uzdevums un 
mērķis: 

Vērtēšanas uzdevums – noteikt īpašuma tirgus vērtību atbilstoši esošai 
situācijai vērtēšanas datumā.  
Vērtēšanas mērķis – īpašuma vērtējums izsoles sākuma cenas 
noteikšana novērtējuma pasūtītāja vajadzībām. Vērtējums nedrīkst tikt 
izmantots citu fizisku vai juridisku personu vajadzībām, aizdevuma 
saņemšanai kredītiestādēs vai izmantojams citiem mērķiem bez 
vērtētāja rakstiskas piekrišanas 

Objekta apsekošanas 
datums: 

 
2022.gada 7.jūlijs 

Vērtēšanas datums: 2022.gada 7.jūlijs 

Atskaites sastādīšanas 
datums: 

 
2022. gada 11.jūlijs 

 

Darām Jums zināmu, ka nekustamā īpašuma ar adresi Limbažu novads, Limbažu pagasts, “Dravnieku 
kūts”, tirgus vērtība ar realizācijas laiku līdz 12 mēnešiem, novērtēšanas dienā ir:  

http://www.kadastrs.lv/
http://www.balticmaps.lv/
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EUR 2 700 (divi tūkstoši septiņi simti eiro) 
 

 
Novērtējuma atskaiti nav atļauts kopēt un publicēt, kā arī tā nevar tikt lietota citiem nolūkiem kā teikts 
novērtējuma uzdevumā, bez iepriekšējas vērtētāja un novērtējuma pasūtītāja piekrišanas katrā gadījumā 
atsevišķi. 
 
Nekustamā īpašuma novietojuma shēma. 
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Vērtējamā objekta fotoattēli. 
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Vērtējamā objekta vispārējs raksturojums. 
 
Atrašanās vietas raksturojums. 
 
Novērtējamais objekts atrodas Limbažu pagastā valsts autoceļa Limbaži – Ragana malā, ~ 7,5 km no 
Limbažiem, ceļa kreisajā pusē. Piekļūšana pie objekta nav nodrošināta, piekļūt var caur citu zemes īpašumu, 
kurā nav nodibināts servitūts. 
Objekts atrodas izteiktā lauku apvidū - tuvākajā apkārtnē atrodas pārsvarā lauksaimniecībā izmantojamās 
zemes, blakus lauku viensēta. Tuvākajā apkārtnē apbūves blīvums ir salīdzinoši neliels. Apkārtnē esošā apbūve 
pārsvarā tiek apsaimniekota. Apkārtnes reljefs ir līdzens. 
Autotransporta apstāšanās un stāvēšana iespējama no apbūves brīvajā teritorijā, kas nav labiekārtota. 
Sabiedriskā transporta nodrošinājums ir labs, tas kursē pa autoceļu Limbaži – Ragana. Tiešā objekta tuvumā 
sociālās infrastruktūras attīstība vērtējama kā vāja. Tuvākie infrastruktūras objekti Limbažos ~ 8 km attālumā. 
 
Zemes gabala raksturojums 
 

6664 006 0257 

Zemes gabala platība,  
ha 

0,1783 ha 

 

Tajā 
skaitā 

Zem 
apbūves 

0,1783 ha 

LIZ Nav  

Meži  Nav  

Meliorācija Nav  

Forma, izvietojums 
Četrstūris, kurš  

robežojas ar līdzīgiem zemes 
gabaliem  

Reljefs Līdzens  

Apbūve Ferma ar piebūvi   

Nožogojums Nav 

Komunikācijas Elektrības pieslēgums 

Piekļūšanas iespējas Nav piebraucamā ceļa 

Apbūves raksturojums 
 

 
 
 
 
 
Ferma ar piebūvi   
(6664 006 0131 003) 

Celšanas gads 1900. Pamati Laukakmens   Apmierinošs  

Platība, m2 423,3 

Ārsienas Laukakmens  Apmierinošs  
tajā skaitā 
dzīvojamā 

platība 
Nav  

pagrabstāvs Nav  

1.stāvs 423,3 Griestu 
augstums 

2,55 m 
2.stāvs Nav  

Apbūves 
laukums, m2

 

506,2 
Pārsegums Koks Slikts  

Būvtilpums, m3 1417,0 Jumts Azbests Slikts  

Elektrība  Ir  Grīdas Koks, betons Slikts  

Kanalizācija  Nav  Sienas Bez apdares Slikts  

Ūdensapgāde  Nav  
Logi 

Stikls koka 
rāmī 

- 

Apkure  Nav  
 

Durvis Koks Slikts  

Plānojums, 
apdare 

Ēka sadalīta 6 telpās. Telpu apdare ļoti slikta. Logi lielākā daļa nav (izsisti), durvis 
saglabājušās dažas. Iekštelpas nekoptas, piedrazotas. 
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4. Vērtējamā objekta pozitīvie un negatīvie faktori. 
 
Pozitīvi novērtējamā objekta tirgus vērtību ietekmējošie faktori: 

1. elektrības pieslēguma vieta; 

2. laukakmens mūra ēka. 

Negatīvi ietekmējoši faktori: 
1. maz attīstīta infrastruktūra, 
2. ēkas stāvoklis vērtējams kā slikts, 
3. nav juridiski nodrošināta piekļūšana. 

 

5. Objekta vērtējums. 

5.1. Labākais un efektīvākais izmantošanas veids. 
Īpašuma, kas tiek vērtēts kā atsevišķs objekts, labākā un efektīvākā izmantošana var atšķirties no tā labākās 
un efektīvākās izmantošanas īpašuma objektu grupas sastāvā, kad ir jāņem vērā tā ieguldījums grupas kopējā 
vērtībā. (LVS 401:2013 p.3.12.5.) 
 
Labākās un efektīvākās izmantošanas noteikšana ietver šādus apsvērumus:  

a) lai noteiktu, vai kāda izmantošana ir reāli iespējama, vērā ir ņemami tikai tie apsvērumi, ko par 
saprātīgiem uzskata tirgus dalībnieki, 

b) lai atspoguļotu prasību, ka izmantošanai ir jābūt tiesiskai, ir jāņem vērā visi esošie īpašuma 
lietošanas juridiskie ierobežojumi, piemēram, zonējums, 

c) prasība, ka izmantošanai ir jābūt finansiāli iespējamai paredz izvērtēt, vai pastāv kāda alternatīva, 
fiziski iespējama un juridiski pieļaujama izmantošana, kas, ņemot vērā ar īpašuma izmantošanas 
veida maiņu  

d) saistītās izmaksas, tipiskam tirgus dalībniekam nodrošinātu tādu ienesīguma līmeni, kas būtu 
augstāks un pārsniegtu īpašuma ienesīgumu pie esošās izmantošanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.) 

Vērtētājs uzskata, ka, ņemot vērā  
1) zemes atļauto izmantošanu šajā vietā – lauksaimniecības teritorija  

https://www.limbazunovads.lv/lv/teritorijas-planojums 

2)   

 
3) zemes gabala platību, 
4) patreizējo izmantošanu (lauksaimniecības nedzīvojamā ēka), 
5) apkārtni, infrastruktūru (lauku teritorija, maz attīstīta), 
6) komunikācijas (elektrība 
7) apbūves stāvokli (slikts), 
8) tirgus situāciju, kas finansiāli attaisno un pamato izmantošanu, secināms, ka novērtējamā objekta 

labākais izmantošanas veids ir pašreizējais – lauksaimniecības ražošanas ēka. Šajā vērtējumā 
novērtējamā objekta tirgus vērtība noteikta pie labākā izmantošanas veida. 
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