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Sagatavots: 2026.gada 31.janvart
Reg. Nr. 2026 / 17

Atzinums par nekustama TpaSuma
“Miglas”, Nautrénu pagasta, Reézeknes novada,
zemes tirgus vértibu

Rézeknes novada pasvaldibas iestade
Nautrénu apvienibas parvalde

A. god. padvaldibas parstavj!

Péc Jusu pasdtjuma esam veiku$i nekustama Tpaduma ar kadastra numuru 6876 006 0249 “Miglas”,
Nautrénu pagasta, Rézeknes novada, novértéSanu. Viss nekustamais Tpasums ir registréts Nautrénu pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000951528 un sastav no vienas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6876
006 0110 ar kopé&jo platibu 0,7077 ha, t.sk. lauksaimnieciba izmantojama zeme 0,4661 ha, kramaji 0,2302 ha, zeme
zem tdeniem 0,0109 ha un paréjas zemes 0,0005 ha.

Atzinums satur masu viedokli par vértéjama Objekta, ka arT ar to nesaraujami saistitu uzlabojumu, tada
stavokiT ka fikséts uz apskates dienu, tirgus vértibu vértéSanas datuma.

VérteSanas meérkis: vértéjama Objekta — lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vértibas noteikSana
tirgus vértibas apzinadanai, atsavina$anas vajadzibam.

Vértéjums nedrikst blt izmantots iesniegSanai kreditiestadés, tiesa vai citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju afjaujas, iznemot, ja Sis vertgjums tiek izmantots ka pielikums visa pasuma
kopéjas tirgus vértibas noteikSanai.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpadumu vértéSana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kddu vargja pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT 11.punkta minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Tirgus vertiba” ir aprékinata summa, par kadu vérteéSanas datuma paSumam batu japariet no viena pasnieka

pie ofra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (LVS-401:2013).

Daram Jums zinamu SIA “TF Universal” atzinumu, ka nekustama Tpasuma “Miglas”, Nautrénu pagasta,
Rézeknes novada, 2026.gada 31.janvarT noteikta zemes tirgus vértiba ir 2 000 EUR (divi tikstosi eiro).

*- Vertgjama Objekta vértibas noteikSanas datums tadam stavoklim kads tika konstatéts apskates (vértétaja
apmeklgjuma) datuma 2026.gada 21.janvari.

Noteikta vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
atbilst atzinuma 6. un 7.punkta aprakstitajam sastavam un stavoklim un ja nekustama ipaSuma lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 11.punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma,
vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies
ari noteikta vértiba. Vertéetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt
aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu,
Olegs Aleksejevs
SIA ,TF Universal” valdes loceklis

Dokuments parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu

SIA “TF Universal’, Reg.Nr. 41503053180, “Kuginieki”, Firsovas, Rusonas pag., Preilu nov., LV-5318
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1. Visparéja informacija

Veértéjamais objekts

Zemes vienibas ar kad. apz. 6876 006 0110 lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Vertejuma pasititajs

Rézeknes novada pasvaldibas iestade Nautrénu apvienibas parvalde.

VértéSanas mérkis

Noteikt nekustama TpaSuma - zemes vienibas ar kad. apz. 6876 006 0110
lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vértibas apzinaanai, atsavina$anas
vajadzibam.

Ipasuma adrese

Nautrénu pagasts, Rézeknes novads

Ipaduma kadastra numurs 6876 006 0249

Zemesgramatas nodalljuma Nr. 100000951528

Ipasuma sastavs, kas registréts

zemesgramata, VZD kadastra: kadastra apziméjums  platiba (ha)
Zeme Zemes vieniba 6876 006 0110 0,7077 ha
Apblve Nav.

Ipaguma tiesibas uz nekustamo
TpaSumu

Rézeknes novada pasvaldibai, registracijas numurs 90009112679.
Pamats: 2025.gada 15.decembra uzzina Nr. RNP/2025/12.2.3/201.

Apgratinajumi

Zemesgramata nav registréti apgratingjumi.
VZD KR reg/stret/e apgratinajumi:
vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes
Udens nemsanas vietu — 0,7077 ha;
- pierobeza - 0,7077 ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiiju
arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu I1dz 20 kilovoltiem —
0,0170 ha.
Minétie zemes gabala apgritindjumi neietekmé novértéjama objekta
izmanto8anas iespéjas un ta tirgus vértibu.
Citi TpaSuma apgratinajumi nav registréti un vértétajiem nav zinami.

Vértéjama Objekta eso3ais
izmantoSanas veids

Lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Vértéjama Objekta labakais
izmanto$anas veids

Lauksaimnieciba izmantojama zeme.
Alternativais izmanto8anas veids — jaunas viensétas celtniecibai paredzéta zeme.

ApsekoSanas datums

21.01.2026.

VértéSanas datums 31.01.2026.
Dokumenta parakstiSanas datums | Skatit dokumenta elektroniska paraksta laika zimoga.
Tirgus vértiba 2000 EUR.

Ipasie piengmumi

- Vertejamais Objekts nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbu
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma “Miglas”, Nautrénu pag., Rézeknes nov. - zemes noveértéjums




S,
)

Sabiedriba ar ierobezoto atbildibu ,, TF Universal”

5n019
2. Vertesanas objekta novietojuma attelojums

Zemes gabala novietojums karté

Zalmuiza
Desetniki
e Ruduki
Zusi Zogotas-Rasnupli
Rogovka
Opinki
Tvulani
6876 006 0110
Lesk:
£2 2 Zaliiksni
Caksi
oo |
i, 6B Grebnova
Bérzpils i L;/f :
na mitrajs S Salnava | 2
""" Karsava
; Goliseva
Gaigalava % I
Ro '
agli :
A= 262 i
Dricani v :
P36) Bérzgale -
Blonti
Pértnieki
ni : ; Lo Cibla
Rézekne Isnauda

Pleiksni

Informacijas avots: www.balticmaps.eu

Nekustama ipaSuma “Miglas”, Nautrénu pag., Rézeknes nov. - zemes noveértéjums



L Sabiedriba ar ierobeZoto atbildibu ,,TF Universal”
6no19

Zemes gabala novietojuma attélojums VZD kadastra karté

Birzaine

Rogovka
Nautrénu pag. °

Zemes vieniba ar kad. apz. 6876 006 0110
Informacijas avots: www.kadastrs.lv

Zemes gabalu novietojums spéka eso$a Rézeknes novada teritorijas planojuma Nautrénu pagasta teritorijas
funkcionala zonéjuma karté

Apziméjumi:
MeFu teritorija (M)

Lauksaimniecibas teritorija (L)
: Lauksaimniecibas teritorja (L1, L2}
Udenu teritorja (0)
Saskana ar spéka eso3o Rézeknes novada teritorijas planojuma Nautrénu pagasta teritorijas funkcionala zonéjuma

karti, vertejamais zemes gabals ar kad. apz. 6876 006 0110 atrodas lauksaimniecibas (L1) teritorija.
Informacijas avots: https.//geolatvija.lv/geo/tapis

Nekustama ipaSuma “Miglas”, Nautrénu pag., Rézeknes nov. — zemes novértéjums


https://geolatvija.lv/geo/tapis

@

448

450.

451,

=

452,
453
454,
455,
456.

457.

-

458.

459.

460.
461,
462,
463.

4.11.2. Lauksaimniecibas teritorija (L1)

4.11.2.1. Pamatinformacija

. Lauksaimniecibas teritorija (L1) ir funkciondla zona, ko nosaka ciemos, lai nodrodinatu

lauksaimniecibas zemes ka resursa racionalu un daudzveidigu izmantoSanu visu weidu
PR i un ar to - jumiem, bet per . X
teritorijas ki apbdves zemes izmanto3ana, kuru galvena izmanto3ana ir dzivojama apbive.

4.11.22. 7 weidi

. Viensétu apbive (11004).

Lai i i rafosanas

1 apbive (13003): iznemot kautuves.

. Lauksaimnieciska izmantoSana (22001): izpemot vistkopibas un lopkopibas kompleksus.
. Labiekartota artelpa (24001).

. Artelpa bez labiekartojuma (24002).

. Udens telpas publiska izmantodana (24003).

4.11.23. 7 veidi

‘asarnicu apbive (11002).

. Darza maju apblve (11003).

Tirdzniecibas vai pakalpojumu objekiu apbive (12002).
Tirisma un atpitas iestdZu apbive (12003).

KultGras iestaZu apbdve (12004).

Sporta bOvjiu apbive (12005).

Vesellbas aizsardzibas iestdZu apbive (12008).
Socialas apripes iestaZu apbive (12009).

Dzivnieku apripes iestaZu apbive (12010).

Religisko organizaciju &ku apbive (12011).

Vieglas ripniecibas uznémumu apbdve (13001).

Atkritumu apsaimnieko3anas un parstrades uznémumu apbive (13005): kas ietver atkritumu
savakianas un SkirZanas laukumus un punkus.

InZeniertehniska infrastruktira (14001).
Transporta lineara infrastruktira (14002).
Transporta apkalpojo&a infrastruktira (14003).

MNoliktavu apbive (14004).

Sabiedriba ar ierobeZoto atbildibu ,,TF Universal”
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464. Energoapgades uznémumu apbive (14008).

465. MeZsaimnieciska izmanto3ana (21001).
4.11.2.4. Apbdves parametri

Nr. | Teritorijas izmantoganas | Minimala Maksimalais | Apbaves  |Apbives | Apbives | Minimalais
weids jaunizv. aphives intensitate  (Augstums | augstums | brivas zalas

zemes gabala | bivums (%) | (3) (m) (stawu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)

466. 2500 m? 30 hidz 12 Bdz 3
4.11.2.5. Citi noteikumi

467. Zemes lietoSanas kategoriju mainu meliorétajds lauksaimniecibas zemés saskano ar
melioracijas sistému uzraugoso institdciju.

468. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu, cela objektu - degviel, i un gazes
uzpildes staciju (DUS, GUS), autoservisu, tehnisko staciju, autostavaukumu un tiem
nepiecieSamas infrastruktiras izblve atlauta autocelu aizsargjoslas, saskanojot ar cela
Tpasnieku.

469. Zemes vienibas, kas mazakas par 400 m® atjauta tikai vasamicu un darza maju apbive.

470. Atlauta akvakultOru audz@3ana un akvakultiras raZoSanas blves.

471. Ciemos ripnieciskés un tehniskas iekaras, kas rada paaugstinatu trok3na limeni un citu

telpas. i

kaitigu ietekmi uz widi, i troksnu i logi un

ventilicijas si:

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis, REézeknes novada teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumi.

3. Vertésanas objekta fotoattéli

Zemes vienibas ar kad. apz. 6874 003 0217 lauksaimnieciba izmantojama zeme, piebraucamais ce|$

f

Nekustama ipaSuma “Miglas”, Nautrénu pag., Rézeknes nov. — zemes novértéjums
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4. Vertesanas mérkis un darba uzdevums

Saskana ar pasititaja ldgumu vértéSanas meérkis ir sniegt pasatitajam slédzienu par nekustama ipaSuma - zemes
vientbas ar kad. apz. 6874 003 0217 lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vértibas apzinasanai, atsavina$anas
vajadzibam.

Veértéjums nedrikst bt izmantots iesniegSanai kredttiestadés vai citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Vértéjums sagatavots saskana ar VérteSanas standarta LVS-401:2013 prastbam.

Nekustama ipaSsuma “Miglas”, Nautrénu pag., Rézeknes nov. — zemes noveértéjums
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5. Vertibas definicija

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma paSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircgju péc atbilstosa piedavajuma, katrai
no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas /LVS-401:2013/.

6. Vertesanas objekts

6.1. VértéSanas objekta sastavs
Vertéjums tiek sniegts par nekustamam TpaSumam “Miglas”, Nautrénu pagasta, Rézeknes novada ar kadastra
numuru 6876 006 0249, kas registréts Nautrénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000951528 un sastav no
vienas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6876 006 0110 ar kopgjo platibu 0,7077 ha, t.sk. lauksaimnieciba
izmantojama zeme 0,4661 ha, kramaji 0,2302 ha, zeme zem tdeniem 0,0109 ha un pargjas zemes 0,0005 ha.
Par pamatu nekustama TpaSuma un vértgjama Objekta sastava noteikSanai tiek izmantota pasafitaja iesniegta
dokumentacija, pieejama informacija no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra datu publicéSanas portala, VMD (Valsts

meZu dienesta) datiem, ka ar Objekta apsekoana daba.

6.2. VérteSanas gaita izmantota informacija, iesniegto dokumentu kopijas:
o Zemesgramatas nodalfjuma noraksts;
e Informéacija no Valsts zemes dienesta (VZD) kadastra registra;
e Zemes robezu un situacijas plans;
o Informacija no speka eso3a teritorijas planojuma;
o Informacija par pieejamiem nekustamo Tpasumu tirgus datiem.

7. Vertesanas objekta raksturojums

7.1. VértéSanas objekta atraSanas vieta
Vertéjama Objekta zemes gabals izvietots Rézeknes novada Nautrénu pagasta, Rogovkas ciemata.
Nautrénu pagasts ir viena no Rézeknes novada teritorialajam vientbam. RobeZojas ar Balvu novada Krisjanu

pagastu, Ludzas novada Salnavas un Mezvidu pagastiem, ar sava novada llzeskalna, Dricanu, Strizanu un Gaigalavas
pagastiem.
VertéSanas Objekta zemes gabala novietojumu skatit vertéjuma esoSajas novietojuma kartés (2.punkta).
VertéSanas Objekta zemes gabals atrodas ~29 km attaluma no novada centra (Rézeknes).

7.2. VertésSanas objekta ipasnieks
Ipasuma tiesibas uz nekustamo Tpasumu registrétas Nautrénu pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.
100000951528:
- Rézeknes novada pasvaldibai, registracijas numurs 90009112679.
Pamats: 2025.gada 15.decembra uzzina Nr. RNP/2025/12.2.3/201.
Ipaduma tiesibas apliecinodus dokumentus, ka arf citu vértgjuma izmantoto dokumentu kopijas, skatit atzinuma

pielikuma.

7.3. Vertesanas objekta apgratinajumi
Zemesgramata nav registréti apgratinajumi.
VZD KR registrétie apgratinajumi:
- vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes dens nemsanas vietu — 0,7077 ha;
- pierobeza - 0,7077 ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo
spriegumu Iidz 20 kilovoltiem — 0,0170 ha.
Minétie zemes gabala apgratingjumi neietekmé novértéjama objekta izmantoSanas iespéjas un ta tirgus vértibu.

Citi TpaSuma apgrdtinajumi nav registréti un vértétajiem nav zinami.

Nekustama ipaSuma “Miglas”, Nautrénu pag., Rézeknes nov. - zemes noveértéjums
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7.4. VerteSanas objekta sastava ietilpstosa zemes gabala raksturojums

Zemes vieniba

Kadastra apzZiméjums

6876 006 0110

Zemes gabala kopgja platiba, ha

0,7077

Ipasuma zemes vienibas
attélojums kadastra karté
Avots:
https://www.kadastrs.Iv/

Birzaine

Rogovka %
Nautrénu pag.

Informéacija no Dabas datu
parvaldibas sistémas OZOLS

Saskana ar publiski pieejamo informaciju interneta vietné OZOLS, zemes gabala atrodas
biotopu laukums — botaniskais zalajs (0,1399 ha). Minéta biotopu laukuma esamiba zemes
gabala negativi neietekmé ta izmanto$anas iespéjas un noteikto tirgus vertibu.

Avots: https://ozols.gov.Iv/pub

Informacija no zemes dzilu
informacijas sistémas

Saskana ar publiski pieejamo informaciju Zemes dziu informacijas sistémas majaslapa,
zemes vientba neatrodas derigo vai potencialas derigo izraktenu atradnes, ka arT ta tiesa
tuvuma neatrodas derigo izraktenu atradnes.

Informéacija no piesarnoto un
potencionali piesarnoto vietu
parvaldibas sistémas

Saskana ar publiski pieejamo informaciju Piesarpoto un potencionali piesarnoto vietu
parvaldibas sisttmas majaslapa, zemes vieniba vai tds tuvuma neatrodas piesarnotas un
potencionali piesarnotas vietas.

Pladu riski

Saskana ar publiski pieejamo informéaciju Pludu riska informacijas sistémas majaslapa, zemes
vieniba neatrodas applistos$a teritorija, pavasara plidu vai jiras véjuzpladu teritorija, ka art
neatrodas pladu scenarija 2100. gadam teritorija.

Teritorijas raksturojums,
izvietojums, piekliSana

Vértéjamais Objekts atrodas Rézeknes novada Nautrénu pagasta, Rogovkas ciemata. Tuvako
apkartni pamata veido ciematam raksturiga apbave, lauksaimnieciba izmantojamas zemes,
nelieli meza nogabali.

Piekld8ana ar autotransportu pie zemes gabala ir labas — robeZojas ar Valsts vietéjo autoce|u
V499 Rogovka — Mezvidi - Pusmucova. Vértétaji uzskata, ka zemes gabala novietojums
kopuma ir uzskatams ka labs.

Reljefs, forma

Neregularas Cetrstiira formas, reljefs lidzens.

Starpgabals (saskana ar VZD KR
datiem)

Nav.
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Veértéjama Objekta - zemes Ha
platiba un sastavs (VZD %
Zemes eksplikacija dati)
Lauksaimnieciba izmantojama zeme | 0,4661 | 65,86
Krimaji 0,2302 | 32,53
Zeme zem Udeniem 0,0109 1,54
Paréjas zemes 0,0005 0,07
KOPA, ha 0,7077 | 100%
MeZa zemes un mezaudzes MeZa zeme neietilpst zemes vienibas sastava.
raksturojums

Lauksaimnieciba izmantojamas Lauksaimnieciba izmantojama zeme uz apskates bridi aiznem 0,4661 ha jeb ~66% no zemes
zemes raksturojums vienibas kopéjas patibas. Reljefs lldzens. Lauksaimnieciba izmantojama zeme netiek kopta,
tiek izmantota ka ilggadigie zalaji, manami augoS$i krimi un koki, LIZ nav melioréta. LIZ nav
registréta LAD bloku karté. LIZ kvalitétes novértéjums saskana ar VZD kadastra datiem ir 21
balles.

Kultaras kods 710
Kultara Ilggadigie zalaji
Atbalsta veidi ISIP, BDUZ23(Nor) L

Platiba 0,48 ha 5
Izmainu datums 2025.10.07. "
Lauka ID 18261969 |

—

Avots: https:/karte.lad.qov.lv/

InZenierkomunikacijas Zemes gabala nav pieejams inzenierkomunikaciju pieslégums. lespgjams pieslégums
centralizétajam elektroapgades tiklam, informacija par citiem iespéjamiem centralizétajiem
inzenierkomunikaciju pieslégumiem nav pieejama.

Apbave Nav.

Zemes gabala apgratinajumi VZD KR registrétie zemes gabala apgratinajumi neietekmé novértgjama objekta izmantoSanas
iespéjas un ta tirgus vertibu.

8. Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Zeme lauksaimniecibai

Lauksaimniecibas zemju tirgl apskatamaja regiona Sobrid novérojama vidéja aktivitate. Biezak piedavajuma ir
nelielas platibas lauksaimniecibas zemes gabali vidgji no 3 1dz 15 hektaru platiba. Lauksaimniecibas zemju tirgd
pieprasitaki ir zemes gabali ar lielaku platibu (sakot vismaz ar ~10 ha un vairak) un zemes gabali ar iesp&jami regularaku
formu. Sadu pieprasijumu pamata nosaka lauksaimnieciba izmantojamas moderas tehnikas parametri un razigums.
Mazakas platibas zemes gabalus pamata iegadajas gadijumos, ja tie atrodas blakus jau pircéja TpaSuma esoSam
TpaSumam, vai ar noldku nakotné iegadaties vél citus zemes gabalus konkrétaja vieta un izveidot lielakas lauksaimnieciba
izmantojamo zemju platibas, TpaSumus apvienojot. Par lielakas platibas zemes gabaliem parasti tieck maksata ar lielaka
cena.

Ja kada pagasta pardo$ana paradas apstradats un pietiekami liels zemes gabals, vismaz 10 ha platiba un vairak,
tad to diezgan atri nopérk. Interesi galvenokart izrada lielakas saimniecibas. Mazakas zemes platibas parasti iegadajas
iekoptu lielsaimniectbu Tpasnieki, ja tie atrodas lldzas viniem jau piederoSajiem tirumiem.

Latvija lauksaimniecibas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairakiem vietéjiem zemes
apsaimniekotajiem, kas ieintereséti paplaSinat savas saimniecibas un izpérk l1dz Sim nomato zemi. Otra pirc&ju grupa ir
jauni uznémeéji, kuri vélas ienakt tirgll un mekle lauksaimniecibas zemi 100—200 un vairak ha platiba, tomer tik lielas brivas
platibas patlaban ir griti atrast.
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Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes gabala atraSanas vieta un infrastrukttras [imenis ir pamata faktori, kas
ietekmé zemes izmantoS$anas veidu, intensitati, tas piemérotibu noteiktas saimnieciskas darbibas veikSanai. Latvija vidgjais
svertais zemes kvalitates novertéjums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskafits par
minimalo auglibas lTmeni attieciba uz lauksaimnieciba izmantojamo zemi, lai varétu nodroSinat komerciali dzivotspéjigu
lauksaimniecibu.

Darfjumi par lauksaimnieciba izmantojamas zemes TpaSumiem apskatamaja regiona tiek noslégti par cenam vidéji
no 2000 dz 4000 EUR/ha, izvértéjot zemes TpaSuma kvalitati, atraSanas vietu u.c. faktorus. Vertétaji uzsver, ka augstakas
cenas tiek maksatas par paSumiem, kas ir kvalitativi un lauksaimnieciskai razoSanai atbilstosi. Pircgji rlipigi izverté
daudzus veértibu ietekméjoSus faktorus — augliba, novietojums jau tuvuma eso$am apsaimniekotam zemém, iespé&jami
lldzens reljefs, érti un nestspgjigi piebrauk3anas celi, funkciongjosa melioracija, zemes sakoptiba (apstradatiba),
viengabalainiba.

Savukart mazaka interese ir par nesakoptiem, vairdkus gadus aizlaistiem TpaSumiem. Neapstradati, krimiem
aizaugusi TpaSumi maksa par 20-30% mazak, zemes gabali ar bojatu melioracijas sistému — vél mazak, nemot véera
turpmakajos gados ieguldamos Iidzeklus zemes sakartoSanai un razo$anas spéjas atjauno$anai. Tomér, samazinoties
iespajam iegadaties iekoptu zemes platibu, vérojams pieprasijuma pieaugums arf pac $adam platibam. Sadam platibam
VErojams art cenu pieaugums. Pieprasijumu péc Sadiem zemes gabaliem galvenokart nosaka zemes gabala atradanas
vieta — zemes gabals robeZojas ar jau iekoptiem saimniecibas laukiem, vai tuvu saimniecibas jau apstradatam zemes
platibam.

Analiz&jot esoSo tirgus situaciju, vertétaji ir secinajusi, ka Nautrénu pagasta lauksaimnieciba izmantojamu zemes
gabalu cenas par nelieliem, nekoptiem zemes gabaliem ir robeZas no 2 000 — 2 300 EUR/ha. Darfjumi virs 2 500 EUR/ha
notiek ar zemém ciematu tuvuma un/vai augstvertigdm un koptam lauksaimnieciba izmantojamam zemém.

Regionos darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, privatmajam, taja skaitd arf viensétam, un lauksaimnieciba
izmantojamam zemém un mezsaimnieciba izmantojamam zemém, kur pamata tendence nemainas — darfjumi notiek ar
skaidras naudas starpniecrbu. Pieprasijums péc apbivei piemérotiem zemes gabaliem lauku regionos ir zems, kas
pamatojams ar lauku teritoriju attistibas tendenci, attalumu [dz novada centram, darba vietu pieejamibu un citiem socialiem
faktoriem. Papildus batisks faktors ir salidzino$i lielas bivizmaksas, jaunas apbives celtniecibai.

9. Esosais un labakais izmantosanas veids, vértibu ietekméjosie faktori

Labaka un efekiivaka izmanto$ana tiek definéta ka visiespéjamakais izmanto$anas veids, kas ir reali iespéjams,
sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultata novértejama paSuma vértiba bis visaugstaka. Ar
likumu aizliegts vai reali neiesp&jams TpaSuma izmanto$anas veids nevar bt uzskatams par efektivako. / LVS-401:2013/.

Saskana ar spéka eso$o novada teritorijas attistibas planu, vertéSanas Objekta sastava ietilpsto$a zeme atrodas
lauksaimniecibas teritorija (skatTt karti 2.punkta).

VertéSanas Objekta esoSais izmantoSanas veids ir lauksaimnieciba izmantojams zemes gabals. Pastav
alternativais zemes gabala izmanto$anas veids — jaunas viensétas celtniecibai paredzeta zeme

Nemot véra apkartéjo ainavu un apblvi, ko pamata veido ciematam raksturiga apbive, lauksaimnieciba
izmantojamas zemes, mezu teritorijas, ka arT nemot véra zemes gabala pasreizejo izmantoSanu un tirgus situaciju, vertetaji
secina, ka vértéjama Objekta labakais izmantoSanas veids ir lauksaimnieciba izmantojama zeme. Tirgus vertibas aprékins
tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitlvi Nenozimigi Negativi

1. Ipaguma novietojums novada, pagasta dala X

2. Piebrauk$anas iespéjas X

3. Zemes gabalu lielums X

4. Zemes gabalu konfigurcija X

5. Zemes gabalu reljefs X

6. Teritorijas labiekartojums, melioracija X

7. Zemes kvalitates novértéjums X

8. Zemes gabalu apgritindjumi (aizsargjoslas u.c.) X

9. Atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam X
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10. Teorétiskais pamatojums un vértéSanas pieejas

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vérté3ana”
LVS-401:2013 noteikumiem.
Nekustamo TpaSumu veértédanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértédanas pieejas:

o tirgus (salldzinamo darfjumu) pieeja.

e ienakumu pieegja;

e izmaksu pieeja.

Zemesgabalu (bez apbaves) vértéSana biezak pielietotas ir tirgus pieeja un ienakumu piegja.

Tirgus pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto paSumu, kd naudas summu,
par kuru vin$ tirgl varétu iegadaties citu, lidzigas kvalitates un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzinati un analizéti dati par
vértéSanas objektam lidzigu TpaSumu pardevumiem / pardosanas piedavajumiem. Lai aprékinatu vertgjama pasuma tirgus
vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstosi jebkadam atskirbam no vértéjama Tpasuma un veikts to
salidzinajums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaltti sekojodas grupas-
TpaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finansésanas apstakli, darjuma apstakli, atraanas vieta, fiziskais raksturojums
(zemes un apbives lielums, tehniskais stavoklis, labiekartotiba, un citi), atlauta izmantosana un ekonomiskie faktori (nomas
[lgumi, apsaimnieko$anas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprekinu nosactti varam sadalit sekojo$os solos:

o tirgus izpéte, lai iegltu informaciju par ar vértéSanas objektam lidzigiem TpaSumiem veiktiem darfjumiem un

pardoSanas piedavajumiem;

e &is informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegata informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu darfjumu

raksturs;

e  atbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz So vienibu bazes veiktu

salidzinoSo analizi;

e vértéjama TpaSuma un tirgus salidzind$anu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek

korigéta katra salidzinama objekta cena;

e vérteSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek ieguta

vértiba.

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja analizé tirgus darTjumus, piemeérojot vientbas cenu, kas izriet no noteikta laika
perioda novéroto darfjumu skaita. Pieméram, cena par hektaru tiek attiecinata uz kopgjo lauksaimnieciba vai
lauksaimnieciba izmantojamas zemes platibu, vai cena par kubikmetru tiek attiecinata uz kop&jo mezaudzes kraju. So
metodi var izmantot, lai noteiktu tirgus vértibu sekojoSiem vértéSanas Objektiem:

1. lauku viensétam;

2. lauksaimnieciba izmantojamam zemém;

3. meza nekustamiem TpaSumiem;

4. meza zemei bez mezaudzes;

5. augosiem kokiem (kokaudzei). Seit izdala divas pieejas:

51.  celmu naudas vértiba péc vidéja koksnes kubikmetra vértibas;
5.2.  celmu naudas vértiba péc koksnes sortimentu vértibas.

Vértiba augstak uzskaititiem vértéSanas Objektiem veidojas no atseviSku darfjumu vidéjam vértibam noteikta
regiona. Tirgus vértiba ir vienada ar vidéjo cenu, kuru par lidziga veida vértéSanas objektiem gatavi maksat tirgl eso$a
briva kapitala TpaSnieki (pircéji) atbilstosi savam pelnas vélmém un saviem priek$statiem par sagaidamo labumu vai
finansialo atdevi, ko spgj sniegt Sie objekti.

lenakumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/pircéjs, kas darbojas tirgd, iegadajas nekustamo
TpaSumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vertiba var tikt definéta ka tiesibu uz nakotnes
labumiem paSreizéja vertiba. lenakumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama Tpasuma tirgus vértiba, nosakot un
analiz&jot tiro ienakumu, ko ta Tpasniekam var dot objekts ta iznomaSanas gadijuma. Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus
vértibas apréekins, ienakumu kapitalizacijas vai naudas plusmas diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgl pastavoSajiem redlas
naudas pllismas un pelnas normas lielumiem.

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzina8ana, un tas pamata ir pienémums, ka zino3s iegulditajs nemaksas par
TpaSumu vairak, ka naudas summu, par kuru vin§ varétu iegat lidzvértigu zemes gabalu un uzcelt lldzigas kvalitates un
pielietojuma eku. Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprekinata zemes gabala uzlabojumu aizvieto$anas vai aizsta$anas vértiba,
no kuras tiek atnemts nolietojums, un iegttajam rezultatam tiek pieskaitita zemes veértiba.

Aprekinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:
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e tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam;

e  aprékinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

e  apréekinats fiziska nodiluma, funkcionalas noveco$anas vai aréjo faktoru raditais nolietojums;

e no uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi ieglistot zemes gabala uzlabojumu

atlikuSo aizvietoSanas vértibu; un

e  pie iegutas atliku3as aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegustot ipaSuma veértibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem. Bivniecibas izmaksas tiek noteiktas
izvertgjot videjas bavniecibas izmaksas vertéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Vertibas zudumus veido sekojosas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - bdvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziskd un kimiska
iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €ku un bivju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem un
priek$statiem par apskatama tipa nekustamo Tpadumu (novecojusas inZenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu izmainas (mainijusies situacija
tirgd u.tml.). So Tpasuma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu Tpasumu tieda veida nesaistiti apstakli, kas batiski
ietekm@ Tpaduma pardosanas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bt gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode vairakos
variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar svertas
vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju apréekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

Nemot véra vértéSanas objekta raksturu, izmanto$anas veidu un piegjamo tirgus informacijas apjomu, vertétaji
uzskata, ka vérteSanas objekta vertibu iespéjams noteikt, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju.

11. Vertésana izdaritie piepémumi un atrunas

Tirgus vertibas aprekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:

e  pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;

pasititaja iesniegtajos zemes robezu planos un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;

ar 0 nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

nekustamais Tpasums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

nekustamaja pasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (tpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét

tresas personas;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., par nekustama TpaSuma (zemes) nodokla un
TpaSuma nodokla maksajumu kavéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kavejumiem,;

o nekustamais Tpasums var tikt pardots un nepastav nekadi apgratindjumi Tpaduma tiesibu mainai;

e  bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértiou;

e nekustamais TpaSums nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vertéjuma
atskaité uzradrtos;

e nekustamais TpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labdkajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

e Vértejamais Objekts ir brivs no jebkadiem nomas ligumiem;

o vértéjamais Objekts nav iekllats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibu ierobezojoSiem
apgratinajumiem.

Tirgus vertibas aprékinus ierobezojosie faktori:

e  atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas mérkim;

e vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav lietojami
arpus konteksta;

e vérteSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inzeniertehniskam metodém;

e  nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem, preciz&jumiem,
izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;

e  tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértgjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notiku$i péc vértésanas datuma;

o tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpadums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
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e atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no zinojuma
dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
e atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,paumu vérté3ana’ LVS-401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

12. VertéSanas pieejas izvéle

Nemot véra véerteSanas Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu, vertétaji
uzskata, ka vértéSanas Objekta vértibu iespéjams noteikt, izmantojot tirgus pieeju. lenakumu pieeja un izmaksu pieeja
konkrétaja gadijuma netiek pielietota.

VérteSanas Objekta tirgus vértiba tiek noteikta visai zemes vientbai 0,7077 ha platiba, t.sk. 0,4661 ha —
lauksaimnieciba izmantojama zeme, krimaji 0,2302 ha, zeme zem Gdeniem 0,0109 ha un paréjas zemes 0,0005 ha.

13. Vértéjama Objekta vértibas noteikSana

13.1. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes vertibas aprekins ar tirgus pieeju

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes ar kopéjo platibu 0,7077 ha aprékins veikts izmantojot tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeju, salidzinot sava starpa Iidzvértigas lauksaimnieciba izmantojamas zemes péc regionala izvietojuma,
platibas un lauskaimnieciska stavokla, attiecigi koriggjot 1 ha pardosanas cenu, atkariba no cenu ietekméjosiem faktoriem
- LIZ atra$anas vietas, platibas, konfiguracijas, LIZ novértéjuma ballés, lauksaimnieciska stavokla u.c. pozitivi vai negativi
ietekméjosiem faktoriem. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu lidzibu ar vértgjamo Objektu, vertéjuma tiek izdaritas
korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas pievienotaja apréekinu tabula.

Salidzinosie objekti zemei:

Objekts Nr.1 Bérzgales pag., Rézeknes nov. Zemes gabala sadalljums pa | platiba,
lietoSanas veidiem ha
PardoSanas laiks 06.2024. LIZ 0,7716
Pardo$anas cena, EUR 2200 t.sk. melioréta platiba 0,00
Zemes gabala platiba, ha 0,77 Mezi 0,00
Cena EUR/ha 2851 Kramaji 0,00
Kadastra Nr. 78440020420 Purvi 0,00
Iss objekta raksturojums: Zeme zem Udeniem 0.00
Viens zemes gabals atrodas Bérzgales pagasta, lauku teritorija, Bérzgales ciemata | Zeme zem ekam 0.00
anomalé. Zemes gabals ir neregularas formas. Reljefs - [idzens. LIZ nav melioréta. | Zeme zem celiem 0.00
nges ggbals_ .tiek kopts, tiek iz_ma_rjfots ka aramzeme. PieklUégngs iespévjas ir Iabgs - | Parajas zemes 0.00
piekluve iespéjama no valsts vietéja autocela puses. Aflautais izmantoSanas veids:
lauksaimniecibas teritorija (L1). Ir registréti batiski apgratinajumi, kas negativi ietekmé | ||z kvalitates novértsjums ballés 40
zemes izmanto3anas iespéjas - celu sarkana ITnija 315 kv.m..
Zemes gabala novietojuma attélojums:
T Y Sas oy g
R I ESteivaII\}l‘Eeiirani y K%y
Voveri
: 8 ? Meiranu ez Kand
N\« Berzgale
l dicani
Cumine
Micanu ez.
Objekts Nr.2 Griskanu pag., Rézeknes nov. Zemes gabala sadalljums pa | platiba,
lietoSanas veidiem ha
PardoSanas laiks 04.2024. LIZ 0,9353
Pardo$anas cena, EUR 3000 t.sk. melioréta platiba 0,00
Zemes gabala platiba, ha 0,9358 MeZi 0.00
Cena EUR/ha 3206 Kramaji 0,00

Nekustama ipaSuma “Miglas”, Nautrénu pag., Rézeknes nov. - zemes noveértéjums
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registréti batiski apgratinajumi, kas negativi ietekmé zemes izmanto$anas iespéjas -
celu sarkana Inija 441 kv.m., celu servitdti.
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Kadastra Nr. | 78560040494 Purvi 0.00
Iss objekta raksturojums: Zeme zem Udeniem 0.00
Viens zemes gabals atrodas Griskanu pagasta, lauku teritorija, apdzivota vieta | Zeme zem ekam 0.00
Tihanovka, Spriizevas ciemata tuvuma. Zemes gabals ir neregularas formas. Reliefs - | Zeme zem celiem 0.0005
lidzens. LIZ ir melioréta (saskana ar melioracija.lv datiem). Zemes gabals tiek kopts, Parajas zeme;s 0.00
tiek izmantots ka ilggadigie zalaji. PiekliSanas iespéjas ir labas - robeZojas ar vietgjai
pasvaldibai piedero$o celu. Aautais izmantoSanas veids: lauksaimniecibas teritorija . o )
(L1). Ir registrati batiski apgratinajumi, kas negativi ietekmé zemes izmantoganas | LIZ kvalitates novértgjums balles | 45
iespéjas - celu sarkana Iinija 15 kv.m..
==, Greiskani =2
Dreizi & ‘
A4 _'\: \; T‘:é/Jaus?eéiﬁagiihanOVka9_; ‘ Sprﬂieva
léikéhi . Y 3 Grlskénu pagasts 5
\ A __. Capkova y Punduri
ni Slahotska ), Staros¢iki / f 3\
Tumenki » L.E
Objekts Nr.3 Ozolaines pag., Rézeknes nov. Zemes gabala sadalljums pa | platiba,
lietoSanas veidiem ha
PardoSanas laiks 07.2025. LIZ 0,79
Pardo$anas cena, EUR 2400 t.sk. melioréta platiba 0.00
Zemes gabala platiba, ha 0,8500 MeZi 0.00
Cena EUR/ha 2824 Kramaji 0,00
Kadastra Nr. 78760060624 Purvi 0.00
Iss objekta raksturojums: Zeme zem tdeniem 0.00
Viens zemes gabals atrodas Ozolaines pagasta, lauku teritorija, apdzivota vieta Beksi. | Zeme zem ekam 0.00
Zemes gabals ir neregularas formas. Reljefs - lidzens. LIZ ir daléji melioréta (saskana | Zeme zem celiem 0.06
ar melioracija.lv datiem). Zemes gabals netiek kopts, tiek izmantots ka plavas, Paréjas zemes 0.00
manams apaugums. PieklTSanas iespéjas ir labas - robeZojas ar vietéjai paSvaldibai
piederoSo celu. Aflautais izmantoSanas veids: lauksaimniecibas teritorija (L1). Ir ]
LIZ kvalitates novértgjums ballés 40

Zemes gabala novietojuma attélojums:

= Sakstagals %

] JL_Liehéd
B Garap€i

Ozolmuiza %

£ Chakadi
X Pleiksnt

5 Ritini
Balbx§i§ t‘

2 Deneliski

E Gasuli
G T Sprinda,

N Vecruzina Kampiski

Jaunruzina ~
v ¥
g 3
q
2

i @&Prezma 2l

1 REZEKNE

Jaunie Caéi Spl

Janopole

Grel

Staro$éiki

-~

Treuhi

https.//cenubanka.lv/
https.//geolatvija.lv/

Informacijas avoti:

https://iwww.kadastrs.lv

https://balticmaps.eu/lv

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un vértibas aprékina

tabula:
. . . Vértejamais
Objekts Nr.1 Objekts Nr.2 Objekts Nr.3 Objekts
PardoSanas laiks (ménesis/gads) 06.2024. 04.2024. 07.2025.
PardoSanas cena, € 2200 3000 2400
Pard_osanas cenas korigéSana, ievérojot darfjuma 0% 0% 0%
apstaklus

Nekustama ipaSuma “Miglas”, Nautrénu pag., Rézeknes nov. — zemes novértéjums
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restamo st g 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, € 2200 3000 2400
Zemes gabala platiba, ha 0,77 0,9358 0,85 0,7077
- taja skaita lauksaimniecibad izmantojamas zemes (LIZ
pIatTlJ)a péc VZD datiem, ha ! e 07716 09353 079 07077
é/e;]rzes gabala platibas 1ha nosacita pardoSanas cena, 2851 3206 2824
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas:
Novietojums pagasta un infrastruktdras objektu tuvums -1% -8% -1%
PiebraukSanas értums, cela segums 0% 0% 0%
Ainaviskums, Gdenskratuves tuvums, apkartéja apbave -2% 0% 0%
Zemes gabala lielums -1% -3% 2%
Zemes gabala labiekartojums, sakoptiba -3% -3% 0%
Zemes gabala uzlabojumi, melioracija 0% 0% 0%
LIZ kvalitate -5% 6% -5%
LIZ zemes gabala konfiguracija, reljefs 5% 0% 5%
Krimaju zemju ietekme 2% 2% 0%
Sastavs, paréjo zemju ietekme 0% 0% 0%
Zemes vienibu skaits 0% 0% 0%
ﬁ;zggzzajumu kas ierobezo zemes gabala izmantoSanas 7% 20, 10%
Citi ietekméjoSie faktori - pladu varbitiba 0% 0% 0%
Citi ietekméjoSie faktori - attistibas potencionals 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % 2% -20% 7%
Zemes gabala platibas 1 ha korigéta pardo$anas cena, € 2794 2565 3021 2793
Ar tirgus pieeju aprekinata vértéjama Objekta - lauksaimnieciba izmantojamas zemes 0,7077 ha platiba, 2000

tirgus veértiba (noapalojot) EUR:

Nekustama ipaSuma “Miglas”, Nautrénu pag., Rézeknes nov. - zemes noveértéjums
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15. Neatkaribas apliecinajums

SIA ,TF Universal” valdes loceklis Olegs Aleksejevs un sertificéts nekustamo TpaSumu veértétajs Andris Pitelis nav
ieintereséti palielinat vai samazinat novértgjama ipasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko varajam
pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zinaanam un parliectbu;

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objekfivu analizi;

- mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses vertéjama tpasuma, ka ar nav intereses vai aizspriedumi pret

pusém, kas Seit iesaistTtas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vérté$ana” LVS-401:2013.

16. Sledziens

Nekustama Tpaduma “Miglas”, Nautrénu pagasta, Rézeknes novada, 2026.gada 31.janvarm noteikta zemes
tirgus veértiba ir 2 000 EUR (divi tTkstoSi eiro).

Noteiktas vértibas ir spéka, ja iespéjamas atsavinasanas gadijuma vértéjamais Objekts ir registréts atseviska
zemesgramatas nodalijuma atzinuma 6.1 punkta minéta vértéjama Objekta sastava, ja vértéjama Objekta lietoSana nav
ierobeZota ar atzinuma 11.punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
Ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipnam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,
Olegs Aleksejevs
SIA ,TF Universal” valdes loceklis

Andris Pitelis
Sertificéts nekustamo TpaSumu vertétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 130

Dokuments parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika Zimogu

Nekustama ipaSuma “Miglas”, Nautrénu pag., Rézeknes nov. - zemes noveértéjums
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17. Pielikumi
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Informaciju pieprasija Anna Kiikoja 13.01.2026 11:51:24

LATGALES RAJONA TIESA

Nautrenu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000951528
Kadastra numurs: 6876 006 0249

Nosaukums: Miglas

Adrese: Nautréenu pag., Rézeknes nov.

Ieraksta
Nr.
1.1.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

I. dala 1. iedala

Nekustams TpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Zemes vieniba (kadastra apzZim&jums 68760060110). 0.7077 ha
Zurn. Nr. 300008473792, lemums 17.12.2025, tiesnese T atjana Ivanova
I. dala 2. iedala
No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
tiesibu pamats

Ipasnieks: Rézeknes novada pagvaldiba, registracijas numurs 1

90009112679.

Pamats: 2025.gada 15.decembra uzzina Nr.RNP/2025/12.2.3/201.

Zurn. Nr. 300008473792, lémums 17.12.2025, tiesnese Tatjana Ivanova
I1. dala 2. iedala

Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Iigumiem
Nav ierakstu
I11. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums
Nav ierakstu
I11. dala 2. iedala

Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums

Nav ierakstu



LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6876 006 0110

Plans izgatavots pamatojoties uz Rézeknes novada domes 2025.gada 06.marta Iémumu Nr.264 (prot. Nr.2025/DS-6, 40.&)
"Par rezerves zemes fonda ieskaitTtas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6876 006 0110 registréSanu zemesgramata
uz padvaldibas varda Nautrénu pagasta".

RobeZas noteiktas: 2025.gada 11.janija
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vientbas platiba: 0.7077 ha

1.lapano 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES VIENIBAS 1ZVIETOJUMA SHEMA
LKS-92 TM
Méroga koeficients: 1.000136

Xx=290100
y=709200

RobeZojoSo zemes vienibu saraksts:
no A Iidz B: 6876 006 0377

no B Iidz C: 6874 005 0146 - "Matisi"
no C lidz D: 6874 005 0147 - "Kirsi"
no D Iidz E: 6876 006 0029

E Iidz A: 6876 006 0109 - "Baznica" i .
no =z aznica Zemes vientbas platiba: 0.7077 ha

Zemes robezu plans 6876 006 0110 Plana mérogs 1:1000 2.lapano 2

Mernieks Ivars Katkovskis | Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr.AB0050 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6876 006 0110

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidd 2025.gada 11.jinija
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vientbas platiba: 0.7077 ha

1. lapano 2




Zemes vienibas

ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

taja skaita

taja skaita

platiba ha

Lauksaimnieciba
Aramzeme
Auglu darzi

S |izmantojama zeme

zem zivju
dikiem
un pagalmiem

Pargjas zemes

Udens objektu
Zeme zem ékam

Zeme zem

o
~

0.2302

o

0.0109

x=290100
y=709200

Situacijas plans

6876 006 01 10 Plana mérogs 1:1000

2.lapano 2

Mernieks Ivars Katkovskis
sertifikata Nr.AB0050

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi"




Kadastra informacija par zemes vienibu

1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Zemes vienibas kadastra apZImejums:..........cccveeersercssnnrcssanscssasssssasssssnneesss 08760060110

1.2. Nekustama 1paSuma kadastra NUMUIS: . .......cooceiriiieiiiiiieie e 68760060249
6. Zemes vienibas pamatdati
6.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImeEJUmUL. ........ccceeevuierireiiienieeiieie e 68760060110
0. L. 1. AATESC: .. ettt bttt et sa et et b et eaeenaeens Nav
6.1.2. Zemes vienbas StatlusS:.......ccccecveeeiieeeeiiieerieeenieeeeeveeennee e paSvaldibai piekritiga zeme
6.1.3. Zemes vienTbas Platiba:. .......ccceeiiiiiieiiieiiieieeee et 0.7077ha
6.1.4. Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem ha:
Lauksaimnieciba izmantojama zeme Tdens objektu zeme
(LIZ) £
o 4 = § @ @ g S
= ® £ £ = = 2 ST
S ls s |2 L |2 | 5. f: |55 |3 | § 3%
] g = =S = N £ t 13 v g o 2 o= g N 2 :;N
s | |® |85 |S s E 5 & | 55| 5 | g5 | & | & (B2
2 |2 |2 |z |9 g | = |2 |Ng| Nz |82 | |® |EET
. P s
202 | ¢ |3 47148 | 8% | § | £ |S%E
- o - - N =
0.4661 0.4661 0.2302 0.0109 | 0.0109 0.0005
6.1.5. Zemes vienibas vid€jais LIZ kvalitates novertejums balles:..........cccoeceerviirnieniiienenne. 30
6.1.6. Jaunaudzes Platiba:. . ......ccocviiiiieiiciieceeeeee et e Nav
6.1.7. Dati par zemes vienibas atzimém nav registréti.
6.1.8. Uz zemes vienibas ir registrétas btives ar kadastra apzim&jumu(-iem):.................... Nav
6.1.9. Uz zemes vienibas ir pirmsregistrétas buives ar kadastra apzim&jumu(-iem):........... Nav
6.1.10. Veicot kadastralo uzmérisanu apvidi nav konstatétas biives ar kadastra apzim&jumu(-
11531101 LSRR UPRRRURRRRPRN Nav
7. Zemes vienibas dalas pamatdati
7.1. Dati par zemes vienibas dalu nav registréti
8. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas nekustama ipaSuma lietoSanas merki
8.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImMEJUMU ..........ccceeeeerveererieerrieeireeesveeeeereeennns 68760060110
Lauksaimnieciba izmantojama zeme Tdens objektu zeme 5
(L1Z) £ < E
] @» »
* = ° g 2 3 s 8 -
=} - » £ ) £ =
ipaSuma = = i g o = E § s F < sE| o2 E=| © % |22«
e = | = = s | <Z| & 3 5 ~ 5 ES| EB| g5 Y > |ET=
lietoSanas fl=! e S = I s &) M v/ L3 2 N & 9 = IR =
mérkis z S M < 2T F 3 M NS |Nz2| 2a| E s INES
; M < |2 b - 2% 22| S | &= Rz
7 - . [Z] ©w N -2f
: - : HRNEN g
- - -~ \;:’
Kopa:|0.7077 | 0.4661 0.4661 0.2302 0.0109 [0.0109 0.0005
0101 - Zeme, uz | 0101 |0.7077] 0.4661 0.4661 02302 0.0109 [0.0109 0.0005
kuras galvena
saimnieciska
darbiba ir
lauksaimnieciba
9. Nekustama ipaSuma objekta apgriitinajumi
9.1. Zemes vienibas kadastra apZImeEJUmMS. . . ....eecueerueeriierieeiieeeieeiiesieeieesieeeieesnnes 68760060110
Kartas | Apgriitinajuma P Apgriitinajumam Apgriitinajuma
numurs| kods Apgritinajuma apraksts piekritiga platiba|  registracijas datums
Nav 7311090900 [vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes 0.7077ha 01.02.2025
idens nemsanas vietu
Nav 7312030100 [ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana 0.0008ha 01.02.2025
linija
Nav 7312050601 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu 0.0187ha 01.02.2025
[Tniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem
Nav_| 7316120300 |picrobeza 0.7077ha 01.02.2025
Izdrukas ID: 390002861387 Izdrukas datums: 30.07.2025 1no2

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti




Kartas | Apgritinajuma PP Apgriitinajumam Apgritinajuma
numurs| kods Apgrtinajuma apraksts piekritiga platiba| registracijas datums
Nav 8317010100 |Dzivojamas apbiives zemei izvert€jamo apgritinajumu parklajuma 0.0008ha 01.02.2025
teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam
Nav 8317020100 (Pargjas apbuves zemei izvertéjamo apgritinajumu parklajuma 0.0008ha 01.02.2025
teritorija zemes kadastralas veértibas aprékinam
24. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas kadastrala uzmeérisana
24. 1. Zemes vieniba ar kadastra apZImMEJUMU. .........ccceeerveeerureenieeerrieerreeeevee e 68760060110
24.1.1. M@rniecibas Metode:. . ......ccceruerruiriinieiieiieneeie et uzmérits LKS-92TM
24.1.2. UzmEr18anas datlims:. . .....ccceeiiuierieiiiiiieeieeiee sttt et 11.06.2025
24.1.3. MEBIMIEKS: . . ettt sttt Ivars Katkovskis
Izdrukas ID: 390002861387 Izdrukas datums: 30.07.2025 2102

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti




05.01.26 17:43

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
: 0.7077 _ Nautrénu pagasts,
68760060249 Miglas ha 100000951528 Rézeknes novads

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

I;ggian?gzms Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
68760060110 1/1 -

Nekustama TpaSuma objekta platiba: 0.7077

Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss: nekustamais Tpasums

Vide€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés: 21

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.7077

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.4661
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.4661
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000

Krdmaju platiba: 0.2302

Purvu platiba: 0.0000

Udens objektu zeme: 0.0109
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0109
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.0000

Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Parejas zemes platiba: 0.0005

Apgratinajumi

Nr. Eggdzggécijas Tips Apraksts Platiba | Merv

- 01.02.2025 7316120300 | pierobeza 0.7077 ha

- | oro2ams | 7attososo | yidesun cabas resrsy ks asargiosas | 07077 | e
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05.01.26 17:43

Ekranizdruka

- 01.02.2025

7312050601

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap

elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos 0.0170
ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem

ha

Zemesgramata

Nosaukums

Lémuma datums Lémuma pamatojums

Nautrénu pagasta zemesgramata

17.12.2025

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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L

(74 N§¢ LATVIJAS eN snEc 17024
m iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

. 430

vards, uzvards

personas kods

Nebustama ihasuma vérlesana

sertific!jama darbiba

Darbiba sertificéta no

2012. W/?. Junigw

datums

Sertifikats piedkirts

2022 gada 13. janifa

datums

Sertifikats derlgs lidz
20273«4/4 124

LIVA Vértétaju
sertifikdcijas biroja
direktors

LR LR LR ERLRLRERLLLRERLRLELLRALLRLRLRLRLRLRLRLRRRLLLL AR AR ARR QLR R KRR K-

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

LK LRERLRRRRRRRERERERERELLRLLLLLLRRERERRERERERERERRReReaieakaRqiRqR R~
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