RUPNIECIBAS IELA 10C, AIZKRAUKLE,
AIZKRAUKLES NOVADS
KADASTRA NUMURS 3201 001 0288

2025. GADA 19. NOVEMBRIS




2025. gada 19. novembris
Reg. Nr. 25- 302

Nekustama 1paSuma
Ripniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novada
novertejums

Aizkraukles novada paSvaldibai

P&c Jusu pastitijuma esmu veicis nekustama ipaSuma ar kadastra Nr. 3201 001 0288, kas atrodas
Riipniecibas iela 10C, Aizkrauklé, Aizkraukles novada, ipaSumtiesibas registrétas Aizkraukles
pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr. 100000036058, novertésanu.

Vertesanas objekts sastavs: zemes gabals (kadastra apzim&jums 32010010288)-239 m? platiba;
kafejnica (kadastra apzim&jums 32010010288001)- 142,3 m? platiba.

Vertgjums satur manu viedokli par ieprieckSminéta nekustama TpaSuma tirgus vertibu esosa
tehniska stavokli kada ta ir uz apskates dienu.

VertéSanas merkis ir sniegt Pasttitadjam — Aizkraukles novada pasvaldibai — slédzienu par
vertejama nekustama ipaSuma tirgus vertibu atbilstoSi Vert€Sanas standarta prasibam.
Vertejums nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlaujas.

Nekustama 1pasuma ar kadastra Nr. 3201 001 0288, kas atrodas Rupniecibas iela 10C,
Aizkrauklg, Aizkraukles novada, 2025. gada 12. novembri noteikta
tirgus vertiba, ir EUR 20 000 (divdesmit tukstosi eiro).

Ivars Sapkins
Nekustama TpaSuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA “LINIKO”, reg. Nr.55403012911
IVARS SAPKINS - sertificéts nekustama Tpasuma vértétajs,

LI N I Ko LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

Talr.: 2928 7969, e-pasts: liniko@inbox.lv, adrese: Katolu iela 6-3, JEkabpils, LV-5201
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GALVENA INFORMACIJA

Vertéjamais objekts

Kafejnica ar zemi

IpaSuma adrese

Ripniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles
novads

VertéSanas merkis

Noteikt nekustama ipaSuma tirgus vértibu

Kadastra numurs

3201 001 0288

Zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000036058

Ipasuma tiesibas Uz zemi un apbiivi Aizkraukles novada pasvaldiba, registracijas
numurs 90000074812

Ipasuma sastavs Platiba

zemes gabals: ~ 939 m?2

(kadastra apzim&jums 32010010288)

kafejnica 142.3 m?

(kadastra apzim&jums 32010010288001)

EsoSais izmanto$anas veids

Kafejnica, uz apsekosanas bridi netiek izmantota
p€c nozimes.
Sabiedriskas organizacijas lietoSana esosas telpas

Labakais izmantoSanas veids

Komercdarbiba izmantojama €ka

Apgritinajumi VZD Kadastra parlika informacija registrétie
apgriitingjumi  sniegti pie zemes gabala
raksturojuma

Tirgus vértiba EUR 20 000

ApsekoSanas un vertibas noteikSanas
datums

2025. gada 12. novembris

Ipasie pienémumi

Rupniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novads




VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS

Avots: https://balticmaps.eu/

Rapniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novads



VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI

Eku komplekss, skats no Riipniecibas ielas Kafejnicas €ka, skats no iclas

Kafejnicas eka, skats no iclas Kafejnicas €ka, skats no pagalma

Piebraucamais cel$ iekstelpa

Rapniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novads



iekstelpa

iekStelpa a | iekstelpa

Gazes apkures iekartas Sanitara telpa

Rapniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novads



SLEDZIENS

Vertéjums sniegts nekustamam ipasumam ar kadastra Nr. 3201 001 0288, kas atrodas
Ripniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novada, Tipasumtiesibas registrétas
Aizkraukles pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000036058.

Vértesanas objekts

e zemes gabals 239 m? platiba (kadastra apzim&jums 32010010288)

e kafejnica 142,3 m? platiba (kadastra apzim&jums 32010010288001),

ka arT ar zemes gabalu un biivi nesaraujami saistitas izbiives un citi uzlabojumi, tada stavokli,
ka fiksets uz apskates dienu.

Vertesanas merkis

Verteéjums satur manu viedokli par iepriek§Sminéta nekustama ipasuma tirgus veértibu esosa
tehniska stavokli kada ta ir uz apskates dienu.

Verteésanas mérkis ir sniegt Pasititajam — Aizkraukles novada pasvaldibai — slédzienu par
vertgjama nekustama ipaSuma tirgus vertibu atbilstoSi VeértéSanas standarta prasibam.
Vert§jums nedrikst bt izmantots citiem mérkiem, citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas.

Vértésanas objekta ipaSuma tiesibas
Ipasuma tiesibas registrétas Aizkraukles pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.
100000036058 uz Aizkraukles novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000074812 varda.

Vértesanas objekta apgriitinajumi
VZD Kadastra parliika informacija registrétie apgritinajumi sniegti pie zemes gabala
raksturojuma.

Vértéjuma izmantotie dokumenti

o Zemesgramatu nodalijuma izdruka;

« VZD Kadastra parliika informacija;

« [Ekas kadastralas uzmérisanas lieta (04.09.2001);
« Zemes robezu plans;

« Aizkraukles pilsétas teritorijas planojums.

VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta, novietojums

Aizkraukle ir pilséta Vidzemes dienvidu dala, Aizkraukles novada administrativais centrs.
Aizkrauklei cauri tek Daugava un tai blakus atrodas Plavinu HES tidenskratuve. ledzivotaju
skaits ~ 6 800.

Objekts atrodas Aizkraukle pilsétas riipnieciskas apbuves rajona, kvartala starp Ripniecibas,
Mednieku, Gaismas un Torpu ielam. Apkart§jo apbiivi veido razoSanas, noliktavu,
komercobjektu apbiive.

Ekas novietojums Aizkraukle pilséta uzskatams ka viduvéjs.

Piebrauk$ana pie verté$anas objekta no Ripniecibas ielas un piebraucama cela, kas klata ar
asfalta segumu.

PiekltiSana pie vertejama objekta ir laba.

Rupniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novads
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Zemes gabala raksturojums

Aizkraukle

Madm

Kadastra apzim&jums

32010010288

Zemes gabala platiba

32010010288

Adrese: Rupniecibas iela 10C,
Aizkraukle, Aizkraukles nov.,
LvV-5101

Platiba: 0.0239 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais

pasums
Apraksts Lenkveida formas zemes gabals, ar malu ~ 18m robezojas ar
Riipniecibas ielu, ar malu ~ 21 m robeZojas ar piebraucamo celu, ar
pargjam malam robezojas ar blakus esoSo nedzivojamo apbiivi.
Reljefs Lidzens
Sastavs Sastavs péc VZD datiem: zem ekam- 0,239 ha.

Rapniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novads



Labiekartojums

Apbuve Kafejnica

Apgrﬁtinﬁjumi/ Nr. | Registracijes Tips Apraksts Platiba | M&rv

bﬁVju piederiba 01.02.2025 7312010300 slac;ﬂluaﬁcﬂas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacias | ¢ nog; ha
01.02.2025 7312080101 $ﬂ“&“ﬂ‘ﬂ$&'ﬁ?§§$§mﬂ“ gar ghzesvady ar 0.0005 | ha

I:l Piedar zemes ipasnickiem
I:! Dalgil pleder zemes Tpadniekiem
. Napisdar zames ipagniakiam

Nenoskaidrotas piederibas bive

-.—l—'_"-"_'-'_'_

32010010274001

LietoSanas mérkis

[ ROPNIECISKAS APBOVES TERITORIIA(R, R1, R2)

Rapniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novads




Apbiives raksturojums

Biroju €ka (kadastra apzim&jums 32010010288001)

FEkas visparéjs apraksts un planojums.

Eka celta 1980. gada ka 1-stavu kafejnicas ¢ka, kas ir blok&ta ar blakus eso$u apbiivi. Uz
vertéSanas dienu €ka netiek ekspluatéta péc nozimes.

Eka kopuma ir apmierino$a un vidgja tehniska stavokli, iekstelpas ir apmierino3a tehniska
stavokli.

Ekas planojums dalgji atbilsto$s miisdienu prasibam.

FEkas telpu platibas.

Ekas kopgja platiba 142,3 m?, griestu augstums- 3,5 m.

Ekas konstruktivie pamatelementi, tehniskais stavoklis

Konstruktivie Materials Tehniskais stavoklis
elementi

Pamati Dzelzsbetona konstrukciju vidgjs

Arsienas Kiegelu mura konstrukciju vidgjs

Parsegums Dzelzsbetona panelu vidgjs

Jumta segums Savienotais/ ruberoida vidgjs/apmierinoss
Logu ailas PVC konstrukciju vidgjs

Durvis PVC, koka konstrukcijas vidgjs

Ieks$éjas apdares materiali

Gridas linolejs/ flizes/betona

Sienas krasotas/flizes

Griesti krasoti/ dekorativie paneli

Arégjie inzeniertikli

Elektroapgade pieslégums centralizétiem tikliem
Udensapgade pieslégums centralizétiem tikliem
Kanalizacija pieslégums centralizétiem tikliem
Apkure pieslégums centralizétiem tikliem
Gaze pieslégums centraliz&tiem tikliem

Ieksejie inZeniertikli

apgaismojuma un kontaktu elektroapgades tikls

tidensapgades un kanalizacijas tikli

apkures sist€éma ir kopiga ar blakus esoSo skolas eku
autonoma apkures sistéma ar gazes katlu/ nav informacijas par gazes katla tehnisko stavokli

Iekartas / aprikojums

sanitaras iekartas (izlietnes, pods)

gazes apkures Kkatls

Rupniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novads
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VERTIBU DEFINICIJA UN VERTESANAS PIEEJAS

Tirgus vertiba ir aprékinats lielums— vértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu
IpaSumam bitu japariet no viena Ipasnieka pie otra komerciala darjjuma rezultata starp
labpratigu pardev&ju un labpratigu pirc€ju péc atbilstosa marketinga: pie tam tiek pienemts,
ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas /LVS 401-2013/.

Lai 1paSuma veértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vért€Sanas bazi, vertétajam jaizmanto
viena vai vairakas vért€Sanas pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitds un definétas pieejas ir
galvenas vertéSana izmantotas pieejas. Visu pieeju pamata cenu lidzsvara, sagaidama labuma
un aizvietosanas ekonomiskie principi.

Tirgus pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits veértibas indikators, kura pamata ir
vertejama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir
notikusi tirgl, cenu izvert€Sana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darjjumi, var but
lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai,
piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta.
Tapat var bt nepiecieSsams korigét informaciju par notikuSo darijjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkura darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka ari
pien@mumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un notikusajos
darfjumos iesaistitajiem aktiviem var but ari atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegtits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvertéSana viena lieluma — kapitala paSreiz€ja vertiba. Ienakumu pieeja tiek nemti véra no
aktiva ta lietderiga kalpoSanas laika glstamie ienémumi, un vertibas aprékinam tiek
izmantota kapitalizacijas procedira.

Kapitalizacija paredz ienakumu parveérSanu kapitala vertiba ar atbilstoSu diskonta likmes
palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var but liguma vai ligumos paredzetas, vai ar1 liguma
neparedzgetas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ar1 turéSanas rezultata sagaidama
pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

- ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemé&rota
visu riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

. diskontetas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitalizetas to pasSreizgja vertiba,

« dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits veértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka
pircgjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades,
vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi
maksatu par vert€§jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
izmaksam. Biezi vien vert€jamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais akfivs, ko biitu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos
var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Rupniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novads
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Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tieck nemtiem no atklata tirgus datiem. Biivniecibas
izmaksas tiek noteiktas izvertgjot videjas biivniecibas izmaksas vertéSanas bridi, bet
zemesgabala vertiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Vertibas zudumus veido sekojosas nolietojumu formas:

« Fiziskais nolietojums - buvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru
(fiziska un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

« Funkcionalais nolietojums - €ku un biivju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus
standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo Ipasumu (novecojusas
inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

o FEkonomiskais (argjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo ar&o apstaklu
izmainas (mainijusies situacija tirgii u.tml.). So Tpa§uma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar
pasSu Tpasumu tiesa veida nesaistiti apstakli, kas bitiski ietekmé 1pasuma pardoSanas iespéjas.
Sie vértibu ietekmg&josie apstakli var biit gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Komercobjektu tirgus Aizkraukles novada un regiona ir vidéji aktivs. Paslaik komerctelpam
ir raksturigs zems kvalitativu telpu piedavajums. Piedavajuma ir daudz padomju laika celtu
eku. Tirgh piedavatas telpas bankrot&joso ,,padomju laiku” uznémumu &kas, kas ir gan
morali, gan fiziski novecojusas, tacu, ta ka vairuma gadijumu $§adi objekti nodroSinati ar
nepieciesamo inzenierkomunikaciju pieslegumiem un €ku rekonstrukeija ieguldamie Iidzekli
tomeér kopuma ir salidzino$i zemaki par zemes iegades un jaunu €ku biivniecibas izmaksam,
tad saglabajas pieprasijums arT p&c $Tm telpam. Arvien vairak $adi 1paSumi tiek piedavati
atjaunoti un rekonstruéti.

Regiona pieprasitakie komerciala rakstura un razos$anas objekti ir tie, kuri izvietoti tuvak
dzelzceliem un lielajiem autoceliem, kas nodroS$ina €rtu satiksmi ar galvaspilsétu.

Regionos komerciala un industriala rakstura objektus iegadajas pamata tikai tieSie lietotaji,
kuri plano atpelnit iegulditos lidzeklus ar objekta veicamo uznémeéjdarbibu, nevis investori,
kuri pirktu Ipasumus ka naudas pliismas objektus, tas ir, komerciala un industriala rakstura
ipasumi regionos tiek iegadati pasu ipasnieku saimnieciskajai darbibai, nevis iznomasanai.
Padomju laiku apbuve, kas ir dal€ji apmierinosa vai vidgja stavokli, kurai nav nepiecieSamo
komunikaciju pieslégums, liela So €ku dalu nav tikuSas ilgstoSi izmantotas. Visbiezak
darfjumi tiek veikti cenu kategorija no 50 EUR/m? 1idz 250 EUR/m?.

Kvalitativas &kas tirgii tiek piedavatas par cenu no 250 lidz 700 EUR/m?. Komercobjektu
cena ir atkariga no @€ku atraSanas vietas, tehniska stavokla, inZenierkomunikaciju
nodroSinajuma, telpu platibas, izmantoSanas veida un iesp&jam, u.c..

Kopuma $obrid tirgti komerciala un administrativa tipa telpu nomas maksas ir stabiliz&jusas,
pieprasijums pieaug 1énam. Kopuma nomas maksu pieaugums biroju telpu segmenta netiek
prognozets.

Regiona nomas maksas komercekas pilsétu teritorijas ir no 3 lidz 10 EUR/m? ménesi, biroju
telpu nomas maksa ir robezas no 2 Iidz 5 EUR/m?, kas ir atkarigs no €ku lieluma, tehniska
stavokla, esoSajam komunikacijam, atrasanas vietas un citiem faktoriem.

Sobrid vienlidz svariga ir ne tikai telpu nomas maksa, bet ari komunalie maksajumi un
apsaimniekoSanas izmaksas, jo tas ir ievérojamas izmaksu pozicijas, kuras bitiski ietekmé
pieprasijumu.

Rupniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novads
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ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

EsoSais izmantoSanas veids Kafejnica, uz apsekoSanas bridi netiek izmantota péc
nozimes.
Sabiedriskas organizacijas lietoSana esosas telpas

Labakais izmantoSanas veids Komercdarbiba izmantojama &ka

Tirgus vertibu ietekméjosi faktori:
Pozitivie:

«nodro§inajums ar inzenierkomunikacijam;
«Zeme ir ipaSuma.

Negativie:

- novietojums pilsétas dala.

Ipasie pienemumi

- nekustamais Tpasums nav apgriitinats ar nomas/ires ligumiem;

« ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

. nekustamais Tpasums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

. nekustama 1pasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretend@t tresas personas;

« nekustamais TpaSums nav apgrutinats ar paradiem (nekustama TipaSuma nodokla
maksajumi, komunalo pakalpojumu maksajumi).

VERTIBAS APREKINS

Vertesanas pieejas izvele un aprekinu gaita

Nemot véra vértésanas Objekta raksturu, tehnisko stavokli, izmantoSanas veidu un pieejamo
tirgus informacijas apjomu, vertetaji uzskata, ka vertéSanas Objekta tirgus vertibu iesp&jams
noteikt izmantojot tirgus pieeju un ienakumu pieeju.

Vertibas aprekins ar Tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izp&ti un analizi, vértétajs apkopojis informaciju par lidzvértigu
nekustamo TpaSumu pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem regiona. Par salidzinamiem
objektiem vertétajs ir izvelgjies tris pardotus Iidzigus objektus. Iss salidzinamo Ipasumu
apraksts pievienots tabula. Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéléta telpu kopgja platiba
viena kvadratmetra cenas. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ieverté darfjuma apstaklu
atSkiribas, tirgus situacijas izmainas kop$§ darfjuma briza, tehniska stavokla, fizisko
parametru, labiekartotibas Itmena atSkiribas, ka ar1 visa veida saistibu un apgriitinajumu
ietekmi uz IpaSuma vértibu.

Rupniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novads
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Objekts Nr.1

= me&ﬂ L'.'f"-? g

L
7

3% e
AlngAungLE

e

Jaunceltnes iela 1, Aikzrukle, Aizkraukles nov.
% 3" ¥ ¥

Pardevuma laiks 03.2023.
Pardevuma cena, EUR 25000
Zemes gabala platiba, m2 3893
Ekas platiba, m2 139.3

Iss objekta raksturojums

2- stavu "livanu projekta" nedzivojama ¢&ka, bijusas Latvijas gaze
administrativas telpas , celtas 1978. gada. Eka/telpas ir vidéja un
apmierino$a tehniska stavoklt. Inzenierkomunikacijas centralizgtas.
Novietojums pilséta vdgji labs, pieklaiSana ir laba. Zemes gabals ir
labiekartots un norobezots.

09.2024.

Pardevuma laiks

Pardevuma cena, EUR 45 000
Zemes gabala platiba, m2 737
Ekas platiba, m2 172.0

Iss objekta raksturojums

Veikala &ka ar tirdzniecibas un noliktavu telpam, tiek izmantota
elektropre¢u tirdznieciba, celta 1962. gada. Eka ir vidgja/apmierinosa
tehniska stavokli, telpas ir vid&ja tehniska stavokll. Inzenierkomunikacijas
centralizétas, apkure- autonoma. Novietojums pilséta apmierinoss,
piekltiSana ir vidgji laba, ir stavlaukums.

Objekts Nr.3 Ziemelu iela 5, Aizkraukle, Aizkraukles nov.
S—— ',‘%a e | > \ ;," ™ N - -
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Pardevuma laiks 02.2025.
Pardevuma cena, EUR 36 200
Zemes gabala platiba, m2 659
Ekas platiba, m2 154.8

Iss objekta raksturojums

2-stavu nedzivojama &ka celta 1986. gada, netiek ekspluatéta. Eka ir
apmierino$a tehniska stavokli, telpas ir apmierino§a tehniska stavokli.
InZenierkomunikacijas centralizétas. Atrodas centra rajona, daudzdzivoklu
majukvartala. Novietojums pilséta vidgji labs, piekltsana ir vidgji laba.

Rapniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novads
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Adrese

Jaunceltnes iela

Krustpils iela 3,

Ziemelu iela

Riipniecibas iela

1, Aikzrukle, Jekabpils, 5, Aizkraukle, 10C,
Aizkraukles nov. | Jekabpils nov. Aizkraukles Aizkraukle,
nov. Aizkraukles
nov.
Darijuma /piedavajuma laiks 03.2023. 09.2024. 02.2025.
Pardos$anas cena, Eur 25000 45 000 36 200
Pﬁrfios.anas cenas korlgf‘esana, 0% 0% 0%
ieverojot darfjuma apstaklus
Cenas korigesana, izvertejot
izmainas nekustamo Tpasumu tirgus 10% 0% 0%
situacija
IpflSl darTJ.unia apstakli (aprikojums, 0% 0% 0%
mébeles, ickartas)
Kopgja korekcija, % 10% 0% 0%
Koriggta pardosanas cena, Eur 27 500 45 000 36 200
Zemes gabala platiba, m2 3893 737 659 239
Ir;e;matékas platiba (bez artelpam), 139.3 172.0 154.8 1423
Z PR
Pamaieku 1 m? pardoSanas cena, 197 262 234
eur/m
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums 0 e e
regiona/pilsta/kvartala 0% 15% 20%
Ekgs_grhltektﬁra/ konstruktivais 506 0% 0%
risindgjums
Ekas/telpu tehniskais stavoklis 0% 0% 0%
Pamatgkas lielums 0% 3% 1%
Inzeplert.ehniskés komumkﬁcu as, to 0% 0% 0%
tehniskais stavoklis
Ekzis/te.:lpu pla’anJurvna atblls.tha -10% -15% 10%
labakajam izmantoSanas veidam
_Zelzles gab_ala platiba/ 15% 7% 6%
TpaSumtiesibas
Infrastruktiira/stavvieta/piekliisana -5% -5% 0%
Kopéeja korekcija, % -25% -39% -35%
_ PP
Pc_zmaliekas 1 m? korigeta 148 160 152 153
pardosanas cena, Eur
Ar tirgus pieeju aprekinata Objekta vertiba , EUR 21 803
Ar tirgus pieeju aprékinata Objekta vértiba (noapalojot), EUR 22 000

Rupniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novads
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Vertibas apréekins izmantojot Ienakuma pieeju

Ienakumu pieeja nosaka nekustama Ipasuma pasreiz€jo vertibu, balstoties uz sagaidamo
ienakumu, ko S§is nekustamais IpaSums var sniegt, izmantojot to vislabakaja veida.
Vertesanas objekts ir potenciali ienakumus nesosSs Ipasums: komercdarbiba izmantojamas
telpas, kuras uz apskates dienu netiek izmantotas. Telpas iesp€jams iznomat vienam vai
vairakiem potencialajiem nomniekiem.

Nomas maksas vertétajs ir noteicis, balstoties uz veértesanas bridi aktualu tirgus informaciju
lidzigiem objektiem.

Par aprékina pamata platibu tiek nemta visas &kas telpu kopgja telpu platiba ~142 m?.

Vertéjuma ietvaros ka visvairak iesp&jama biroju telpu nomas maksa noteikta:
| nedzivojamas telpas | eur/m2 | 2,0 |

len€mumi:

» Potencialais gada ienakums tiek noteikts ka ienakums no telpu nomas maksam (neskaitot
PVN), ko nosaka reizinot iznomajamo telpu platibu ar tai atbilstoSo nomas maksu. Pienemto
nomas maksu skatit augsa tabula.

o Pirmaja aprékinu perioda tiek paredzéts mazaks telpu noslogojums, kas skaidrojams ar
laiku nomnieka atrasanai, I1dz ar to aprékins tiek veikts izmantojot naudas pliismas ienakuma
pieejas diskontéSanas panémienu;

o Aprekinos tick nemts vera arT nomas risks, jeb noslogotiba, kas ievert€ gan iesp&jamos
zaud@jumus telpu neiznomaSanas gadijuma, gan ari zaud€jumus, kas var€tu rasties nomas
maksas neiekasésanas d&l — 0,7- 0,9.

Izdevumi:

Uz pasnieku attiecinami:

e Vertetaji izrékinajusi IpaSuma nekustama ipaSuma nodokli gada, saskaitot kadastralas
vertibas un reizinot ar 1,5%. Nekustama tpaSuma nodoklis gada sastada 157 EUR.

e Apbives apdroSinasanas izdevumi — aprékinu ietvaros apdroSinasanas maksa tiek
pienemta EUR 120 gada, p&c Iidzigu objektu apdrosinasanas maksam;

e Uz 1pasnieku attiecinamie uzturéSanas izdevumi, rezerves uzkrajumi, apsaimniekoSana
vertgjuma ietvaros tiek pienemti 26% no gada no bruto efektiviem ien€mumiem, jeb 2,9
eur/m?;

e paredzams, ka TpaSuma naudas pliisma nostabilizesies 2. gada, aprékinos pienemts, ka tas
varétu tikt pardots 2.perioda beigas;

e noteikta perioda nakotn€ neto ienakumi ar diskonta un kapitalizacijas likmes palidzibu tiek
parveidoti to pasreiz€ja vertiba. AtsevisSku periodu ienakumu pasreizgjo vertibu summa veido
kapitala veértibu. Likme atspogulo investora sagaidamo atdevi, vai ienesigumu, vertibas
izmainas laika, ka arT ar ienakumu pliismas nenoteiktibu un ar riskiem saistito atlidzibu.
VertéSanas praksé visbiezak neto ienakuma kapitalizacijai pielieto kapitalizacijas likmi, kas
ieglitas analiz&jot informaciju par pardotiem objektiem vai pielietojot ta saucamo investiciju
saites (band of investment) tehnologiju, kur tiek nemta veéra aiznemta un pasu kapitala
interese, vai nemot vE&ra IpaSuma sastavu, uzlabojumu ekonomisko miizu, sakotngjo
ienesiguma likmi, inflaciju gada.

Nemot véra tpasuma sastavu, uzlabojumu ekonomisko miizu, sakotngjo ienesiguma likmi,
inflaciju gada, kapitalizacijas likme reversijas aprékinam noteikta 10%, diskonta likme ir
10%.

Rupniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novads
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Periodi Gadi 1 2 2

Ienémumi

nedzivojamas telpas m? 142 142

Nomas maksa eur/m? 2.00 2.00

Noslogojuma koeficients % 70% 90%

Ienémumi KOPA EUR 2386 3067

Ienémumi KOPA VISI EUR 2386 3067

lzdevumi

Ipasuma nodoklis 1.5% 157 157

Apdro$inasana 0.2% 120 120

Uz 1pasnieku attiecinamie uzturéSanas

izdevumi, rezerves uzkrajumi, 26% 797 797

apsaimniekoSana

Izdevumi KOPA EUR 1074 1074

P&dgja perioda neto ienakums eur 1993

Kapitalizacijas likme % 10.0%

Reversijas vertiba EUR 19929

Neto ienakums EUR 1311 1993 19929

Diskonta likme % 10.0% 10.0% 10.0%

Diskonta koeficients 0.91 0.83 0.83

Tagadnes vértiba EUR 1192 1647 16471
Ar ienémumu pieeju aprekinata Objekta vertiba noapaloti, EUR ‘ 19 300

Verteésanas gaita iegiito rezultatu izvértéSana un tirgus vértibas noteikSana

Izvertgjot ar vairakam pieejam iegiitos rezultatus, tika analizéts vertéSanas objekta raksturs,
situacija tirgl un vertéjuma izmantotas informacijas un datu ticamiba. Nemot véra vertésanas
objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka veért€jama IpaSuma tirgus vertibu vienadi atspogulo gan

tirgus, gan ienakumu.

Ipatsvars gala

Rupniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novads

Vertibas aprekina pielietota metode V‘gﬁ;ﬁg%ﬁg}{ l‘(-EZl.lltf_lvta i
aprekinasana

Tirgus pieeja 21 800 0.50

Ienakumu pieeja 19 300 0.50

Aprekinata vertejama Objekta lidzsvarota vertiba, EUR 20 550

Vertéjama objekta tirgus veértiba noapaloti, EUR 20 000

uz kop&jo platibu, eur/m? 141
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SLEDZIENS PAR VERTIBU
Nekustama 1pasuma ar kadastra Nr. 3201 001 0288, kas atrodas Ripniecibas iela 10C,
Aizkrauklg, Aizkraukles novada, 2025. gada 12. novembrT noteikta
tirgus vertiba ir EUR 20 000 (divdesmit ttikstosi eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novértgjama
IpaSuma vertibu un pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

« sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

 nekustama IpaSuma apskate ir veikta daba;

. verteSanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vertétaju Profesionalas Prakses
standartiem;

. secindjumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

- mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vertibas;

. man nav ne pasreiz€jas, ne arl perspektivas personigas ieinteres€tibas novert€jamaja
Ipasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar veért€§jamo objektu.

Ivars Sapkins
Nekustama tpaSuma vertétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

Rupniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novads



18

PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

VertéSanas atskait€ atspogulota analize, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

« Novertetaji pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

« Novertetais paSums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

« Novertéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertetaji nevar uznemties
pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir
atkariga no informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegtita no klientiem un citiem avotiem.
« Novertgjumu nav atlauts kopet un publicet, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka
noveérte§juma uzdevuma teikts, bez iepriek§€jas novertétdju un TIpasnieka rakstveida
piekriSanas katra gadijuma atseviski.

. Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekléSanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vert€§jamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriek$&ja vienosanas.

o Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas
palielinatu vai pazeminatu 1paSuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru
parbaudém.

. Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie biivniecibas darbi, ka arT inZeniertehnisko
komunikaciju izbiive/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja vert§juma
nav atrunats citadi.

« Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vérte§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem
avotiem. Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas
atbildibu par skaitlu patiesumu.

o Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmée
IpaSuma vertibu, pec verteéSanas datuma netiek ieklauti vertgjuma.

 lenakumu un izdevumu planoSana nav vienkarS$i nakotnes paredz&umi, drizak tas ir
vispargjs nekustama TpaSuma tirgus novert€jums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka
Sie paredz€jumi piepildisies. Nekustama 1paSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No
novertetajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama 1paSuma tirgus apstaklus, bet drizak
gan atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstisies nakotnes investicijas.

o Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

« Novertetaji ir pien€musi, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé
vertibu. Novertétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita
vienoSanas vai nomas ligums, tad noteikta objekta vertiba var mainities.

Rupniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles novads
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Informaciju pieprasija Sarmite Stepina 28.10.2025 15:55:47
ZEMGALES RAJONA TIESA

Aizkraukles pilsetas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000036058

Kadastra numurs: 3201 001 0288
Adrese: Ripniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles nov.

Ieraksta
Nr.
1.1.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
1.1.
2.1.
3.1.
4.1.
5.1.
6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.
7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

Ieraksta
Nr.
1.1.

2.1.

I. dala 1. iedala

Nekustams 1paSums, servitiiti un realnastas

Zemes gabals ar kadastra apzim&umu 3201 001 0288.
Uz zemes gabala atrodas: nedzivojama €ka - kafejnica (kadastra
apzimejums 001).

Atdalits no nekustama TpaSuma Aizkraukles rajona Aizkraukles pilséta,

Ripniecibas iela 10b (Aizkraukles pilsétas zemesgramatas nodalfjuma
Nr.160).
Zurn. Nr. 300000116123, lemums 16.10.2001, tiesnese Sandra Logina
I. dala 2. iedala
No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un
realnastu pargrozijumi un dzesumi
Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzim$anas gads, vieta, personas/nodoklu maksatija kods,

tiestbu pamats
Ipadnieks: SIA ALLEGRETTO, Melngaila Aizkraukles individuala
firma, nodoklu maksataja kods 48703000368.
Pamats: 2001. gada 3. oktobra kopipaSuma sadales Iigums Nr.345.
Zurn. Nr. 300000116123, lemums 16.10.2001, tiesnese Sandra Logina
Ipasnieks: Aizkraukles rajona sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu
Meduslacis, nodoklu maksataja kods 45403005848.
Pamats: 2001. gada 18. oktobra pirkuma ligums.
Persona: ALLEGRETTO, Melngaila Aizkraukles individuala firma,
nodok]u maksataja kods 48703000368 IpasSuma tiesiba izbeigusies.
Zurn. Nr. 300000120940, lémums 22.10.2001, tiesnese Sandra Logina
Ipasnieks: SIA "RIGAS LAKAS UN KRASAS", nodoklu maksataja
kods 48702000924.
Ipasnieks: Aizkraukles rajona sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu
Meduslacis, nodoklu maksataja kods 45403005848. Domajama dala
Tpasuma samazinajusies par 1/2.
Pamats: 2002. gada 13. septembra pirkuma Iigums.
Zurn. Nr. 300000326068, lémums 30.09.2002, tiesnese Inga Zalite
Ipadnieks: SIA "RIGAS LAKAS UN KRASAS", nodoklu maksataja
kods 48702000924. Domajama dala TpaSuma palielinajusies par 1/2.
Pamats: 2002. gada 18. septembra pirkuma ligums.
Persona: Aizkraukles rajona sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
Meduslacis, nodoklu maksataja kods 45403005848. Ipasuma tiesiba
izbeigusies.
Zurn. Nr. 300000329297, lémums 30.09.2002, tiesnese Inga Zalite
Persona: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu"Rigas Lakas un Krasas",
nodok]u maksataja kods 48702000924 Ipasuma tiesiba izbeigusies.
Ipadnicks: Aizkraukles novada dome, nodoklu maksataja kods
90000074812.
Pamats: 2003. gada 04. novembra pirkuma ligums.
Zurn. Nr. 300000607825, lemums 11.11.2003, tiesnese Inga Zalite

I1. dala 2. iedala

Dala

Dala

Dala

1/2

1/2

Platiba, lielums

239 m?

Platiba, lielums

Summa

LVL 10,000.00

LVL 5,000.00

LVL 5,000.00

LVL 17,000.00

Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérs§anu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma

ligumiem

Noteikts aizliegums bez LATVIJAS HIPOTEKU UN ZEMES BANKA, Valsts akciju sabiedriba, nodoklu
maksataja kods 40003132437, rakstiskas pickriSanas nekustamu IpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgritinat
ar lietu tiesibam, ka arT nojaukt uz iekilatas zemes, ja ta kalpo ka kila, esosas un turpmak celtas ekas un buives.

Pamats: 2001. gada 10. oktobra aizdevuma/kredita ligums Nr.13322/03.

Dzgsts
Saistits ar ierakstu: II dalas 2.iedala 2.1 (300000314097)
Zurn. Nr. 300000121659, lemums 23.10.2001, tiesnese Sandra Logina

Lidz ar Valsts akciju sabiedriba LATVIJAS HIPOTEKU UN ZEMES BANKA, nodoklu maksataja kods
40003132437, laba nostiprinatas hipotékas dzésanu, ierakstu iedala ar Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300000121659,

22.10.2001) dzast.



I1. dala 2. iedala
Ieraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérsanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem
Zurn. Nr. 300000314097, lémums 29.08.2002, tiesnese Inga Zalite
II1. dala 1. iedala
Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipasumu Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu
III. dala 2. iedala
Ieraksta Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzesumi Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu
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zemes gabala ROPNIECIBAS iela 10c
zemes kadastra N® 3201 001 0288

ZEMES ROBEZU PLANS

Robeas noteiktas atbilstogi SIA “Allegretto™ direkiora M. Melngaila 15.09.2000.iesniegumann,
24.11.2000.pirkuma-pardevama Tgumam,

SIA “Allegretto™ direktora M. Melngaila 26.09.2001 iesniegumam ,

03.10.2001.Iigumam par kopipaSuma sadali un lieto3anas tiesiby noteikSanu ,

04.10.2001 . pirkuma-pardevuma Rgumam Nr. 346,

RobeZu plans sastadits pec 26.09.2001. izpilditiem robezu uzmernfanas materidliem M 1: 500

Zemes kopplatiba it 0.0239 ha (239 m2)

Tiesnese
SANDRA LOGINA
VALSTS ZEMES DIENESTS
Vidusdangavas regionala I:Od&l&iz‘;d\ \
amd REE Y
Aizkraukles raj. kadastra G. Baiba

08 10 2008

biroja vaditija




ROBEZPUNKTU KOORDINATES

Zemes gobola
LKSSZ2 T™ izvietojums kvortall

Nr. X Y

50.1 | 273651.53 | 576285.54
50.2 | 273645.34 | 576286.18
50.3 | 273643.71 | 576273.73
504 | 273637.46 | 576274.64
50.5 | 273632.05 | 576275.42
50.6 | 273630.94 | 576266.29
51 273648.66 | 576264.13
50 |273648.75 | 576264.78

Méeroga koeficients 0.899671

PLATTBA : 0.0239 ho (239 m2)

¢13 S8 DINA0A

MEROGS 1: 500

vZD Vidusdaugavas redionald nodala
Pasiti jumu izpildes prvaide

M&rniecTbas un topo ijas dala
Parboudi ja G.Kumin@s’f oF ro. e’

Uzmerija | JDouguls, |/ S2zesy” | 29.09.2001
= rd



Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba | |\ dalijuma numurs apaks$nodalijuma numurs | teritorija
Ripniecibas 0.0239 _ Aizkraukle,
32010010288 iela 10C ha 100000036058 Aizkraukles novads
Kadastralas vértibas
— Vértibas
Vertibas veids ‘(’Eel';t"ga noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 10453 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vertiba 10858 01.01.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais Tpaduma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'ur%s Kadastra 10453 01.01.2025 Kadastralas vertibas un nekustama ipaSuma sastava esosas mezaudzes
] vértibas summa
e em i oY Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
EQ%?,{?L%SS'%Z‘;Q% 10858 01.01.2025 samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
] sastava eso$as mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese

apziméjums dalas

32010010288 11 g?g?iecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles nov., LV-
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0239
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid&jais LIZ kvalitates novértejums ballés:

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra
apziméjums

Dzivoklu ipaSsumos nesadalitas domajamas
dalas

Adrese

32010010288001

1/1

Rupniecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles nov.,
LV-5101

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0239
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000




t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.0239
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas meérki

Merkis

Kods Platiba Platibas mervieniba

Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive

0901 0.0239 ha

Apgrutinajumi

Nr. Eaeé:ﬂls‘:;écijas Tips Apraksts Platiba | Merv
_ 01.02.2025 7312010300 slg(sjﬂluatécijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas 0.0061 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar
01.02.2025 7312080101 spiedienu fidz 0,4 megapaskaliem 0.0005 ha
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese
apziméjums dalas
32010010288001 11 ?llig?iecibas iela 10C, Aizkraukle, Aizkraukles nov., LV-
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 142.3
Nosaukums: Kafejnica

Galvenais lietosanas veids:

1211 - Viesnicas un sabiedriskas dinasanas ékas

Buves tips: 12110103 - Restorani, kafejnicas un citas sabiedriskas édinasanas ekas
UzblivéSanas gads: 1980

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko3anas datums: 29.08.2001

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 142.3
Lietderiga platiba (kv.m.): 142.3
DzivokJu kopé€ja platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 142.3
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 142.3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V2 - Eka laba tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums

Adrese

32010010288001001

Nosaukums:

Kafejnica

LietoSanas veids:

1211 - Viesnicas vai sabiedriskas &dinasanas telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1




Telpu skaits: 18
Ekas apseko$anas datums: 29.08.2001
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas
Telpas - sy R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
aou™® | Nosaukums zg:ggs Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?,t:ga) pienemsanas
hs (m) (m) ‘M) gads(-i)
grupa
- Nedzivojama . . _
1 Kafejnica iekételpa 1 3.5 30.8
.. Nedzivojama . . _
2 Kafejnica iek&telpa 1 3.5 25.5
- Nedzivojama _ _ -
3 Paligtelpa iek&telpa 1 3.5 9.8
- Nedzivojama _ _ ~
4 Paligtelpa iekételpa 1 3.5 49
I Nedzivojama _ _ ~
5 Priekstelpa iekételpa 1 3.5 3.7
Nedzivojama . R -
6 Tualete iekételpa 1 3.5 3.0
- Nedzivojama _ _ _
7 Paligtelpa iekételpa 1 3.5 13.2
P Nedzivojama . . _
8 Gaitenis iekételpa 1 3.5 7.3
AL Nedzivojama . . _
9 Priekstelpa iek&telpa 1 3.5 4.6
AL Nedzivojama . . _
10 Priekstelpa iek&telpa 1 3.5 7.8
I Nedzivojama _ _ ~
11 Priekstelpa iekételpa 1 3.5 2.0
I Nedzivojama _ _ ~
12 Priekstelpa iekételpa 1 3.5 4.8
Nedzivojama . R -
13 Tualete iekételpa 1 3.5 1.4
Al Nedzivojama . . _
14 Priekstelpa iekételpa 1 3.5 2.0
- Nedzivojama _ - -
15 Paligtelpa iekételpa 1 3.5 14.4
AL Nedzivojama . _ _
16 Priekstelpa iek&telpa 1 3.5 2.2
< Nedzivojama . . _
17 Dusas telpa iek&telpa 1 3.5 3.3
Nedzivojama _ _ ~
18 Tualete iek&telpa 1 3.5 1.6
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1980
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiedelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 1980
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiedelu miira velves 1980
Jumta segums Cits neklasificéts materials 1980
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids ﬁ_[))joms (ja tads :}a)biekértojuma noteiksanas veids (ja tads
Apkure. Centralizéta
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
bide
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

Numurs: 32010010288001-01
Lapu skaits:

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
32010010288001

Kafejnica

(Biives nosaukums)

ADRESE:  Aizkraukles rajons
Aizkraukle
Ripniecibas iela 10c
Pasta indekss 5101
Tehniskas inventarizacijas darbu izpilditaji: Rita Kotina
Izpildes datums: 04/09/2001
Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs: Elita Gégere

Parbaudes datums:

Biives kadastra apzim&jums: 32010010288001 Izdrukas datums: 04/09/2001 Lapa Nr.




o

INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

1. Tehniskas inventarizacijas lietas numur: 32010010288001-01
2. Biives nosaukums: Kafejnica

3. Biives kadastra apziméjums:  32010010288001

4. Biives adrese: Aizkraukles rajons, Aizkraukle, Riipniecibas iela 10c, Pasta indekss 5101
5. Pedéjas apsekosanas datums: 29/08/2001

6. Tehniskas inventarizacijas pasutitaji: Allegretto SIA

7. Pasiitijuma pienemsanas datums:28/08/2001

8. Tehniskas inventarizacijas darbu izpilditajiRita Kotina

9. Izpildes datums: 04/09/2001

10. Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs Elita Gégere
11. Parbaudes datums:

12. Iesniegtie dokumenti:
Pasutijuma pieteikums
Nr. 1555 28/08/2001 SIA Allegretto

13. Tehniskas inventarizacijas veids: Biives pilna pirmreiz€ja tehniska inventarizacija
14. Pasitijuma izpildes termins (d.d.): 22

15. Pasutijjuma piepéméjs: Rasma Kristapsone

Biives kadastra apzim&jums: 32010010288001 [zdrukas datums: 04/09/2001 Lapa Nr.




INFORMACIJA PAR BUVI

1. Buves lietoSanas veids: 1211 Viesnicu ekas

2. Biives kapitalitates grupa: [ grupa

3. Biives tips: 12110604 Kafetériji - bufetes ar verandam, kiege|u sienam un bavtilpumu

virs 600 kub. m
4. Biives arsienu materials: 01 Kiege|u miris

5. Biives stavu skaits:

5.1. Virszemes: I

5.2. Pazemes: 0
6. Ekspluatacijas uzsiksSanas gads: 1980
7. Ekspluatacija pienemsSanas gads:
8. Biives konstruktiva elementa apraksts:

8. 1. Buves pamati Dzelzsbetons/betons pil.apmier.
8. 2. Buves arsienas Kiegelu maris pil.apmier.
8. 3. Buves parsegumi  Dzelzsbetons/betons pil.apmier.
8. 4. Buves jumts Cits materials pil.apmier.

9. Biuves fiziskais nolietojums (% ): 20
10. Biives apbiives laukums (kv.m.): 182.4
11. Bavtilpums (kub.m.): 675
12. Buves kopégja platiba (kv.m.): 142.3
13. Bives lietderiba platiba (kv.m.): 142.3
13.1. Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
13.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 142.3
14. Telpu grupu skaits buve: 1
15. Dzivok]u skaits buveé: 0

16. Labiekartojums:

16. 1.  Centrala apkure
16. 4.  Elektroapgade
16. 8.  Kanalizacija
16. 9.  Tualetes telpa

17. Patvaligas buvniecibas pazimes: - Nav

Bives kadastra apzim&jums: 32010010288001 Izdrukas datums: 04/09/2001

Lapa Nr.




BUVES EKSPLIKACIJA

Biives kopéja platiba (kv.m. 142.3
Biaves lietderiga platiba (kv.m.): 1423
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.) 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.) 1423
Nedzivojamo ieksStelpu platiba (kv.m. 1423
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m., 0
Biives koplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.) 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m 0

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.) 0

Telpu grupas numurs: 001
Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmantoSanas veids: 1211  Viesnicas telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija:
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 142.3
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 142.3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpu grupas telpu eksplikacija:

Stavs | Telpas Telpas | Telpas | Patvaligas
numurs Telpas nosaukums Telpas veids platiba | augstums | bavnieci-
(kvm) | (m) s pazime
1 | 1 1Kate_|mca ~ Nedzivojama iekStelpa | 308 | 3.5 |
1 2 Kafejmca N ~ Nedzivojama iekStelpa | 255 | 3.5
1 | 3 [Paligtelpa ~ Nedzivojama iekitelpa | 9.8 | 3.5 |
1 | 4 [Paligtelpa ~ Nedzivojama iekStelpa | 49 | 35 |
L | 5 [PriekStelpa Nedzivojama iekStelpa 1. 37 | 35 4 .
L 1] 6 _Tualete S edzivojama iekStelpa | 3 35 | |
11 7 1Pihgt_elpa ~ Nedzivojama iektelpa |12 | 35 | |
1 8 Gaitenis !gedzwolzmavlekstel _ 173 | 35 N |
| | 9 Priekitelpa ~ Nedzivojama iekStelpa | 4.6 T S [
1 IO 0 PriekStelpa Nedzivojama iekstelpa 78 | 35 | |
- | 11 Priekdtelpa E_edzquamé Lol S - i
B l_ ‘ 12 PriekStelpa Nedzivojama iekStelpa | 4.8 35 . |
’ 1 13 Tualete - edzivojama iekStelpa | 14 3.5 ]

Biaves kadastra apzim&jums: 32010010288001 [zdrukas datums: 04/09/2001 Lapa Nr.




Stays | Telpas A : Telpas Telpas | Patvaligas
_ ; : (vm) | (m) |baspazime
I | 14 PriekStelpa Nedzivojama iekStelpa | 2 3.5
.1 | 15 Paligtelpa Nedzivojama iekstelpa L 144 | 35 -
1 16  PriekStelpa ~ Nedzivojama iekStelpa } 22 | 35 | |
| 17 DuSas telpa Nedzivojama iekStelpa 3.3 3.5
| 1 18 Tualete - edzivojama iekStelpa | 1.6 35

Bives kadastra apziméjums: 32010010288001 [zdrukas datums: 04/09/2001 Lapa Nr.
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INVENTARIZACIJAS VERTIBAS APREKINA PROTOKOLS

Biives kadastra apziméjums: 3201 001 0288 001

Baves adrese: Aizkraukles rajons, Aizkraukle, Ripniecibas iela 10c

Tehniskas inventarizicijas lietas numurs:  32010010288001-01

Biives galvenais lietoSanas veids: 1211 - Viesnicu €kas

Biuives nosaukums: Kafejnica

Bives tehniskie raditaji: I stavi, buvtilpums = 675 m3, kopgja platiba = 142.3 m?, apbiives laukun
=182.4 m%

Biuves konstruktivo elementu raksturojums:
Pamati: Dzelzsbetons/betons - pil.apmier.
Sienas: Kiege|u mris - pil.apmier.
Parsegumi: Dzelzsbetons/betons - pil.apmier.

Jumts: Cits materials - pil.apmier.

Nosaukums N.p.k. Ieraksts
Bivju vienibu cenu krijuma numurs,
. g : 1 33;16;a
tabulas apziméjums, ailes apziméjums tabula
Mérvieniba 2 kub.m.
Vienibu daudzums 3 675
Kopgja platiba (m?) 4 142.3
Biaves vienibas bazes vértiba (Ls) 5 269
Biives bazes vértiba (Ls) 6 18157.5
Fiziska stivokla koeficients i g0
Geogrifiskas novietnes koeficients 3 040
/ ; ¥ ; 9 0.84
Biives izmantoSanas veida korekcijas koeficients
AR L 10 | 1.00
Attiluma lidz tuvakajai pilsétai koeficients
K-
11 1.00
Biives inventarizacijas vértiba (Ls) 12 | 4881
Biuives vienibas inventarizicijas vértiba (Ls) 13 7.23
Baves kopéjas platibas 1 m? vértiba (Ls) 14 34.30
Vértésanas datums: 04/09/2001
Izpildlja: tha KOtlna Paraksts:
(Vards, Uzvirds)
Piarbaudija: Aivars Jaudzems Paraksts:

(Vards, Uzvards)




IDDDDDDDDDRDDRDDDDDDDDDDDDNDNINNNNNNN

$<

LATVIJAS s
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w 131
1)92/61¢Qi.u76%7@¢é¢7@g

vards, uzvards

170366-771182

personas kods

Netustama Wasuma verlesana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
20713. (/(l(/(( 30. //‘/((//f/

"~ datums v
Sertifikats pieskirts

2023, (/(1(/(/ 31, maa
v datums ,

Sertifikats derlgs l1dz

2028 (/(/(/(r )/ mm/am

datums

o \
I
£/ aints Junsts
LIVA Vertetaju

sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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