2025.gada 05.decembris.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Hercoga Jékaba iela 3
tirgus vértbu
Jarmalas valstspilsétas pasvaldibai

Cienljamas kundzes!
Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasifijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 1300 021 6518, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Hercoga Jékaba iela 3, ir registréts JUrmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000401063 un sastav no neapblvéta zemes gabala, kadastra apzimé&jums 1300 021 6518, ar kopéjo platibu
711m? (turpmak teksta vértésanas ,Objekts”) novértésanu.

Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesniegdanai Jirmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibadm bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértéSana’ LVS-401:2013 un vislabdka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinasanam par nekustama
Tpasuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama ipasuma tirgus notikumus,
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Jirmalas pilséta,
Hercoga Jékaba ield 3, 2025.gada 21.novembrT* visvairak iespg&jama tirgus vértiba ir

13 700 (trispadsmit tikstosi septini simti) eiro.

* - nekustama TpaSuma apskates (vértétdja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastdvs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespé&jamiem apgratindjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertétdji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt arégju
apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

§IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertgjamais ipasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Jlrmalas pilséta, Hercoga Jékaba iela 3.

1.2 Vertéjuma pasafitajs

Jumalas valstspilsétas padvaldiba.

1.3 Vértédanas uzdevums

Noteikt veri&5anas Objekta tirgus vértibu v&rt&Sanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 21.novembris,

1.5 Vériésanas mérkis

Vértesanas mérkis ir sniegt Pasut:tajam Atzinumu par vertgjama nekustama
Tpasuma tirgus vertihu — afsavinasana izsolé.

1.6 Ipadumtiesibas

Jirmalas pilsétas padvaldiba, nodoku maks&taja kods 90000056357,

Pamats; 2005.gada 22.septembra Jarmalas pilsétas Zemes komisijas Lémums
Nr.258, 2007 gada 31.augusta Jurmalas pilsétas Zemes komisijas LEmums Nr.147,
2007.gada 25.septembra Jarmalas pilsétas Domes Uzzina Nr.1.1-24/4598 par
zemesgabalu Jarmala, Hercoga Jekaba iela 3.

IpaSuma tiesibas uz zemesgabaluy Jirmalas pilsétas padvaldibai nostiprinatas
2007.gada  10.ckfobyT  Jarmalas  pilsélas  zemesgramalas  nodaljuma
Nr. 100000401063

1.7 Vériéjama TpaSuma sastavs

Neaphlivéts zemes gabals, kadastra apzZimgjums 1300 021 6518 ar kop&jo platibu
711 m2

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Neapbilvéts zemes gabals.

1.9 Planota/afauta izmantosana
saskana ar atiisttbas planu

Jauktas centra apbiives teritorija (JC16), ka ar teritorja ar Tpadiem noteikumiem -
Teritorijas, kuras ierkojamas centralizétas ddensapgades un kanalizacijas sistémas
{TIN118).

Saskang ar Jirmalas valstspilsétas administracijas |zzipu Nr.14-2/47:

Nemot vera zemes vienibas platibu - 711 m? ta izmantoSana, atbilstosi
Apbiives noteikumos noteiktajiem teritorijas izmanfoSanas veidiem un
nosacijumiem par vienas ékas vai tas raksturlgas dalas izvietodanai, ir
ierobezota.

1.10 Labakais izmantosanas veids

Neapb{ivéts zemes gabals, kas piemérots jaukiai centra apbiivel.

1.11 Vartejuma izmantota
informacija

11.11.2025. Jormalas valstspilsétas administracijas izsniegtd Darba uzdevuma
Nr.75, Nr.1.1-37/25N-5439, kopija,

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodafijuma Nr.100000401063 datorizdruka.
Zemes robeZzu un situacijas planu kopija.

10.11.2025. Jarmalas valstspilsétas administracijas lzzina Nr.14-2/47 Par apbiives
iespejam zemes vienthai Hercoga Jekaba iela 3, Jarmala, kad.apz. 1300 021 6518,
VZD Informafiva izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes skata izdruka.

www.zemesgramatalv, wwwkadastrsly, www.jurmala.l,
www.ss.lv, www.openstreeimap.org., www.geolatvija.lv.

www.cenubanka.ly,

1.12 Btiski neietekméjodis

VZD Informativa izdruka no Kadasira informé&cijas sist&mas noraditi:

apgritinajumi Apgriktinifum
K, T2 m Pﬁig& 5 E!Ef y
GLELINS ] pan | s
81 B FrEMIS CEE P
88052508 FERIEENED il kg BHS | ba
é’%&% m@%&‘
B3 L FRIEADIE mﬁ ek S Bils %g s g 1 oss
£1.2 3575 TR GLECTI
£, A a8y |
1.13 Negativi ietekméjosie Nav zinami.

apgritinajumi

1.14 Citi izdaritie piepeémumi

- vért&jamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojosiem apgratinajumiem.

Nekustama Tpasuma JUrmalas pilséts, Hercoga Jékaba ield 3 tirgus vértibas noteiksana
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Informacijas avots: https://www.openstreetmap.org
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Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Jauktas centra apbiives teritorija (JC16)

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

TERITORUAAR IPASIEM NOTEIKUMIEN

Savupmin apbives lertos (D25) (7] apsinas
L1 Marstaw drivojamas apboves tentora (DzM) =] tdemsmatians secitorin
T8 Davtrstiv deivojamis apbives tertoni (D1D) =] smunt ovmaia
B Pusiesds apbives tertomya (P) Sabksimes INFasIAIGH rezerePtd iertong
B socktas contea apbives hertooga (C) {11} Micoseguma tertonia
B Roonecinids sobives tertoda (R) FE] Decrsecisho donu tegunes testerta
| Tebnnkas aptaves teroma (TA) [ Karora tertorin
Troports e — ) saukta strorta testoria
B 0t un aostadiom wetoria (DA) B Prvigus vets testorge
™ V/J Vasamicu apbive predy parka
- ’ £ semen- warona parks
| Lautsammiecibas temonia (L) L..:.l
——— Zemes vieribas robela S pp— TR lectoria
e N
g m" el T Prosmates apcarpes rertorgs
B vevtosias Kemeny parts
Jarmalas plisétas dome Amats Vards. Uzvards Paroksts Datums JORMALAS PILSETAS
PASOTITAIS | Jomats, Jomas kia 175, TERITORLIAS PLANOJUMA GROZLIUMI
V2015
Reg Nr. LVSODDODSE35T
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
SIA GRUPA 93
K e 3.4 Prosekia vaciiays | Nests Balgals
Riga, L\-1050, "
ZPRLOITASS e, Grupa93 | ecoas Loita Cate ik Karte !
opumrﬂu@amm W, " s W % Lavid Knp;pa::mtu 7

Informéacijas avots: https://www.jurmala.lv

Nekustama ipaSuma Jurmalas pilséta, Hercoga Jékaba ield 3 tirgus vértibas noteikSana
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1508 Jaukias centra apbives teritoria (JC) ir finkclondis zona, ko nosaka feritorjal, kurd
MEW”MMMﬂMWHMMW
apkaimes centrs, ka arf apblves teriiorjas, ko planots attistit par Sadiem centriem,

4.5.16.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

1500. Savrupmaju aphOve (11001) apbive. ko veido saviupmajas (brivi stivosas individudlas
dzivojaméas majas), diva dzivoklu majas - brivi stavolas vai savienotas (dvinu, rinda vai
sekeiju tipa) dzivojamas majas ar divam dzivojamo telpu grupdm, ietverot nepiecieSamas
palightves un labiekértojum.

1510. Rindu méju apbive (11005).
1511 Oaudzdrivokie maju apbive (11008).

1512 Biroju 8ku apbive (12001): apbve, ko veido bankas, diploméatiskie dienesti, paSvaidibas
iestades, valsts parvaides iestades, fiesu nami, sakaru nodajas, pasta, radiostacijy un
televizijas centri, studijas un citi uzpémumi, organzacijas un iestades.

1513, Tirdzniectbas vai pakalpojumu objekiu apbive (12002): apbive. ko vexdo velkali, apiiekas,

ohjekt 2
mwmm pludmales centri, k& arnf sadzives un citu pakalpojumu objekt.
mmmmm-pousmmm(mxm hmmwmm

1515 Kultras iesta2y apbive (12004) apbove, ko veido ekas mizikas, deju un citem izklaides
pasakumiem, kultiras nami, muzeju un biblioteku ekas, zsta¥u zhles, citas mikslas,
izklaides un atpitas iestades un to darblbas nodrofinaSanal nepieceSamie objekti un
infrastruktira.

1516. Sporta bOvju apblive (12005).

1517 Aizsardzibas un drodibas iestaZu apbive (12006) apbOve, ko veido policijas, ugunsdzésibas
un glabSanas dienest un ugunsdzéséju depo, un to funkciiam nepiecieSamas &kas un
inZenierbives,

1518 zgiitbas un zinatnes iesta2u apbive {12007).

1519 Veselibas aizsardzibas sesta?u apbive (12008).

1520. Socialas apripes lestafu apbive (12009).

1521 Labiekarinta artelpa (24001) labiekarota publiska arelpa, znemot kapsétas un dzivnieku
kapsetas.

4.5.16.3. Teritorijas papildizmanto$anas veidi

Nenosaka
4.5.16.4. Apboves parametri
N | Tesilonjas umantotanes | Mbrsmais m Apboves Mrumdae
-na-n l'll () engas
Py s (%)
1200 m* iz 65 Bz 12 iunll s

162 3 mva plafia nedrikst pAsnegt 66% no 2 St plfhas
163, savruprnddien S0%
4.5.16.5. Citi noteikumi

Nenosaka

Nekustama ipasuma Jirmalas pilsé&ta, Hercoga Jékaba iela 3 tirgus vértibas noteikSana
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5.1.14. Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Gidensapgades un kanalizacijas
sistémas (TIN118)

5.1.14.1. Pamatinformacija

2386.Teritorija, kas noteikta ka teritorija ar ipaSiem noteikumiem TIN118, primari janodrosina
centralizétas kanalizacijas sistémas ierfkoSana, ierikojot nepiecieSamos fiklus un bioves, ka
ari jaieriko centralizéta Odensapgades sistéma.

5.1.14.2. Apbaves parametri

Nenosaka

5.1.14.3. Citi noteikumi

2387.Teritorija, kurd ir ierikota centralizéta 0densapgades un/vai kanalizacijas sistéma, visiem
objektiem ir janodroSina pieslégumi pie centralizétas sistémas.

2388.Lidz centralizéto Odensapgades fiklu ierlkoSanai teritorija atlauts ierikot lokalas
Odensnems3anas vietas.

2389.Lidz pieslégumam sabiedrisko Odenssaimniecibas pakalpojumu sniedzéja centralizétajai
kanalizacijas sistémai atlauts ierikot hermétiski noslégtas un izsmelamas kanalizacijas
tvertnes, decentralizéto kanalizacijas sistému darbibu nodroSina, ievérojot lidzvértigas vides
aizsardzibas prasibas atbilstoSi normativo aktu prasibam.

Informacijas avots: https:/dokumenti.jurmala.lv/docs/I22/x/TIAN 20220818 1756.pdf

Nekustama ipasuma Jiirmalas pilséta, Hercoga J&kaba iela 3 tirgus vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI

Zemes gabals, kadastra apziméjums 1300 021 6518

Nekustama pasuma Jiirmalas pilséta, Hercoga Jékaba iela 3 tirgus vértibas noteik3ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AfraSanas vieta
Vertejamais nekustamais tpaSums atrodas Jormalas pilsétd, Slokas mikrorajona, kvartala ko veido Hercoga

Jekaba iela, Karsas iela, Raina iela un Ventspils Soseja.

"Sloka" ir aptuveni 200 m.

8518.

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirk§anas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta piegjamiba-

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpadumu athilstiba apskatama pasuma tipam-
Kaitigo apstak|u iedarbiba {(maza=teicams)-
Drogiba-

Tpadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

4.2 Zemes gabala apraksts
VertéSanas Objekts ir neapbiivéts zemes gabals ar kopégjo plafibu 711 m2 un kadastra apzim&jumu 1300 021

Gajgju ietve-

Z3l3ja josla-

Lapu koku stadijumu rinda-
lefas apgaismojums-

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir nereguiara forma, ar fidzenu reijefu,
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots jauktai centra apblvei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabalu aiznem z3l3js.

Zemes gabals nav lahiekartots, nav norobazots,
Uz zemes gabala izvietota atkrifumu konteineriem paredzéta platforma.

4.2 4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Nav.

Lidz Jormalas pilsétas centram— Majoriem ir aptuveni 1t-12 km. Sabiedriskd@ transporta kustibu uz Rigu,
Jirmalas pilsétas centru un citiem rajoniem nodrodina autobusu, mikroautobusu mardruti un elektrovilcienu satiksme.
Tuvakas maréruta autobusa pieturvietas afrodas uz Venspils $esejas un Satiksmes ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai

K>

B g b od g D e

Kopuma vérteSanas Objekta novietojums Jarmalas pilséta uzskatams par apmierino3u.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uztabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajgju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Hercoga Jékaba ielas, kas kldta ar asfaltbetona segumu.
Autotransporta pldsma un gajéju kustiba Hercega Jekaba ield nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes
gabalam ar personigo autetransportu ir éra.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

nav
hav
nav
nay

Nekustami ipasuma Jiirmalas pilsétd, Hercoga Jekaba ield 3 tirgus vériibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

~ Vertésanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta Jpasumu vértéSana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju;

“Tirgus vertiba ir aprekinata summa, par kadu vértgSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
ofra savstarpgji nesaistitu pusu darjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kempetenti, ar aprékinu un bez piespie3anas.”

Nekustamo TpaSumu vértésanas prakse tiek lietotas tiTs galvenas vériedanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu piegja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairdkos variantos) vai, izn8muma gadijumos, vienu no tam. Vertgjama nekustama TpaSuma tirgus vériiba tiek iegita ar
svértas vértibas palidziby, Li. izvertgjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5,

Vé&rté&anas Objekta tirgus vErtTbas aprékina$anai tika izmantota salldzinamo darTjumu pieeja, jo vertétaju riciba
ir piefiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgll pardotiem un piedavajuma esosiem [idzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vért&jama Tpaduma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vertg$ana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonakiu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

lzmaksu piegja zemes gabalu tirgus vértibas aprékindanai netiek pielietota.

Tirgus verithas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pasifitaja sniegta dokumentacija un mutiska informéacija ir patiesa;
- pasiiTtaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértésanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritindjumi pasuma tiesTbu mainai;
- bez atzinuma aprakstttajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértTbu;
- vértédanas objekts nav apkilats vai apgrtinats ar jebkadiem citiem apgritindjumiem, iznemot vertgjuma
atskaite uzraditos;
- vértédanas objekis tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsteSi labakajam un efekfivakajam izmantosanas
veidam;

Tirgus vértThas aprékinus ierobeZojosie fakfori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tika uzraditajam veérté3anas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novErt&jumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inZeniertehniskam metodem,;
- hav paredzéta v8rétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati aftieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpstes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertgjuma pasititajs,
- tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vért&juma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi pac vertesanas datuma;
- tirgus vériiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgriitinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgritingjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi
- alzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekridanas nevienu no
zinojuma dajam nedrkst pavairet publiskai pieejamai jebkada veida;
- atzinums ir velkts vadoties péc Latvijas standarta Jpasumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vertétaju
profesionalas &tikas normam.

Nekustama ipasuma Jirmalas pils&ta, Hercoga Jekaba iela 3 tirgus vertibas noteik3ana
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5.2 Vértéjama Tpasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Jpasumu vértédana” LVS 401:2013 Tpaduma labaka un efekfivaka izmanto$ana ir
akfiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek iegts maksimalais labums, un kas ir redli iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoso Jurmalas pilsétas teritoridlo planojumu, vértéjamais Tpasums atrodas Jauktas centra
apbiives teritorija (JC16) un teritorija ar TpaSiem noteikumiem - teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas
tdensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN118).

Nemot v&ra apkartéjo apbivi, ko veido jauktas centra apbiives teritorijas, zemes gabala paSreiz&jo izmantoSanu,
ka arf tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vértéjama ipasuma labakais izmantosanas veids ir jaukta centra apbavei
piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto§anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Sogad krietni sasparojusies kreditésana — bitiski audzis uznémumiem izsniegto kreditu atlikums, tapat turpina
augt majokla kreditéSanas aktivitaite — papildus joprojam saméra lielai iepriek izsniegto hipotekaro kreditu
parskatisanas aktivitdtei majsaimniecibam jalija un augusta izsniegts arl rekordliels apjoms jaunu majokla kreditu.
Turklat jauno majokla kreditu procentu likmes ir krietni tuvakas eirozonas vid&jam raditajam, kas lauj hipotekarajai
krediteSanai Latvija plaukt. Kreditu atlikums majsaimniectbam augusta audzis par 8.9 % (salidzingjuma ar pagajusa
gada augustu), sasniedzot 6.6 miljardus eiro. Savukart uznémumiem izsniegto kreditu atlikums gada laika audzis par
18.6 %, sasniedzot 6.4 miljardus eiro. Majsaimniecibam btiski — par 8.6 % pret iepriek3éja gada augustu — audzis
majoklu kredrtu atlikums, un tas ir straujakais hipotekaras kredité5anas pieaugums Latvija ilga laika perioda. No jauna
likmém (ne tikai zemaks EURIBOR, bet arf mazakas banku pievienotas likmes), gan akiivaku konkurenci starp bankam.
Ar vasara iedzivotaji turpindja savu hipotekaro kreditu parkreditésanu - kaut arT parskatidanas aktivitate bijusi nedaudz
zemaka ka pavasari, ta joprojam bija saméra liela. Nedaudz 1énaks kluvis patérina kredttu atlikuma pieaugums (11.6 %
augusta salidzinajuma ar augustu pérn).

Saeima 15.02.2024.9. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditésanu,
tostarp vairs nebis jamaksa parkreditéSanas maksa. lzmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinasanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotdji varétu pariet pie kreditdevéja, kur§ piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkreditéSana k|is vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebis jasanem eso$a kredita devéja piekrisana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gat
pejnu.  Citviet  Eiropas  Saviemba tas ir no  13% Idz  35%  (Informacijas  avols:
https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Kop$ 2025.gada sakuma lielai dalai Latvijas hipotekaro kreditnéméju paradijas motivacija parkreditét savus
kredtus par izdevigakiem nosacrjumiem. Apkopoti dati, kas liecina, ka Latvijas iedzivotaju interese par savam iespéjam
neparmaksat par hipotekaro kreditu ir bijusi liela.

Individualai apblvei paredz&tu zemes gabalu Slokas — Kauguru mikrorajona, kas atrodas dienvidu pusé no dz/c
[nijas kopé&jas platibas 1m?2 pardo$anas cenas svarstas no 10— 25 EUR/m?,
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Individualo dzivojamo maju un savrupmaju celtniecibai piemérotu zemes gabalu pardevumu skaita
dinamika Jirmalas pilsétas Slokas — Kauguru mikrorajona
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5.4 Vértéjama paduma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus vertibu ietekmé

Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipa$uma novietojums Jiirmalas pilsétas rajona X
2. Ipaduma novietojums Jiirmalas pilsétas rajona dala X
3, Piebrauk3anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija
6. Zemes gabala reljefs X
1. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikagiju nodrosinajums

9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas Inijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstihas potencials

>x|>=

> =[x

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins

Vértésanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircgjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitites un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgl notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esosiem TpaSumiem apkopoS$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespgjas dzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikudi komerciali dartjumi salidzinosi tuva
pagatné vai arf kuri atrodas piedavajuma vértésanas bridr,

Lai izlidzinatu atskirihas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekm@jo3os faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpadumu tirgus stavokli, novietojums Jirmalas
pilsétas rajona un Jarmalas pilsétas rajona dala, piebrauksanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodrodinajumu ar komunikacijam un apgratinajumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekmgjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salfdzindmo objekiu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
piegjas.
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Objekts Nr.1. (J-Z-691, ID 1887471) Nekustama fpasuma Jrmalas | © - . e
pilséta, Krauklukalna iela sastavs: zemes gabals ar kopgjo platibu - N
1200 m? Atbilstosi Jurmalas pilsétas teritorijas planojumam Tpasums | =
atrodas savrupmaju apbves teritorija. Ipasums pardots 2024.gada £ -
janijs, pardodanas cena bija 19 200 EUR jeb 16EUR/m2, e

Birk iryg g U,

\
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e

Ohjekts Nr.2. (J-Z-687, ID 1753678) Nekustama TpaSuma Jarmalas
pilséta, Slimnicas iela sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 914 m2,
AtbilstoSi Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam TpaSums atrodas
savrupmaju apbives teritorija. Ipadums pardots 2023.gada novembris,
pardosanas cena bija 15 000 EUR jeb 16 EUR/m2.

Objekts Nr.3. (J-Z-690, ID 1910945) Nekustama TpaSuma Jarmalas
pilséta, Daliju iela sastavs: zemes gabals ar kopé&jo platibu 1200 m2,
Atbilstosi Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam TpaSums atrodas
savrupmaju apblves teritorija. Tpasums pardots 2024.gada janijs,
pardosanas cena bija 20 800 EUR jeb 17,3 EUR/m2
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzindmais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzinama objekta pardo$anas / piedavajuma
cdiin EUR ) 19200 15 000 20 800
Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjosie Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un
faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
2024.gada janijs | 1,05 2023.gada 1,05 | 2024.gada junijs | 1,05
B. ... pardo$anas [ piedavajuma laiks ir ... novembris
Salidzinama objekta korigéta pardosanas / 20.160 15.750 21 840
piedavajuma cena, EUR ' ‘ :
Salidzindma objekta kopéja platiba, m* 1200 914 1200
Salidzindma objekta kopéjas platibas 1 m? 16.80 1723 18.20
nosacita pardosanas cena, EUR/m? ' ' ’
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1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 L1dzigs 1,00
2. Zemes gabala novietojums pilsetas rajona Sliktaks 1,03 Sliktaks 1,02 Sliktaks 1,05
dafa ...
3. Piebrauk$anas iespéjas ... Slikiakas 1,03 LTdzigas 1,00 Sliktakas 1,05
4. Zemes gabala lielums ... Lielaks - 1,05 Liglaks 1,02 Lielaks - 1,05
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes gabala reljefs .., Lidzigs 1,00 Lid21gs 1.00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 {1dz1gs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodrosindjums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas Lidzgi 1,00 Lidzgi 1,00 Lidagi 1,00
finijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10, Ipaduma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 LidZiga 1,00 Lidzlga 1,00
Kop&jais korekcijas koeficients, % 11,00 4,00 15,00
Zemes gabala nosacita pardoSanas cena, 18,65 17.92 20,93
EUR/m?
Zemes gabalu_kopé}és platibas 1 m? vidgja korigéta nosacita pardo$anas 192
cena noapaloti, EUR '
Vértéjama zemes gabala kop&ja platiba, m? M
Salidzinaganas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR 13 700

5.6 Vértéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas §
Vértéjama nekustama Tpasuma atsavinaana var notikt LR likumdoSana noteikia kartiba. Skérdli atsavinasanai

vertétajiem nav zindmi, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo Tpasumu nav izdartts galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ nemingtiem) nomas vai patapindjuma

figumiem;

- vértéSanas objekis nav ieguldits kadas uzpéméjsabiedribas pamatkapitald, ka arf LR tieslietu ministrijas
Uzpémumu redistra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;
- vért&sanas objekta nav vekkti neatdaldmie ieguldijumi (Tpasuma uzlabojumi), uz kuriem varstu pretendét fresas

personas,

- vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIA" vértesanas nodajas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novért&jama Tpaduma vertibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,

izmantojot mums pieejamo informaciju.

Mas apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zina$anam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;
- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar piengmumiem un ierobeZojumiem;
- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;
- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vértéjama Tpasuma, ka ar nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaisfitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- mé&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,JpaSuma vértéSana’ LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums
SIA “INTERBALTIJA" afzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 1300 021 6518, kas atrodas

Jurmalas pilséta, Hercoga Jékaba iela 3 un registréts Jarmalas pilsdtas zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000401063, visvairak iesp&jama tirgus véritba 2025.gada 21.novembrr™ ir

13 700 (trispadsmit tikstosi septini simti) eiro.

* - nekustama Tpasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastidvs atbilst atzinuma 4.punktd apraksfitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punktd minétiem iesp&jamiem apgritinajumiem. Apgratindjumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastédva izmainu gadijum3, ki arf izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas
vértibas. Vértétdji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

VerigSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas verietaju asociacijas
sertifikéts Nr.23 nekustama
paduma vertedana

Vartgtaja asistents G.0Ozolina
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