ATSKAITE

par zemes vienibas
(kad apz. 8080-022-0681; 652 m?)

“Lazdas Nr.2814”, Janupe,
Olaines pag., Olaines nov.
iespéjamas vertibas noteikSanu

18 01 2028




Riga 26. I. 2026.

Olaines novada pasvaldibai

Péc JGsu llguma esmu veicis iespéjamas tirgus vértibas noteikSanu zemes vienibai (kad apz. 8080-022-0681)
“Lazdas Nr.2814” Olaines novada Olaines pagasta Janupé, 652 m? platiba.

Mana darba uzdevums bija noteikt zemes vienibas iesp&jamo tirgus vértibu zemes gabala atsavinasanai izsolé.

lesniegto materialu un mana riciba eso3as informacijas par lidzigiem 1paSumiem analizes rezultata un, nemot véra
manu pieredzi, mans viedoklis ir sekojoss:

apbuvétas zemes vienibas “Lazdas Nr.2814” (kad. apz. 8080-022-0681, 652 m?) Olaines pagasta Janupé
iespéjama tirgus vertiba zemes vienibas atsavinasanai varétu bat
EUR 3 150 (tris tlikstosi viens simts piecdesmit euro).

Veértiba noteikta bez PVN, atbilstosi situacijai 26.1. 2026..

Patiesa vértiba - aprékindta cena, par kuru janotiek darijumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam

informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigds so pusu intereses.
(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.3..)

Augstak minéta vértiba ir precizakais viedoklis, kadu vértétdjs varéja pienemt, vadoties no vina ricibd esosas
informacijas. Vértétaja viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka arf cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaites slédziena pievienotais vértétaja neatkaribas apliecindjums.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art varu sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lGdzu, sazinieties pa talruni 29 493 154.4

Janis Ridazis

Sertifikats Nr.60

nekustama ipasuma vértésana,
Latvijas vértétaju asocidcijas biedrs

Vértéjums ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu
un satur laika zimogu
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Galvena informdcija par vértéjamo objektu
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Galvena informacija par vértéjamo objektu

sastavs Nekustamais ipasums (kad. Nr. 8080-022-0681),
(péc kadastrs.lv) ko veido 652 m? liela zemes vieniba kad. apz. 8080-022-0681.

Zemes vienibas fiskala kadastrala vertiba uz 01.01.2025. - EUR 1 858.
Zemes vienibas universala kadastrala vértiba uz 01.01.2025. - EUR 2 086.

nosaukums Lazdas Nr.2814.

v

Ipasuma

adrese "Lazdas 2814", Janupe, Olaines pag., Olaines nov..

atraganas vieta | Olaines novada, Olaines pagasta Janupes ciema,

darzkopibas sabiedribas “Lazdas” teritorija, kvartala, ko norobezo Lazdu/Prosas/Baltu
ielas; iekSkvartala pie Dzelmju ielas (skat/ Ipp.6)*.

*) ielu nosaukumi — atbilstosi noradém geolatvija.lv atrodamajai Janupes ciema funkc. zonejuma kartei).

Nekustama

Tpasnieki NI, kad. Nr. 8080-022-0681,

(péc kadastrs.lv,
zemesgramata.lv) | 1pasnieks ir Olaines novada pasvaldiba, red.Nr. 90000024332.

IpaSumtiesibas nostiprinatas 4.X11.2025. Olaines pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000951010.

Objekta apskates datums Apskati un vértéjuma sagatavo3anu veica sertificéts NI vértétajs Janis Ridazis.

un datums, uz kuru Apskate veikta 2026. gada 16. janvari.

ikta vertil S , , L
L L) lespéjama TV tiek noteikta uz 2026. gada 26. janvari.

Vértéjuma pasutitajs Olaines novada pasvaldiba
(06.01.2026. pieteikums Nr. ONP/4.4.1./26/70-ND).

Veértésanas uzdevums Noteikt zemes vienibas iespéjamo tirgus vértibu, ZG-la iespéjamai atsavindsanai.

Veértésanas meérkis lespéjamas tirgus veértibas apzinasana.

Veértéjums tiek veikts atbilstosi:
- Veértésanas standartiem (Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.11);
-2018.19.VI. MKN Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbuves tiesibas noteikumiem”;
- Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma prasibam.

ires, nomas
ligumi lespéjamie ligumi: zemes nomas ligums un koplietoSanas zemes apak$nomas ligums uzraditi netika.
:c.‘ hipotéka
a ‘$ g c.ita_s lietu Uz z.v. atrodas - 1990.g. bavéta 1.st. koka konstr. saimniecibas éka, BKA 80800220681-001, 44,4 m?
.-g § 3 tiesibas platiba (parametri - atbilstosi kadastrs.lv datiem).
2 o' Atbilstosi kadastrs.lv un zemesgramata.lv datiem - bdve nav_nodota ekspluatacija un
5 § B IpaSumtiesibas nav nostiprinatas zemesgramata.
g § g‘: citi Zemes vienibas apgratinajumu plans uzradits netika .
N 5 © Publiski pieejamajas datu bazés (t.sk.VZD) uz z.v. attiecinami apgritinajumi atrasti netika.
©
= ESG faktori | PlOdu riski un pladu draudi nav uzraditi (avots: https://geodata.lvgmc.lv). Datu par krasta erozijas, karstuma
vilnu, savvalas ugunsgréku,- vétru, ka ari ipasi smagu nokrisnu riskiem pagaiddm nav.
Zemes vienibas Atbilstosi vietnes olaine.lv datiem vértéjamais zemes gabals atrodas
(kad. apz. 8080-022-0681) - “Savrupmaju apbaves teritorija (Dz51)”
atjautais izmanto$anas veids (funkc. zona DS teritorija, kur galvena izmanto$ana ir savrupmdju un vasarnicu apbave).
Lidzsinéjais izmantosanas veids Tiek izmantota uz ZG-la esosds ékas uzturésanai.

| Labakais un efektivakais izmantoSanas veids | Atbilstosi Olaines nov. teritorijas planojumu reguléjosajiem normativajiem aktiem.

lzmantotie avoti - zemesgramata.lv; kadastrs.lv; rop.lv; cenubanka.lv; geolatvija.lv; olaine.lv; lvportals.lv;
ozols.gov.lv/pub....u.c.; - karsu materidls no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta;
SIA "ARCO REAL ESTATE un SIA “Latio” sagatavotie NI tirgus apskati.

Tpasie pienémumi | Tiek pienemts, ka vértéjamais objekts atbilst briva NI tirgus nosacijumiem, t.i. to ir iespéjams realizét atklata
un konkuréjosa NI tirgi. Konkrétaja gadijuma tiek noteikta NI patiesd vértiba, kas Saja gad. neatskiras no

un piezimes
tirgus vertibas (un ir tuva Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma minétai “nosacitai cenai”).
Turpmakajos aprékinos vértétajs ir izmantojis tikai publiski pieejamo informaciju.
lzvietojums novada Janupé, attalinati no novada centra; pie Olaines nov. robeZas ar Jelgavas/Bauskas novadiem.
Apkartéja apbave, ipaSumi Darzkopibas sabiedribas “Lazdas” dalibnieku ipasumi.
Piebrauksana Pa asfaltétiem celiem: V7 “BaloZi-Plakanciems-lecava V12 “Janupe - MeZsétas — Ziles”,
DS teritorija --pa sniegotu celu ar, iespéjams, grants klajumu.

Apbiveétas zemes vienibas iespéjama patiesa vértiba, EUR

- 3150
(nosacita cena)
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Zemes vienibas parametri un raksturojums

NI, Olaines pag. Janupé

Zemesgramatas nodalijuma Nr.

100000951010.

NI kadastra Nr.

8080-022-0681

Zemes vienibas kadastra apziméjums

8080-022-0681

Zemes vienibas fiskala kadastrala vertiba 01.01.2025., EUR 1 858,00

Zemes vienibas universala kadastrala vertiba 01.01.2025., EUR 2086,00

Zemes vienibas platiba, m?2

652

2G konfiguracija

taisnstirveida daudzstdris

Zemes vienibas lielakas dalas atlautais
pamatizmantosanas veids:

“Savrupmaju apbives teritorija (DzS1)”

Vai pasreizéjie zemes gabala uzlabojumi atbilst zonéjuma nosacijumiem? | Ja | X| Ne | -

lzvietojums kvartala:

Fasades | | Stara | | lek3kvartals X |

Labakais un efektivakais zemes gabala
izmantos$anas veids:

Pasreizéjais: | X Cits:

Atbilstosi teritorijas planojumam

InZenierkomunikacijas Municipalas

Elektroapgade ir Centralizéta

Gaze nav

Udensapgade Kaut kur Janupes karjera rajona esot dzerama tdens sadales
nav punkts ar brivkranu, tdens it ka no dzilurbuma

(avots: olaine.lv; 2022.1X.).

Kanalizacija nav Domdjams, -lokala.

Zemes gabala raksturojums:

Reljefs lidzens

Forma neregulars daudzstiiris

Izskats sniegots

Apzalumojums Nav redzams

NoZogojums: teritorija norobeZota ar metala stieplu reZga sétu

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas

DS teritorija celi ar asfalta/ grants sequmu

letves nav
lelu apgaismojums nav
Apstadijumi nav
Notekudenu kanalizacija nav

Papildus piezimes par zemes vienibas novietni:

https://geodata.lvgmc.lv/portal/apps/webappviewer/index.html?id=8cee7{5e1e26458bbc23275bd79a6ec2
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JANUPES, VAIVADU, RAJUMU, DAVU UN
STIPNIEKU CIEMU FUNKCIONALA ZONEJUMA

KARTE

GE()) Latvija.lv

Teritorijas izmantoana

Olaines novada teritorijas planojuma grozijumi x
Olaines novada pasvaldiba

Avots: https://geolatvija.ly,

'geo/tapis?#document 32372
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Funkcionalais zoné&jums

Savrupmaju apbuves teritorija (DzS)

Savrupmaju apbuves teritorija (Dz51)

Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM)
Daudzstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzD)
Daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzD1)
Publiskas apbuves teritorija (P)

— — — Sanitaras aizsargjoslas ap atkritumu un notekddenu
[I— parstrades un uzglabasanas vietam

L "1 sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu
{70y stingra reZzima vides un dabas resursu aizsardzibas
fennand ' aizsargjoslas teritorija ap udens nem3anas vietam

Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
L 1 (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultdras
pieminekliem
— 1 Virszemes Udensobjektu vides un dabas resursu
I — — aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
—1 Kimiskas aizsargjoslas teritorija ap Gdens nemsanas
L———  vietam

R Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap

| j meteorologisko un hidrologisko novérojumu
stacijam un posteniem, monitoringa punktiem

D Valsts aizsargajama kultiiras pieminek|a teritorija

|| Applastosa (10 % appliduma varbitiba) teritorija

kadastrs.lv
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Par idensapgadi ciemata

Avots:- https://www.olaine.lv/lv/jaunumi/janupe-izveidota-labiekartota-dzerama-udens-nemsanas-vieta;

- https://www.facebook.com/OlainesNovadaPasvaldiba/posts/-j%C4%81%C5%86up%C4%93-izveidota-labiek%C4%81rtota-
dzeram%C4%81-%C5%Abdens-%C5%86em%C5%Alanas-vieta-r%C5%Abp%C4%93joties-par-dzera/477448037755394/

Janupé izveidota labiekartota dzerama Udens nemsanas vieta

Olaines novada pasvaldiba ieraksts X

Olaines novada pasvaldiba .
2022. gada 30. Septembris -
# Janupeé izveidota labiekartota dzerama adens nems3anas vieta §
_. Rupgjoties par dzerama tdens pieejamibu Janupes iedzivotajiem, pie Janupes karjera izveidota
dzerama ddens nem3anas vieta ar brivkranu. Udens ieguvei tiek izmantots dzilurbums, tacu, lai
nodrodinatu normativajiem aktiem atbilstosu dzerama ddens kvalitati, izveidota udens sagatavosanas
stacija. No tas adens nonak brivkrana. Lai nodro3inatu iespéju uzpildit lidzpanemtas pudeles arT tad,
kad paliek tumss, Gdens nem3anas vieta ir aprikota ar apgaismojumu.
Iigtspéjigu adens pudelu lietosana ikdiena paliek arvien popularaka. Tiesi tapec aktuals ir arr
jautajums, kur savu ITdzi panemto adens pudeli uzpildit ar svaigu dzeramo udeni. Tagad tada iespéja ir
art Janupes iedzivotajiem un atpatniekiem!
Aicinam mazak pirkt PET pudeles un izmantot iespéju uzpildrt lTdzpanemto pudeli.
Brivkranu uzstadisana novada turpinasies.

Udens nem&anas vieta izveidota par Olaines novada pasvaldibas budZeta lidzekliem, tas izbavi
organizéja AS “Olaines tdens un siltums”.

Objekta novietojums

Avoti: timeklii atrodamie materiali
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Zemes vienibas (kad apz. 8080-022-0681) Janupé attéli
(fotofiksacija 2026.16.1.)

16 01 2028 -,

16 01 2028

ZV (kad. apz. 8080-022-0681, 652 m?) Olaines nov., Janupe, “Lazdas Nr.2814” vértiba 2026. I. Ipp. 9



Vértéjuma izmantota dokumentacija

e Kadastra informacijas sistémas informacija (kadastrs.lv).

e Olaines novada teritorijas planojumu reglamentéjosie normativie dokumenti.

e Timekla info (piem.: geolatvija.lv; ss.com, kadastrs.lv; zemesgramata.lv; olaine.lv u.c.).
e Pasititaja iesniegta informacija, t.sk. zemes robezu un situacijas plani.

Galvenie ierobeZzojumi un piepnémumi, u.c.

e Veértétajs neuznemas atbildibu vai ripibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu personu,
kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta vértétaja
iepriekséja atlauja.

e Pécsavas bltibas TpaSumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi daudzos
gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz vértésanas bridi
izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan vértétaja secinajumi bds logiski un pamatoti, citas personas
varétu censties pieradit atskirigu vértibu.

e Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko vértétajam iesniedza pasatitajs, ka arl uz
informaciju, ko vértétajs ieguva pasa spékiem. Ja vértétajam iesniegta informacija izraditos nepilniga vai
nepreciza, tas varétu batiski ietekmét veértétaja atzinumus $aja atskaité, kas tada veida varétu zaudét spéku.

e Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

e  Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami
atrauti no konteksta.

e Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim.

e Veértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolGkam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot vértétaja
rakstisku atlauju.

e Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas
sertifikata vai licences iegtsanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

e Veértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem, ja pretg&jais nav
speciali atziméts novértéjuma.

e Vertétajs ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai nomas ligumu, kas
varétu ietekmét vértibu.

e Sis novértdjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpadumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriekséja vienosanas.

e IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati dab3, ka ari izmantojot objekta apsaimniekotaju

skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska stavok|a inZeniertehnisku
parbaudi vértétajs nav veicis.

e Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vertéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosiem avotiem. Veértétajs ir
parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

e Veértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas
datuma un kas var ietekmét TpaSuma vértibu.

e Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides
aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz fpasuma veértibu.
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Vértibas aprékini
Tirgus un patiesas vértibas definicijas

Tirqus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam batu japdriet no viena ipasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumad starp labpratigu pdrdevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.11)

Patiesa vértiba - aprékindta cena, par kuru janotiek darijumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam
informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigds So pusu intereses.
(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.3.)

Izvilkumi no Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma

...nosacitd cena — nekustama ipasuma veértiba, kas noteikta atbilstosi Standartizacijas likuma paredzétaja
kartiba apstiprinatajiem ipasuma vértésanas standartiem, vai kustamas mantas vértiba, kas noteikta atbilstosi
Standartizdcijas likuma paredzétaja kartiba apstiprinatajiem ipasuma vértésanas standartiem, ka ari nemot
véra tas atlikuso bilances vértibu péc gramatvedibas uzskaites datiem.
(1.Pants, punkts 6)

..4.pants. (1) Valsts mantas atsavinasanu var ierosinat, ja ta nav nepiecieSama attiecigajai iestadei vai citam valsts
iestadém to funkciju nodroSinasanai. Atvasinatas publiskas personas mantas atsavinasanu var ierosinat, ja ta nav
nepiecieSama attiecigai atvasinatai publiskai personai vai tas iestadém to funkciju nodrosinasanai.

.... Atseviskos gadijumos publiskas personas nekustama ipasuma atsavinasanu var ierosinat sadas personas:
persona, kurai Valsts un pasvaldibu Tpasuma privatizacijas un privatizacijas sertifikatu izmantoSanas pabeigSanas likuma
noteiktaja kartiba ir izbeigtas zemes lietoSanas tiesibas un ar kuru pasvaldiba ir noslégusi zemes nomas ligumu, ja st

persona vélas nopirkt zemi, kas bijusi tas lietoSana un par ko ir noslégts zemes nomas ligums...
(4.Pants, punkts 8)

Labaka un efektivaka izmantosana

Ipasuma tirgus vértiba atspogujos ta labdko un efektivako izmantosanu. Labaka un efektivaka izmantosana ir aktiva tada
izmantosSana, pie kuras tiek gits maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai arl var bit kads cits alternativs
izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru
maksat par ipasumu.

(Latvijas Standarts LVS401,2013, p.3.12.4)
Tatad labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka tads ipasuma izmantoSanas veids, kas ir reali iespéjams, sapratigi
pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, k@ rezultata novértéjama ipasuma vértiba bds visaugstaka.

Uzskatu, ka vértéjama objekta labakais un efektivakais izmantosanas veids -ir nosakams atbilstosi Olaines novada
teritorijas attistibas planosanas dokumentiem, t.i. kG “Savrupmdaju apbives teritorijai (DzS1)” (Saja gad. lietderigi batu
atsavinat pasvaldibas ipasuma esoso ZG-lu un apvienot zemes un uz ta esosas bives ipasumtiesibas viend ipasuma).

Veértibas baze

No Latvijas standarta LVS 401-2013 ,Ipasumu vértésana”
3.11. Vértibas baze
3.11.1. Veértibas baze ir vértibas aprékina pamatprincipu kopums.

3.11.2. Ta apraksta pamatpienémumus, kas bis pazinotas vértibas pamata, pieméram, hipotétiska darijuma raksturu, taja
iesaistito pusu attiecibas un motivdciju, un cik liela méra aktivs ir eksponéts tirgd. Atkariba no vértésanas mérka mainds
tam atbilstosa baze.
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3.11.3. Veértésanas bazes var iedalit kada no sadam tris galvenajam kategorijam:

a) Pirmas kategorijas bazes raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijuma varétu iegdt briva un atverta tirga.
Atbilstosi So standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba,

b) Otras kategorijas bazes raksturo labumus, kurus persona vai organizacija gast no ipasumtiesibam uz aktivu. Minéta
vertiba ir specifiska tikai Sai personai vai organizacijai, un ta var neattiekties uz tirgus dalibniekiem kopuma. Atbilstosi
So standartu definicijai, $aja kategorija ietilpst leguldijumu vértiba un Ipasa vértiba.

c) Tresa kategorija raksturo cenu, par kuru divas konkrétas puses varétu vienoties, veicot darijumu ar kdadu aktivu. Kaut
ari Sis puses var bit nesaistitas un risinGt sarunas saskand ar nesaistitu pusu darijuma nosacijumiem, prasiba
pieddvat aktivu plasaka tirgd nav obligata, un saligta cena var bit cena, kas drizak atspogujo specifiskos ieguvumus
vai zaudéjumus, ko Si aktiva ipasumtiesibas sniedz iesaistitajam pusém, nevis plasakam tirgum. Atbilstosi So
standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Patiesa vértiba.

6.3.12. Specializéts ipasums

6.3.12.1.Specializétam ipasumam piemit bitiska vértiba tikai ka dalai no uznéméjdarbibas, kuras dalu tas veido. Vértéjumos
aizdevumu nodrosindjuma vajadzibam, ja vien nav sanemti citi noradijumi, sada veida ipasumi ir javérté pie ipasa
pienémuma, ka uznéméjdarbiba ir partraukta, un tadéjadi nodrosSindjuma objekta vértiba atspogujos ta alternativo
izmantosanu. Vértéjuma ir jaietver ari apsvérumi par izmaksam un riskiem, kas ir saistiti ar nekustama ipasuma parveidi
alternativai izmantosanai.

6.3.12.2.Vértéjums var biit nepieciesams specializétam ipasumam, kur§ veido daju no funkcionéjosa uznémuma. Saja
gadijuma ta vértiba ir atkariga no uznéméjdarbibas rentabilitates ilgtspéjas. Vértéjuma ir janodala ipasuma ka
uznéméjdarbibas dalas vértiba un ipasuma vértiba pie nosacijuma, ka uznéméjdarbibai sis nekustamais ipasums vairs
nav nepiecieSams, vai ka uznéméjdarbiba ir izbeigta.

Vértesanas pieejas

3.20. Veértésanas pieejas

3.20.1. Lai ipasuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoso vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas
vértésanas pieejas (skatit 3.11.1. lidz 3.11.4. punktus). Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas
vértésand izmantotas pieejas. Visu pieeju pamatad ir cenu lidzsvara, sagaiddma labuma un aizvietosanas ekonomiskie
principi.

3.21. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

3.21.1. Artirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinaGjums.

3.21.2. Sis pieejas pirmais solis ir darijumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai daZi darijumi, var bit lietderigi izvértét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir
paredzeéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 3T informacija ir pilnigi preciza un tiek
kritiski analizéta. Tapat var bit nepieciesams korigét informdciju par notikuso darijumu cendm ar mérki atspogulot
jebkuras darijuma faktisko apstdk/u un vértibas bazes atskiribas, ka ari pienémumus, kas ir izvirziti vértésanas
vajadzibam. Veértéjamam aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat ari atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

3.22.  lenakumu pieeja

3.22.1. Ar ienakumu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parvérsana viena
lieluma - kapitala pasreizéja vertiba.

3.22.2. lenakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigds kalposanas laika gistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantota kapitalizacijas procedira. Kapitalizacija paredz ienakumu pdarvérsanu kapitala vértiba ar
atbilstosas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat liguma vai ligumos paredzétas, vai ari liguma
neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantosanas vai ari turéSanas rezultata sagaidama pelna.

3.22.3. lenakumu pieejas ietvaros ietilpst sadas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienGkumiem tiek piemérota visus riskus aptverosa vai
kopéja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plidsmas ar atbilstosu diskonta likmi
tiek kapitalizétas to pasreizéja veértiba,
c) daZadi opciju cenu veidosanas modeli.
3.22.4. lenakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalposanai nepieciesamas naudas
pliismas, lidz to segsanas bridim.
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3.23.  Izmaksu pieeja

3.23.1. Arizmaksu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu nemaksas
vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

3.23.2. Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvértiga aktiva radisanai nepieciesama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgd maksatu par vértéjamo aktivu, nebdtu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot vérda ta vecumu vai nolietojumu,
ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no
izvélétas vértibas bazes, var bit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Noveértejot So objektu, pielietota salidzinamo darijjumu pieeja.

Veértibu ietekméjosie faktori

Atrasands attalingti no Rigas uc. pilsétam, t.sk. novadu centriem, ddrzkopibas sabiedribu teritorija ar blivi
izvietotu apbavi uz saméra nelieliem (500-700 m?) zemes gabaliniem.
Nav datu par augstu gruntsiadena limeni un, lidz ar to salidzinosi ZG-la augstu applistamibas risku.

Tirgus situacija

Var teikt, ka Sada veida, konfiguracijas un ierobezotu izmantos$anas iespéju zemes gabali briva tirgl neparadas
(ir piesaistiti konkrétai, uz ZG-la esosai apbiivei, lidz ar to ir interesanti potencialajam ipasniekam, kas ir ari lidzsinéjais
ZG nomnieks).

Olaines pagasta Janupes ciema teritorija izvietotajas darzkopibas sabiedribas esoSo apblvéto zemes gabalu
izpirkuma maksas tos atsavinot atbilstoSi “Publiskas personas mantas atsavinasanas likumam “par labu nomniekam -
apbuives pasniekam, pédéjos trijos gados ir bijusas ~2,80 EUR/m? lidz pat 8 EUR /m? robeZas.

Savukart, neapbvéti ZG-li atsavinadanas izsolés tiek nosoliti robeZas no ~5 EUR/m? lidz pat ~19 EUR/m?2.
lespéjama vértiba tiek noteikta aprékinu gaita méginot salagot pédéjos gados notikuSus darijjumus pasvaldibai
atsavinot lidzSinéjiem zemes nomniekiem zemes gabalus. Tika izvéléti ZG-ar nosaciti lidzigu izméru,
salidzinamu atrasanas vietu, izmantoSanas veidu zemes gabaliem darzkopibas sabiedribas Janupes ciema un
apkartné. Darfjumu laika uz zemes jau ir bijusas dazadas ékas (lielakoties ekspl. nenodotas darza majas utml.).

Zemes gabala iespéjamas patiesas (nosacitas) aprekins

Veértibas aprékina salidzinajumam izmantoti pédejos 2 gados notikusie darijumi, kuros pasvaldiba atsavinajusi
par labu zemes nomniekiem (kas, lieldkoties, ir uz ZG-la eso$as apbives ipasnieki) Iidzigas platibas un lidzigas
iespéjamas izmantoSanas zemes gabalus Olaines pag. Janupé izvietotajas DS.

Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi Tpasumi:

Nr.1ZG “Viksnas 1511” Olaines pag. Janupé, DKS ”Viksnas” teritorija. Platiba 627,0 m?. Uz zemes atradds: neliela
koka/kieg. darza maja (~49m?; ~1991.g.)un i 1.st. koka konstr. paligéka (~8m? ~1995.g.). Bives zemes
atsavinasanas bridi ekspluatacija nebija nodotas un zemesgramata nebija registrétas)

Atlautais izmantosanas veids “Savrupmaju apbaves teritorija (DzS1)” Apgritindjumi: nav uzraditi

Zemes gabals atsavindts lidzsinéjam zemes nomniekam atpérkot no pasvaldibas.
Pardevums 2021.11.. Cena — EUR 2 360 jeb ~3,76 EUR/m?>.

80800210553
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Nr.2 ZG “Purini 3103” Olaines pag. Janupé, DKS ”Purini” teritorija. Platiba 500,0 m?. Apbiavéts zemes gabals. Uz zemes
atrodas ~90.-to gadu beigds bavéta ~129 m? liela 2.st. vieglbet. mira ddarza maja (ekspluatdcija nebija/nav nodota
un zemesgramata nav registreétay).

Atlautais izmantosanas veids “Savrupmdju apbives teritorija (DzS1)” Apgratingjumi: nav uzraditi
Zemes gabals atsavinats lidzsinéjam zemes nomniekam atpérkot no pasvaldibas.
Pardevums 2021.1X.. Cena — EUR 2 300 jeb ~4,60 EUR/m?.

B 80800220439 Mekiet
N

v

&

oI
olad

Nr.3: ZG “Lazdas 2610” Olaines pag. Janupé, DKS “Lazdas” teritorija. Platiba 683,0 m?. Apbiivéts zemes gabals. Uz zemes
atrodas ~18 m? liela darza maja (ekspluatdcija nav nodota un zemesgramata nav redistréta).
Atlautais izmantosanas veids “Savrupmaju apbdives teritorija (DzS51)” Apgratindgjumi: nav uzraditi
Zemes gabals atsavindts lidzsSinéjam zemes nomniekam atpérkot no pasvaldibas.
Pardevums 2022.1X.. Cena — EUR 1 930 jeb ~2,83 EUR/m?.

JanaSeta IRl 80800220612 Mekiat

'rn?iff | = || X ( |
LEbietis N b
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Nr.4: ZG “Libietis Nr.66” Olaines pag. Janupé, DS-bas ”Libietis” teritorija. Adrese - Libietis 66. Platiba 606 m?.
Apbdvéts zemes gabals. Apgridtinajumi: nav uzrdditi. Zemes gabals atsavindts zemes nomniekam atpérkot no
pasvaldibas. Uz zemes atrodas 80.-to beigas /~ 1990. g. celta 2.st koka konstr. darza maja (~56 m?; ekspluatdcija
nav nodota un zemesgramata nav registreétay).

Atlautais izmantosanas veids “Savrupmaju apbdaves teritorija (DzS1)”
Pardevums 2024.VIIl.. Cena — EUR 4 500 jeb ~7,43 EUR/m>.
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Libietss 184 201 zdas 2872 PR
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21 Wivietis 22 Aiietis 48 (il 75 Lazdasp559 \a By 2829 Purini 3006
/5 Liopet, . )
g e 6 Lazhasd
Lazdak 2551 L8292 2660 w;‘; 2820 Lazdas
Lazdas 2667A 5

Lazdas Galmi

\\_\
\\ Purips
3038 Purini 3036
Lazdas 2693 Purini 3011
By s 2607 Purini 8037 .. |l e

s 26807 Lazdas
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Nr.5: ZG “VizbuleNr.98” Olaines pag. Janupé, DS-bas ”Vizbuli 2” teritorija. Adrese - Vizbule 98. Platiba 665 m?.
Apbivéts zemes gabals. Apgratinajumi: nav uzrdditi. Zemes gabals atsavindts zemes nomniekam atpérkot no
pasvaldibas. Uz zemes atrodas 80.-to beigas /1990. g. celta 1.st koka konstr. ~47 m? liela darza maja (ekspluatacija
nav nodota un zemesgramata nav registréta).

Atlautais izmantosanas veids “Savrupmdju apbdives teritorija (DzS1)”

Pardevums 2025.VI.. Cena — EUR 3 960 jeb ~5,95 EUR/m?.

@ Vizbule 98, Janupe, Olaines pag., Olaines nov.

Darjuma informacia Zomes informicija Cena

09/06/2025 2130535  BOBOOZI0658 665 o1 3960 6

informaciia

H

2

0 Karte

Janupeelmes

Vizbule

A

Aprékins

Domajamis dajas

n

80800210658

Vizbule 98

le 9
Japupe, Olsines pag., Olaines
., LV-2127

tiba: 0.0665 ha
Subjakts: Faiska parsona

Statuss: Nekustamals
ipa

G
“Lazdas
2814”

Salidzinamie 1pasumi

Obj. Nr.1

Obj. Nr.2

Obj. Nr.3

Obj. Nr.4

Obj. Nr.5

G
“Viksnas 1511”
DS ”Viksnas”

G
“Purini 3103”
DS ”Purini”

G
“Lazdas 2610”
DS”-Lazdas”

G
“Libietis Nr66"
DS ”Libietis”

G
"Vizbule Nr.98"
DS “Vizbuli -2”

Pardosanas cena, EUR

2360

2300

1930

4500

3960

Platiba, m?

652

627

500

683

606

665

Cena, EUR/m?

3,76

4,60

2,83

7,43

5,95

Laiks

2021.11.

2021.1X.

2022.1X.

2024.VIIl.

2025.VI.

Atlautais izmant veids

DzS1

DzS1

DzS1

DzS1

DzS1

DzS1

Ekonomiskas aktivitates/ attistibas
perspektives

Korigéta cena, EUR/m?

3,76

4,60

2,83

7,43

5,95

Korekcijas koeficienti:

darijuma noslégsanas laiks

atrasanas vieta

izmantosanas veida korekcija

zemes platiba

inZenierkomunikaciju
nodrosinajums

labiekartotibas pakape

piek|uves iespéjas

zemesgabala forma

paaugstinats gruntsidenu limenis

apgratinajumi t.sk (uz ZG esosas
baves, to fragmenti utml)

Parrékina koeficients

3%

-5%

5%

-4%

-3%

Reducéta vértiba, EUR/m?

3,88

4,37

2,97

7,13

5,78

Vidéja reducéta m? vértiba, EUR

4,82

Veértéjama zemes gabala vértiba, EUR

3145

Vértéjama zemes gabala
nosacita vertiba noapalojot, EUR

3150

jeb EUR/m?

4,83

Ar salidzinamo darijumu pieeju aprékinata apblvétas zemes vienibas “Lazdas 2814”
iespéjama patiesa (nosacita) vértiba ZG atsavina$anai noapalojot varétu but EUR 3 150 jeb ~ 4,83 EUR / m2.
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Sleédziens

lesniegto materialu un mana riciba esosas informacijas par lidzigiem Tpasumiem analizes rezultata un,
nemot véra manu pieredzi, mans viedoklis ir sekojoss:

- apbiivétas zemes vienibas “Lazdas 2814” (kad. apz. 8080-022-0681, 652 m?) Olaines pagasta Janupé
iespéjama tirgus vértiba zemes vienibas atsavinasanai varétu bt

EUR 3 150 (tris takstosi viens simts piecdesmit euro).

Tirgus vértiba noteikta bez PVN, atbilstosi situacijai 26.1.2026..

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinGsanam:
sanemto informdciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limiteéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosiem apstakliem;
man nav ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par so ipasumu, kas ir novértéjamais ipasums saja atskaité, un
man nav ipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinosanas, vai ari slédziena virziSanas ta, lai ta naktu
par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata.

Janis Ridazis

Sertifikats Nr.60

nekustama ipasuma vértésana,
Latvijas vértétaju asocidacijas biedrs
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PIELIKUMI
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OLAINES NOVADA PASVALDIBA

Reg. Nr. 90000024332
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, talrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

Olaine
06.01.2026. Nr. ONP/4.4.1./26/70-ND

KHV IK
Krisjana Valdemara iela 53-25,
Riga, LV-1010
haraldsk@inbox.lv
Par nekustama ipasuma (zemes) novertéSanu
Olaines novada pasvaldiba, ludz veikt nekustama 1IpaSuma - zemes

novertésanu:

1) [ darzkopibas sabiedriba “Lazdas” Nr.2814, Janupe, Olaines pagasta
Olaines novada. Zemes vienibas kadastra apzimejums 80800220681,
0.0652 ha platiba.
Nekustama ipasuma lietoSanas merkis, kods 0601- Individualo dzivojamo
maju apbuve - 0.0652 ha.
Nekustama ipasuma planota (atlauta) izmanto$ana: Savrupmaju
apbuves teritorija (DzS1 - funkcionala zona darzkopibas sabiedribu
teritorijas, kur galvena izmantoSana ir savrupmaju un vasarnicu
apbuve)
+ Saskana ar Valsts zemes dienesta datiem zemes vienibas aktualas
kadastralas vertibas:
Fiskala kadastrala vertiba sastada EUR 1858,00
) Universala kadastrala vértiba sastada EUR 2086,00
Ipasuma tiesibas ierakstitas Rigas rajona tiesas, Olaines pagastd
zemesgramatas nodaljjuma
100000951010, Kadastra numurs: 80800220681, nosaukums: “Lazdas
Nr. 2814”, adrese/atrasanas vieta: “Lazdas 2814”, Janupe, Olaines pag.,
Olaines nov. Ipa$nieks: Olaines novada pasvaldiba. Zurnals Nr.
300008457070, lemums 04.12.2025.

2) | Zeiferta iela 18B, Olaine, Olaines novads, zemes vienibas kadastra

apzimejums 80090041810, 1829 m? platiba.

Nekustama ipasuma lietoSanas merkis, kods 0601 - individualo
dzivojamo maju apbuve, piekritosa platiba 1463 m?; kods 1001-
Rupnieciskas razosanas uznémumu apbuve, piekritosa platiba 366 m?2.

* Nekustama iIpasuma planota (atlauta) izmantosana: Jauktas centra
apbuves teritorija (JC- funkcionala zona, kura veésturiski izveidojies
plass jauktas izmantoSanas spektrs un ko izmanto par pilsétas centru,
ka ar1 apbuves teritorija, ko planots attistit par Sadu centru).

¢ Saskana ar Valsts zemes dienesta datiem zemes vienibas aktualas
kadastralas vertibas:

Fiskala kadastrala vertiba sastada EUR 12418,00

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu
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Universala kadastrala vertiba sastada EUR 15065,00
Ipasuma tiesibas ierakstitas Rigas rajona tiesas, Olaines pilsétas
zemesgramatas nodalijjuma Nr.100000405906, Kadastra numurs:
80090041810, adrese/atrasanas vieta: Zeiferta iela 18B, Olaine,
Olaines nov. Ipasnieks: Olaines novada pasvaldiba. Z urn. Nr.
300006865658, lemums 11.06.2024.

Vertejumi nepieciesami pamatojoties uz Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma 38.panta prasibam (tirgus vertiba).

Kontaktpersona no Olaines novada pa$valdibas puses - Inese Cepule, talrunis
29406641.

Apskates laiks - péc nepieciesamibas.

Apmaksu par novertésanu garantéjam no Olaines novada pasvaldibas norékinu
konta LV82HABA0551020841125, AS ,,Swedbank”, HABALV22, Olaines novada
pasvaldibas registracijas Nr. LV 90000024332.

Pielikuma:

1) Rigas rajona tiesas Olaines pagasta zemesgramatas nodalijums Nr.
100000951010; zemes robezu plans zemes vienibai ar kad.apz.
80800220681;

2) Rigas rajona tiesas, Olaines pilsétas zemesgramatas nodalijjums
Nr.100000405906; zemes robezu plans zemes vienibai ar kad.apz.
80090041810.

Izpilddirektors Girts Batrags

Celma, 25155040
inese.celma@olaine.lv

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu
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Informaciju pieprasija Inese Celma 06.01.2026 13:12:39

RIGAS RAJONA TIESA

Olaines pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000951010
Kadastra numurs: 8080 022 0681

Nosaukums: Lazdas Nr.2814

Adrese: "Lazdas 2814", Janupe, Olaines pag., Olaines nov.

Ieraksta
Nr.

AR

I. dala 1. iedala

Nekustams ipaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums

Zemes vieniba (kadastra apzimgjums 80800220681). 652 m?
Zurn. Nr. 300008457070, lemums 04.12.20235, tiesnese Inese Bérzkalne

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
L1

1.2

Ieraksta
Nr.

I. dala 2. iedala
No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servititu un Dala Platiba, lielums
redlnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzim$anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
tiesibu pamats

Ipasnieks: Olaines novada pa$valdiba, registracijas numurs 1

90000024332.

Pamats: Olaines novada par pasvaldibas 2025.gada 25.novembra uzzina

Nr.ONP/1.12./25/9711-ND.
Zurn. Nr. 300008457070, lemums 04.12.2023, tiesnese Inese Bérzkalne
I1. dala 2. iedala
Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
ligumiem
Nav ierakstu

I11. dala 1. iedala

Teraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums
Nav ierakstu
II1. dala 2. iedala
Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums

Nav ierakstu
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 8080 022 0681

Adrese: "Lazdas 2814", Janupe, Olaines pagasts, Olaines novads

Plans izgatavots pamatojoties uz Olaines novada domes 2011.gada 23.novembra [Emumu (domes sédes
protokola pielikums Nr.15., 10.5.p.) "Par zemes pastavigas lietoSanas tiesibu izbeigdanu "vards, uzvards" uz zemes gabalu
darzkopibas sabiedriba "Lazdas" Nr.2814, Janupé, Olaines pagasta, Olaines novada un lauku apvidus zemes nomas liguma

noslégsanu ar "vards, uzvards

Robezas noteiktas 2025.gada 24.oktobri
Plana mérogs 1: 500
Zemes vienibas platiba 0.0652 ha

1. lapano 2
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ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA

Dévy

ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 T™M
Méroga koeficients 0.999600

2

"Lazdas 2814"
e

Rajumi

SWweloueye

"Janupe"

=284050
=505600

RobeZojoSo zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 80800220682 - "Lazdas 2815"
no B lidz C: 80800220750

no C lidz D: 80800220680 -"Lazdas 2813"
no D lidz E: 80800220259 -"Lazdas 2810"
no E lidz F: 80800220258 -"Lazdas 2809"
no F lidz A: 80800220678 -"Lazdas 2808"

Zemes vienibas platiba 0.0652 ha

Zemes robezu plénS 8080 022 0681 Plana mérogs 1: 500 2.lapano2

Mérnidfs Gija Gulane Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019
sertifikata Nr. AB0117 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimejums: 8080 022 0681

Adrese: "Lazdas 2814", Janupe, Olaines pagasts, Olaines novads

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidd 2025.gada 24.oktobri

Plana mérogs 1: 500

Zemes vienibas platiba 0.0652 ha

1. lapa no 2
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIIA

[%)

= taja skaita taja skaita £ =
5, |82 : g = §5| £ | @
= © @ 1 = _ D iS 2 3
=2 |ES| 5 |5 | 58| 8| B | 8|t |o5|cE|%5|88| B | &
= =] > = = = S c N D= Ll o8 N 15
[ ] R £ = o s N~ a [} N © E% [ ftn)
Ee 28| £ | 5|~ | & 3 S|8° | §s5| § | &
g |8SE| < | = N S | £
2| — | —| —| —| —|—|— | — | — | — | — |00652| — | —

e 322

pagalms
0.0652

80800220681001

=284050
=505600

&
2242

SituéCijas pléns 8080 022 0681 Plana mérogs 1: 500 2.lapano2

Mérnieks Gija Gulane Plans izgatavots atbilsto$i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019
sertifikata Nr. AB0117 "Zemes kadastralas uzmerisanas noteikumi"
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalij%ma numurs apaks$nodalijuma numurs teritorija
Lazdas Nr. 0.0652 -~ Olaines pagasts,
80800220681 2814 ha 100000951010 Olaines novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese
apziméjums dalas
80800220681 11 ;‘_I\'/?ﬁaz% 2814", Janupe, Olaines pag., Olaines nov.,
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0652
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid€jais LIZ kvalitates novértéjums ballés: 0
Kadastralas vertibas
Vértibas veids }Ié'a&t;l;a thrfli:‘ass noteiksanas Piezimes
5%!5:%2 kadastrala 1858 22.12.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
veértiba 2086 19.11.2025 KV samazinoSais koef. 0.8)

Biives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese
apziméjums dalas
80800220681001 1/1 [\Lﬁé&ig@ 2814", Janupe, Olaines pag., Olaines nov.,
Nekustama ipasuma objekta platiba
(kv.m.): 14
Nosaukums: Saimniecibas €ka
Galvenais lietosanas veids: 1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ékas
- — 12740201 - Ktis ar kop€jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas, pagrabi un
Baves tips: sabiedriskas tualetes
Uzbivésanas gads: 1990
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apseko$anas datums: 14,03.2007
Kadastralas vertibas
Vértibas veids }I&l;t;l))a Xg&iﬁ‘ass noteiksanas Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 967 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemeérots
vértiba 3516 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums: V2 - Eka laba tehniska stavokii
Nolietojuma noteikSanas datums: -
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Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
80800220681001001 -
Nosaukums: Saimniecibas €ka
LietoSanas veids: 1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 7
Ekas apsekosanas datums: 14.03.2007
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas
Telpas S s s P
Mazakais | Lielakais = Ekspluatacija
::\eulmuurs Nosaukums I:!dp:s Stavs (A':§stums augstums | augstums I(’ll(e‘:’t:‘l:a) pienemsanas
e (m) (m) "M-) | gads(-i)
grupa
Saimniecibas Nedzivojama _ _ _
1 telpa iekstelpa 1 22 11.0
Saimniecibas Nedzivojama . _ _
2 telpa iekstelpa 1 2.5 8.6
Saimniecibas | Nedzivojama _ _ B
3 telpa iekstelpa 1 23 94
Saimniecibas | Nedzivojama - _ _
4 telpa iekstelpa ! 2.25 93
o Nedzivojama _ _ _
5 Gaitenis iekstelpa 1 2.15 3.2
M Nedzivojama - - -
6 Dusas telpa iekételpa 1 22 1.6
- " Nedzivojama - - -
7 Pieliekamais iekételpa 1 2.15 1.3
Ipasnieki
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives laukums _ %2:1 apbves laukuma @ "
Buvtilpums - 128.0 kub.m. . =
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1990
Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli 1990
Parsegumi Koka sijas ar koka délu aizpildijumu 1990
Jumta segums Cits neklasificéts materials 1990
Lietosanas meérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbive 0601 0.0652 ha

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Buve
Kadastra apziméjums ivok]u ipas dalitas domajamas dajas Adrese
80800220681001 1/1 "Lazdas 2814", Janupe, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127

Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.):

44.4

Nosaukums:

Saimniecibas ka

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ékas

Baves tips:

12740201 - Katis ar kopéjo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas, pagrabi un sabiedriskas tualetes

Uzblvésanas gads:

1990

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apsekoanas datums:

14.03.2007

Kadastralas vértibas

Vértibas veids Vértiba (EUR)

Vértibas iks: ' Piezi

Fiskala kadastrala vertiba 967

01.01.2025

Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu

Universala kadastrala vértiba 3516

01.01.2025

Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

&
S

Lletdeﬁ_gﬁ plan‘pa (kv.m.):
Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.):

2
ES

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu [ ) platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietodanas artelpu platiba (kv.m.):

olele|elp|p|o|e|o|e|e
FIPS

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

1

Virszemes stavu skaits:

1

Pazemes stavu skaits:

0

Nolietojums:

V2 - Eka laba tehniska stavokli

Nolietojuma r datums:

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

80800220681001001

Ipasnieki

Ipadumtiesibas nav registrétas

Buves apjoma raditaji

Apj raditaja veids Apj

raditaja

Apjoms un mérvieniba

Tipa/elementa kods

Tipa/elementa nosaukums

Apbives laukums -

52.4 apbiives laukuma kv.m.

Bavtilpums -

128.0 kub.m.

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Materials

Konstatacijas gads

Pamati Dzelzsbetona, betona bloki

1990

Sienas (vertikala konstrukcija)

Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli

1990

Parsequmi

Koka sijas ar koka délu aizpildijumu

1990

Jumta segums

Cits neklasificéts materials

1990

Registrétie labiekartojumi

veids

L abiekartoi il

veids (ja tads ir)

Apjoms (ja tads ir)

Auksta Udensapgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Kanalizacija. Tehnologiska

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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Saeima ir piengmusi un Valsts
prezidents izsludina $&du likumu:

Publiskas personas mantas atsavinasanas likums
(Likuma nosaukums 21.10.2010. likuma redakcija, kas stajas spéka 01.01.2011.)

I nodala
Vispariaie noteikumi

4.pants. (1) Valsts mantas atsavinaSanu var ierosinat, ja t4 nav nepiecieSama attiecigajai iestadei vai citam
valsts iestadém to funkciju nodroSindSanai. Atvasinatas publiskas personas mantas atsavina$anu var ierosinat, ja ta
nav nepiecieSama attiecigai atvasinatai publiskai personai vai tas iestadém to funkciju nodro$inasanai.

(31} Ja atsavina valsts kustamo mantu — dzivnieku, kurs veselibas stavok|a, fizisko vai psihologisko Tpasibu dég|
atzits par nederigu attiecigas iestades uzdevumu veikSanai —, to vispirms var piedavat tai amatpersonai, kura
minéto dzivnieku izmanto, pildot amata (darba) pienakumus. Ja amatpersona, kura dzivnieku izmanto, pildot amata
(darba) pienakumus, pariet dienesta (darbé]| uz citu valsts iestadi, bet tai attiecigais dzivnieks nav nepiecieSams,
minéto dzivnieku var piedavat amatpersonai, kura to izmantoja, pildot amata (darba) pienakumus, un nepiedavat
citam valsts iestadém to funkciju nodrosinaSanai.

(4) AtseviSkos gadijumos publiskas personas nekustama TpaSuma atsavinaSanu var ierosinat S$adas personas:

1) zemes TpasSnieks vai visi kopipasnieki, ja vini vélas nopirkt zemesgramata ierakstitu eku (bavi), kas atrodas
uz Tpasuma esosas zemes, vai zemes starpgabalu, kas piegul vinu zemei;

2) zemes kopipasnieks, ja vins vélas nopirkt zemesgramata ierakstitu éku (bdvi), kas atrodas uz kopipasuma
esosas zemes, vai domajamo dalu no tas samérigi savai zemes dalai;

3) zemesgramata ierakstitas ekas (bdves) Tpasnieks vai visi kopTpaSnieki, ja vini vélas nopirkt zemesgabalu,
uz kura atrodas éka (blve), vai zemesgabalu, uz kura atrodas éka (blive), un zemes starpgabalu, kas piegul

Sai zemei;

4) zemesgramata ierakstitas ékas (blves) kopipasnieks, ja vin$ vélas nopirkt ta zemesgabala domajamo dalu,
uz kura atrodas éka (blve), samérigi savai ékas (blves) dalai;

5) Tmieks vai vina gimenes loceklis, ja vin$ vélas nopirkt dzivojamo maju, tds domajamo daju vai dzivok|a
TpaSumu 5a likuma 45.panta noteiktaja kartiba;

6) dzivok|a Tpasnieks, ja vipam ir pirmpirkuma tiestbas uz citu dzivok|a TpaSumu taja pasa daudzdzivok|u maja
un ja vin$ vélas nopirkt dzTvok|a Tpasumu $3a likuma 45.panta noteiktaja kartiba;

7) kopipasnieks, ja viné vélas izbeigt kopTpasuma attiecibas ar publisku personu;

8) persona, kurai Valsts un pasvaldibu Tpasuma privatizacijas un privatizacijas sertifikatu izmantoSanas

pabeig$anas likuma noteiktaja kartiba ir izbeigtas zemes lietoSanas tiesibas un ar kuru pasvaldiba ir noslégusi
zemes nomas |ligumu, ja §T persona vélas nopirkt zemi, kas bijusi tas lietoSana un par ko ir noslégts zemes
nomas [fgums;

9) zemesgramata ierakstitas &kas (blves) TpaSnieks vai visi kopipaSnieki, ja vini vélas nopirkt publiskai
personai piederoSu nekustamo Tpasumu, kas sastav no zemesgabala un nedzivojamas ékas (blves), un uz 5a
zemesgabala atrodas arf viniem piedero$a éka (bilive), bet zemesgabala sadale nav pielaujama atbilstosi
normativo aktu noteikumiem par visparigo teritorijas plano$anu, izmanto$anu un apbavi vai nav lietderiga. Ja
uz $ada publiskai personai piederoSa nekustama TpaSuma atrodas vairaki patstavigi éku (blvju) TpaSumi, ta
atsavinaSanu ierosina visi éku (bdvju) TpaSumu Tpasnieki kopa, saskana ar notariali apliecinatu vienoSanos par
to, kadas domajamas dalas katrs Tpasnieks ieglst nekustamo Tpasumu.
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